Najemni smlouva

Obec Mukafov, se sidlem PFfigna 11, 25162 Mukafov, IC: 00240508, zastoupena: Rudolfem
Semanskym, starostou, bankovni spojeni: 177966230/0300, CSOB, a.s. (dale jen ,Pronajimatel nebo
~Smluvni strana"“)

a

Potapééské centrum Zernovka s.r.o., se sidlem Libef - Libef 214, okres Praha-zapad, PSC 25241,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka 144571, IC:
28478851, zastoupena Ing. Ondfejem SiSpelou, jednatelem (dale jen ,Najemce® nebo ,Smluvni
strana®)

(Pronajimatel a Najemce dale spoleéné téz jen jako ,Smluvni strany")

uzaviraji spolu ve smyslu § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,obc¢ansky zakonik"), tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva")

L Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem zatopeného lomu v obci Zernovka, tj. pozemku pozemkova
parcela ¢. 656/21, pozemku pozemkova parcela ¢. 656/15 a pozemku pozemkova parcela €. 656/26,
to vée v katastralnim Uzemi Zernovka, jeZ jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod, na LV 10001 (dale také jen
,Pozemky").

2. Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uzivani Pozemky p.€. 656/21, pozemku p.¢. 656/26 a
¢ast pozemku p.¢. 656/15 v rozsahu vyméfeném oplocenim o celkové vyméie 4.970m? dle
prilozeného zakresu, ktery je nedilnou soucéasti smlouvy. (,Pfedmét najmu").

3 Najemce Predmét najmu od Pronajimatele do svého uzZivani pfijima a zavazuje se platit
Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu sjednané najemné.

In. Uéel najmu
i Najemce je opravneén uzivat Pozemky v souladu s touto smlouvou a pravnimi pfedpisy, a to za
Ucelem poskytovani sluzeb v oblasti sportovniho potapéni, vé. zazemi k této €innosti. Pfistup na
Pozemky bude za Uplatu umoznén Siroké potapécské verejnosti k pristrojovému a nadechovému
potapéni.
2, Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Zze na Pfedmétu najmu nevaznou zadna prava tretich osob,
ktera by branila vyuziti Predmétu najmu zplisobem a za Ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou.

.  Platby

1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné za uzivani Pfedmétu najmu ve vysi 10.000,-
K¢ rocné. K vyse uvedené Castce bude za pfedpokladu uvedenych v platnych pravnich predpisech
pfipoétena aktualni sazba DPH.

2, Najemné bude hrazeno za prislusné ro€ni obdobi na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem
se splatnosti 21 dn ode dne doruceni Najemci. Pronajimatel vystavi fakturu za dany kalendarni rok,
za ktery se toto najemné hradi, zpravidla k 1.12. pfislusného kalendarniho roku. Paklize dojde k
ukoncéeni najemniho vztahu v prabéhu bézného kalendainiho roku, uhradi Najemce Pronajimateli
alikvotni ¢ast roéniho najemného.

3 Vyse uvedené najemné je Najemce povinen platit na uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.
4. Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim najemného, je Pronajimatel opravnén pozadovat

po Najemci zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



Iv. Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy, touto
smlouvou a svym predmétem cinnosti 24 hodin denné nepfetrzité po celou dobu trvani najmu.
Pronajimatel zajisti Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu a fadny a
neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu.

2 Pronajimatel predal Najemci Pfedmét najmu pred uzavienim této Smlouvy. Najemce se seznamil
se stavem Pfedmétu najmu a potvrzuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpulsobilém k uzivani za

sjednanym ucelem. Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce na vlastni naklady a se souhlasem
Pronajimatele provedl nize uvedené Upravy Pfedmétu najmu:

e oprava oploceni, spocivajici v osazeni novych nosnych sloupkl, natazeni nového pletiva a
vyspraveni stavajici kamenné zidky, za Ufelem vymezeni pozemkl tvoficich Pfedmét najmu,
véetné vybudovani vstupni uzamykatelné branky,

e vyfezani naletovych dfevin, zejména kefu Sipku a trnek, vEetné dfevin ohrozujici zdravi &i
majetek, véetné jejich likvidace.

o vycisténi stavajici znecisténé vody pomoci metod aerace, biomanipulace
o zhotoveni terasy o vyméie 10m? véetné kovového schodisté do vody
e vybudovani pfipojky elektrické energie pro pfipojeni osvétleni, el. naradi apod.,

e zhotoveni pfistavku - kolny, pro umisténi drobného nafadi, provzdudfovaciho kompresoru s
vybudovanim jednoduchého zazemi.

» vycCisténi dna od odpadkd,

e 0sazeni vodnich a bahennich rostlin,

e instalace vzduchového potrubi pro okysliCovani vody,

¢ osazeni lomu uslechtilymi vodnimi rostlinami, opétovné vysazeni dravych ryb,
s zbudovani podvodnich plat v jednotlivych hloubkéach pro vycvik potapéc,

3. Pronajimatel nebude zajistovat pro Najemce sluzby spojené s najmem s vyjimkou pfipadd, kdy
tak bude vyslovné ujednano vtéto Smlouvé, v dodatcich ktéto Smlouvé & v jiném smluvnim
dokumentu. V téchto pfipadech rovnéz Smluvni strany ujednaji vysi uhrady za takovéto sluzby a
zpusob jejiho placeni.

4, Najemce je povinen na své naklady zajistovat obvyklou udrzbu Pfedmétu najmu a fadnou
likvidaci odpada vzniklych pfi jeho €innosti.

5 Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmeny, které nastaly
na Predmétu najmu, jinak odpovida za Skodu, ktera tim Pronajimateli vznikne.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na Pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen zajistit dodrzovani bezpeCnostnich, protipozarnich, hygienickych a
ekologickych predpisti na Pfedmétu najmu, a to i u osob, které s nim, resp. sjeho souhlasem
Predmét najmu uzivaji.

8. Najemce se zavazuje v dobé& sveé Cinnosti v misté najmu parkovat sva vozidla, a zajistit i
parkovani vozidel navstévnikl lomu, mimo komunikaci 11/113. Na pozemku komunikace je mozné
zastavit vozidlo pouze po dobu nezbytné nutnou k manipulaci s technikou, kterou neni mozné pro jeji
hmotnost, nebo povahu, na misto najmu donést z parkovaciho stani mimo komunikaci.

9. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce dal Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti
osobé nebo zfidil tfeti osobé jiné uzivaci pravo k Pfedmétu najmu.

10. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli a/nebo kontrolnim organum na pisemnou vyzvu
doru€enou alespon 3 pracovni dny pfedem pfistup na Pfedmét najmu a snaset nezbytna omezeni
spojena s kontrolou Pfedmétu najmu provadénou Pronajimatelem a/nebo kontrolnimi organy.

11. Najemce je opravnén umistit oznaceni své firmy na Pfedmétu najmu a pfipadné instalovat
na Pfedmétu najmu reklamni sdéleni tykajici se ¢innosti Najemce, resp. umoznit umistnéni oznacéeni
firmy treti osoby na Pfedmétu najmu.
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10.

V. Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 16.11. 2018 uzavienim této smlouvy do 31.12. 2028.
Smiuvni strany konstatuji, Ze najem se sjednava na dobu del$i 10 let z duvodu investic Najemce
vynalozenych v souvislosti s Upravami Pfedmétu najmu. Smiuvni strany ujednavaji, ze pokud jedna
ze Smluvnich stran vZdy nejpozdéji 6 mésicl pfed skonéenim najmu podle této smlouvy nedorudi
druhé Smluvni strané pisemné oznameni o jeho skonéeni, najem se automaticky prodluzuje o dalsi 2
roky. To plati automaticky i dale pro kazde dalsi nasledné prodlouzeni dle tohoto bodu smlouvy.

Najem skon¢i uplynutim najemni doby (tim neni dotéena moznost prodlouzeni najemni doby dle
pfedchoziho odstavce), pisemnou dohodou Smiuvnich stran nebo na zakladé pisemné vypovédi
Pronajimatele nebo Najemce.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, ze Najemce je v prodleni s placenim
najemného o vice nez 30 dnd, to v8ak pouze v pfipadé predchoziho pisemného upozornéni
Pronajimatele, jehoZ soucasti je i pfiméfena dodateéné poskytnuta |hata k uhradé dluzného
najemného. Vypovédni doba &ini 3 meésice a poc€ina béZet dnem doruéeni pisemné vypovédi
Najemci.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni duvodu. Vypovédni doba &ini 3
mésice a poéina bézet dnem doruceni pisemné vypovédi Pronajimateli.

Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dni od skonCeni najmu predat Predmét najmu
Pronajimateli, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a provedenym
Upravam Pfedmétu najmu, pficemz o jeho pfedani zpét Pronajimateli bude Smluvnimi stranami
sepsan piedavaci protokol.

Pro pfipad, Zze se Pronajimatel rozhodne prodat nebo bezuplatné zcizit Pfedmét najmu,
sjednavaji timto Smluvni strany k Pfedmétu najmu pfedkupni pravo Najemce. Pronajimatel svij
pfipadny zamér prodat ¢i bezuplatne zcizit Pfedmét najmu sdéli Najemci zaslanim oznameni do
datové schranky Najemce. Soucasti tohoto oznameni bude:

v pfipadé zaméru prodeje Pfedmétu najmu téz smlouva o budouci kupni smlouvé uzaviena se
treti osobou, které ma Pronajimatel zajem prodat Pfedmét najmu, ve které bude uvedena i cena, za
kterou hodla Pronajimatel Pfedmét najmu tfeti osobé prodat.

v pfipadé zaméru bezlplatného zcizeni Pfedmeétu najmu téz znalecky posudek, ktery ke dni
odeslani oznameni do datové schranky Najemce nebude star$i nez 6 mésicu, a ve kterém bude
uvedena obvykla cena Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen vyjadfit se k zaméru Pronajimatele prodat &i beziplatné zcizit Pfedmét
najmu do 30 dnl ode dne, kdy obdrzi oznameni Pronajimatele a sdélit Pronajimateli, zda Predmét
najmu za cenu uvedenou ve smlouvé o budouci kupni smlouvé (v pfipadé zaméru prodeje), resp. za
obvyklou cenu (v pfipadé zaméru bezuplatného zcizeni) kupuje €i nikoliv. V pfipadé, Ze Najemce
bude mit zajem o koupi Pfedmétu najmu, pfedlozi Pronajimateli sou¢asné se sdélenim, ze Pfedmét
najmu ma zajem koupit, téZ navrh kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude prodej Pfedmétu najmu za
cenu uvedenou v oznameni Pronajimatele. Pronajimatel je povinen uzavfit kupni smlouvu do 14
pracovnich dn ode dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy.

\V pfipadé, Ze dojde ke zméné vlastnického prava k Pfedmétu najmu, zejména tak, Ze
Pronajimatel jakymkoli zpusobem prevede vlastnické pravo (zejména, nikoli vSak pouze prodejem,
sménou, vloZzenim do zakladniho kapitalu, zajistovacim prevodem atd.) k Pfedmétu najmu na treti
osobu, je Pronajimatel povinen informovat nabyvatele viastnického prava o existenci a obsahu této
smlouvy, tj. uéinit obsah této smlouvy o najmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména
smlouvy), jehoz uzavieni je pfedpokladem (titulem) pro zménu vlastnického prava k Pfedmétu najmu.
V pfipadé, ze tak Pronajimatel neucini a na nového viastnika Pfedmétu najmu by se ve smyslu §2221
obéanského zakoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi
zakon, tak tyto pronajimatelovy povinnosti na ramec zakona budou nadale zavazovat Pronajimatele
dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vzdy odpovida Najemci za $kodu, ktera mu
pfipadné vznikne v disledku porudeni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce. Ustanovenim
tohoto odstavce neni dotéeno predkupni pravo Najemce k Pfedmétu namu a povinnosti
Pronajimatele vyplyvajici z tohoto pfedkupniho prava.



10.

11.

V Mukarové dne

VL. Zavérecéna ujednani

Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dal§imi pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména témi uvedenymi v této smlouve.

Tuto smlouvu Ize ménit vyhradné po dohodé Smluvnich stran formou pisemného dodatku
uzavieného na jedné listiné.

Prava vznikla z této Smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany (ust. § 1895 a nasl. obéanského zakoniku).

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé, ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Zze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
smlouvy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost
ostatnich ujednani. Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit
formou pisemného dodatku ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a ucelem
ujednani puvodnimu.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni této smlouvy obdobné podle ust. § 576 ob&anského zakoniku.

Odmitne-li kterakoliv ze Smiluvnich stran pfevzeti pisemnosti doru¢ované ji v souvislosti s touto
smlouvou, nebo jakkoliv jinak zmafi jeji doruceni, ma se za to, Ze tato pisemnost byla doru¢ena dnem
odmitnuti prevzeti, nebo uplynutim Ulozni IhGty na posté. V pochybnostech, nebo neni-li prokazan jiny
den dorudeni, se veskeré pisemnosti dorucované v souvislosti stouto smlouvou povazuji za
doru¢ené nejpozdéji 3. den ode dne podani pisemnosti k postovni pfepravé formou doporucene
zasilky.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, majicich platnost originalt, z nichz po jednom
obdrzi kazda ze Smiuvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, uzavfely ji svobodné a vaznég,
nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ji stvrzuji svymi podpisy.

Uzavieni smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce Mukarov dne 12.2. 2019 usnesenim ¢. 9/5/2019.

Pronajimatel: Najemce:
| :
Obec Mukarov Potapééské ceritrum Zernovka s.r.0.

Rudolf Semansky Ing. Ondrej Sipela



Pfiloha — zakres pfedmétu najmu




