NAVRH ZADANi ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU MUKAROV:

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano na zakladé § 109 odst. (1) Zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) na pofizeni
zmény Uzemné planovaci dokumentace dle § 111 odst. 1 stavebniho zdkona a podle § 9 odst. (2) a
prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“) a také vychazi ze chvdlené Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Mukarov ze dne 27. 2. 2024. Zména Uzemniho planu obsahuje pro ¢asti

uzemi obce prvky regulacniho planu.

a) vymezeni FreSeného uzemi

Obec: Mukafov (538523); katastralni Gzemi: Mukafov u Ri¢an (700321), Srbin (752967) a Zernovka
(700339)

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace
Pro vSechny nasledujici body bude provérena moznost Upravy tzemniho planu:

e Konverze stavajici podoby Gzemniho pldnu do jednotného standardu uzemnich planG (dle § 59
stavebniho zdkona a vyhlasky ke stavebnimu zakonu).

e  Aktualizace ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti a jejich regulativi na zakladé zmény podkladni mapy a
pravnich predpist (vyhlasky).

e  Aktualizace zastavéného uzemi.

e MoZnosti ponechani nebo vylouceni ploch Gzemnich rezerv pro bydleni, pfipadné pro obcanskou
vybavenost.

e MozZnosti nahrazeni lokalit podminéné zpracovanim Gzemnich studii, u kterych nebyla vypracovana
uzemni studie podminénim uzavienim pldnovaci smlouvy s obci. Lokality podminéné pldnovaci
smlouvou je mozné vymezit i u dosud nezastavénych zastavitelnych/prestavbovych ploch, které nejsou
dosud vyufZity.

e U ploch prestavbového uzemi (zmény) vykladova zména na plochy transformacni.

e Tam, kde to bude nutné k povaze volnych transformacnich ploch a zastavitelnych ploch upraveni trasy
verejné dopravni komunikace.

e Upravy a doplnéni regulaénich prvk{i pro vyznamné &asti zemi se stanovenim stavebnich ¢ar (vyznamné
urbanistické celky tj. oblast u kruhového objezdu v Mukafové, ndves Srbina), pro zbylé izemi mlzou byt
vymezeny Casti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pro podporu/zachovani struktury a
charakteru oblasti, regulacni prvky mohou resit poZadavky zelené a hospodareni s vodou.

e  PoZadavky na velikost stavebnich pozemkd v plochdch zmén. Pro zastavitelné plochy dle jejich povahy
nastaveni regulace (max. pocet rodinnych domd, feseni dopravnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi).

e moznosti vyuZitelnosti Uzemnich studii (S/3, Z/1, Z/4, Z/7) jako podkladt pro zpfesnéni podminek v
uzemi.

e Upravy ploch funkéniho vyuziti pro solitérné vymezené plochy zpravidla v lokalitach s prevladajicim
odlisnym funkénim vyuZitim. Zahrnuti izolovanych pozemk( do celistvych stabilizovanych Gzemi.

e Vylouceni procesnich podminek orgdnu statni spravy.

e Plochyv zastavéném a zastavitelném uzemi, které jsou dlouhodobé nevyuzité, mohou byt zménény jako
plochy obytnych zahrad.

e Moznosti rozsifeni plochy pro technicky objekt Cistirny odpadnich vod v lokalité Tl 20 a jeho okoli.

e  Jizni ¢ast plochy SK 30 oddélena silnici s moznosti prifazeni k okolnimu funkénimu vyuziti.



e Plocha sougasné rezervy R-BV bude provérena jako zastavitelna plocha pro 1RD jako nahrazeni vyjmuti
zastavitelné plochy stejného vlastnika.

e Uprava funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. 358/2, 593/3 v k.U. Srbin a 672/47 v k.0. Zernovka, na ¢asti
nebo celych ploch pro bydleni.

e Aktualizace a Uprava funkéni plochy u Navesniho rybniku v Zernovce a Uprava pro vefejné prostranstvi.

e U ploch, u kterych bylo prfedkupni prévo vymezeno podle stavajicich pravnich predpis, budou
provéfeny k vypusténi nebo nahrazenim vymezenim vefejné prospéSnymi stavbami nebo verejné
prospésnymi opatfenimi. Soucasné verejné prospésné stavby budou provéreny o aktualizaci o dalsi
plochy nebo koridory pro pfipravované projekty obce v oblasti vodovodu, splaskové kanalizace,
pfipadné koridord dopravni komunikace (zvlasté ptijezdové komunikace k nové skole v Louriovicich) a
cyklostezek.

e Uprava tvaru vymezeni plochy VZ 20. S ohledem na tuto Upravu bude provéfeno vedeni navrhového
vedeni lokalniho biokoridoru (LBK 13) a biocentra (LBC 8). Na plochu VZ 20 bude provérena plocha
rezervy pro jeji budouci rozsiteni.

e  MozZnosti vymezeni zelenych past v Uzemi s dlirazem na ptipadné vymezeni téchto pasu ke zlepseni
protieroznich podminek v Uzemi nebo prostupnosti Uzemi.

e  Pozadavky uzemni studie krajiny (nutnosti zmén kultury ornych pad na trvaly travni porost apod.).

e Rozsireni plochy obcanského vybaveni OV 12.

e  Presun funk¢ni plochy pro OS 20 pro sportovni vyuZziti na obecni pozemek parc. €. 595/4 v k.4. Srbin.

e Rozsifeni plochy pfilehajiciho hibitova U kostela v Mukafové.

e ZruSeni koncové plochy verejného prostranstvi PV 32.

e Zpresnéni plochy tézby nerost dle aktudlniho stavu v tzemi.

e  Snizeni ochranného pasma lesa z 50 m od okraje lesa na 30 m a z toho vyplyvajici regulativy.

e Doplnéni pfipustnosti doplfikovych staveb v plochdch RZV a provéfeni podminky prostorového
usporadani pro drobné a jednoduché stavby na pozemcich rodinnych domu nebo staveb pro rodinnou
rekreaci.

e MozZnosti doplnéni trasy dopravni komunikace u zastavitelnych ploch lokality SV 10. S tim souvisi i
plosna uprava zelené ochranné ZO 10.

e Vymezeni zastavitelné plochy Bl 30B s ohledem na zasah do ochranného pdsma lesa.

e Zména Casti pozemku parc. ¢. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu
pro bydleni.

e  Uprava vyufiti ploch pro moznosti umisténi vézovych nebo stozarovych zamérd pro vefejnou technickou
infrastrukturu (telekomunikacni vysilace apod.).

e Doplnéni vymezeni definic pojmQ, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich
predpisech (doplnéni pojmu ateliér, nerusici obsluzné funkce, podkrovi apod.)

c) popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Zadani pro zménu uzemniho planu vychazi z pfedpokladu nutnosti vyrazné Upravy navrhu uzemné
planovaci dokumentace po schvalené Zpraveé o uplatnovani ze dne 27. 2. 2024 (dale jen ,,zprava“). Tato
zprava byla projednana za predeslého stavebniho zakona. Zprava proto nemohla obsahovat vSechny
nalezitosti nového stavebniho zdkona. Z tohoto ddvodu je aktualizovan predesly Obsah pro zménu ¢.
4 Uzemniho planu Mukarov, aby toto zadani mohlo reflektovat vSechny potreby aktualni legislativy
stavebniho zakona a souvisejicich pravnich predpis(.

Toto nové zadani je vytvorené z plivodniho Obsahu pro Zménu €. 4 a je doplnéno o relevantni body z
pokyn( ze zminéné zpravy. Déle byly doplnény podnéty obce, které bylo jesté nutné doplnit.

Zasadni predpoklddanou zménou Uzemniho planu bude Uprava regulace vyuziti Uzemi. Klicova Uprava
vyvstala z vyhlasky, kterd specifikuje jednotny standard Uzemnich plan( a upravuje vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro velkou ¢ast obce je nutna aktualizace, kterd odpovida sou¢asnym



pozadavk(lm stavebniho zdkona. To vede k pfevedeni nékterych ploch do jiného funkéniho vyuZiti.
Stim souvisi i revize hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného ¢i nepfipustného vyuziti a
podminek prostorového usporaddani. Provedeni revize je nutné i u zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi (prostupnost Uzemi, protierozni Upravy, zpfesnéni vedeni USES
apod.). V rdmci zachovani urbanistické struktury a charakteru obce je predpoklddano vymezeni
regulacnich prvk(, zvlasté pro vyznamné casti sidla. Jedna se o oblast kolem kruhového objezdu v
Mukarové ¢i ndves v Srbiné. Tyto regulacni prvky pomohou udrzet vhodnou podobu zastavby a zajisti
odpovidajici kvalitu vefejnych prostranstvi. Pro zbylé oblasti obce budou provéreny regulaéni prvky pro
podporeni zachovani struktury a charakteru oblasti. V ramci zastavéného Uzemi se provéruji plochy,
které jsou dlouhodobé nevyuZité. V ndvaznosti na zastavéné Uzemi se dle moZnosti kapacit provétuje
drobné rozsiteni ploch pro bydleni.

Ve zprdvé byly vyhodnoceny Uzemni rezervy, které je moziné ponechat nebo vyloucit. V jednom
pfipadé je provéfovana i ndhrada za dosud zastavitelnou plochu. Pro nékteré lokality, kde dosud nebyly
zpracovany Uzemni studie, se navrhuje jejich nahrazeni planovacimi smlouvami mezi obci a investory.
Tento krok bude smérovat k lepsi koordinaci rozvoje Uzemi a umozni zajistit odpovidajici infrastrukturu
pfed zahdjenim vystavby. Nedilnou soucasti navrhovanych zmén je aktualizace tras verejnych
komunikaci, zejména v navaznosti na rozvoj novych zastavitelnych ploch a transformacnich Uzemi.
Upravy povedou ke zlepseni dopravni dostupnosti.

V souvislosti s novou vystavbou se v rozvojovych ale i stabilizovanych plochach provéruji poZzadavky na
velikost stavebnich pozemk( a regulaci zastavby, véetné maximalniho poctu rodinnych domu na
rozvojové oblasti. Pro lokality, kde byla dosud evidovana uzemni studie, se provéfi jeji vyuzitelnost
k zpfesnéni ploSného a prostorového vyuziti.

Uzemni plan v soucasnosti obsahuje spoustu procesnich podminek dotéenych orgdnd statni spravy,
které jsou pred povolovacim procesem stavebnich zamérQ netransparentni a neprezkoumatelné.
Zamérem zmeény je proto tyto podminky bud’ zapravovat transparentnim zptisobem, nebo vyloucit.

Zména uzemniho planu se zaméruje také na zajiSténi odpovidajici technické infrastruktury (napfr.
telekomunikacni vysilac). Mezi kli¢ova opatreni patfi moznost rozsifeni plochy pro Cistirnu odpadnich
vod, cozZ je nezbytné pro dalsi rozvoj obce. Dale se provéruje vymezeni dalSich ploch pro nové plochy
nebo koridory verejné prospésny staveb. Jedna se o doplnéni pro vodovod, splaskovou kanalizaci a

dllezité dopravni komunikace. Vefejna vybavenost bude rozsifena plochy pro verejnou obcanskou
vybavenost. Soucasti Uprav je také revize vefejnych prostranstvi, kterda umozni jejich vhodnéjsi vyuZiti.

Navrhované zmény Uzemniho planu sméruji k zajisténi udrzitelného rozvoje obce, ktery odpovida
soucasnym legislativnim poZadavkim a poZzadavkim obce na jeji rozvoj.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj tzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu.

K pfedchozim pokynim v rozsahu zadani zmény vyplynulé ze zpravy bylo vydano kladné stanovisko
organu ochrany pfirody a krajiny (¢. j. 149164/2023/KUSK). K obsahu pro zménu ¢&. 4 (provéreni
telekomunikaéniho vysilace) pak kladné stanovisko pod €.j. 012155/2024/KUSK. Soucasné zadani pro
zménu €. 4 nebylo rozsifeno do takové miry, aby bylo nutné budouci navrh zmény Uzemniho planu
prezkoumat v ramci vyhodnoceni jeho vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.



K ndvrhu zaddni zmény ¢. 4 vydd Krajsky urfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi stanoviska, ve kterych uvede, zda je mozné vyloucit vliv zmény ¢. 4 na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a zda md byt ndvrh zmény ¢. 4 posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.
Pripadny poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4 na udrZitelny rozvoj tzemi, ktery
vyplyne ze stanovisek krajského uradu.

Bude doplnéno dle stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje.

kvalifikovand uredni osoba: Ing. David Lanca

podepsdno elektronicky
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