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VYROKOVA CAST
Zakladni koncepcni principy

1. Kontext navrhu, SirSi Uzemni vztahy a limity vyuZiti feSeného uzemi

Resené Gzemi je vymezeno platnym tzemnim planem obce Babice jako plocha
US.5 Babice sever. Jedna se o zastavitelnou plochu Z02 zahrnujici funk&ni plochy
SV, PU, OV, ZP a BI. Stavajici vyuZiti tvofi orna plida bez stavebnich struktur.

ULICE TOPOLOVA

RESENE UZEMIi

ULICE KE HRISTI

ULICE SLUNECNA

ULICE STAROBABICKA~ a3t

Obr. 1 Resené tzemi

Uzemi je z velké ¢4sti tvofeno dvéma samostatnymi zemé&délskymi pozemky
zasazenymi do struktury vesnické zastavby. Ze severu je ohrani¢eno rozsahlym
lesnim komplexem. Lokalita je situovana v pési dostupnosti navsi jako
centralniho verejného prostoru obce a zaroven v pfimé vazbé na materskou Skolu
a sportovni areal s vysokou navstévnosti. Tento areal vykazuje deficit parkovacich
kapacit zejména pfi poradani sportovnich a spoleCenskych akci, coz pfedstavuje
vyznamny funkéni vstup do navrhu dopravniho feseni.

V blizkosti jihovychodni ¢asti se nachazi zastavka hromadné dopravy, ktera
zajistuje kvalitni napojeni na systém verejné dopravy. Uzemim déle prochazi p&si
propojeni smérem k lesnimu komplexu, které zajistuje rekreacni vazby na krajinu.

Z hlediska urbanistického kontextu pfedstavuje lokalita vyznamny transformacni
prostor s potencialem pro propojeni obytné zastavby, vefejnych prostranstvi,
obcanské vybavenosti a lesniho komplexu. KliGovym cilem je vytvoreni funkéné a
prostorové integrovaného Uzemi s dirazem na prostupnost, ndvaznost na
stavajici strukturu obce a kvalitu vefejného prostoru.

Stranka3z18




Atelier SECCO, s.r.o. T. +420 730 148 662

S E‘ ‘ O u Hadovky 3/564 E. secco@ateliersecco.cz
160 00 Praha 6 www.ateliersecco.cz

MATERSKA SKOLKA SPORTOVNI AREAL

OCHRANNE PASMO LESA

DNE DOPRAVY

Obr. 2 Sirsi vztahy a limity feSeného tzemi

QV _obc¢anské vybaveni vefejnj

ZP _zeleii na vefejnych prostranstvich l 3

Bl _bydleni individualni

Obr.3 Clenéni feseného tzemi na funkéni
plochy dle platného tuzemniho planu

2. Koncepce prostorového a funkéniho usporadani stavebnich pozemkd, vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury v feSeném uzemi

Koncepce urbanistického feSeni vychazi z dopravnich a funkénich vazeb
feSeného Uzemi a z pozadavku na vytvoreni kvalitniho obytného prostredi
odpovidajiciho charakteru obce. Navrh respektuje majetkopravni vztahy,
konfiguraci terénu, navaznost na okolni zastavbu i limity vyuziti Uzemi vyplyvajici
z Uzemneé planovaci dokumentace.
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Navrh je zaloZen na feseni Ctyf kliCovych aspekt(, které jsou zasadni pro budouci
fungovani lokality. Jedna se o zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,
vytvoreni kvalitni pési prostupnosti Gzemim, ¢lenéni pozemk{ v souladu s
lUzemnim planem a stanoveni pravidel pro umistovani stavebnich objekt( na

pozemcich.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajici komunikacéni sité a dopravnich
vztah( v okoli feSeného Gizemi. Nové navrzené komunikace jsou plynule napojeny
na stavajici ulicni sit. S ohledem na charakter navazujici venkovské zastavby jsou
nové komunikace navrzeny jako obsluzné komunikace a obytné zény se
smiSenym provozem, které podporuji bezpe€ny pohyb péSich a pfispivaji ke
zklidnéni dopravy. Soucasti komunikacniho prostoru jsou rovnéz podélna a kolma
parkovaci stani.

PARKOVANI

o .
S~ PARKOVANI
~ g
*

OBRATISTE

PARKOVANI

Obr.4 Dopravni propojeni v FeSené lokalité

Vyznamnym prvkem ndvrhu je zajiSténi prostupnosti lzemi pro pési dopravu.
Podél stavajicich i navrhovanych komunikaci jsou navrzeny samostatné chodniky
zajistujici bezpecny pohyb chodcll. Sou¢asné je navrzeno samostatné pési
propojeni vedené v koridoru verejné zelené smérem k lesnimu komplexu na
severnim okraji feSeného Uzemi. Tento pési tah je doplnén vedlejSim propojenim
smérem k lesnimu komplexu v zapadni ¢asti lokality a posiluje rekreacni vazby

mezi zastavénym Uzemim a okolni krajinou.
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PESI PROPOJENI S LESNIM KOMPLEXEM

VEREJNE PROSTRANSTVI

PES| PROPOJENI S LESNIM KOMPLEXEM

SMER Z NAVSI

Obr.5 P&Si prostupnost reSenou lokalitou

Navrzené ¢lenéni lokality vychazi z podminek stanovenych izemnim pldnem a
zachovava dostate¢nou miru flexibility pro budouci vyuziti Gzemi. Tvary a
usporadani navrhovanych parcel respektuji jak regulativy tzemniho planu, tak
charakter okolni zastavby a stavajici urbanistickou strukturu obce.

Funkéni uspofadani izemi zohlednuje rozdilné naroky jednotlivych forem vyuziti.
Plocha smiSena obytna venkovska (SV) je rozdélena na dveé ¢asti tak, aby
pozemky uréené pro bydleniv rodinnych domech byly situovany ve vétsi
vzdalenosti od frekventovangjsi ulice Starobabicka. Pozemek uréeny pro umisténi
penzionu je naopak navrZzen v ndvaznosti na dopravné exponovangjsi ¢ast uzemi

av blizkosti zastavky verejné dopravy, kde lze pfedpokladat vyssi intenzitu
obsluzné dopravy.

OBCANSKE VYBAVENI

VEREJNE PROSTRANSTV(

5 RODINNYCH DOMU

. 76 RODINNYCH DOMU

2 PENZIONY

Obr.6 Navrhovana parcelace v feSené lokalité
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Navrh dale stanovuje zasady prostorového usporadani zastavby podél ulice Ke
Hfisti prostfednictvim systému pevnych a nepfekrogitelnych stavebnich ¢ar. Toto
feSenireaguje na jiz existujici strukturu zastavby a oploceni na vychodni strané
komunikace a sou¢asné podporuje vytvoreni jednoznacné definovaného uli¢niho
prostoru.

Obr.7 Regulace zastavby v feSené lokalité

Stanoveni charakteru zastavby a podminek pro vystavbu

1. Clenéni fe$eného tzemi na funkéni celky

kovské_RD

Obr. 8 Clenéni feeného tzemi
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Resené Gzemi je v platném Gzemnim planu rozdéleno do péti funkénich celkd s
rozdilnym zplsobem vyuziti, z nichz ¢tyfi jsou zastavitelné. Navrh izemni studie
toto ¢lenénirespektuje a dale rozpracovava s ohledem na navrhované vyuziti
Uzemi a jeho dopravni obsluhu.

2. Plochy individualniho bydleni'v rodinnych domech

Plocha BI - bydleni individualni je umisténa v severozapadni ¢asti feSeného
tzemi. Dle platného Uzemniho planu mize zahrnovat maximalné pét stavebnich
pozemkd uréenych pro vystavbu rodinnych dom(. Cést plochy zasahuje do
ochranného pasma lesa, které predstavuje hlavni limit ovliviiujici umistovani
staveb v této ¢asti feSené lokality.

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Gizemnim planem a navrhuje
vyméru vech stavebnich pozemk( pro rodinné domy vétsi nez 800 m>.

Pro navrhovanou zastavbu plati maximalni podlaznost 2 NP, maximalni vyska
zastavby 9 m a minimalni podil zelené 60 %. Zastavéna plocha jednotlivych
stavebnich objekt(i nesmi piekrogit 250 m>.

Budouci zastavba by méla svym méfitkem, hmotovym feSenim a
architektonickym charakterem navazovat na okolni venkovskou zastavbu.

Doporuceno je vyuziti Sikmych stfech a zachovani dostate¢ného podilu
soukromych zahrad, které tvofi charakteristicky prvek okolniho prostredi.

3. Plochy verejného ob&anského vybaveni

Plocha OV - vefejné obCanské vybaveni je umisténa v severni ¢asti feSeného
Uzemi, v blizkosti stavajici materské skolky. Vyznamnym limitem vyuziti plochy je
ochranné pasmo lesa, které zasahuje do jeho severni ¢asti. DalSim urcujicim
prvkem je pevna uli¢ni ¢ara vedena podél vychodni hranice pozemku, ktera
vymezuje budouci vefejny prostor mezi stavajici matefskou Skolou a
navrhovanym objektem obcanského vybaveni.

Pro plochu jsou izemnim planem stanoveny podminky prostorového usporadani,
zejména maximalni zastavénost pozemku 45 %, maximalni zastavéna plocha
jednotlivé nadzemni budovy 2 000 m?, maximalni vyska zastavby 12 m a
minimalni podil zelené 20 %.

Soucasti zadani uzemni studie bylo provéfit moznost umisténi zakladni Skoly v
této ¢asti feSeného Uzemi. Na zakladé navrzené vymeéry pozemku a stanovenych
regulativl lze konstatovat, Ze umisténi zakladni Skoly je v dané ploSe
realizovatelné. Stejné tak parcela disponuje dostate¢nou vymeérou pro jiné typy
staveb vefejného vybaveni venkovského charakteru a méfitka.
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Navrzeny pozemek soucasné poskytuje dostatecnou flexibilitu pro budouci
potfeby obce. Vedle vyuziti pro ob&anské vybaveni umoziuje jeho velikost a
poloha také pfipadné budouci pfehodnoceni zplisobu vyuziti, napfiklad ve
prospéch obecniho bydleni v rodinnych domech nebo jiného verejné
prospésného vyuziti, pokud by takova potfeba v budoucnu vznikla.

Vzhledem k ndvaznosti pozemku na verejné prostranstvi se doporucuje navrhovat
stavbu ob&anského vybaveni sou¢asné s feSenim vefejného prostranstvi pfed ni
tak, aby stavba pfirozené vymezovala vefejny prostor a svym architektonickym i
krajinafskym feSenim navazovala na koncepci vefejné zelené v ramci navrzeného
vefejného prostranstvi PU.

4. Plochy verfejnych prostranstvi vSeobecnych

Plocha PU - vefejna prostranstvi vSeobecna je situovana v centralni ¢asti
feSeného Uzemi, v pfimé navaznosti na plochy ob&anského vybaveni, a to jak na
stavajici matefskou Skolu a sportovni zafizeni, tak na navrhované ob¢anské
vybaveni v ramci feSené lokality. Diky své poloze tvofi dileZity prostor pro
setkavani, rekreaci a obsluhu tuzemi.

V rdmci ploch PU je navrZzena obsluzna komunikace véetné vefejnych
parkovacich stani, ktera budou slouzit potfebam obyvatel lokality i navstévnikim
navazujicich vefejnych zafizeni. Souc¢asné je ponechana dostatec¢na prostorova
rezerva pro umisténi vefejné zelené a doplnkové ob¢anské vybavenosti, napfiklad
détského hfisté, hygienického zafizeni nebo dalSich drobnych staveb
souvisejicich s rekreacnim vyuzitim dzemi.

V zapadni ¢asti plochy je doporu¢eno umisténi parkoveé upravené zeleng, ktera
plynule navaze na navrhovany pas verejné zelené propojujici feSenou lokalitu s
lesnim komplexem. Toto feSeni podporuje prostupnost izemi a posiluje vazby

mezi zastavénym Uzemim a okolni krajinou.

Umistovani drobnych staveb je regulovano pevnou uli¢ni ¢arou podél ulice Ke
Hfisti. Pro plochy verejnych prostranstvi stanovuje Uzemni plan maximalni vySku
staveb 4 m, minimalni podil zelené 20 %, maximalné dvé nadzemni stavby o
zastavéné plose do 25 m” kazda a détské hfisté o maximalni vymére 200 m?.

5. Plochy smisené obytné venkovské — bydleni v rodinnych domech

Plocha SV - smiSena obytna venkovska je v Uzemni studii rozdélena na dveé Casti
podle zplisobu vyuziti. Cast uréend pro vystavbu rodinnych domi je situovéna ve
vétSi vzdalenosti od ulice Starobabicka, aby bylo dosazeno klidngjsiho obytného
prostredi a vySsi kvality bydleni.
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Uzemni plan v této plose umoziiuje umisténi maximalné Sesti rodinnych dom.
Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny déim je stanovena na 800 m?,
maximalni zastavénost pozemku ¢ini 30 %, maximalni vySka zastavby 12 m a
minimalni podil zelené 40 %.

Umistovani staveb v této ¢asti feSeného Uzemi je v rdmci Uzemni studie
regulovano pevnou a neprekrocCitelnou stavebni ¢arou podél ulice Ke Hfisti, ktera
pfispiva k vytvoreni jednotného charakteru uli¢niho prostoru.

S ohledem na charakter okolni venkovské zastavby je pro budouci rodinné domy
doporuceno vyuziti Sikmych stfech a zachovani dostate¢ného podilu
soukromych zahrad, které jsou typickym prvkem okolniho prostredi.

6. Plochy smiSené obytné venkovské — penziony

Plocha SV - smiSena obytna venkovska je v uzemni studii rozdélena na dvé ¢asti
podle zpisobu vyuziti. Cast uréena pro umisténi penzion( je situovana v blizkosti
frekventované ulice Starobabicka a zastavky vefejné dopravy.

Uzemni plan umozZfiuje umist&ni maximalné dvou penziond. Maximalni
zastavénost pozemku ¢€ini 30 %, maximalni vySka zastavby 12 m a minimalni
podil zelené 40 %. Zastavéna plocha jednotlivého objektu zaroven nesmi
prekro&it 300 m?. Umistovani staveb v této &asti feSené lokality je v rdmci izemni
studie regulovano pevnou stavebni ¢arou podél ulice Ke HFisti.

Vymezeny pozemek poskytuje dostateénou prostorovou rezervu pro umisténi
penzionl véetné souvisejicich staveb, parkovacich ploch, zahradnich a
parkovych Uprav ¢i dalSich dopliikovych prvkd, napfiklad vodni plochy. Umisténi
ploch zelené s parkovymi Upravami je doporu¢eno zejména v zapadni ¢asti
pozemku, kde mohou plynule navazat na navrhovany pas vefejné zelené a hlavni
pési propojeni smérem od navsi do feSeného uzemi.

Koncepce verejnych prostoru a verejné zelené

1. Koncepce vefejnych prostranstvi

Navaznost a propojenost vefejnych prostranstvi pfedstavuji jeden ze zakladnich
principl navrhu tzemni studie. Vzhledem k poloze lokality v blizkosti navsi,
sportovniho arealu, matefské Skoly a ulice Starobabicka je kladen ddraz na
vytvoreni pfehledné a bezpecné sité pesich propojeni, ktera zajisti snadnou
prostupnost celého Uuzemi a vytvofi soustavu vzajemné propojenych verejnych
prostranstvi a pobytovych mist.
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V jihozapadnim rohu feSeného Uzemi je doporuceno vytvofeni nastupniho
vefejného prostoru v misté kfizeni hlavnich pésich tras a pfichodu od névsi. Tento
prostor mtze byt doplnén vyrazné&jSim prvkem zelené a slouZit jako orientacéni a

pobytovy bod, ze kterého se pési trasy rozdéluji do jednotlivych ¢asti lokality.

SMER K NAVSI

Obr. 9 Verejny prostor u nastupu do reSeného uzemi

ULICE TOPOLOVA

ULICE KE HRISTI

PARKOVE UPRAVY

Obr. 10 Vefejny prostor u ulice Topolova

Vyznamnym vefejnym prostorem je rovnéz centralni ¢ast izemi pred
navrhovanym objektem ob&anského vybaveni. Tento prostor je doporuceno fesit
jako jednotné komponované vefejné prostranstvi s parkovymi Upravami,
pobytovymi plochami a mobiliafem. V ndvaznosti na blizkost budouciho
obc¢anského vybaveni, stavajici materské Skolky a sportovniho arealu je vhodné
umisténi hygienického zazemi, détského hfisté a dalSich prvkd podporujicich
rekreac¢ni a komunitni vyuziti Uzemi.
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2. Koncepce zelené

Koncepce verejné zelené je Uzce propojena s navrhem verejnych prostranstvi a
systémem bezpedénych pésSich tras v feSeném lGzemi. Zelen plni nejen estetickou
a krajinotvornou funkci, ale zaroven pfispiva k oddéleni jednotlivych druht
dopravy, zlepSeni mikroklimatu a zvySeni kvality vefejného prostoru.

Podél ulic Starobabicka a Ke Hfisti je navrzeno zachovani a doplnéni past zeleng,
které spole€né s parkovacimi stanimi vytvareji pfirozenou bariéru mezi
automobilovou dopravou a navrhovanymi chodniky. Toto feSeni pfispiva k vyssi
bezpecnosti a komfortu pésiho pohybu.

Vyznamnym prvkem systému zelengé je pas verejné zelené vedeny podél
zapadniho okraje lokality smérem k lesnimu komplexu. Tento prostor je

v v,

doporuceno fesit jako parkové upravenou zénu s pési trasou, doplnénou o mista

svs

k odpocinku, lavicky a dal§i drobny mobiliaf. Zeleny koridor sou¢asné vytvafi
dulezitou vazbu mezi zastavénym Gzemim a okolni krajinou.

ULICE SLUNECNA il LES

Obr. 11 P&as verejné zelené

Parkové Upravy a plochy zelené v ramci pozemkt uréenych pro ob¢anské
vybaveni je doporuceno soustredit zejména do jejich zapadni ¢asti v navaznosti
na navrzeny zeleny pas. Tim vznikne uceleny systém vefejné pfistupnych

zelenych ploch, ktery podpofi rekreacni vyuziti Uzemi a zvySi kvalitu
navrhovaného vefejného prostoru.
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Dopravni infrastruktura

1. Hromadné& doprava

Stavajici zastavka vefejné dopravy se nachazi v bezprostfedni blizkosti
jihovychodniho cipu feSeného Uzemi a zajiStuje jeho dobrou dopravni obsluznost
prostfednictvim verejné dopravy.

2. Individualni automobilova doprava

Individualni automobilova doprava je v rdmci Uzemni studie feSena navrhem
dvou novych komunikaci. Prvni komunikace je napojena na ulici Slune¢na ze
zédpadni strany feSeného Uzemi a vytvari novou stykovou kfiZzovatku s ulici Ke
Hfisti. Druha komunikace je napojena v prostoru kfizovatky ulic Ke Hfisti a
Topolova a je vedena zapadnim smérem k ploSe Bl. Komunikace je navrZzena jako
slepa a ukonc¢ena obratistém v blizkosti pozemk( ur¢enych pro rodinné domy v
ploSe BI.

3. Pésidoprava

Pési doprava je v feSeném Uzemi zajisténa soustavou novych chodnikl vedenych
podél stavajicich i navrhovanych komunikaci.

Smeérem k lesnimu komplexu jsou zachovany dva pési prostupy izemim s
vyusténim v severni a zapadni ¢asti lokality. Tyto trasy zajistuji pfimé propojeni
obytné zastavby s okolni krajinou a podporuji rekreacni vyuziti uzemi.

4. Doprava v klidu

V soucCasné dobé se na konci ulice Ke Hfisti nachazeji Ctyfi podélna parkovaci
stani. Uzemni studie navrhuje pfestavbu tohoto prostoru a vytvofeni minimalné
dvanacti kolmych parkovacich stani, doplnénych o ostrivky zeleng, ¢imz dojde k
vyznamnému zvySeni parkovaci kapacity v ndvaznosti na sportovni areal a
navrhované obcanské vybaveni.

V réamci ploch vefejnych prostranstvi (PU) je dale navrzeno deset podélnych
parkovacich stani a tfi kratkodoba stani typu K+R (Kiss and Ride), uréena zejména
pro obsluhu budouciho ob&anského vybaveni. V centralni a jizni ¢asti ulice Ke
Hfisti je vramci feSeného Uzemi navrzeno dalSich devét podélnych parkovacich
stani, ktera jsou prostfidana pasy zelené a pfispivaji ke kultivaci vefejného
prostoru.
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Noveé navrzené komunikace vedouci k pozemk{m uréenym pro rodinné domy
jsou navrzeny v dostate¢né Sifce umoznujici umisténi navstévnickych
parkovacich stani v ramci uli¢niho prostoru. Celkova koncepce parkovani tak
reaguje na stavajici nedostatek parkovacich kapacit v okoli sportovniho arealu a
soucasné pokryva potfeby budouciho rozvoje feSeného tzemi.

Technicka infrastruktura

1. Technické sité

Resené Gzemi je v soudasnosti vyuzivano jako zemédélska plocha a neniv ném
vybudovana zadna technicka infrastruktura. Obec Babice je vSak vybavena siti
vefejného vodovodu a kanalizace (VINTEX s.r.0.), elektrickou distribuéni
soustavou (CEZ Distribuce), komunikaéni infrastrukturou (CETIN) a plynofikaci
(GasNet).

Stéavajici inzenyrské sité jsou vedeny v pfilehlych komunikacich ohranicujicich
feSené Uzemi-v ulicich Starobabicka, Ke Hfisti a ¢astecné také v ulici Slune¢na.

Predpoklada se napojeni nové navrhované zéastavby na stavajici technickou
infrastrukturu prostfednictvim rozSifeni jednotlivych siti do feSeného uzemi.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o novou rozvojovou lokalitu, bude v navazujicich
stupnich projektové pfipravy nutné ovéfit kapacitni moznosti jednotlivych siti.

Predbézna koncepce pocita s vedenim technické infrastruktury v soubéhu s
navrhovanymi komunikacemiv ramci uli¢nich profild. S ohledem na vyskové
pomeéry Uzemi lze ¢ast kanaliza¢nich Ffad(l vést v koridoru vefejné zelené podél
zapadniho okraje feSeného uzemi.

Konkrétni technické feSeni bude pfedmétem navazujicich projektovych stupnd.

2. Odpad

Likvidace smésného i tfidéného komunalniho odpadu bude feSena v navazujicich
stupnich projektové dokumentace, a to jak pro jednotlivé stavebni objekty na
stavebnich pozemcich, taki v ramci systému nakladani s odpady na vefejnych
prostranstvich. Navrzené prostorové usporadani lokality poskytuje dostatecné
rezervy a flexibilitu pro umisténi stanovist nadob na komunalni i tfidény odpad.
Konkrétni rozmisténi a kapacity sbérnych mist budou upfesnény v dalSich
stupnich projektové pfipravy s ohledem na budouci zplsob vyuZiti jednotlivych
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stavebnich pozemkad, jejich kapacity a poZzadavky spravce systému odpadového
hospodarstvi.

Etapizace

Pfi zpracovani izemni studie byl zjiStén nesoulad mezi oficialnimi grafickymi
podklady dostupnymi z portalu CUZK (services.cuzk.gov.cz) a vymérami pozemkl
uvedenymi v katastru nemovitosti. Z tohoto dlivodu se jako prvni etapa dalsi
pfipravy doporucuje provedeni pfesného geodetického zaméreni feSeného
uzemi, které ovéfi skutecny priibéh vlastnickych hranic.

Nésledné kroky budou vychazet z vysledkl vefejného projednani, pro které je tato
Uzemni studie zpracovana jako podklad.
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ODUVODNENI

Oduvodnéni navrzeného reseni

1. Porizovatel uzemni studie, zadani a vychozi podklady pro jeji zpracovani

Ve vazbé na ustanoveni § 68 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisi, bylo Obecnim Ufadem Babice jako pofizovatelem
zpracovano zadani izemni studie ,,US 5 Babice sever“ pro tizemi v katastralnim
Uzemi Babice. Pofizeni tzemni studie vyplyva z podminek stanovenych platnym
Uzemnim planem Babice pro zastavitelnou plochu Z02, vymezenou jako lokalita
US.5 Babice sever.

Zadanim uzemni studie bylo provéfit zejména vhodnou parcelaci ploch uréenych
pro bydleni, moznost umisténi zakladni Skoly v ploSe obanského vybaveni,
feSeni vefejnych prostranstvi v€etné pésich propojeni a napojeni dopravni a
technickeé infrastruktury. Soucasti zadani bylo rovnéz provéfeni vyuziti Gzemi s
ohledem na ochranné pasmo lesa, zachovani pésich prostupt do lesniho
komplexu a navrh vefejného prostoru podél ulice Starobabicka véetné chodnik
a doprovodné zelené.

Pro zpracovani Uzemni studie byly vyuZity zejména podklady poskytnuté
pofizovatelem, platna zemné planovaci dokumentace obce, Udaje katastru
nemovitosti, dostupné podklady o technické infrastruktufe a Gzemné analytické
podklady.

2. Vyhodnoceni souladu tuzemni studie s platnou tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni studie je zpracovéana v souladu s platnym Uzemnim planem Babice a
respektuje vymezeni zastavitelné plochy Z02, stanovené funkeni vyuziti ploch i
podminky jejich prostorového usporadani.

3. Udaje o splnéni zadani tizemni studie

Uzemni studie provéfila véechny pozadavky stanovené v zadani. Byla ovéiena
moznost parcelace ploch uréenych pro bydleni pfi dodrzeni minimalni vymeéry
stavebnich pozemkU a respektovani ochranného pasma lesa. Soucasné byla
provéfena realizovatelnost umisténi zakladni Skoly v ploSe ob&anského vybaveni,
pficemz navrzeny pozemek poskytuje dostatecné prostorové rezervy pro jeji
budoucirealizaci.
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Studie navrhuje souvisly systém verfejnych prostranstvi a péSich propojeni véetné
chodnikll podél stavajicich i navrzenych komunikaci. Podél ulice Starobabicka je
navrzen chodnik a pasy zelené. Zachovany jsou rovnéz oba pozadované pési
prostupy do lesniho komplexu ve sméru na sever i zapad. Navrh soucasné resi
dopravni obsluhu Uzemi a vytvafi podminky pro napojeni technické infrastruktury.

4. Vyhodnoceni navaznosti vyuZiti fesené plochy v ramci sirsich tzemnich vztah(
Navrzené feSeni respektuje vazby feSeného Uzemi na stavajici sidelni strukturu

obce, vefejnou infrastrukturu, sportovni areal, matefskou Skolu, zastavku verejné
dopravy i navazujici lesni komplex.

5. VWyhodnoceni souladu tzemni studie se stavebnim zakonem
Uzemni studie je zpracovéana v souladu s poZadavky zakona &. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a slouZi jako lzemné planovaci
podklad pro rozhodovaniv feSeném Uzemi.
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Udaje o poétu listh Gzemni studie a poétu vykrest grafické ¢asti

1. Textova ¢ast

Privodni zprava

7 v oz

2. Graficka ¢ast

01. Hlavni vykres

02. Vykres urbanistické koncepce

03. Vykres dopravni infrastruktury

04. Vykres technické infrastruktury

05. Vykres SirSich vazeb

06. Koordina¢ni vykres

07. Schémata a vizualizace — Provéreni proveditelnosti zastavby

Tato dokumentace je vypracovana jako dokumentace kvefejnému projednani. Zpracovatel vzadném
pfipadé nepfebira jakékoliv zaruky za pfipadné vzniklé Skody zplsobené pouzZitim projektové dokumentace
k jinému ucelu, nezje uréena.
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