Zmeéna ¢.1 uzemniho planu Tehovec

Textova ¢ast zmény uzemniho planu

Dokumentace k vydani zmény ¢€.1 uzemniho planu pofizované zkracenym postupem dle § 55a a

§ 55b SZ
ZAZNAM 0 UCINNOSTI
Spravni organ, ktery izemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Tehovec
Datum nabyti G€innosti:
Opravnéna Ufedni osoba pofizovatele Ing. Eva Poliacikova Smoldasova
(jméno, piijmenti, funkce) starostka obce
Otisk ufedniho razitka Podpis
Projektant

SOA architekti s.r.o. , Ing. arch. Ondrej Pihrt

Ing. arch. Lucia Krafl

Otisk autoriza¢niho razitka

Podpis

V dokumentaci zmény &.1 UP Tehovec byl pro provedeni Gprav pouzit nasledujici zplisob oznageni zmén

barvou pisma ¢&i preSkrtnutim:

Cernym pismem = plivodni text

Cervenym pismem = text dopliiovany & ménény zménou &.1

Gemquereskpmuiymmsmem = plvodni text odstrafiovany zménou €.1

Modrym tuénym pismem = komenta zmén

VIIl. 2024




ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Druh dokumentace:

Zména ¢.1 Uzemniho planu

Dokumentace k vydani zmény ¢.1 tzemniho planu

SR CEINE pofizované zkracenym postupem dle § 55a a § 55b SZ
VIII/2024
Pofizovatel: Obecni Ufad Tehovec

Obec, pro kterou je UP pofizovan:

Tehovec

Zastoupena:

starostkou, Ing. Evou Poliacikovou Smoldasovou

Sidlo:

Tehovecka 22, 251 62 Tehovec

projektant (zpracovatel):

SOA architekti s.r.o., Ing.arch. Ondfej Pihrt,
Ing. arch. Lucia Kral
spoluprace: Ing. arch. Frantiek Pospisil, Ph.D.

ADR GIS Service- Ing. Petr Kohoutek

Sidlo:

Budecska 773/19, 120 00 Praha 2

OBSAH DOKUMENTACE:

textova ¢ast dokumentace zmény tzemniho planu:

- Svazek Zména €.1 uzemniho planu Tehovec - Textova ¢ast zmény Uzemniho planu (41 listd A4)

- Svazek Zména €.1 Gizemniho planu Tehovec - Textova ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu

(63 listl Ad)

- Svazek Zména €.1 uzemniho planu Tehovec - Textova ¢ast oddvodnéni - srovnavaci text

UpIného znéni po zméné €. 1 s vyznacenim navrhovanych zmén (68 listl A4)

graficka ¢ast dokumentace:

uzemni plan:

- vykres zakladniho €lenéni tzemi v méfitku 1: 5 000

- hlavni vykres v méfitku 1 : 5000

- schéma ploch dotéenych regulaci s prvky regulacniho planu v méfitku 1 : 10 000

oduvodnéni Gizemniho planu:
- koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000

SOA architekti

Dokumentace k vydani zmény &.1 UP srpen 2024




ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 3

Obsah:

A.  Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je VYMEZENO .........ccccvevevvvivicvcrceeeiene 6

B.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........cccccevvvccceeicccccccee e, 6
B.a.  Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ............oco........ 6
B.b.  Nadrazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad (1zemniho rOZVOJE .........cccevevveicecicreesiscece e, 6
B.c.  Z&kladni koncepce rozvoje UZEMIi ODCE..........ueuiiiiiiriiciicees e 8
B.d.  Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot ........ 9
B.e.  Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot............cccooerivniinicccee 9
B.f.  Koncepce ochrany a rozvoje Civilizatnich hodnot..............oeviiiiirc e 9

C. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

vymezent zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng............ccovvvviicccccccicinnirssas 10
C.a.  Urbanisticka koncepee @ KOMPOZICE...........ccceuiuiieiiiiiicicee ettt ettt 10
C.b.  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch preStavhy ...........cccccuvviiicciieiececce e 10
C.c.  Vymezeni systému SideINi ZEIENE..........c.coiiiuiicecccee b 12

D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro

vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich VYUZIti...........cocvvieeriniinieiecesee 12
D.a.  Dopravni iNfraStrUKIUIE ..........cceieiiiiriiicceee ettt 12
Db, TechniCk& INfrastrUKIUIA. ..........coiiiri e 12
D.c.  ObCanské vybaveni a verfejnd prostranstVi...........cceriiniieineseesee e 12
D.d.  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi a ochrana retenéni schopnosti Uzemi.........ccccccevunee. 12
D.e.  Dobyvani l0zisek NErostNYCh SUMOVIN........cccviiiiiiirisiisse et en 12

E.  Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobng...........c.ccccevevneee 13

E.a.  Koncepce uspofadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény

VJEJICR VYUZITT ... 13
Eb.  Uzemni systém eKolOGICKE StADIIIY ..........ovv..eeemereeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesceeeeessessee e 13
E.c.  Prostupnost Krajiny @ FEKIEACE. ..........cvuiueuriiieiricesies s 13
E.d.  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi a ochrana retenéni schopnosti tzemi........................ 13
E.e.  Dobyvani loZisek NerostnyCh SUMOVIN ..o 13
F.  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUisobem VYUZiti............cccourrvienninnieeniesseeenes 14

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 4

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ............. 35
H. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dal$ich Udaju podle § 8 5-edst—4-katastralniho ZAkONa............c.ccccuevevieiriciecce e 35

[.  Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...........ccccevvvvvcccnsncicccien 35

J. Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
JENO PIOVETBNT ...ttt s ettt s bbb s et A ettt e sttt 35

K.  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci ............. 35

L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihiity pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné
o1 g0 Tod I o ToT (R 36

M. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan

z podnétu, nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani ........... 37
N.  Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtaPIZACE) ........cvvieevreieriicier s 37
0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb............ccoovevivniinciiccen, 37
P.  Udaje o poétu listi zmény Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické Gasti...................... 37
Q. definice pojm(, které nejsou obsazeny v pravnich predpiSECh..........ccvivcveiircrieesice e 38
R, 56Znam POUZItYCH ZKFAEK ........coiviiiiisc et 39

Seznam tabulek:

Tabulka 1: Rozvojové plochy Uzemniho planu TENOVEC ..o s 8
Tabulka 2: Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby ..., 10
Tabulka 18: Plochy bydleni (§4 vyhl.€. 501/2008 Sb.).......cceiuriurierieriiniiniiriiniireiesiseieseesese st ssenens 18
Tabulka 19: Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS (§6 vyhl.€. 501/2006 Sb.) .......ccocvuerrrrirnrrmirrrrririreierrerenenns 21
Tabulka 20: Plochy ob&anského vybaveni — OM, OK (§6 vyhl.€. 501/2006 SDb.)........ccrverrrrirnernirrirrcrieinininies 22
Tabulka 21: Plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.€. 501/2006 Sb.) .......ccccvvrirrrriririrrierres e 22
Tabulka 22: Plochy smiSené obytné komeréni (§ 7 vyhl. €. 501/2006 SD.) ......cvvvirereeriereeree e 22
Tabulka 23: Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.)........ccoovuiuriiniiniirirereereeeseene 23
Tabulka 24: Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl. €. 501/2006 Sb.) a plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhl.

C. BOT/2008 SD.) ...vvieieiririieiieiie ettt 24
Tabulka 25: plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.).......cccrereurrirniernierriereeesceene 27

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 5

Tabulka 26: plochy zemé&délské (§ 14 vyhl. €. 501/2008 Sb.) .......ccrruriurierririeriinriniieiieeieseieeeseeeesreesesressesse e 28
Tabulka 27: Plochy lesni (§ 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.)......cccceviiiiircieiiirisisecretee e 28
Tabulka 28: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§ 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.)........ccccoeeeivriiiecrceeiiinenas 30
Tabulka 29: Plochy tézby nerost(i (§18 vyhl.€. 501/2006 Sb.)........ccceverevieriiieeiee e 30
Tabulka 30: Plochy zelené (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.)......coeiiiiiiiiicieeersecete e 33
Tabulka 36: Plochy, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ..... 36

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 6

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Nazev kapitoly A byl upraven dle legislativy. Kapitola A se upravuje takto:
(1) Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle pozadavk( stavebniho zakona k datu 25. 7. 2023.

(2) Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykresech:
- Vlykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;
- Hlavni vykres;

e todnoklidanych zaboris sidaihofondy

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky’

Subkapitola se upravuje doplnénim textu a upfesnénim tidaji v poznamce pod ¢arou ¢.1

(1) Redeni Gzemniho planu naplfiuje navrhem rozvojovych ploch poZadavky vyplyvajici z polohy v
rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha na kol ,Pfi respektovani republikovych
priorit Gzemniho planovani umoziovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch intenzivni vyuZivani
Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.”

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva zafazeni katastralnich Gzemi Tehovec do
rozvojove oblasti specifické oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem). ReSeni Uzemniho planu a jeho zmény zohledriuje polohu ve specifické
oblasti SOB9Y, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem.

B.b. Nadiazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje?2

Subkapitola se upravuje doplnénim textu upfesnénim tidajii v poznamce pod ¢arou ¢.2 a odstavcich (1) a (3)

1 Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 2015- ¢.1, ¢.2, €.3,¢.4,¢.5,¢C.6, .7

2 Zésady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydané v r. 2012 a aktualizované 1., 2., 6., 7, 3., 10., 11., 8. aktualizaci

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024
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(1) Redeni Uzemniho planu naplfiuje dotéené priority Gzemniho planovani Stfedoteského kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi stanovené Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve—znénijejich—-
aktualizace-

(3) Redeni tzemniho planu planu se

V—PHR—a—vymezem—speemeke—eblash—kFajskehe—\%nam& a Jeho zmeny napInUJe zasady resenl Ukoly a

pozadavky vyplyvajici ze zafazeni feSeného Uzemi do rozvojové oblasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktuélni problém ohrozeni Gzemi suchem.

-podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné feSi uzemni plan vymezenim PRZV a skladebnych prvk{
USES tak, aby bylo zaji$téno zachovéni odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s
vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok, cestni sité (s doprovodnou
zeleni) a orné pldy;

-posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji jsou zajistény respektovanim stavajici kliCové
vodohospodarské infrastruktury. Uzemni plan zohlediiuje stavajici vodohospodarskou situaci a navrh
rozSifeni kanalizace vtéch Castech sidel, kde tato infrastruktura dosud neni vybudovana a jeji
vybudovani je ekonomicky realné;

-zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, jsou zajistény
respektovanim moznosti pfiméfeného rozvoje stavajici kliCové vodohospodarské infrastruktury a
zejména kapacity vodnich zdroji pro Uzemnim planem planovany rozvoj obce;

-U¢inné snizovani a odstrarfiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdrojli znedisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je vintencich moznosti uzemniho planu vedle navrhu
vhodného zpUsobu vyuZiti zejména v plochach zmén zaji$téno navrhem rozsifeni kanalizace v sidlech
tam, kde tato infrastruktura dosud neni vybudovana a jeji vybudovani je ekonomicky realné;

-rozvoj a Udrzba vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkéch, jsou zajistény pfiméfenym navrhem plosného rozvoje sidla;

-pozadavky branit zhorSovani stavu vodnich Utvar(i, Ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi pldy,
degradaci a desertifikaci pldy jsou v feSeni Gzemniho planu zajistény respektovanim vodnich Utvar(i a
pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim do druhti PRZV a sou¢asné vytvorenim predpokladu
pro zlepSeni ekologické stability vymezenim funk&nich a navrhovanych skladebnych prvk USES.

-prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav je zajisténo respektovanim nadrazené UPD, dokumentace PRVKUK a projekti a
studii investiénich zaméra pro kliCovou technickou infrastrukturu;

-rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim planem feSen
jednak stabilizaci ploch zelené riznych typl a dale navrhem ploch zmén uréenych pro vefejna
prostranstvi;

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP srpen 2024
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B.c. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Subkapitola se méni ipravou textu v odstavci (1) a (5):

(1) Koncepce rozvoje urbanizovaného Uzemi obce je zaméfena na sidelni funkce v prostoru sidelniho Gtvaru
Tehovec — Vojkov a v malém rozsahu v navaznosti na zastavbu Mukafova u severozapadniho okraje obce.
V prostoru industriainé komeréni zastavby podél silnice I/2 uzemni plan navrhuje, pro zaji$téni komplexniho
rozvoje Uzemi obce, plochy komeréni obCanské vybavenosti, nerusici vyroby. V rozsahu nezbytném pro zajiSténi
funkénosti jednotlivych Uzemnich systémd jsou navrzeny plochy pro rozvoj vefejné infrastruktury. Funkce
rekreace je s ohledem na charakter vyuziti Uzemi omezena pfedevSim na rodinnou rekreaci, ktera je lokalné
souCasti ploch bydIem a sdaIS| vystavbou staveb rodlnne rekreace se ve vyznamnem rozsahu v uzem|
nepocita. / , Wyeany
Nové zastawtelne plochy jsou navrzeny vmalém rozsahu jen pro uCely vefejné technické a dopravnl
infrastruktury.

(5) Koncepce rozvoje Uzemi a plochy zmén se promitaji do nasledujicich ploch zmén neboli rozvojovych ploch. V
nize uvedené tabulce jsou uvedeny pfehledy dil¢ich rozvojovych ploch se zafazenim podle toho, jedna-li se o
zastavitelné plochy, ¢i plochy pfestavby. Vymezeni rozvojovych ploch a jejich oznaéeni je zndzornéno ve vykrese
zakladniho Clenéni Gzemis:

Tabulka 1: Rozvojové plochy tzemniho planu Tehovec

pfestavbové zastavitelné vyméra (ha) kod PRZV zdroj
plochy plochy
Zla 0,43|TO uP
Z1b 0,23|Z0 uP
Z2a 0,11 | PV UPO
Z2b 0,14 | BI UPO
Z2c 0,48 | Bl UPO
Z3a 0,21 | BI UPO
Z3b 0,01 | PV UPO
Z4a 0,27 | Bl UPO
Z4b 0,02 | PV UPO
P5a 1,28 | Bl UPO
P5b 0,30 | BI UPO
P5c 0,25 |BI UPO
Z6a 0,10 BI UPO
Z6b 0,90 |BI UPO
p7 0,74 | Bl UPO

3 Pozn. V tabulce je vyznacen plvod vymezeni ploch zmén dle toho, pochazi-li z pivodniho Gzemniho planu obce (UPO), zasad
uzemniho rozvoje (ZUR)Ci jedné-li se 0 nové navrzenou plochu zmény v dzemi v rémci uzemniho planu (UP).
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pfestavbové zastavitelné vyméra (ha) kod PRZV zdroj
plochy plochy
Z8 0,66 | BI UPO
Z9 1,00 | BI UPO
P10 0,03 |BI UPO-ZM1
Z1lla 0,26 |OM UPO
Z11b 0,01 | PV UPO
Z12a 0,47 | SK UPO
Z12b 0,10 | PV UPO
Z13 1,05 | OM UPO
Z14 0,17 [0S UPO-ZM1
Z15 0,66 | VL UPO
Z16 0,13|OM UPO
P17a 0,79 | SK uP
P17b 0,38 | SK uP
Z18a 0,14 (W Ur
Z18b 0,06 |W uP
Z18c 0,04 |W uP
P19 0,84 | VL UPO
Z20a 0,35 (Bl UP
Z20b 0,11 [PV Ur
Z21 0,26 | PV uP
222 0,34 | PV uP

B.d. Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich,
urbanistickych hodnot

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.

B.e. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.

B.f. Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.

architektonickych a

SOA architekti
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Nazev kapitoly C byl upraven dle legislativy.

C.a. Urbanisticka koncepce a kompozice

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Subkapitola se zménou tzemniho planu méni takto:

Upravuje se text v odstavci (1) kde s ohledem na aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi provedené v ramci zpracovani zmény
¢.1 byly aktualizovany udaje v tabulce 2.

(1) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném tzemi a plochy prestaveb v dosud
nezastavénych plochach v zastavéném Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch v rozsahu po vydani zmény ¢.1
Uzemniho planu je znazornéno ve Schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulaéniho planu.

Uvedené rozvojové plochy jsou pfehledné uvedeny v nasledujici tabulce, ktera podava zékladni prehled o
navrzeném funk&nim vyuZiti jednotlivych ploch:

Tabulka 2: Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy pfestavby

Kéd -  oznaceni vyméra
rozvojové plochy Funkéni vyuziti (ha)
prestavbové | zastavitelné kéd | vyméra
plochy plochy zafazeni do PRZV* PRZV | (ha)
plochy pro stavby a zafizeni pro zajisténi technickych sluzeb
Zla obce (skladky staviv, sbérné dvory apod.) TO 0,43
Z1b zeled - ochrannd a izolagni ZO 0,23
Z2a vefejné prostranstvi PV 0,11
Z2b bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,14
Z2¢ bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,48
7Z3a bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,21
Z3b vefejna prostranstvi PV 0,01
Z4a bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,27

4 PRZV = plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
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Kéd -  oznaceni vyméra
rozvojové plochy Funkéni vyuziti (ha)
pfestavbové | zastavitelné kéd vyméra
plochy plochy zafazeni do PRZV* PRZV | (ha)
Z4b vefejna prostranstvi PV 0,02
P5a bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 1,28
P5b bydleni - v rodinnych domech - méstske a pfiméstske Bl 0,30
P5c bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,25
Z6a bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské Bl 0,10
Z6b bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské Bl 0,90
P7 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,74
78 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,66
79 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské Bl 1,00
P10 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,03
Z1la obc&anské vybaveni - komeréni zafizeni malé a stfedni OM | 0,26
Z11b vefejna prostranstvi PV _| 0,01
Z12a smisené obytné - komercni SK 0,47
Z12b vefejna prostranstvi PV | 0,10
713 obc&anské vybaveni - komer¢ni zafizeni malé a stfedni OM | 1,05
714 ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni oS 0,17
715 vyroba a skladovani - lehky pramys| VL 0,66
716 obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni oM | 0,13
P17a smi8ené obytné - komeréni SK 0,79
P17b smiSené obytné - komeréni SK 0,38
Z18a plochy vodni a vodohospodarské w 0,14
Z18b plochy vodni a vodohospodarské W 0,06
Z18c plochy vodni a vodohospodarské w 0,04
P19 vyroba a skladovani - lehky primys| VL 0,84
7Z20a bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské BI 0,35
Z20b vefejna prostranstvi PV | 011
721 vefejna prostranstvi PV | 0,26
722 vefejna prostranstvi PV 0,34
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C.c. Vymezeni systému sidelni zelené

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Nazev kapitoly D byl upraven dle legislativy.

D.a. Dopravni infrastruktura

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

D.b. Technicka infrastruktura

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

D.c. Obéanské vybaveni a verejna prostranstvi

Subkapitola se zménou tuzemniho planu neméni.

D.d. Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi a ochrana retenéni schopnosti Gizemi

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.

D.e. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 13

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Nazev kapitoly E byl upraven dle legislativy.

E.a. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti
Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.

E.b. Uzemni systém ekologickeé stability

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

E.c. Prostupnost krajiny a rekreace

Subkapitola se zménou Gizemniho planu neméni.

E.d. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi a ochrana retenéni schopnosti tzemi

Subkapitola se zménou uzemniho planu neméni.

E.e. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Subkapitola se zménou tzemniho planu neméni.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi

Kapitola se dopliiuje o nové odstavce (13), (14) ,(15) a (16) plvodni odstavec (13) se precislovava na (17).

Tabulky, které obsahuji stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti u druhti ploch BI
(bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské), OV — (obéanské vybaveni - verejna infrastruktura) SK (plochy smisené
obytné — komer¢ni) a VL (plochy vyroby — lehkého primyslu) W (plochy vodni a vodohospodaiské) NZ1 (plochy zemédélské

s navrzenou zménou kultury na TTP) NZ (plochy zemédélské) NL(plochy lesni) NS (plochy smiSené nezastavéného uzemi NS zs
(plochy smi$ené nezastavéného izemi zemédélské a sportovni) NT (plochy tézby nerostii-nezastavitelné) TZ (plochy tézby
nerostl — zastavitelné) ZS (zeleit soukroma a vyhrazena) ZO (zelef ochranna a izolacni) ZP (zelei pfirodniho charakteru) za
odst. (17), se upravuji a dopliiuji o prvky regulacniho planu.

(13) V plochach bydleni (Bl) a plochach smiSenych obytnych. — komercnich (SK) plati, s ohledem na ochranu
charakteru a struktury zastavby, nasledujici architektonické zasady:

Reseni fasad:
- pfipustné jsou omitané fasady s hladkymi omitkami.
- pfipustné je roz&lenéni fasady pomoci plastickych prvkl (napf. fims, Sambran), jejichz zachovani je
vhodné u plvodni zastavby na navsi. U novych staveb je tfeba pouZiti plastickych prvkd na fasadé
aplikovat tak, aby jejich pouziti pfispélo k architektonické kvalité feSeni budovy a vyvarovat se nevkusné
neoduvodnitelné zdobnosti v&. pouZiti nepatficnych historizujicich zdobnych prvku (napf.
balustradového oploceni).
- pfipustny je obklad fasady Ci jeji Casti dfevem, pfipadné jinym materialem;
- barevné feseni fasad vSech povrchl neni strikiné uréeno. Podminkou je, aby zvolené barevné odstiny
event. jejich kombinace byly okolnimu prostiedi pfiméfené. Doporucené jsou odstiny bileé a béZové.
Nepfipustné jsou agresivné syté odstiny barev;

Stresni krytina:
- pfipustné jsou krytiny keramické, betonoveé, krytinu eternitového typu i plechové stfedni krytiny;
- asfaltové stfe$ni Sindele doporuceny nejsou;

Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese historické jadro obce, které je situované okolo navsi a nize uvedené
podminky vyuziti ploch PRZV (nize uvedené tabulky) se nékdy vztahuji k tomuto historickému jadru, které oviem
pfekryva vice druht ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a je znazornéno v hlavnim vykrese.

(14) Konstrukce oploceni v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach na rozhrani pozemku s vefejnym
prostranstvim by méla byt jednoducha s cilem potlacit opticky dominantni plsobeni oploceni, pfi¢emz je
doporuceno je upfednostnit jako svisly nosny prvek tihlé sloupky pfed robustnimi pilifi.

Oploceni pozemki na rozhrani pozemku s vefejnym prostranstvim v plochach bydleni a plochach smiSenych
obytnych musi splfiovat tato parametry:
- u silnic II. ¢i ll. tfidy maze vySka oploceni viéi vefejnymi prostfedi Cinit max. 200 cm, pficemz do vySky
150 cm Ize realizovat piné oploceni, nad tuto vySku musi byt oploceni transparentni (prahledné) resp.
polotransparentni (poloprahledné)
- u ostatnich vefejnych prostranstvi muze vyska oploceni €init celkem max. 150 cm, pfiemz
max. vySka podezdivky smi byt 50 cm a nad tuto vySku Ize realizovat transparentni (prihledné)
resp. polotransparentni (polopriihledné) oploceni s pletivovou ¢i plarikovou vypini;
Oploceni pozemkU na rozhrani pozemku s vefejnym prostranstvim v plochach vyroby a technické infrastruktury
musi spliovat tato parametry:
- vySka oploceni v(ci vefejnymi prostiedi Cinit celkem max. 200 cm, pfi¢emz max. vySka podezdivky smi
byt 50 cm a nad tuto vySku Ize realizovat transparentni (pruhledné) oploceni;
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- na rozhrani ploch Bl a ZP je nepfipustné umistovani branek, vrat a jinych prichodi v ramci oploceni.
Povoleno je pribézné oploceni bez moznosti feSeni pfistupu do ploch ZP.

Pfiklady vhodného a nevhodného feSeni oploceni:
! =vhodné feSeni

[x] =nevhodné feseni

Priklad 1 (Zbraslav, autor Martin Neruda; foto: Alex shoots buildings) M

%]

Priklad 2 ( Velké Ulany, autor Sercel Svec; foto: Tomés Manina)
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Piiklad Piiklad 5
(Bergamo, ltalie; autor studioforma; foto: Francesca lovéne) | (Polanka nad Odrou; autor bydloarchitekti; foto: Martin Vymetélek) |

g
s

P

Priklad 6 (Alexandru cel bul, Rumunsko; autor Vinklu; foto: Vlad Albu) V]
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Priklad 7,8,9 (zdroj: internet) [x] [x]

(15) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny a znazornény v hlavnim vykresu a v koordinacnim
vykresu. Ve Schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulaéniho planu, jsou znazornény plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti dotéené regulaci s prvky regulacniho planu ve stavu po vydani 1. zmény Uzemniho planu.
Podminky vyuZiti a regulativy prostorového usporadani pro stabilizované ploch a plochy zmén obsahujici prvky
regulacniho planu mohou byt odliSné a schéma ozfejmuje vymezeni ploch zmén v jejich rozsahu po zpracovani
zmény €.1, nebot dal$i aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi a pfefazenim zastavénych ploch z névrhu do
stavu se informace o plivodnim vymezeni ploch zmén v hlavnim vykresu méni a v takto prefazenych plochach by
nebyla moznost zpétné kontroly pouzitych regulativii a podminek.

(16) Na zékladé stanoviska Ministerstva obrany byl do kapitoly doplnén pozadavek na vykovy limit 30m. Celé
spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi OP RLP- Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.49/1997 Sb. O civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP-jev 102a. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mize byt vystavba vétrnych elekiraren,
vySkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakézana.

(17) Stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, podminéné pfipustného
vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu, je
usporadano v nasledujicich tabulkach:
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Tabulka 18: Plochy bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou Uzemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

PLOCHY BYDLENI (§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

BI - bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstskeé (subtyp §4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpusob vyuziti):

M plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru a forem

Pripustné vyuziti:

M pozemky rodinnych dom{

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni, pokud vyhovuji podminkdm uvedenym v podminéné pfipustném vyuZiti, kromé vyuZiti specifikovaného
déle jako nepfipustné

M stavby a zafizeni zahradek (zahradkové osady, zahradni domky)

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomlickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

M pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - stavajici, v zastavitelnych plochach pouze v objemech a formach, které odpovidaji okolni obytné a rekreacni
zastavbé

B plochy pro individualni formy bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu — pouze stévajici plvodni usedlosti

W pozemky bytovych domU - pouze stavajici,

B otevfend hfisté a sportovni plochy — pouze souvisejici, které slouzi potfebam obyvatel ve vymezené plose

B plochy nerusici vyroby a sluzeb — pouze nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi okolniho Gzemi a podstatné nezvySuiji dopravni
z4téZ v uzemi

W novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, oberstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavamy — pouze
nerusici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvy3uji dopravni z4téZ v uzemi

B ostatni obéanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze nerusSici, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
podstatné nezvySuji dopravni zatéz v tzemi, a se zajisténim parkovani klientl na viastnim pozemku

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti ploch je uvedena za rovnitkem):

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni )

W zakaz vystavby dvojdomd, fadovych rodinnych domd, atriovych domd ¢i jinych forem skupinového zastavéni, u kterych mezi sebou budovy rodinnych
dom nemaji volny prostor

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZzitim

M stavby pro chovatelstvi kromé podminéné pfipustnych

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym Uzemim

M pozemky obcanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné
souvisejicich pozemka vétsi nez 1000 m2
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy)

W pfipustna je nasledujici podlaznost budov:

- 1+ OP (jedno nadzemni podlazi a jedno vyuzitelné podkrovi se sedlovou ¢i ¢tvrtvalbovou stiechou) pro budovy rodinnych domi tradiéniho typu
- 140 (jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni) pro budovy dopliikové a ostatni

-2 + NP (dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni s nevyuzitym podkrovim) pro atypické dvoupodlazni budovy rodinnych domu pouze na pozemcich
sousedicich se stavajicimi budovami s podlaznosti 2 + NP a odpovidajicim urbanistickym kontextem

-2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastfeseni) pro dvoupodlazni budovy rodinnych domu s plochou stiechou pouze na pozemcich sousedicich se
stavajicimi budovami s podlaZnosti 2 + NP a odpovidajicim urbanistickym kontextem, v ramci zmén staveb neni pfipustné realizovat zmény staveb na
usporadani podlaznosti 2 + OP, 2 + NP, 2 + 0 ¢i vy$Si podlaznost.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzita vyuziti uzemi:

W pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku musi u pozemk(i o vymére do 1200 m? Cinit

nejméné 0,4 a u pozemkd o vymére nad 1200 mz2 musi €init nejméné 0,6-de-1500-m2 Einit-nejméné-0.4-a-u-pozemki-o-vyméfe-nad-1500-m2musi-Einit
nejméne-0;6- Ve vsakovani schopné Casti pozemku bude zahrada a zeleri a zejména na okraji sidel musi zahradni ¢ast pozemku tvorit pfirozené rozhrani
sidla a nezastavéné krajiny. Tato podminka plati bezvyhradné u zastavitelnych ploch, v zastavéném Uzemi plati pfi-zménadch-staveb- Ze pfi zménach
staveb nesmi dojit ke zmenSeni vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody, pokud jiz jsou pfekroceny vySe uvedené ukazatele.

B pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku smi Cinit max. 0,3 a soucasné nesmi plochy zastavéné budovami prekrocit vyméru 350
m2.Tato podminka plati bezvyhradné u zastavitelnych ploch, v zastavéném Uzemi plati, ze pfi zménach staveb nesmi dojit ke zvySeni poméru zastavéné
plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku, pokud jiz jsou prekroceny vySe uvedené ukazatele.

M velikost pozemkU pro vystavbu rodinnych domu je v plochach zmén uréena v rozmezi vymér 800-2000 m2, neni-li uréeno jinak podminkami v konkrétni
rozvojové ploSe.

V/ zastavéném lzemi plati, Ze pfi vymezovani novych pozemkd pro rodinné domy v prolukéch nesmi byt vyméra nové oddélenych pozemk ani plivodnich
pozemku RD (ze kterych je novy pozemek oddélen) mensi nez 800m2 Odchyleni od uvedenych hodnot je mozné v pfipadé takovych podminek v izemi,
které neumoziuji jejich dodrzeni (netypicky tvar pozemkd, existence limitd vyuziti Gzemi, koncovy pozemek). Divodem pro nedodrzeni min. vyméry
pozemku mlze byt také pfedchozi oddéleni pozemku pred nabytim Ucinnosti izemniho planu geometrickym planem ovéfenym k tomu opravnénou
osobou.

M v pfipadé pfistaveb stavajicich rekreacnich objektli nebo stavajicich rodinnych dom( nachazejicich se ve vzdalenosti do 50m od okraje lesnich
pozemkd, je pfipustné umisténi téchto pfistaveb pouze u stén budov odvracenych od lesa, nepfipustné je umisténi pfistaveb smérem klesu (jinak
definovano: pfistavby stavajicich rekreacnich objektd nebo stavajicich rodinnych domd mohou byt provedeny pouze tak, aby se vzdalenost zastavéné
plochy budovy od hranice lesniho pozemku pfistavbou nezmensila).

Prvky regulaéniho planu pro podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - typ, hmota a vyska budov,
sklony a tvary stfech, poloha budov na pozemku

(uvedené pozadavky plati u novostaveb vzdy, u zmén staveb Ize odchylky pfipustit jen do rozsahu soucasného stavu budovy)

Na pozemku rodinného domu jsou pfipustné pouze samostatné stojici rodinné domy o max. dvou bytovych jednotkach. Na pozemku rodinneho domu smi
byt pouze jedna hlavni budova rodinného domu. Nepfipustné jsou dvojdomy, fadové rodinné domy a atriové domy ¢i jiné formy skupinového zastavéni, u
kterych mezi sebou budovy rodinnych dom0 nemaji volny prostor. Pfipustné jsou nasledujici typy budov, jejichz znakem je:

W tradicni hmota hlavni budovy s podlaznosti 1 + OP, ktera je pfipustna v zastavéném Uzemi i plochach zmén

W atypicka dvoupodlazni hmota hlavni budovy s podlaznosti 2 + NP, ktera je pfipustna v zastavéném zemi i plochach zmén

podminéné pouze v bezprostfednim sousedstvi (tedy na pozemku se spole¢nou hranici) takto FeSenych budov & budov s podlaznosti 2 + OP a
urbanistickym kontextem

B dvoupodlazni budovy rodinnych domu s plochou stfechou 2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni), ktera je pfipustna v zastavéném tzemi i
plochach zmén podminéné pouze v bezprostfednim sousedstvi (tedy na pozemku se spole¢nou hranici) takto feSenych budov ¢&i budov s podlaznosti 2 +
OP a urbanistickym kontextem

W tradicni hmota hlavni budovy s podlaznosti 1 + OP je pfipustna pfi dodrzeni nasledujicich regulativi:
tvar pldorysu:
- obdélnikovy tvar plidorysu hlavni budovy s max. $ifkou ve §titu: 10 m s moznosti bocnich kfidel, celkovy pudorys bude usporadany do T, L, kfizové
dispozice Ci Cistého obdélniku apod.)
vyska budovy:
- max. vyéka budovy smi doséhnoutS mod hodnoty +-0 prvniho nadzemnl'ho podlazi po heben stfechy
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tvar stiechy a sklon strechy, vikyre:

- zastfeSeni hlavni hmoty budovy je pfipustné Sikmou stfechou sedlovou ¢i Etvrtvalbovou) s hlavnim hiebenem v ose hlavni hmoty budovy

- sklon stfechy hlavni budovy smi byt v rozmezi 38 — 45 stupniu

- zastfeSeni vedlejich budov a kfidel budov je pfipustné stfechou sedlovou (se sklonem v rozmezi 35 — 45 stupiil, stfechou pultovou (s max. sklonem 26
stuprid) ¢i stfechou plochou

- pfipustny je pouze 1 vikyF (pultovy ¢i sedlovy, v jedné stfeSni roviné) v pfipadé sedlovych vikyfi malych rozmérd (do Sitka 2metra) Ize pfipustit

2 vikyfe ve stfedni roviné

-ve vymezené oblasti historického jadra obce je z urbanistického hlediska nutné respektovat prevazujici orientaci hfebene stfechy hlavni budovy viéi okoli
(vymezena oblast je soucasti schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulaéniho planu).

vyméry zastavénych ploch:

- max. vyméra plochy zastavéné hlavni budovou nesmi pfekrocit 250 m?

- max. vyméra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi prekrocit 350 m?2

vzdalenost v§ech budov od hranice uliéniho prostoru:

- musi byt minimalné 6 m. Odchyleni od uvedené hodnoty je mozné v pfipadé takovych podminek v Gizemi, které neumoziuji jejich dodrzeni (netypicky
tvar pozemkd, existence limitd vyuZiti izemi, koncovy pozemek).

M atypicka dvoupodlazni hmota hlavni budovy s podlaznosti 2 + NP je pfipustna v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach pfi dodrzeni
nasledujicich regulativi:

tvar pldorysu:

- obdélInikovy tvar pidorysu hlavni budovy s max. Sitkou ve $titu: 8 m s moznosti bocnich kidel, celkovy pudorys bude usporadany do T, L,
kizové dispozice i Cistého obdélniku apod.)

- 2 typické nadzemni podlaZi jsou pfipustné pouze u hlavniho objemu budovy, bocni kfidla budovy mohou mit pouze 1 typické nadzemni podlazi
vyska budovy:

- max. vy$ka budovy smi dosahnout 8 m od hodnoty +-0 prvniho nadzemniho podlaZi po hieben stfechy

tvar stiechy a sklon strechy, vikyre:

- zastfeSeni hlavni hmoty budovy je pfipustné Sikmou stfechou sedlovou s hlavnim hiebenem v ose hlavni hmoty budovy

- sklon strechy hlavni budovy smi byt v rozmezi 22 - 26 stupfii

- zastfeSeni vedlejSich budov a kfidel budov je pfipustné stfechou sedlovou

(se sklonem v rozmezi 22 — 26 stupiid, stfechou pultovou (s max. sklonem 26 stupfia)

- stfesni vikyre jsou nepfipustné

vyméry zastavénych ploch:

- max. vyméra plochy zastavéné hlavni budovou nesmi pfekrocit 250 m?

- max. vyméra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi pfekro€it 350 m?2

vzdalenost vSech budov od hranice uli¢niho prostoru:

- musi byt minimalné 6 m. Odchyleni od uvedené hodnoty je mozné v pfipadé takovych podminek v Uzemi, které neumoznuji jejich dodrzeni (netypicky
tvar pozemki, existence limit(i vyuZiti Gzemi, koncovy pozemek).

B dvoupodlazni budovy rodinnych domu s plochou stfechou 2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastieSeni) pouze na pozemcich sousedicich se
stavajicimi budovami s podlaznosti 2 + NP a odpovidajicim urbanistickym kontextem

tvar padorysu:

- obdélnikovy tvar ptdorysu hlavni budovy s max. Sitkou ve $titu: 8m s moznosti bocnich kfidel, celkovy pidorys bude uspofadany do T, L,

kizové dispozice ¢i Cistého obdélniku apod.)

- 2 typicka nadzemni podlaZi jsou pfipustna pouze u hlavniho objemu budovy, bocni kfidla budovy mohou mit pouze 1 typické nadzemni podlazi

vyska budovy:

- max. vySka budovy smi dosahnout 8 m od hodnoty +-0 prvniho nadzemniho podlazi

vyméry zastavénych ploch:

- max. vyméra plochy zastavéné hlavni budovou nesmi prekrogit 250 m?2

- max. vyméra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi pfekro€it 350 m?2

vzdalenost v§ech budov od hranice uli¢niho prostoru:

- musi byt minimalné 6 m. Odchyleni od uvedené hodnoty je mozné v pfipadé takovych podminek v Gzemi, které neumoznuji jejich dodrzeni (netypicky
tvar pozemk, existence limitd vyuZiti Gzemi, koncovy pozemek).
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Tabulka 19: Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS (§

6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 vyhl.. 501/2006 Sb.)

OV - verejna infrastruktura (subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

0S - télovychovna a sportovni zafizeni (subtyp §6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

B (zemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni ve sféfe nekomercni obCanské vybavenosti, ktera je nezbytna
pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel

W Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni
ve sfére télovychovy a sportu

Pripustné vyuziti:

B pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti pro vefejnou
infrastrukturu (plochy prevazné nekomercni obCanské vybavenosti -
slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

W otevfena hii§té a sportovni plochy

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

B souvisejici obCanské vybaveni komer¢niho charakteru jako dopliikova

funkce stavajicich objektu i areall

Podminéné pripustné vyuziti (pod

minka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

B souvisejici ob&anské vybaveni komeréniho charakteru a détska hfisté
- jako dopliikova funkce stavajicich objektt ¢i areald

W souvisejici obfanské vybaveni komeréniho charakteru a détska hfisté - jako
dopliikova funkce stavajicich objektd ¢i arealli

B byty majitell a sluzebni byty - v rozsahu odpovidajicim pfevazujicimu

zplsobu vyuziti

Podminéné

pripustné vyuziti:

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druh staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném ¢ podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni )

M jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim

B pozemky staveb pro rodinnou rekreaci &i bydleni

W pozemky staveb pro rodinnou rekreaci ¢i bydleni

M stavby pro verejné ubytovani ve formé taborist a kempu

W stavby pro vefejné ubytovani ve formé taboiist a kempl

M stavby a zafizeni pro zahradkafeni a chovatelstvi

W stavby a zafizeni pro zahradkafeni a chovatelstvi

B stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a nejsou slucitelné
s obytnym Gzemim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni ¢i rekreace
a nejsou slucitelné s obytnym uzemim

W kryté haly, télocviény apod.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podm

inky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby:

M v plochach v zastavéném Gzemi je podlaznost urena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho rdmec neni pfipustné ji
zvySovat

W v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost uréena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat
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W vySka zastfeSeni hal a atypickych objektli je omezena negativnim -
vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruSeni, zejména v dalkovych
pohledech

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkut a
intenzita vyuziti uzemi:

W pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k | M pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové
celkové vyméfe pozemku musi Cinit nejméné 04; pro plochy | vyméfe pozemku musi Einit nejméné 0,4
v historickém jadru obce plati koeficient 0,3

W pomér vyméry Casti pozemku pokryté zeleni na terénu k celkové vymére
pozemku musi €init nejméné 0,2

Tabulka 20: Plochy ob¢anského vybaveni — OM, OK (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu neméni.
Tabulka 21: Plochy vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Tabulka se zménou tizemniho planu neméni.

Tabulka 22: Plochy smiSené obytné komer¢ni (§ 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulacniho planu takto

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.)

SK - plochy smiSené obytné - komeréni (subtyp § 7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M plochy pro individualni bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

M pozemky rodinnych dom(i

M pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti pro vefejnou infrastrukturu (ve sféfe vzdélavani, cirkve, kultury, zdravotnictvi, socialni péce a vefejné
spravy, integrovaného zachranného systému, sportu a spolkové a zajmové ¢innosti)

M obcanské vybaveni komeréniho charakteru (mala a stfedni zafizeni pro administrativu, maloobchodni prodej, ubytovaci a stravovaci sluzby)

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené tizemi)

B pozemky staveb a zafizeni pro dilenské a femesiné provozy charakteru rodinnych Zivnosti — kde negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje do
okolniho obytného uzemi

M pozemky bytovych dom( — pouze stavajici

M pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

M stavby a zafizeni pro zahradkafeni a chovatelstvi — pouze stavajici

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové plose)

W pro plochy p7a a p7b je bydleni pfipustné pouze jako dopliikova funkce komeréni provozovny

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhti staveb uvedenych v pripustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vée ostatni )
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W zakaz vystavby dvojdomd, fadovych rodinnych domd, atriovych domu €i jinych forem skupinového zastavéni, u kterych mezi sebou budovy rodinnych
domi nemaji volny prostor.

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim

W stavby pro vefejné ubytovani ve formé tabofist ¢i kempu

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni &i rekreace a nejsou slucitelné s obytnym Gzemim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

W v zastavitelnych plochach neni uréena - zastavitelné plochy nejsou Uzemnim planem vymezeny

W v plochach v zastavéném Uzemi je pfipustna nasledujici podlaznost budov:

- 1+ OP (jedno nadzemni podlazi a jedno vyuzitelné podkrovi) pro budovy rodinnych dom, ob&anské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb

- 140 (jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni) pro budovy dopliikové a ostatni

- Podlaznost 2 + OP (dvé nadzemni podlazi a jedno vyuzitelné podkrovi), 2 + NP (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni s nevyuzitym podkrovim), 2 + 0
(dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni) ¢i vy$Si podlaznost Ize v zastavéném Gzemi tolerovat pouze u stavajicich budov a v rémci zmén staveb neni
pfipustné realizovat zmény staveb na usporadani podlaznosti 2 + OP, 2 + NP, 2 + 0 &i vy$Si podlaznost.

W vyska zastfeSeni hal a atypickych objektl je omezena negativnim viivem na urbanisticky kontext a jeho naru$eni, zejména v dalkovych pohledech na
obec. Maximalni vyska objektl od rostlého terénu mize dosahnout 9m.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzita vyuziti uzemi:

B pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku musi €init nejméné 0,4. V zastavéném tzemi plati, Ze pfi
zménach staveb nesmi dojit ke zmenSeni vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody, pokud jiz jsou prekroceny vySe uvedené ukazatele.

B pomé&r zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku smi €init max. 0,5. V zastavéném Uzemi plati, Ze pfi zménach staveb nesmi dojit ke
zvySeni poméru zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku, pokud jiz jsou prekroceny vySe uvedené ukazatele.

W pomér vyméry Casti pozemku pokryté zeleni na terénu k celkové vyméfe pozemku musi €init nejméné 0,3.

B v plochach bezprostfedné sousedicich s vodote¢i musi byt ponechan pas doprovodné zelené o $ifi 3m od kazdého bfehu vodotece. V zastavitelnych a
pfestavbovych plochach bezprostfedné sousedicich s vodoteci musi byt ponechan pas doprovodné zelené o Sifi 6m od kazdého biehu vodotece.

Tabulka 23: Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu neméni.
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Tabulka 24: Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) a plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhl.

¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou Gizemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulacniho planu takto:

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§ 10 vyhl. & 501/2006 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§ 11
vyhl.€. 501/2006 Sb.)

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrske sité
(subtyp § 10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

TO - technicka infrastruktura - stavby a
zafizeni pro zajiSténi technickych sluzeb
obce (subtyp § 10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

VL - lehky pramysl (subtyp § 11 vyhlasky
501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

B plochy technické infrastruktury samostatné
vymezené v plochach, kdy jiné vyuZiti téchto
pozemki neni mozné

W plochy ur€ené pro umistovani staveb a
zafizeni slouZicich k zabezpeceni udrzby
vefejnych ploch a prostranstvi a sbéru
domovniho odpadu (sklady staviv, sbérné dvory
technickeé a Uklidové sluzby)

W plochy vyrobnich aredlli lehkého primyslu
skladd, kde negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekraCuje hranice aredlu a plochy areall
zemédélskych staveb, kde negativni vliv nad
pfipustnou mez nezasahuje do okolniho
obytného tzemi

Pripustné vyuziti:

W pozemky technické infrastruktury (pozemky
vedeni, staveb a snimi souvisejicich zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury)

B pozemky staveb a zafizeni pro lehkou
nerusici vyrobu, sklady a pro potfeby zajisténi
technickych sluZeb souvisejicich se spravou
obce vé. sbémych dvor

B pozemky staveb a zafizeni pro lehkou
nerusici vyrobu, stavebnictvi a sklady

B pozemky staveb a zafizeni pro potfeby
zajisténi  technickych sluZeb souvisejicich se
spravou obce vé. sbérmnych dvord

B pozemky staveb a zafizeni zemédélskych
staveb a zemédélské ucelové vystavby

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Gzemi)

B pozemky ob¢anského vybaveni - souvisejici
s prevazujicim zplsobem vyuZiti

W pozemky ob¢anského vybaveni souvisejici
s pfevazujicim zplsobem vyuziti —
v zastavénych plochéach

W pozemky ob¢anského vybaveni -
v zastavitelnych plochach

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové ploe)

W obCanské vybaveni komeréniho charakteru
slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby - vliv
¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni
obsluha nenaruSuje provozni ani hygienické
podminky sousednich ploch

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

B jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,

B jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
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pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZzitim

pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuZzitim

pfipustnym &i podminéné pfipustnym vyuZitim

W pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu,
stavebnictvi a sklady, jejichz negativni vliv nad
pfipustnou mez prekraCuje hranice areélu ¢i
snizuje kvalitu prostfedi v pfilehlych obytnych a
rekreaénich plochach

W jakékoliv formy ubytovani a bydleni véetné
bydleni majitell, zaméstnanc(, sluzebnich byt
¢i ubytoven a rekreacniho ubytovani

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

M v zastavitelnych plochach je maximaini limit
podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a
zastfeSeni)

W v zastavitelnych plochach je maximalni limit
podlaznosti = 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a
zastfeSeni) a souCasné jsou stavby omezeny
max. vySkou 10 m.

W vyska zastfeSeni hal a atypickych objektli je
omezena negativnim vlivem na urbanisticky
kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na obec

W vyska zastfeSeni hal a atypickych objektl je
omezena negativnim vlivem na urbanisticky
kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na obec. Maximalni vyska objektt od
rostiého terénu mdze dosahnout 7m.

W vySka zastfeSeni hal a atypickych objektd je
omezena negativnim vlivem na urbanisticky
kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na obec. Maximalni vyska objektd od
rostiého terénu maze dosahnout 10m s vyjimkou
stozarl  staveb technické telekomunikaéni
infrastruktury v odGvodnénych pfipadech a ve
vefejném zajmu na pozemky ve vlastnictvi Zea
Svétice, a.s.

B v plochach v zastavéném uzemi je
podlaznost uréena urbanistickym kontextem dle
okolni zastavby

B v plochach v zastavéném uzemi je
podlaznost uréena urbanistickym kontextem dle
okolni zastavby

B v plochach v zastavéném Uzemi je podlaznost
uréend urbanistickym kontextem dle okolni
zastavby

W v zastavitelnych plochach a v zastavéném
Uzemi je pfipustna nasledujici podlaznost budov:
-1+ 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni)
pro budovy vyrobnich hal a skladu

- 1+ 0 (jedno nadzemni podlazi a zastreSeni),

1 + OP (jedno nadzemni podlazi a jedno
vyuZitelné podkrovi) pro budovy dopliikové,
administrativni a budovy ob&anské vybavenosti
-2+ 0 (dvé nadzemni podlazi a zastreSeni), 2 +
OP (dvé nadzemni podlazi a jedno vyuzitelné
podkrovi), 2 + NP (dvé nadzemni podlaZi a
zastfeSeni s nevyuzitym podkrovim), pro budovy
doplikové, administrativni a budovy obéanské
vybavenosti

- vy838i podlaznost Ize v zastavéném Uzemi
tolerovat pouze u stavajicich budov a vramci
zmén staveb neni pfipustné realizovat zmény
staveb na vys$3i usporadani podlaznosti nez 2 +
OP,2+NP,2+0.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkut a

intenzita vyuziti uzemi:

B pomér vyméry Casti pozemku schopné
vsakovani desStové vody k celkové vymére
pozemku musi €init nejméné 0,4

W pomér vyméry Casti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vyméfe
pozemku musi €init nejméné 0,4

W pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vyméfe
pozemku musi ¢init nejméné 0,4.

B pomér vyméry Casti pozemku zastavéné
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budovami k celkové vyméfe pozemku smi €init
maximélné 0,5. Vyméra zastavéné plochy jedné
budovy pfitom nesmi pfesahnout 586-m2 1000
m2

W pomér vyméry Casti pozemku pokryté zeleni
na terénu k celkové vyméfe pozemku musi €init
nejméné 0,3.

B vplochach bezprostfedné sousedicich
s vodoteCi musi byt ponechan pas doprovodné
zelené o §ifi 3m od kazdého bfehu vodotece.
V zastavitelnych a pfestavbovych plochach
bezprostfedné sousedicich s vodotei musi byt
ponechan pas doprovodné zelené o Sifi 6m od
kazdého bfehu vodotece.
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Tabulka 25: plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

W - plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

W zahmuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

W pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

W pozemky prvkd USES

M opatfeni ke sniZzovani eroze a Zivelnich ohroZeni tizemi

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Gzemi)

MW pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi - jen v minimainim rozsahu odpovidajicim nezbytnému zajisténi hospodareni na
souvisejicich pozemcich

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

M v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzita vyuziti tzemi:

B vystavba nesmi negativné narusit krajinny raz
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Tabulka 26: plochy zem&délské (§ 14 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou Uuzemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

NZ1 - plochy zemédélské s navrzenou zménou kultury na TTP (subtyp
§ 14 wyhl. €. 501/2006 Sb.)

NZ - plochy zemédélskeé (§ 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zplsob vyuziti):

M plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti, kdy v plochach ZPF s druhem
pozemku orna plda je doporuéena zména kultury na trvalé travni porosty

W plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

W pozemky zemédélského pldniho fondu, kdy v plochach ZPF s druhem
pozemku orna plida je doporu¢ena zména kultury na trvalé travni porosty

W pozemky zemédélského padniho fondu

W pozemky prvkd USES

W pozemky prvkd USES

M opatreni ke snizovani eroze a zivelnich ohrozeni Gzemi

W opatfeni ke snizovani eroze a Zivelnich ohrozeni uzemi

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Gzemi)

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuZitim

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuZitim

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

B v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno
nadzemni podlazi a zastreSeni)

B v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno
nadzemni podlazi a zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzita vyuziti tzemi:

M vystavba nesmi negativné narusit krajinny raz

W vystavba nesmi negativné narusit krajinny raz

M stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry zastavéné plochy 40 m2
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Tabulka 27: Plochy lesni (§ 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou Uzemniho planu méni a dopliiuje o prvky regula¢niho planu takto:

PLOCHY LESNi (§ 15 vyhl. & 501/2006 Sb.)

NL - plochy lesni (subtyp § 15 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

B pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa

B pozemky souvisejicich staveb liniové dopravni a technické infrastruktury

M opatreni ke snizovani eroze a zivelnich ohrozeni Gzemi

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém

W pozemky prvki USES

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Gzemi)

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové plose)

B cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuziti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na dkor lesa)

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

B jakékoliv jiné vyuZiti a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkut a

intenzita vyuziti Gzemi:
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Tabulka 28: Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tzemniho planu méni a dopliuje o prvky regulaéniho planu takto:

NS - plochy smiSené nezastavéného tzemi (§ 17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

NS - plochy smiSené nezastavéného tuzemi (§ 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

NS_zs - plochy smiSené nezastavéného tizemi zemédélské a
sportovni (subtyp § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zptsob vyuziti):

B zahmuji zpravidla pozemky urCené kplnéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuZiti.

W pozemky zemédélského pldniho fondu sezénné vyuzivané pro zajisténi
sportovni funkce v krajiné pro tréninkové golfiste,

Pripustné vyuziti:

B pozemky zemédélského ptidniho fondu

W pozemky zemédélského pldniho fondu

M pozemky uréené k pinéni funkci lesa

M pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok{

W pozemky prvki USES

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

M opatfeni ke sniZzovani eroze a Zivelnich ohroZeni tzemi

M opatfeni ke snizovani eroze a zivelnich ohroZeni uzemi

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny

obecné pro celé feSené Uzemi)

W pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi a
lesni hospodarstvi - pouze vyjimeéné a jen v minimélnim rozsahu
odpovidajicim  nezbytnému  zajiSténi hospodafeni na souvisejicich
pozemcich

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi - jen
v minimalnim rozsahu odpovidajicim nezbytnému zajisténi hospodafeni na
souvisejicich pozemcich a souasné stim, Ze nesmi byt ohroZena
vydatnost a ochrana vodnich zdrojl

W herni a technické prvky pro zajisténi sportovni funkce v krajiné pro
golfové hfisté (hemi drahy, odpalisté, jamkovisté, cestni sit ) — s tim, ze
tyto prvky jsou realizovany zpusobem, ktery nezmensi rozsah a
neznehodnoti kvalitu ZPF

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti a vSe ostatni)

B jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

M v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno
nadzemni podlazi a zastfeSeni)

W v nezastavéném Uzemi je maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno

nadzemni podlazi a zastfeSeni)
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzita vyuziti Gzemi:

Tabulka 29: Plochy téZby nerostd (§18 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou Uzemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

PLOCHY TEZBY NEROSTU (§ 18 vyhl. &. 501/2006 Sb.)

NT - PLOCHY TEZBY NEROSTU - NEZASTAVITELNE (subtyp § 18 | TZ - PLOCHY TEZBY NEROSTU - ZASTAVITELNE (subtyp § 18 wyhl. &.
vyhl. &. 501/2006 Sb.) 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M plochy pro zaji$téni podminek pro hospodarné vyuzivani nerostd a pro | M plochy staveb pro zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostd a
ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZzebni ¢innosti a Upravé nerostu. pro ochranu zivotniho prostedi pfi téZzebni ¢innosti a Upravé nerostu.

Pripustné vyuziti:

W pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu, zpracovani a
prodej nerostnych surovin v¢. staveb souvisejici obéanské vybavenosti

M pozemky povrchovych dold, lom0 a piskoven;

W pozemky pro ukladani docasné nevyuZivanych nerosti a odpad(i, | M pozemky pro ukladani doéasné nevyuzivanych nerostd a odpadt, kterymi

kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté; jsou vysypky, odvaly a kalisté;
M pozemky rekultivaci a pozemky technologickych zafizeni pro t€Zbu; W pozemky rekultivaci a pozemky technologickych zafizeni pro t€Zbu;
M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené Uzemi)

Podminéné pripustné vyuziti

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové ploe)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢ podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni )

M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné | M jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym & podminéné
pfipustnym vyuzitim pfipustnym vyuzitim

M vystavba budov

B Cinnosti, které negativné ovliviiuji hydrologicky rezim okolniho uzemi

W specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.) B specifické formy bydleni (mobile home, stavebni buriky aj.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

W v plochach v zastavéném uUzemi je podlaznost uréena urbanistickym
kontextem dle okolni zastavby a nad jeho ramec neni pfipustné ji zvySovat

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 32

W vyska zastfeSeni hal a atypickych objektll je omezena negativnim vlivem
na urbanisticky kontext a jeho naruSeni, zejména v dalkovych pohledech na
obec

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkut a

intenzita

vyuziti uzemi:

W pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe pozemku musi €init nejméné 0,4
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Tabulka 30: Plochy zelené (§3 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Tabulka se zménou tizemniho planu méni a dopliiuje o prvky regulaéniho planu takto:

PLOCHY ZELENE (§ 3 wyhl. &. 501/2006 Sb.)

ZS - zeleni — soukroma a vyhrazena (subtyp § 3
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Z0 - zelen - ochranna a izolacni (subtyp §
3 vyhlasky 501/2006 Sb.)

ZP - zelen - pfirodniho charakteru (subtyp § 3
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (prevazujici zpisob vyuziti):

M vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimeéné i v
nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, zejména
soukromé zahrady, které v daném pfipadé
nemohou byt zastavovany a byt soucasti jinych
typl ploch

W plochy ochranné a izolacni zelené
v sidlech nebo v nezastavéném Gzemi, které
v daném pfipadé nemohou byt soucasti
jinych typd ploch; mohou to byt napfiklad
vyznamné plochy izolani zelené v
ochrannych pasmech vyroby i dopravy

B vyznamné plochy zelené vsidlech a
nezastavéném Uzemi, zpravidla mimo plochy ZPF
a PUPFL s porostem charakteru pfirozenych ¢i
pfirodé blizkych ekosystémdu

Pripustné vyuziti:

B plochy zelené — zpravidla soukromé zahrady - s
odivodnénym omezenim zastavitelnosti

W plochy zelené charakteru ochranné a
izolaéni zelené

B umisténi drobnych a dopliikovych staveb pro
vlastni potfebu pozemkd, s nimiz zelei ¢i zahrada
bezprostfedné souvisi

W umisténi drobnych a dopliikovych staveb
pro vlastni potfebu pozemkd, s nimiz zeler
¢i zahrada bezprostfedné souvisi

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému, prvky USES

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému, prvky USES

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

B pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti (podminka vyuziti je uvedena za pomickou):

(kdy podminky jsou stanoveny obecné pro celé feSené uzemi)

W pozemky ob&anského vybaveni slucitelné
s funkei vefejného prostranstvi — jmenovité
détska hriste

W pozemky stavajici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi — pouze
vnezbytné nutnych pfipadech pro zajisténi
funkénosti navazujicich ploch

Podminéné pripustné vyuziti :

(kdy podminka je lokalné omezena ¢i uréena v konkrétni rozvojové plose)

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhli staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢ podminéné pripustném vyuziti a vSe ostatni)

W jakékoliv jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym & podminéné pfipustnym vyuzitim

nesouvisejici
podminéné

W jakékoliv jiné vyuZiti
s hlavnim,  pfipustnym &
pfipustnym vyuzitim

W jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim,
pipustnym & podminéné pfipustnym vyuZitim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi
a pohody bydleni ¢i rekreace a nejsou slucitelné
s obytnym Uzemim

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostfedi a pohody bydleni ¢&i rekreace a
nejsou slucitelné s obytnym tizemim

W vystavba oploceni
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B specifické formy bydleni (mobile home,
stavebni burky aj.)

W specifické formy bydleni (mobile home,
stavebni bufky aj.)

B specifické formy bydleni (mobile home,
stavebni bufky aj.)

Podminky prostorového usporad

ani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby:

B maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno

nadzemni podlazi a zastfeSeni)

B maximalni limit podlaznosti =1 + 0 (jedno
nadzemni podlazi a zastfeSeni)

W maximalni limit podlaznosti = 1 + 0 (jedno

nadzemni podlazi a zastfeSeni)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemkut a

intenzita vyuziti Uzemi:

M stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry

W stavby budov jsou pfipustné jen do max.

zastavéné plochy 40 m2

vyméry zastavéné plochy 40 m2

W stavby budov jsou pfipustné jen do max. vyméry
zastavéné plochy 40 m2
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Kapitola G. se zménou uzemniho planu neméni.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRiPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 5-0DST4KATASTRALNIHO ZAKONA

Nazev kapitoly H byl upraven dle legislativy. Kapitola H. se zménou tizemniho planu neméni.

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kapitola I. se zménou Uizemniho planu neméni.

J.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Kapitola J. se zménou Gzemniho planu neméni.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Kapitola K. se zménou uzemniho planu neméni.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Kapitola L. se zménou Gizemniho planu méni dopInénim ploch do tabulky:

Tabulka 36: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Oznaceni uzemi
k provéreni
uzemni studii

Oznaceni

rozvojovych

ploch

dotcenych
pozadavkem

uzemni studii

provéreni

Podminky pofizeni izemni studie

Ihata pro
porizeni
a vloZeni
do
evidence

(roky)

cil a icel pofizeni uzemni studie

rozvojové
plochy
obsazeny
v predch.
upo

ust

P19 3 sevemnsé

5

Ano

P5a

P5a

Navrh musi obsahovat feSeni parcelace, feseni
technické a dopravni infrastruktury, napojeni na
hlavni komunikace s umisténim objektl

s ohledem na zachovani Sifky a charakteru

jejich podlaznost a konkrétni typ domd.

stavajiciho uliéniho profilu, feSeni odstupd dom,

ano

Z9

Z9

Navrh musi obsahovat feSeni parcelace, feseni
technické a dopravni infrastruktury, napojeni na
hlavni komunikace s umisténim objektl

s ohledem na zachovani Sifky a charakteru

jejich podlaznost a konkrétni typ domda.

stavajiciho uli¢niho profilu, feSeni odstupd domu,

ano
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M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU, NEBO NA ZADOST, AU
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Kapitola M. se zménou uzemniho planu neméni.

N. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapitola N. se zménou tGzemniho planu neméni.

0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Kapitola O. se zménou uzemniho planu neméni.

P. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Nazev kapitoly P byl upraven dle legislativy. Kapitola P se zménou tzemniho planu upravuje takto:

(1) Pocet listl textové Casti zmény zemniho planu (A4):
- Uzemni plan Tehovec - Textova &ast zmény Gzemniho planu - 41 listd
- Uzemni plan Tehovec - Textova &ast odtivodnéni zmény izemniho planu - 63 listd
- Uzemni plan Tehovec - Odtivodnéni zmény tzemniho planu - srovnavaci text Gpiného znéni po zméné
¢. 1's vyznacenim navrhovanych zmén - 68 list(

(2) Pocet vykresu grafické asti dokumentace zmény uzemniho planu:
- vykres z&kladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000
- hlavni vykres v méfitku 1: 5 000
- schéma ploch dotenych regulaci s prvky regulacniho planu v méfitku 1 : 10 000
- koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000
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Q. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Nové byla dle legislativy doplnéna kapitola Q.
Definice pojmu souvisejicich s uréenim charakteru a struktury zastavby

»,Rozptylena zastavba“ — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych loukach, zastavba
nevytvafi souvisle zastavéné uzemi, jednotlivé budovy &i arealy budov (usedlosti) jsou oddéleny zemédélskou Ci
lesni plidou, nebo jinou kulturou tvofici nezastavéné uzemi.

LSoustfedéna zastavba“ — zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného lzemi sidelnich dtvar( venkovského
¢i méstského charakteru. Podle zplisobu zastavéni, parcelace a uspofadani vefejnych prostranstvi ma zastavba
bud rozvolnény Ci uzavieny (kompaktni) charakter.

»Rozvolnéna zastavba“ — otevfené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym prostorem mezi budovami.

»Uzaviena zastavba“ (kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné nepfistupnym prostorem mezi
budovami. Forma zastavby vytvafi neprostupné bloky, jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené
oplocenim ¢i uliéni fasadou budov, jednoznacné vymezuje vefejna prostranstvi (typicky ve formé ulicnich
prostort &i namésti).

»Zastavba venkovského charakteru® ve vesnicich a malych sidlech je charakteristicka zejména tim, ze formy
zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici budovy Ci arealy budov® (usedlosti), které jsou od sebe
stavebné oddéleny (to vyplyva zvlastnickych pomérl a prevazujiciho individualniho zplsobu vystavby).
Pfevazuji samostatné stojici budovy Ci shluky budov (usedlosti), v uritych regionech se vyskytuje i fadova
zastavba ¢ dvojdomy. VySkova hladina zastavby je nizka a obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a
podkrovi. VySkova hladina zastavby je pfitom prekraCovana vyjime¢né a to zpravidla hospodarskymi budovami
charakteru sypek, sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami obCanské vybavenosti (Skola, kostel) a
pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru zamka, tvrzi a pod. V tomto typu
zastavby je Casto zastoupen vy$Si podil chovatelské a péstitelské Cinnosti v obytném Uzemi sidel.

sZastavba méstského charakteru®: je charakteristickd kombinaci riznych forem zastavéni, kdy vedle
samostatné stojicich budov jsou pfitomné (a €asto i pfevazuji) intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a
fadové zastavby, ktera ve vétSich méstech vytvafi formy zcela ¢i Caste¢né uzavienych blokl staveb.

»Transparentni oploceni“ — je minéno oploceni z draténého pletiva i draténych rosta.

»Polotransparentni oploceni“ — je minéno plarikové ¢&i tahokovové oploceni s volnymi mezerami v rozsahu nad
40% plochy oploceni nad podezdivkou.
Definice pojmu souvisejicich s intenzitou vyuziti uzemi

~Zpevnéné plochy“ — plochy, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce (pozemni komunikace, parkovisté, odpoCivné plochy a détska hfisté a pod.) a na kterych je proto
shizena nebo znemoznéna schopnost vsakovani destové vody.

5 pozn. V ramci ,arealu budov*, tvoficich jeden vlastnicky ¢ hospodarsky celek, mohou budovy nabyvat soustfedénych forem a (nebo)
byt ve vzajemném dotyku (typické je uspofadani do dvorcl pidorysného uspofadani do tvaru pismene L, U €i ¢tvercového pldorysu;

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP srpen 2024



ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC - VYROK 39

»Nezpevnéné plochy“ - plochy, které nejsou zpevnéné (viz pfedchozi definice zpevnénych ploch) ani
zastavéné, na kterych je zachovana schopnost vsakovani destové vody dle mistnich geologickych a horninovych
podminek a které zpravidla slouZi pro umisténi verejné zelené

»Zastavéné plochy pozemku “ plochy dle §2odst.7 stavebniho zakona

,Zastavéneé plochy* - plochy evidované v katastru nemovitosti jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvori.

»Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (plochy NZ1)“ — je takova dopravni nebo technicka
infrastruktura, ktera souvisi pouze s hlavnim (pfevazujicim) nebo pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim
daného druhu plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

,Prevazujici zemédélskeé vyuziti“ — plochy zemédélské se samostatné vymezuiji za Uc¢elem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuziti. Dopravni a technicka infrastruktura je v t&chto plochach pfipustna pouze

v souvislosti se zemédélskym vyuzitim a (nebo) ve vefejném zajmu. Stavby dopravni a technické infrastruktury
budované jako souvisejici s vystavbou rekreaéné sportovnich staveb a zafizeni (napf. motokros, sjezdové traté,

»opecifické formy bydleni“- doasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny pfivés, Zelezniéni vagon,
karavan, tiny house apod.

Tab.: pfehledné znazornéni vztahu definovanych pojmd tykajicich se struktury a charakteru zastavby

struktura zastavby charakter zastavby
forma zastavby (usporadani hustota zastavby (dle hustoty (dle typu sidla)
verejného prostoru) zastaveéni)
- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA/ MESTSKA
UZAVRENA

R. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Nové byla dopinéna kapitola R.

BC biocentrum PURCR | Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
BK biokoridor RBC regionélni biocentrum

Cco civilni ochrana RBK regionélni biokoridor

CzT centralni zasobovani teplem RD rodinny ddm
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Czu Ceska zemédglska univerzita RURU rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

cov Cistirna odpadnich vod SEA posuzovani vlivi  koncepci na  Zivotni
prostfedi (strategic environmental
assessment)

CR Ceska republika shp shape file (otevfeny formét GIS firmy ESRI)

DN jmenovita svétlost potrubi (Diameter Nominal) | SOB strategicka oblast

DO dotceny orgén STL stfedotlaky

DOK dalkovy opticky kabel SWOT analyzapro siné (Strengths) a slabé
(Weaknesses) stranky, pfilezitosti
(Opportunities) a hrozby (Threats)

DP dobyvaci prostor SZ stavebni zakon

EO ekvivalentni obyvatel SED Sumavska elektricka draha

EVL evropsky vyznamna lokalita TTP trvalé travni porosty

FVE fotovoltaicka elektrarna UAP Uzemné analytické podklady

GIS geograficky informacni systém UNESCO | organizace OSN  provychovu,  védu
a kulturu (United Nations Educational,
Scientific and Cultural Organization)

CHLU chranéné loziskové Uzemi UpP, UP uzemni plan

CHOPAV | chranéna oblast pfirozené akumulace vod UPD, UPD | Gzemné planovaci dokumentace

IP interakéni prvek UPSU, tzemni plan sidelniho Gtvaru

UPnSU

k.0. katastralni uzemi UPVUC | Gzemni plan velkého Gzemniho celku

KUSK Krajsky Ufad StfedoCeského kraje USES Uzemni systém ekologické stability

LBC lokalni biocentrum UUR Ustav izemniho rozvoje

LBK lokalni biokoridor VKP vyznamny krajinny prvek

MaB biosféricka rezervace (Man and the Biosphere) | VN vysoké napéti

MOCR | Ministerstvo obrany Ceské republiky VN vodni nadrz

MVN mala vodni nadrz VPS vefejné prospésna stavba

NN nizké napéti VPO vefejné prospésné opatieni

NTL nizkotlaky VRT vysokorychlostni trat

NRBC nadregionalni biocentrum VT vodni tok

NRBK nadregionalni biokoridor VTL vysokotlaky

ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVUN velmi vysoké napéti

0ZP Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi WTL velmi vysokotlaky
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PP pfirodni pamatka ZPF zemédélsky pudni fond

PR prirodni rezervace ZVN zvlasté vysoké napéti

PO ptaci oblast ZUR zasady uzemniho rozvoje

PRVKUK | plan rozvoje vodovodil a kanalizaci na tzemi | ZUR SK, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje 7UR StEK kraje

PRzV plocha (plochy) s rozdilnym zptsobem vyuziti | ZP Zivotni prostredi

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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