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SPECIFIKACE ZMENY C.1 A IDENTIFIKACNi UDAJE:
Specifikace provedenych diléich zmén v ramci zmény ¢.1

1/ DGvodem pro pofizeni zmény €.1, o které zastupitelstvo obce Tehovec rozhodlo usnesenim ¢.
2022/3/4 o pofizeni 1.zmény, bylo doplnéni Gzemniho planu o prvky Gzemniho planu, které
zahrnuly:

al poZzadavky z rozhodnuti 0 zméné -ty jsou uvedeny v kapitole 5. tohoto svazku;

b/ doplnéni podminek vyuZiti a prostorového usporadani o prvky regulaéniho planu si vyZzadalo
vymezeni historického jadra obce;

c/ pfi zméné a doplnéni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani byla rozsifena
podminénost dvou ploch zmén zpracovani Uzemni studie;

Uvedené diléi zmény se dotykaji koncepce feseni tizemniho planu. Uzemni plan nevymezuje
Zadné nové plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy piestaveb, plochy zmén v krajiné).

2/ Z nutnosti aktualizovat v ramci zmény ¢.1 mapovy podklad, tedy mapu katastru nemovitosti,
vyplynula povinnost aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi v celém spravnim Gizemi obce:

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi prefadila Casti ploch zmén Z-6a a Z20a do
zastavéného (stabilizovaného uzemi) beze zmény zafazeni do druhu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Uvedené dilci zmény souvisejici s aktualizaci vymezeni zastavéného U(zemi se nedotykaiji
koncepce uzemniho planu.

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP Srpen 2024



ODUVODNENI ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC 5
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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU:

Zastupitelstvo obce Tehovec rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu Tehovec z viastniho podnétu dne
12.4.2022 usnesenim €. 2022/3/4 na vefejném zasedéani zastupitelstva obce. Zména byla pofizena zkracenym
postupem dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Jedna se Uzemni plan s prvky regulaéniho planu.
Pofizovatelem zmény UP byl Obecni GFad Tehovec a uréenym zastupitelem byla Ing. Evou Poliagikova
Smoldasova. Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢.1 UP v priib&hu roku 2022-23 zpracoval Ing. arch.
FrantiSek Pospisil, Ph.D. terénni prizkum obce Tehovec, a nasledné dopracovali SOA architekti s.r.0. navrh pro
vefejné projednani. Verejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 se uskutecnilo 9.10.2023. Oznameni o konani
vefejného projednani pofizovatel doruéil vefejnou vyhlaskou (OUT/1073/2023 ze dne 3.10.2023). K vefejnému
projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad,
sousedni obce a opravnéné investory. Nasledné byly ve spolupraci uréeného zastupitele a pofizovatele
vyporadany pfipominky a byl pfipraven navrh rozhodnuti o namitkach, ktery byl nasledné odeslan dotéenym
organum a krajskému ufadu. Navrh zmény €. 1 byl nasledné predloZen Zastupitelstvu obce Tehovec k rozhodnuti
0 vydani.

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP Srpen 2024
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2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR CR) ve
znéni aktualizace €.1, €.2, €.3, €.4, €.5, €.6 a €.7 vyplyvaji pozadavky, které se soustfedi do nésledujicich oblasti:

1/ prvni, obecnou oblasti, je nutnost respektovani relevantnich republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi. V nasledujicim tabulkové uspofadaném prehledu je uvedeno vyhodnoceni
souladu a napInéni republikovych priorit Gzemniho planovani v tzemnim planu. Vyhodnoceni vychazi z Pomicky
k uplatriovani republikovych priorit PUR CR 2008 vydané MMR a UUR v &ervnu 2010. Vyhodnoceni je provedeno
pro dotcené priority vyslovné uvedené v zadani tzemniho planu

Pozadavkem vyplyvajicim z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky je vytvafeni predpokladd pro
napliiovani republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Tyto jsou ve

zméné UP Tehovce naplnény takto:

Tabulka 1: Vyhodnoceni republikovych priorit PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6,7

Priorita :

Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 14 PUR -

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvi&$tniho zajmu, v jinych pfipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Néplini priority je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty dzemi. Uplatnéni této priority v izemnim planu je
zohlednéno zohlednénim feSenim pozadavki:

* vyplyvajicich z PUR, tizemné plénovaci dokumentace vydané
krajem a SirSich tzemnich vztaht

« vyplyvajicich z UAP
* na ochranu a rozvoj hodnot v tuzemi

* na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot tohoto tzemi, pfi¢emz tato koncepce
vymezuje nové zastavitelné plochy nad ramec stavajici
lizemné planovaci dokumentace pouze v minimalnim rozsahu.

Tato priorita se svymi poZadavky dotyka pfedmétu zmény
é. 1 uzemniho planu. Zména UP navrzenymi podminkami
vyuZziti ploch zastavby s prvky regulacniho planu
(hmotové, objemové a tvarové pozadavky na stavby,
zasady architektonického a hmotového feseni staveb)
vytvari predpoklady pro ochranu kulturni hodnoty tzemi,
zejména urbanistického, architektonického dédictvi a

SOA architekti
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Priorita :

Vyhodnoceni:

zachovani razu urbanistické struktury Gzemi.

Priorita dle odst. 14a PUR - Pfi planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Naplini priority je rozvijet vyrobni sektor zemédélstvi, lesnictvi a
tézby se zohlednénim ochrany ptdy a ekosystémi. Uplatnéni
této priority v tzemnim plénu je zohlednéno respektovanim
poZadavki:

* na ochranu a rozvoj hodnot v izemi, konkrétné kvalitniho
ZPF, priemz feseni UP minimalizuje nové zastavitelné plochy
nad ramec stévajici izemné plénovaci dokumentace
vyZadujici zabor ZPF;

Tato priorita se svymi pozadavky nedotyka pfedmétu
zmény €. 1 dzemniho pléanu.

Priorita dle odst. 15 PUR -

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho
prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Néplini priority je pfedchazet prostorové socialni segregaci.
Uplatnéni této priority je v uzemnim plénu zohlednéno
feSenim:

* urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury,

* vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby tak, aby
nevznikly prostorové odloucené lokality, a naopak néavrhem
rozvojovych ploch tak, aby doSlo k dostavbé dosud
nezastavénych ploch v zastavéném tzemi.

Tato priorita se svymi poZadavky dotyka pfedmétu zmény
é. 1 azemniho planu. Zména UP navrzenymi podminkami
vyuziti ploch zastavby s prvky regulaéniho planu
(hmotové, objemové a tvarové pozadavky na stavby,
zasady architektonického a hmotového feseni staveb)
vytvari predpoklady pro ochranu kulturni hodnoty tzemi,
zejména urbanistického, architektonického dédictvi a
zachovani razu urbanistické struktury tzemi.

Priorita dle odst. 16 PUR -

Pfi stanovovani zp(isobu vyuziti Uzemi v izemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. Vhodné feSeni izemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Népini priority je upfednostnit komplexni FfeSeni pfed
Jjednostrannym. Uplatnéni této priority je v uzemnim planu
obecné zohlednéno tim, Ze izemné planovaci ¢innost je sama
0 Sobé komplexni Cinnosti a soucasti jejiho pofizeni je
projednani s vefejnosti i organy verejné spravy.

Vymezeni ploch zmén a stanoveni podminek pro vyuZiti téchto
ploch a jejich prostorové usporadani je provedeno tak, aby
bylo v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR a ZUR UK a v souladu se
schvéalenym zadanim.

Tato priorita se svymi poZadavky dotykd predmétu zmény

SOA architekti
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Priorita :

Vyhodnoceni:

é. 1 dzemniho planu. Zména UP navrzenymi podminkami
vyuziti ploch zastavby s prvky regulacniho planu
(hmotové, objemové a tvarové pozadavky na stavby,
zasady architektonického a hmotového feseni staveb)
vytvari predpoklady pro ochranu kulturni hodnoty tzemi,
zejména urbanistického, architektonického dédictvi a
zachovani razu urbanistické struktury tzemi.

Priorita dle odst. 21 PUR -

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na
jejichZ Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Naplini priority je vytvaret souvislé plochy vefejné pfistupné
zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
o0sach a ve specifickych oblastech.

Uplatnéni této priority se v uzemnim planu uplatnilo
vymezenim ploch lesnich, aniz by pfitom do$lo k redukci
PUPFL, ploch prirodnich a vymezenim USES, smiSenych
ploch nezastavéného Gzemi, navrhem ploch verejné zelené a
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené a vymezenim USES.

Tato priorita se svymi poZadavky nedotyka pfedmétu
zmény €. 1 tzemniho planu.

Priorita dle odst. 22 PUR -

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi
pro r(izné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozfuji celoroéni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Népini priority je rozvoj cestovniho ruchu. Uplatnéni této
priority je v tizemnim planu zohlednéno vymezenim plochy a
prvk( souvisejicich s rekreacnim vyuzitim dzemi (cyklostezka
a pési komunikace Z-21, vhodné podminky pro vyuZiti
zastavitelnych ploch) a zejména ochranou téch skuteCnosti,
které  vytvareji  rekreacni  potencial  Gzemi  (golfisté,
respektovani VKP, prichodnost krajinou).

Tato priorita se svymi poZadavky nedotyka pfedmétu
zmény €. 1 dzemniho planu.

Priorita dle odst. 24 PUR -

Viytvéfet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi
rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v lzemi podminky pro environmentainé Setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Naplini priority je zlepSovat dostupnost tzemi zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy a zohlednénim
poZadavk(i ochrany vefejného zdravi.

Uplatnéni této priority je v dzemnim planu zohlednéno
koncepci FeSeni dopravni infrastruktury a navrhem ploch
vefejnych prostranstvi uréenych pro dopravu (véetné plochy
pro cyklostezku) a zohlednénim poZadavki ochrany vefejného
zdravi do konkrétnich podminek pro dotéené plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti .

Tato priorita se svymi poZadavky nedotyka pfedmétu
zmény €. 1 dzemniho planu.
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Priorita : Vyhodnoceni:

Priorita dle odst. 28 PUR -

Pro zajiténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby
rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné
infrastruktury je vhodné FeSit ve spolupraci vefejného i * stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce,
soukromého sektoru s vefejnosti.

Napini priority je kvalitu Zivota a naroky na vefejnou
infrastrukturu zohlednit pro dlouhodoby vyvoj tizemi.

Uplatnéni této priority je v izemnim planu zohlednéno:

* urbanistickou koncepci, zejména vymezenim vefejnych
prostranstvi a stanovenim vhodnych podminek pro vyuZiti
ploch (PRZV)

Tato priorita se svymi poZadavky nedotyka pfedmétu
zmény ¢. 1 tzemniho planu.

2/ druhou oblasti je respektovani ukoli pro uzemni planovani, které vyplyvaji z polohy feSeného Uzemi
v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach ¢i specifickych oblastech.

Uzemi obce a predmétu feceni zmény &.1 Uzemniho planu se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy dotéené
rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Z odstavce (39) PUR vyplyva pro tzemni
planovani Ukol ,Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozriovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani (zemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Uzemni plan
napliuje tento Ukol ndvrhem rozvojovych ploch, ktery respektuje poZadavky na Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Gzemi dle odstavce (38) Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace ¢. 1,2,3,4,5,6,7.

Uzemi obce se dotykaji pozadavky vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9 Specifické oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Uzemni plan a jeho zména respektuje Ukoly, vyplyvajici z diivodd vymezeni specifické oblasti, prebira je do
uzemné planovaci a v feSeni aplikuje pfi posuzovani a zafazeni zadmérd na zmény v Gzemi takto:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné fe$i uzemni plan vymezenim PRZV a skladebnych
prvki USES tak, aby bylo zaji$téno zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, ti.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd, cestni sité (s
doprovodnou zeleni) a orné pldy;

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji navrhem kli€ové vodohospodarské infrastruktury
(vodovodu a kanalizace), kterou obec dosud nemd. Stavajici systém zasobovani vodou a
odkanalizovani zaloZeny na individualnim feSeni je pro budoucnost neudrZitelny a je potfeba s ohledem
na posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju jej nahradit skupinovym feSenim.

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, je rovnéz feSeno
zejména navrhem kliové vodohospodarskeé infrastruktury (vodovodu a kanalizace).

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, je zasadnim zpisobem pro budouci zlepeni rovnéz
feSeno navrhem klicové vodohospodarské infrastruktury (vodovodu a kanalizace), pro zabezpeceni
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pozadavkl na dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach, jsou zajiStény néavrhem
obecniho vodovodu.

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pldy. Tyto poZadavky jsou v feSeni Gzemniho planu zajistény respektovanim vodnich
UtvarG a pfirodé blizkych ploch a jejich vhodnym zafazenim do druht PRZV a soucasné vytvofenim
predpokladu pro zlepSeni ekologické stability vymezenim funkénich a navrhovanych skladebnych prvki
USES;

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského planovani a
pozemkovych Uprav je zajisténo respektovanim nadiazené UPD, dokumentace PRVKUK a studii
investiCnich zaméru pro kli¢ovou technickou infrastrukturu;

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci je Uzemnim planem feSeno
jednak stabilizaci ploch zelené riiznych typd a dale navrhem ploch zmén uréenych pro vefejna
prostranstvi, v€. pozadavku na jejich vymezeni v zastavitelnych a pfestavbovych plochach podminénych
Uzemnimi studiemi a dohodami o parcelaci;

3/ treti oblasti jsou konkrétni zaméry na umisténi koridord technické ¢i dopravni infrastruktury a dalsi
ukoly pro uzemni planovani.

Uzemi obce a predmétu Feceni zmény &.1 Gzemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z konkrétnich
zamérQ na umisténi koridort technické ¢i dopravni infrastruktury ani dal$i tkoly pro Gzemni planovani a to z toho
divodu, ze do Uzemi obce nezasahuiji.
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2.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
které nabyly Ucinnosti dne 22.2.2012 na zékladé usneseni zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze
dne 19.12.2011, formou opatfeni obecné povahy. Tyto ZUR byly dosud aktualizovany 1. aktualizaci o jejimz
vydani rozhodlo zastupitelstvo Stfedofeského kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, dale 2.
aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne
26.4.2018, dale 7. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 027-
16/2022/ZK ze dne 30.5.2022 a 6. aktualizaci o jejimz vydani rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje
usnesenim €. 033-18/2022/ZK ze dne 12.9.2022.
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Obr. Viyrez ze ZUR StfedoGeského kraje — vykres ploch a koridorti

1. Aktualizace ZUR se tykala problematiky vedeni feSeni dalnice D3 a souvisejicich staveb na uzemi
Stfedogeského kraje a vécné ani izemné se nedotyka Feseni zmény Uzemniho planu. Redeni zmény (zemniho
planu se netyka ani obsah 2. aktualizace ZUR, které feSila trasy dopravni infrastruktury v bezprostfednim zédzemi
hlavniho mésta Prahy, ani obsah 7. aktualizace ZUR, ktera feSila vymezeni koridoru pro zasobovani vodou mimo
zajmove Uzemi spravniho Uzemi obce a ani obsah 6. aktualizace ZUR, kteréa feSila vymezeni koridoru D327 pro
zeleznicni trat mimo z&jmové tuzemi spravniho Uzemi obce.

V mezidobi v pribéhu projednavani navrhu zmény doslo k vydani aktualizaci ZUR €. 3., 10., 11. a 8. V aktualizaci
¢. 3 doslo k zpfesnéni vymezeni rozvojovych os a oblasti. Aktualizace ¢. 10 feSila upfesnéni a doplnéni pojm0
pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu ZD1 pro trat Praha — Lovosice/Litoméfice. V aktualizaci €.11 byli
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doplnény vefejné prospé$né stavby V21 a v aktualizaci .8 se Fesilo propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdégin.
Nové vydané aktualizace se vécné netykaji ndmi feSeného uzemi.

V nasledujicim tabulkové uspofadaném pfehledu je uvedeno vyhodnoceni souladu uzemniho planu Tehovec se
ZUR v &lenéni dle jednotlivych kapitol (ipiného znéni Zasad izemniho rozvoje Stfedogeského kraje po 1., 2., 7., a

6. aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNiIHO PLANU TEHOVEC SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Ukoly:

Vyhodnoceni:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE

UZEMi

(01) Pomoci nastroji izemniho planovani vytvafet podminky
pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na
zajisténi  pfiznivého  Zivotniho  prostfedi,  stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrZzeni socidlni soudrznosti
obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi
kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, Uzemnich pland, regulaénich pland a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

Naplnéni zakladni priority je zaji§téno komplexnim feSenim
uzemniho planu, procesem jeho pofizeni a projednani

s organy vefejné spravy a s vefejnosti a respektovanim
Ukol( vyplyvajicich ze zadani a Gzemné analytickych
podkladd.

02 - Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni
krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel
scilem nenaruSovat cenné méstské i

venkovské urbanistické  struktury a
architektonické i pfirodni  dominanty
nevhodnou  zastavbou a  omezit

fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani
pfirodnich zdrojd.

Uplatriovani priority je zaji$téno i s ohledem na obdobné
poZadavky celorepublikové priority ¢. 14 a projevilo se:

- akceptaci a respektovanim poZadavk( na
ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

- ad a) vymezenim USES,
PUPFL

nulovym zdborem

- ad b) citlivym ndvrhem ploSného rozvoje sidel
v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a vymezeni
PRZV a stanovenim jejich podminek tak, aby
respektovaly znaky krajinného razu

- ad c) navrhem plo$ného rozvoje sidel v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemi, omezenim solitérnich
ploch zmén v krajiné,

- ad d) uzemni plan s ohledem na skuteCnost, Ze
uzemi obce lezi vtypu N10 - krajina relativné
vyvazené respektuje pozadavky ZUR, které
stanovuji tyto zasady pro cinnost v lzemi a
rozhodovani o zménéach v Gzemi:

1/ dosaZeni relativné vyvaZzeného poméru
ekologicky labilnich a stabilnich ploch

2/ zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné
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Ukoly:

Vyhodnoceni:
vyvaZzenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvaZeného stavu
PoZadavky  jsou  dodrzeny eliminaci zabord

PUPFL, nenavySovanim rozsahu zastavitelnych
ploch a polohou  pfevazujiciho  rozsahu
zastavitelnych  ploch na ornych plidach ¢i
doporucenim zmény kultury orna ptda na ttp

- ad e) koncepce uzemniho planu vytvafi
podminky pro  zachovani pfirodnich  zdrojd
zejména minimalizaci zébor( kvalitniho padniho
fondu, s tim, Ze koncepce UP nepfidavé nové
zastavitelné plochy nad rémec stavajici UPD.

07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje, zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na:

al posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pizniva urbanisticka a architektonicka feSeni
sidel, dostatené zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch
vefejné zelené vé. zelenych prstencd kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

b/ vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat pinohodnotné
vyuziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZzivanych objektd a areald v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném lzemi;

c/ intenzivngjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vyS$8imu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména

v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek
v pfiméstském Uzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

ad a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi,
uplatiuje UP névrhem pfiméreného plosného rozvoje sidel
(minimum novych ploch zmén nad rémec platného UPO),
pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni sidel je
vyfeSeno podminkami pro vyuZiti ploch a vymezenim ploch
s podminkou dohody o parcelaci, ochranou a vymezenim
ploch pro kvalitni vefejna prostranstvi, navrhem vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny a sidel zejména vymezenim
plochy Z-21 (cyklostezka a pési trasa) a feSenim Uzemnich
rezerv na useku dopravy

ad b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a
zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel zajiStuje
UP zafazenim veskerych zastavénych ploch, véetné dosud
nezastavénych proluk, do pfislusnych druhii PRZV

ad c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace podporuje UP vymezenim ploch pro cyklostezku,
podporou aktivit souvisejicich s navrhem ploch komercnich
smoznosti  vystavby sportovni a rekreani komercni
vybavenosti a stabilizaci stavajicich sportovné rekreacnich
ploch
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a
Berounce,

- rekreace ve vazbé& na vodni plochy, zejména na
vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace pfedevsim nekomercnich
forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

el na uplatnéni mimoprodukéni funkce
zemé&de@lstvi v krajiné zajistit Gcelné Elenéni
pozemkové drzby prostiednictvim
pozemkovych Uprav a dopInéni krajinnych
prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

fl na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest
zejména v rekreaCné atraktivnich oblastech
s cilem umoZnit intenzivnéjSi rekreacni a
turistické vyuzivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a
technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti
surovinovych zdrojli pro vystavbu, s cilem
zabezpedit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodéfskych Cinnosti

v ostatnim uzemi kraje.

g/

ad e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné
a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni jsou zajistény
vymezenim USES, respektovanim VKP a névrhem ploch
zemédélskych s doporucenim zmény kultury z orné ptdy na

tto

ad f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v
rekreacné  atraktivnich  oblastech  scilem  umoznit
intenzivnéjSi rekreaCni a turistické vyuZivani Gzemi jsou
zajistény vymezenim lokalnich biocenter v plochach USES

ad g) navrhem koncepce a rozvoje systémi dopravni
obsluhy a technické vybavenosti, konkrétné zejména
vytvofenim koncepCnich pfedpokladi pro novy dopravni
pristup do obce ze silnice I/2 formou tzemni rezervy a déle
zakotvenim plynofikace obce do feseni UP.

2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR 2008 A
VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH 0OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO

VYZNAMU

e Obec Tehovec je zafazena do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast

Praha, UP Tehovce se tykaji pfedevsim tyto zasady:

el rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s
vazbou na zeleznici, silnice nadfazené sité a na letisté,
zejména na plochy brownfields;

h/ rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni
hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s
odpovidajici socialni infrastrukturou;

i/ pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v

e/ plochy vyroby a rozvoj ekonomickych aktivit je soustfedén
do ploch s vazbou na silnice nadfazené sité (I/2) a na plochy
brownfields;

h/ rozvoj ploch bydleni je v plochach dostupnych prostredky
hromadné dopravy a s vazbou na sidla s odpovidajici
socialni infrastrukturou; UP nezakladé nové sidelni utvary

i/ rozvoj bydleni je v podstatné mife situovan do ploch v
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech
obci;

jl vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé¢.
kongresové turistiky s vyuzitim potencialu historickych center
a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

k/' vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potfeb
obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy;

o/ chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umozAujici propojeni s Uzemim hl. m. Prahy, a zelené
prstence okolo mést;

m/ koordinovat (zemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je
samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti;

n/ respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi;

o/ chrénit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu a dotvafet krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické  hodnoty a  ekologické  stability  pred
nekoordinovanou vystavbou.

zastavéném uzemi sidel a vyuziva dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich planech
obci;

j/ navrhem cyklostezky, komercnich ploch obcanské
vybavenosti a stabilizaci sportovné rekreacnich ploch
podporuje podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, pro
kongresovou turistiku nema obec pfedpoklady a ani se zde
nevyskytuji vyznamné kulturni pamatky

k/ndvrhem  cyklostezky, komercnich ploch — obcanské
vybavenosti a stabilizaci sportovné rekreacnich ploch
podporuje podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a vytvari
podminky pro rekreaci, a to vcetné potfeb obyvatel a
navstévnikd hl. m. Prahy;

o/ vymezenim pfislusnych PRZV a prvki USES, jejich
podminkami a koncepci dopravy chrani prostupnost krajiny a
zelené prstence okolo mést;

m/respektuje (zemné planovaci dokumentace kraje a
koordinuje navaznosti na Udzemni plany okolnich obci
Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou,

n/respektuje prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot dzemi; zejména limity vyuZiti dzemi v uvedenych
oblastech

o/podminkami pro vyuZiti ploch chrani ve zvysené mife
pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvari
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENi SPECIFICKE OBLASTI

KRAJSKEHO VYZNAMU
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

3.1 specificka oblast SOB9

Uzemi obce se dotykaji poZadavky vyplyvajici z polohy ve
specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem.

4. ZPRESNENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU

KRAJSKEHO VYZNAMU

Reseni tUzemniho planu se nedotykaji rozvojové plochy a
koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu dle ZUR.

5. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A

CIVILIZACNiICH HODNOT UZEMi

Cilem uzemniho planu je vymezit koncepci plosného a
prostorového uspofadani spravniho Uzemi obce Tehovec.
Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuzivani Gzemi,
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi.
Uzemni plan dale vymezi podminky pro vyuZivani
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(pfipadné ploch Uzemnich rezerv) a stanovi podminky pro
ochranu nezastavéného uzemi.

Novy Uzemni plan Tehovce bude zaloZzen na vyvazeném
feSeni rozvoje obytné =z&stavby, rozvoji pracovnich
pfilezitosti a ploch obCanské vybavenosti vzhledem
k zachovani pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot
Uzemi. Bude zachovana nebo posilena rovnovaha mezi
zakladnimi  pilifi udrZitelného rozvoje a soudrznosti
spole€enstvi obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéfeny
navrhované zastavitelné plochy a plochy prestavby a bude
posouzena potiebnost rozsahu a Ucelu zastavitelnych ploch
z plivodniho Gzemniho planu.

Novy Uzemni plan (UP) nebude zalozen na extenzivnim
rozvoji sidla Tehovec, ale na intenzifikaci vymezenych
zastavénych a zastavitelnych ploch s pfipadnymi potfebnymi
Upravami hranic (zemi.

Koncepce rozvoje urbanizovaného tzemi obce je zaméfena
na sidelni funkce v prostoru sidelniho Gtvaru Tehovec —
Vojkov a vmalém rozsahu v navaznosti na zastavbu
Mukafova u severozapadniho okraje obce. V prostoru
industridiné komeréni zastavby podél silnice I/2 Gzemni plén
navrhuje, pro zajisténi komplexniho rozvoje tzemi obce,
plochy komercni ob¢anské vybavenosti, neruSici vyroby.
V rozsahu nezbytném pro zajisténi funkénosti jednotlivych
lizemnich systém{ jsou navrZeny plochy pro rozvoj verejné
infrastruktury. Funkce rekreace je s ohledem na charakter
vyuZiti tzemi omezena pfedevsim na rodinnou rekreaci,
ktera je lokalné soucasti ploch bydleni, a s dalsi vystavbou
staveb rodinné rekreace se ve vyznamném rozsahu v tUzemi
nepoCitd. Rozsah rozvojovych ploch odpovida platnému
Uzemnimu planu a jeho zméné ¢. 1 a vydanym (zemnim
rozhodnutim. Nové zastavitelné plochy jsou navrZeny
v malém rozsahu jen pro ucely vefejné technické a dopravni
infrastruktury.

Druhym cilem bude zlepSeni ekologické stability Gzemi,
zachovani a rozvoj ploch VKP a USES i novy navrh zelené
v krajiné. Soucasné bude stimto feSenim koordinovan
systém pésich a cyklistickych cest pro zlepSeni priichodnosti
krajiny a spojeni s okolnimi obcemi.

Uzemni plén zpfesnil vymezeni ¢i vymezil skladebné prvky
tzemniho systému ekologické stability (USES) a vymezil
plochy zelené. Vymezeni bylo koordinovano s ostatnimi
prvky feseni v¢. zohlednéni existence limitl vyuZiti Gzemi.
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

Pro zlepSeni urbanistického feSeni sidla budou pfipadné
nové urCeny vefejna prostranstvi, vefejnd zeled, Upravy
komunikacniho systému v sidle.

UP stabilizuje stavajici a vymezuje novéa vefejna prostranstvi
a vefejnou zelen a plochy pro dopravni infrastrukturu ve
formé podminek vyuZiti, navrhu rozvojovych ploch a
Uzemnich rezerv.

Urbanistické a krajinné feSeni je zaloZzeno na vyuZiti
pékného krajinného prostredi pro rozvoj hromadné rekreace,
cestovniho ruchu vcetné kongresové turistiky, bydleni a
potfebnou ob¢anskou vybavenost.

Koncepce rozvoje urbanizovaného tzemi obce je zaméfena
na sidelni funkce v prostoru sidelniho Gtvaru Tehovec —
Vojkov a vmalém rozsahu v navaznosti na zastavbu
Mukafova u severozapadniho okraje obce. V prostoru
industridiné komeréni zastavby podél silnice I/2 Gzemni plén
navrhuje, pro zajisténi komplexniho rozvoje tzemi obce,
plochy komercni ob¢anské vybavenosti, neruSici vyroby.
V rozsahu nezbytném pro zajisténi funkénosti jednotlivych
lizemnich systém{ jsou navrZeny plochy pro rozvoj vefejné
infrastruktury.

V navrhu UP bude dbano na udrzeni a podporu stavajiciho
charakteru sidla a respektovani kvalitniho Zivotniho prostredi
a krajinného razu. Budou zachovany zakladni kompozicni
vztahy v Uzemi. Budou respektovany pfirodni, historicke,
urbanistické i kulturni hodnoty Uzemi. PoZzadavkim na
zachovani hodnot bude pfizplsobeno jak vyuziti ploch, tak i
jejich prostorové usporadani.

Situovanim a uspofadanim rozvojovych ploch stabilizuje
Uzemni plan zastavbu v prostoru sidelniho utvaru Tehovec -
Vojkov a vmalém rozsahu v navaznosti na zastavbu
Mukafova u severozapadniho okraje obce a v prostoru
industridiné komercni zastavby podél silnice I/2.Timto jsou
zajistény zakladni kompoziéni vztahy v tzemi a vytvofeny
m.j. opatfeni i pfedpoklady ochrany hodnot tzemi. Pro
dlouhodoby rozvoj tzemi urbanisticka koncepce vymezuje
plochy Gzemnich rezerv, jejich specifikace je uvedena
v kapitole J vyrokové ¢asti textu UP.

V celém feSeném Uzemi bude provéfeno nebo navrzeno
feSeni technické infrastruktury.

Viz dale v tomto odiivodnéni

Respektovat drobnou architekturu a pamétky mistniho
vyznamu, které jsou soucasti historie obce.

PoZadavek je zohlednén v podminkach kapitoly F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti.

Pfi prostorovém uspofadani nové zastavby vychazet
z urbanistické struktury historického sidla v navaznosti na
terénni konfiguraci pfilehlého Uzemi.

Situovanim a uspofadanim rozvojovych ploch stabilizuje
uzemni plan zastavbu v prostoru stavajiciho  sidelniho
utvaru Tehovec - Vojkov a v malém rozsahu v navaznosti
na zastavbu Mukafova u severozapadniho okraje obce a v
prostoru industridiné komercni zastavby podél silnice I/2.
Névrh tzemniho planu tedy potvrzuje a stabilizuje stavajici
urbanistickou strukturu sidel.

Pfi navrhu koncepce rozvoje zastavitelnych ploch a zplisobu
dalSiho rozvoje sidla, vCetné ploch pro bydleni, respektovat

Celkova koncepce zemniho planu navazuje na koncepci
rozvoje Uzemi zaloZenou tzemnim planem obce (schvaleny
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

koncepci platného Uzemniho planu a v ném vymezenych
zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

22. 12. 2006) a jeho nasledujicimi zménami ¢. 1. Rozsah
rozvojovych ploch odpovida platnému dzemnimu planu a
jeho zméné ¢. 1 a vydanym uzemnim rozhodnutim.

Urbanistickd  koncepce musi FeSit proporéni rozvoj
zastavénych a zastavitelnych ploch (potfeby obce) a potfeby
zachovani krajinného razu véetné zlepSeni ekologické
stability Gzemi.

Koncepce rozvoje urbanizovaného tizemi obce je proporéni
a komplexni a je zaméfena na sidelni funkce v prostoru
sidelniho dtvaru Tehovec — Vojkov a v malém rozsahu
v navaznosti na zastavbu Mukafova u severozapadniho
okraje obce. V prostoru industriainé komercni zastavby
podél silnice 1/2 uzemni plan navrhuje, pro zaji§téni
komplexniho rozvoje Gzemi obce, plochy komercni
obcCanské vybavenosti, neruSici vyroby. V rozsahu
nezbytném pro zajisténi funkcnosti jednotlivych Gzemnich
systémi jsou navrZeny plochy pro rozvoj vefejné
infrastruktury. Koncepce uspofadani nezastavéného tzemi
je zaloZena na vymezeni ploch nezastavéného lzemi tak,
aby bylo dosazeno stabilizace rozsahu zastavéného a
zastavitelného tzemi a jejich logického ohraniceni s cilem
zajistit:

- dostatecné mnoZstvi ploch pro zachovéani smysluplného
produkcniho potenciadlu ve sféfe zemédélstvi, lesnictvi a
vodniho hospodarstvi

- mimoprodukéni funkce a ekologickou stabilitu krajiny se
zohlednénim poZadavku na ochranu pfirody a krajiny a limity
vyuZiti z této ochrany vyplyvajici (zejména zohlednéni
vyskytu registrovanych vyznamnych krajinnych prvki a
vymezeni prvki tzemniho systému ekologické stability)

- pfedpoklady pro pfiznivé feSeni rozhrani sidel a krajiny
(pro tento ucel jsou dotcené plochy zafazeny do druhu
PRZV: plochy zemédélské s navrzenou zménou Kultury na
TTP)

Pro poZzadovany rozvoj obce budou provéfeny zejména
plochy uvnitf zastavéného Uzemi nebo na né pfimo
navazujici. Zabor ZPF bude zdlvodnén.

poZadavek byl naplnén zasadami:

- situovat rozvojové plochy a plochy dzemnich rezerv do
ploch vnavaznosti na zastavéné udzemi ¢i dovnitf
zastavéného uzemi,

- dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plo$né nerozsifovat.

Zachovat stavajici historickou zastavbu sidla (nenavrhovat
demolice, asanace, novou vystavbu v téchto zastavénych
Castech).

UP nenavrhuje asanace, pfestavby ani jinou vystavbu budov
v historické zéastavbé sidla - tedy v prostoru navsi. Tato
oblast je stabilizovana.

UP posoudi, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet
ob&anskou vybavenost a zda je nutné pro ni vyclenit
samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro
umistovani ob&anské vybavenosti v plochach smienych,

Umistovani obCanské vybavenosti urcuji podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kapitola F), které
umoZzriuji v pfislusnych druzich ploch vystavbu nové
obcanské vybavenosti ¢i provoz stévajici ve stabilizovanych
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

pfipadné v omezené mife v plochach bydleni.

plochach. Predpoklady pro vy$si podil obéanské vybavenosti
jsou vytvofeny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti druhu obdanské vybavenost. UP
stabilizuje plochy stavajici obcanské vybavenosti a
v prostoru industridiné komercni zastavby podél silnice 1/2
Uzemni plan navrhuje, pro zajiSténi komplexniho rozvoje
tizemi obce, plochy komercni ob¢anské vybavenosti.

Bude posouzena potfeba zfizeni novych vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené v zastavéném uzemi. Struktura
stavajicich vefejnych prostranstvi bude zkvalitiovana a
pfipadné rozsifena.

UP stabilizuje stavajici a vymezuje novéa vefejna prostranstvi
a vefejnou zeleri a plochy pro dopravni infrastrukturu ve
formé podminek vyuZiti, navrhu rozvojovych ploch a
Uzemnich rezerv.

Doplnit izolaéni zeled mezi plochami vyroby, bydleni a
komunikacemi.

V celém feSeném U(zemi nebude navrhovana solitérni
zastavba objektl nebo samostatnych lokalit bez navaznosti
na jiz zastavéné Uzemi.

UP dodriuje zésadu situovat rozvojové plochy a plochy
Uzemnich rezerv do ploch v navaznosti na zastavéné tzemi
¢i dovnitf zastavéného uzemi.

V feSeném Gzemi mohou byt navrhovany vefejné pfistupné
sportovni a rekreadni plochy v krajiné (cyklotrialovy areél,
détskeé hiisté — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy
atp.).

Umistovani uvedené dopravni infrastruktury a détskych hfist
uréuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(viz kapitola F), které umozriuji v pfisluSnych plochach
umistovani uvedenych staveb.

Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuziti
vdech ploch srozdilnym vyuzitim vCetné stavajicich
zastavitelnych  ploch. Do téchto podminek budou
zapracovany relevantni zastavovaci podminky pro stavbu
rodinnych domu a s nimi souvisejicich staveb.

Uvedené podminky jsou soucasti kapitoly F. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Viyuziti lokalit pro vyrobu a obchod bude regulovano
navrhem pfipustného a pfipadné podminéného zpusobu
vyuziti, vySkovym regulativem a maximalni moZnou
zastavénosti pozemk(, a to s ohledem na stavajici vesnicky
charakter Uzemi, krajinny rdz a pfirodni charakter mista.
Navrhem regulativd a pfipadnych podminek vyuziti Uzemi
bude také oSetfena problematika navaznosti ploch pro
bydleni a vyroby tak, aby byla zajisténa ochrana kvalitniho a
zdravého prostfedi pro bydleni.

Uvedené podminky jsou soucasti kapitoly F. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti u
pfislusnych druht ploch.

6. VYMEZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Obec Tehovec lezi na tizemi spadajicim do krajiny relativné vyvazené N10
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Ukoly: Vyhodnoceni:
(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péde o
krajinu pfi pldnovani zmén vuzemi a
rozhodovani o nich (déle uvedeny zasady
tykajici se UP Tehovce):

a) chranit a rOZVijet zakladni atributy Stablllty, a/pO%ada\{ek chranit a r()“ZVljet Z'ak{adnl atrlbuty Sta?l’lt}f,
funkénosti a vzhledu krajiny, zejména funk(fnostl a vzh'le'du krajmy,' zejmgn? StI’L'I'ktU(U krajinnych
strukturu krajinnych prvka charakteristickou | PrVKU charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a
pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni p?ZItlvnI c':harakterlstlky krajinného razu, byl napinén
charakteristiky krajinného razu;” zasadami:

b) rozvijet retenéni schopnosti krajiny - situovat rozvojové plochy a plochy tizemnich rezerv do
ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi &i dovnitf
zastavéného uzemi,

o } - dosavadni rozsah zastavitelnych ploch plo$né nerozSifovat

c) res?elftoyat Vyjmv],ecn? , CaStI, quajlny - nesnizovat rozsah ploch lesnich a vodnich
chranéné dle pfislusnych zakoni a } o .
podminky jejich ochrany: b/ pozadavek byl napinén zésadami:

- minimalizovat rozsah zastavitelnych ploch
- vhodné urcit zafazeni ploch do druht ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti
¢/ pozadavek respektovat vyjime¢né ¢asti krajiny chranéné
dle pfislusnych zakoni a podminky jejich ochrany byl
naplnén zasadami:
- neumistovat zastavitelné plochy konfliktné s poZadavky
ochrany pfirody a jejich limity

i . - zafazeni ploch do druht ploch s rozdilnym zptisobem

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném vy . v
S . - vyuZiti podridit poZadavkim ochrany pfirody, plochy
Uzemi  sidel, zejména proluk a | ’ . i

, L - biocenter zaradit do ploch pfirodnich
pfestavbovych Uzemi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve voIné krajing;
d/ poZadavek je naplnén vymezenim rozvojovych ploch P,

e) cestovni ruch rozvijet ve forméch | tedy ploch pfestaveb, dostaveb a zmén funkci
pFiZTiV)'/C[] _ o lfdfiitelnf{ r(.).zvojz e/ poZadavek rozvijet cestovni ruch ve forméch pfiznivych
neprlp(?ustet rozsirovani - a intenzifikaci | pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovéni a intenzifikaci
chatovych lokalit chatovych lokalit byl napinén zésadami:

- nenavrhovat nové plochy pro rodinnou rekreaci
f/ poZadavek respektovat cenné architektonické a

f) respektovat cenné architektonické a | urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
urbanistické znaky sidel a doplfiovat je | vhodnymi stavbami byl napinén podminkami pro vyuZiti
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména stanovenim

podlaznosti a koeficientu zastavéni a vytvofenim schématu
s vyznaCenym historickych jadrem obce, které je potfeba
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

chranit.
¢/ UP neobsahuje névrh ploch s vyskovymi stavbami, nové

9) vys.kove stavby (vetme eIekErarny apod) byla dopinéna vyjimka pro stavbu stoZaru staveb technické
umistovat v souladu s pozadavky na | tejekomunikacni infrastruktury. Vyjimka se tyké pouze
ochranu krajinného razu; umisténi jedné bodové stavby vysilace, které je ve vefejném

zajmu obce a v souladu s pozadavky na ochranu krajinného
razu.

) fnr;hL;TIS(tj?kvyan;V;rt:VZ?oéiy;a”pzaerr:r’nelitrgrr: h/ UP nevymezuje Zédné zastavitelné plochy arealového
narusit poziivni charakteristiy krajinného monofunkéniho typu naf)r". pro fotovoltaické elekt'rérny,
thzu (§ 12 zékona & 11711992 Sb) vétrné elektrarny nebo jiné druhy vyroben energie z
whodnotit jejich mozng vliv na krajinng réz obnovitelnych zdrojii a navrhuje realizaci zafizeni pro vyrobu
a negativni dopady eliminovat, a ziskavani energie z obnovitelnych zdroji pouze

v doplrikovych formach na pozemcich pro bydleni, rekreaci,
vybavenosti, dopravni &i technické infrastruktury a vyroby.
Nepfipustné jsou takové formy vystavby areéli vyroby
energie z obnovitelnych zdroj, které jsou realizovany na
dosud nezastavénych pozemcich a v jednotcelové formé, a
to z divodu eliminace rizika ohroZeni krajinného rézu parki
vystavbou vétrnych Ci fotovoltaickych elektraren.
(207) ZUR stanovuji pro kol pro Gzemni
planovani: 207/a/ PoZadavek se promitl zejména do vymezeni ploch
a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu plochy zemédélské s navrzenou zménou Kultury na TTP, a
. e . . to z divodu zajisténi pfedpokladi feSeni pfechodové zény
pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich ; N
plénech na zakladé podrobnéjsich sidlo krajina
informaci dostupnych na této trovni feSeni
dotéeného spravniho Uzemi.
(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v
Uzemich odpovidajicim tmto | 218/ Zarazeni jednotlivych ploch na tizemi obce do PRZV,
charakteristikam: kde stanovené koncepce vytvari pfedpoklady pro zvyseni

a) relativné pestrd skladba zastoupenych | pestrosti skladby druh( pozemki a zvySeni KES (pfefazeni
druh( pozemk; z orné pudy do zahrad a ttp.

b) nepfevazuji ani ekologicky labilni, ani
ekologicky stabilni plochy.
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani

zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru
ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit
relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

219/ Zafazeni jednotlivych ploch na Gzemi obce do PRZV
dle stanovené celkové koncepce vytvari pfedpoklady pro
zvyseni pestrosti skladby druhi pozemki a zvyseni KES
(pfefazeni z orné pldy do zahrad a ttp), a tudiZ podporuje
charakter izemi klasifikovany jako krajina relativné
vyvazena.

ad. 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENi ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy

7.2. \Vefejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky
7.3. Vefejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi

7.4. Vefejné prospésné stavby dalkovodu

7.5. Vefejné prospésné stavby vodovodu

7.6. Vefejné prospésné stavby kanalizace

7.7. Vefejné prospésné stavby - protipovodiiova ochrana

7.8. Vefejné prosp&3na opatfeni - Uzemni systém ekologické
stability

V uvedenych oblastech neni feSené dzemi dotceno
vymezenim VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenim asanacnich uzemi
nadmistniho vyznamu.

8. STANOVENi POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

OBCi

V této kapitole jsou specifikovany pro jednotlivé obce
pozadavky na koordinaci ploch VPS koridor( dopravni a
technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a VPO u
prvki USES a dale pozadavky v souvislosti s Gzemnimi
rezervami a modernizacemi celostatnich trati.

ZUR pro obec Tehovec neuklada poZadavky na koordinaci
ploch VPS koridori dopravni a technické infrastruktury,
protipovodriové ochrany a VPO u prvki USES ani u ploch
izemnich rezerva a poZadavk( na modernizaci celostatnich
trati.

ad 9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi
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Ukoly:

Vyhodnoceni:

STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménéach vyuZziti
tzemi, se v ZUR nestanovuii.

Resené tzemi neni dotéeno uvedenymi plochami Gi
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

ad 10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéni
0 zménach jejich vyuziti, se v ZUR nestanovuiji.

Regené izemi neni dotéeno uvedenymi plochami i
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

ad 11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMiINKOU PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITi PORIZENi A VYDANi REGULACGNIHO PLANU NA ZADOST

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu
na zadost, se v ZUR nevymezuji.

Resené tizemi neni dotéeno uvpdenymi plochami ¢i
koridory, nebot tyto nebyly v ZUR vymezeny.

ad. 12. ZADANi REGULACNIHO PLANU

Zadani regulagniho planu se v ZUR nestanovuije.

Resené tzemi neni dotceno zadanim regulacniho planu,
nebot toto nebylo v ZUR stanoveno.

ad. 13. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén se vZUR nestanovuje, jsou vak uvedeny
priority v oblasti vefejnych investic, sméfujicich zejména do
dopravni infrastruktury.

Ii’es'fané lizemi neni dotceno etapizaci, nebot tato nebyla
v ZUR stanovena.
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2.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi
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Obec Tehovec (okres Praha-vychod) lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti mésta Ricany a
sougasné i spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Gfadem Ri¢any. Obec spada pod stavebni Gfad a ufad
zemniho planovani v Ri¢anech, které predstavuji spadové centrum s vy$8i vybavenosti, sluzbami a pracovnimi
pfileZitostmi. V mikroregionalni Urovni je pro Tehovec vyznamna i sousedni obec Mukarfov, ktera kromé zakladni
Skoly nabizi také dalSi vybavenost a sluzby. NejvyznamnéjSim mistnim zafizenim vefejné obc¢asné vybavenosti
jsou LDN Na Vojkové, obecni Ufad a matefska Skola.
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Z hlediska $irSi vztah( je pochopitelné neopominutelna poloha obce v suburbanim prostoru Uzemi prazské
aglomerace, ktera je dominantnim centrem celorepublikové a celokrajsky vyznamné ob&anské vybavenosti a
sluzeb a pracovnich pfileZitosti. Blizkost a dopravni dostupnost Prahy a souCasné atraktivni pfirodni prostredi
obce pochopitelné vyvolava intenzivni zajem o vystavbu objektt bydleni, komerénich sluzeb a lehké vyroby.

Nosnou dopravni infrastrukturou pro obsluhu feSeného Uzemi je doprava silniéni — konkrétné silnice 1/2 a silnice
[1/113. V lokalni arovni vySe uvedené silnice dopliiuje silnice 111/11314 a sité mistnich a ucelovych komunikaci.
Silnice 112, zprostfedkovavajici vazbu na Prahu je kapacitné i dispoziéné nevyhovujici dopravnim narokim a
proto je nutnym cilem koncepce feSeni dopravni infrastruktury na krajské Urovni zlepSeni dopravnich pomérd.
V této souvislosti je planovano v ZUR Stiedoteského kraje nékolik dopravnich koridor(, po jejich realizaci by
mélo dojit ke zlepseni dopravnich poméri. Zadna z uvedenych staveb krajského a vy$siho vyznamu se oviem
pfimo nedotyka spravniho Uzemi obce. Ostatni druhy dopravy z hlediska nadmistniho vyznamu nejsou v obci
vyznamné zastoupeny.

Obec plIni sidelni funkce v prostoru sidelniho Utvaru Tehovec — Vojkov a v malém rozsahu v navaznosti na
zastavbu Mukafova u severozapadniho okraje obce. V prostoru industrialné komercni zastavby podél silnice 1/2
jsou situovany plochy komeréni obanské vybavenosti a nerusici vyroby. Funkce rekreace je s ohledem na
charakter vyuziti Uzemi omezena pfedevsim na rodinnou rekreaci, ktera je lokalné soucasti ploch bydleni, ale
s dalSi rozvojem rekreace se v uzemi nepolita. Obec ma dostatek ploch pro zachovéni smysluplného
produkéniho potencialu ve sféfe zemédélstvi, lesnictvi a i potencial pro mimoprodukéni funkce a ekologickou
stabilitu krajiny, na Uzemi obce je vymezeno nékolik registrovanych vyznamnych krajinnych prvk( a prvkd
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lokélniho uzemniho systému ekologické stability (skladebné prvky regionélniho a vy$Siho vyznamu se ve
spravnim Uzemi obce nenachéazeji).

Co se tyCe zajiSténi technické infrastruktury pak Ize konstatovat, Ze vyhovujici je pokryti Uzemi elekirickou
energii, Uzemi obce dosud nebylo plynofikovano. Na Useku vodniho hospodafstvi Ize konstatovat, ze obec méa
vyhovujici zaklad likvidace odpadnich vod (obecni COV je v Tehové a viastni COV disponuje i LDN). Obec je
zasobovana regionalnim vodovodem vodou ze Zelivky.

Zména ¢.1 tzemniho planu Tehovec nema zadny vliv na koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztaht v
uzemi.

2.4 Vyhodnoceni feseni problému uréenych v tizemné analytickych podkladech ORP
Ri¢any
Reseni tzemniho plénu respektuje a zohledriuje hodnoty a limity dle Uzemné analytickych podkladii pro obec s roz§ifenou

pusobnosti Rigany (UAP ORP Ricany), ve znéni 3. Uplné aktualizace z r. 2014 ,4. Upiné aktualizace zr. 2017 a 5. (plné
aktualizace z r. 2020.

1/ Urbanizaéni tlak na krajinarsky cenna uzemi (U dle UAP 2020)

Celkova koncepce Uzemniho planu navazuje na koncepci rozvoje Uzemi zaloZenou tzemnim planem obce (schvéleny 22.
12. 2006) a jeho nésledujicimi zménami ¢. 1. Rozsah rozvojovych ploch odpovida platnému tzemnimu planu a jeho zméné
¢.1 a vydanym Gzemnim rozhodnutim. Nové zastavitelné plochy jsou navrZeny v malém rozsahu jen pro Ucely vefejné
technické a dopravni infrastruktury.

Krajinafsky cennych tzemi se feseni dotyka v prostoru industridiné komeréni zastavby podél silnice I/2. Zde tzemni plan
navrhuje, pro zajisténi komplexniho rozvoje tzemi obce, plochy komercni obéanské vybavenosti, neruSici vyroby. Jejich
vymezeni ovSem odpovida platnému dzemnimu planu a jeho zméné ¢.1 a vydanym tizemnim rozhodnutim.

2/ Emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den) (Eaz dle UAP 2020)

Skuteénosti, kterou UP Tehovec neovlivni, je dopravni z&té v prostoru industriainé komeréni zastavby podél silnice I/2, kam
proto UP nenavrhuje obytnou zastavbu, naopak navrhuje pfestavbu obytnych ploch na smiené obytné komercni plochy.

3/ Absence plynofikace (P dle UAP 2020)
Reseni tizemniho plénu podité s plynofikaci obce, a proto vymezuje plochu Z-21 pro situovani STL plynovodni pfipojky.

4] Vysoka intenzita dopravy v zastavéném Uzemi obce (kapacita sité, bezpe€nost provozu) (Dop dle UAP
2020)

Kapacita dopravni sité je omezena v jadrovém sidlu obce, Tehovci, véetné severné navazujici zastavby Vojkova. VeSkeré
rozvojové plochy jsou s drobnymi korekcemi pfevzaty z Gzemniho planu obce platného v dobé zpracovani tizemniho planu a
Jejich rozsah nebyl (v souladu s poZadavky zadani dzemniho planu) navySovan. NavrZené plochy dostaveb a zastavitelné
plochy zarovnavaji obvod sidla a stabilizuji jeho hranici, dalSi rozvoj obytného uzemi v této lokalité je zamérné omezen
z divod( dosaZeni kapacitnich praht propustnosti pozemnich komunikaci a koncepce fesi obytnou zastavbu v plochach
vymezenych tuzemnich rezerv v jiné asti izemi obce.

5/ Absence uprav pro zklidnéni prutahu silnic 1. a Il. tfidy sidly (Pp dle UAP 2020)

Reseni tzemniho plénu v této souvislosti pfinasi tizemni rezervu R1. Uzemni rezerva vymezuje koridor pro mozné vedeni
nové komunikace, jejimz smyslem je nahrada stavajiciho hlavniho sméru pro vjezd do obce po silnici Ill/11314 z Mukafova.
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Rezerva pocita s malou okruzni kfizovatkou se silnici I/2 na rozhrani obci Babice, Mukafov a Tehovec. Podminkou pro
provéfeni je vyhodnoceni potfeby a tcelnosti této komunikace a nové okruzni kiizovatky na silnici I. tfidy v ramci navrzené
lzemni studie rozvojové plochy P19.

6/ Enormni nardst poctu obyvatel obce v poslednim desetileti (En dle UAP 2020)

S ohledem na blizkost hlavniho mésta, sidelni atraktivitu tizemi obce a pfedpokladany zéjem o vystavbu objektl pro
individualni bydleni a ekonomickou infrastrukturu vytvafi koncepce tizemniho planu pfedpoklady pro dlouhodoby rozvoj
izemi vymezenim ploch tzemnich rezerv. Celkova koncepce tzemniho planu stabilizuje rozvoj v rozsahu koncepce rozvoje
lizemi zaloZzené uzemnim planem obce (schvaleny 22. 12. 2006) a jeho nasledujicimi zménami ¢. 1. Rozsah rozvojovych
ploch odpovida platnému Gzemnimu planu a jeho zméné ¢.1 a vydanym tzemnim rozhodnutim. Nové zastavitelné plochy
jsou navrzeny v malém rozsahu jen pro Ucely vefejné technické a dopravni infrastruktury.

71 Zastavitelné a stabilizované plochy zasahuijici do zaplavového tzemi

Viymezeni rozvojovych ploch bylo upraveno tak, aby nezasahovaly do stanoveného zaplavového tzemi.
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2.5 Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

ad §18 (1), (2), (3) SZ

1) Reseni Gzemniho planu vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb spolu s koordinaci
zafazeni feSeného Uzemi do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

18/1 - vytvéfi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

18/2 - zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim feSenim Uéelného vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospédného souladu vefejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi na zakladé spoleéenského a hospodarského potencialu rozvoje.

18/3 - koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma.

§18 (4), (5), (6), §19 (1a,b), SZ

2) Re$eni zmény Uzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, zohlednénim ochranného
rezimu hodnot a limitl vyuZiti uzemi, vymezenim zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a jejich
zafazenim do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti:

18/4 - chrani a rozviji pfirodni, kultumni a civilizatni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

18/5 - v nezastavéném Uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jin& opatfeni pouze pro zemédalstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra, dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu
vefejného zajmu vyslovné nevylucuie.

18/6 - na nezastavitelnych pozemcich umoziuje vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

19/1/a - zjistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty,

19/1/b - stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,
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ad 19/1c-p

3) Reseni uzemniho planu zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuziti, respektovanim a akceptaci limiti vyuziti uzemi, stanovenim
povinnosti pofidit uzemni studie, regulaéni plan & dohodu o parcelaci, vymezenim vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni:
19/1/c - provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
19/1/d - stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,
19/1/e - stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,
19/1/f — stanovuje pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci)
19/1/g - vytvafi Uzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplisobem,
19/1/h - vytvafi v Gzemi podminky pro odstraniovani dlsledkl nahlych hospodarskych zmén

19/1/i - stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

19/1/j s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocuje a, je-li to ucelné
vymezuje vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu.

19/1/k - vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z vefejnych rozpoti na
zmény v Uzemi,

19/1/1 - vytvéfi v Uzemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany
19/1/m — ur€uje nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivatni zasahy do Uzemi

19/1/n — vytvari podminky pro ochran Uzemi podle zvla$tnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak

19/1/0 - reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju

19/1/p - uplatiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho plédnovani a ekologie a
pamatkové péce

§19 (2) SZ

4) Vzhledem k charakteru zamérd, v souladu s pozadavky zadani Uzemniho planu, dokumentace Uzemniho
planu:
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- nebyla provéfena hodnocenim vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi

- neobsahuje vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, ve kterém se ur€i, popiSou a posoudi mozné
vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového
planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna nahradni feSeni s piihlédnutim k cilim
posuzovanych dokumentd.

- neobsahuje vyhodnoceni vlivu zmény UP na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblast

2.6 Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

(1) Zména Uzemniho plan byla zaméfena na dopInéni prvki regulacniho planu pro plochy stabilizované a
zastavitelné plochy nasledujicich druh( ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

- Bl (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé),

-0V - vefejna infrastruktura

- SK (plochy smiSené obytné — komeréni)

- VL (plochy vyroby — lehkého prdmyslu).

V ramci podminek vyuziti jednotlivych vySe uvedenych druhi PRZV jsou regulativy v ur€itych pfipadech
vztaZeny k ,historickému jadru“ obce. Historické jadro obce je v hlavnim vykrese vymezeno jako pfekryvny prvek,
ktery mize zahrnovat vice druhl ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

2) Prvky regulaéniho planu u vySe specifikovanych druhi PRZV jsou hmotové, objemové a tvarové pozadavky
na stavby, zasady architektonického a hmotového feSeni staveb véetné jejich umisténi na pozemku. Zakladnim
vychodiskem pro tyto regulativy je regulace podlaznosti a zplsobu zastreseni s ohledem na typologickou
charakteristiku budov. V regulaci jsou proto zastoupeny regulativy pro zastavbu nasledujicich typ(:

- budov tradi¢niho typu s podlaznosti 1 + OP (jedno nadzemni podlazi a jedno vyuZitelné podkrovi), které je
nutno respektovat zejména v historickém jadru obce znazornéném v schématu ploch dotéenych regulaci s prvky
regulaéniho planu

- 140 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni) pro budovy dopliikové a ostatni

- atypickych dvoupodlaznich budov rodinnych domui s podlaznosti 2 + NP (dvé nadzemni podlazi

a zastfeSeni s nevyuZitym podkrovim) pouze na pozemcich sousedicich se stavajicimi budovami s podlaznosti 2
+ NP a odpovidajicim urbanistickym kontextem, v rdmci zmén staveb neni pfipustné realizovat zmény staveb na
usporadani podlaznosti 2 + OP, 2 + NP, 2 + 0 &i vy38i podlaznost.

-dvoupodiaznich budov rodinnych domu s plochou stfechou 2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni)
pouze na pozemcich sousedicich se stavajicimi budovami s podlaznosti 2 + 0 a odpovidajicim urbanistickym
kontextem

- budov vyrobnich hal a skladu s podlaznosti 1 + 0 (jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni)

- budov dopliikovych, administrativni a budov OV ve vyrobnich arealech s podlaznosti 1 + 0

(jedno nadzemni podlaZi a zastfeSeni), 1 + OP (jedno nadzemni podlaZi a jedno vyuzitelné podkrovi) -

2 + 0 (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni), 2 + OP (dvé nadzemni podlaZi a jedno vyuZitelné

podkrovi), 2 + NP (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni s nevyuzitym podkrovim)

- pro ostatni vySkoveé atypické budovy pro budovy doplrikové, administrativni a budovy ob¢anské vybavenosti
s podlaznosti 2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni), 2 + OP (dvé nadzemni podlazi a jedno vyuZitelné
podkrovi), 2 + NP (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni s nevyuZitym podkrovim), &i vy3si podlaznosti v
zastavéném Uzemi.

Nové byla doplnéna vyjimka pro stavbu stozaru staveb technické telekomunikaéni infrastruktury. Vyjimka se tyka
pouze umisténi jedné bodové stavby vysilaCe, ktera je ve vefejném zajmu obce na pozemky ve vlastnictvi Zea
Svétice, a.s.
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Takto roz¢lenéné regulativy pro jednotlivé typy budov uréuji pfipustny charakter budov a jejich vy8kové hladiny
v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a to s ohledem na druh plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti a polohu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Uréujicim hlediskem pro stanoveni pfipustnosti
byl charakter stavajici zastavby. S ohledem na venkovsky resp. pfiméstsky zplsob zastavby regulace pfipousti
pouze samostatné stojici (rodinné) domy. Nepfipustné jsou dvojdomy, fadové rodinné domy, atriové domy,

jiné formy skupinového zastavéni, u kterych mezi s sebou budovy rodinnych doma nemaji volny prostor.

3) Pro jednotlivé typy pfipustnych budov dle pfedchoziho odstavce (2) jsou zpravidla stanoveny nasledujici
regulativy.

- tvar padorysu reguluje tvar pudorysu hlavni budovy s max. Sifkou ve $titu, moznosti umisténi

bocnich kfidel a tvar uspofadani pro celkovy pldorys stavby,

- vySka budovy urCuje max. vySku budovy od hodnoty +-0 prvniho nadzemniho podlazi po hfeben
prvniho nadzemniho podlazi

- tvar stiechy a sklon stiechy, vikyre urCuji tvar zastfeSeni hlavni hmoty budovy a orientaci hlavniho
hfebene vzhledem k ose hlavni hmoty budovy, rozmezi pfipustnych sklond stfechy hlavni budovy, tvar
zastfeSeni vedlejSich budov a kfidel budov v€. rozmezi pfipustnych sklon(i stfechy, pfipustny podet a

tvar vikyrl

- vyméry zastavénych ploch urCuji max. vyméru plochy zastavéné hlavni budovou a max. vyméra
zastavéné plochy vSech budov na pozemku

- vzdalenost hlavni budovy od hranice uliéniho prostoru

- regulaéni prvky architektonického feSeni a materialového reseni

VySe uvedené regulativy jsou odivodnény s ohledem na zajisténi hmotové a tvarové kontextuality zastavby a

zamezeni zasadnich rozdil( v pojeti hmot a podlaznosti budov.

(4) Podrobnéjsi oddvodnéni regulativli je uvedeno v kapitole 6.6 tohoto svazku.
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

ZpUsob feSeni Uzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu stavu zakona €. 183/2006 Sb.
a jeho provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sh. a 501/2006 Sb.

Z3akon €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

(§ 1-3) — Dokumentace zmény UP je zpracovéna dle pokynii stavebniho zékona, pouZité pojmy a terminy jsou v
souladu s terminy dle SZ;

(§ 4-11) - Dokumentace zmény UP je pofizovana v souladu pozadavky na vykon vefejné spravy a piisobnost
organti obci, kraje a ministerstev;

(§ 18-20) - Dokumentace zmény UP respektuje cile a tkoly Uzemniho plénovani (viz kap.2), Dokumentace byla
vyhotovena v tiSténé a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvaleného zadani tzemniho planu a pfedana
pofizovateli;

(§ 22 - 23) — Dokumentace zmény UP byla projednana v souladu s postupy dle stavebniho zakona;

(§ 24) — zména UP je pofizovana tradem tizemniho planovéni v Ri¢anech, ktery vykonavé izemné plénovaci
¢innost prostfednictvim dfedni osoby, ktera splriuje kvalifikacni poZadavky a ma pfislusné osvédCeni zviastni
odborné zplsobilosti;

(§ 43) — zména UP stanovuje pfislusné body uvedené v odst. 1, uplatriuje vymezeni plochy pro tizemni studii,
neuplatriuje vymezeni plochy podminéné zpracovanim regulacniho planu, uplatiiuje vymezeni ploch
podminénych dohodou o parcelaci dle odst.2, respektuje a zpfesriuje cile a tkoly Gzemniho planovani v souladu
se zasadami Gzemniho rozvoje kraje a politikou Gzemniho rozvoje, neobsahuje naleZitosti podrobnosti
regulacniho planu nebo tzemniho rozhodnuti dle odst.3;

(§ 44, 45) - Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni zmény tuzemniho planu;
(§ 47) - Zadani zmény tzemniho planu bylo schvaleno dle postupu ve SZ;

(§ 50-56) - Navrh zmény tzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle poZadavk( rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény tzemniho plénu, nésledné tkony budou provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) - Spojené pofizeni UP a RP neni uplatnéno;

(§ 58-60) - Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(§ 101) - V névrhu zmény UP nebyla uplatnéna predkupni préva dle SZ pro nové vymezend vefejné prostranstvi:
(§ 158,159) Projektant zmény UP je autorizovanym architektem se veobecnou piisobnosti:

(§ 170) - V névrhu zmény UP nebyly vymezeny VPS
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Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- zména UP byla vypracovana dle Pilohy 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., grafické ast byla vypracovana v méfitku
1:5000, a 1: 50 000 (Vykres SirSich vztahi);

- ReSeni zmény Gzemniho plénu v souladu se zadanim nebylo podrobeno ,Vyhodnoceni viivii tizemniho plénu
Tehovec na udrZitelny rozvoj uzemi*.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a dle datového
modelu MINIS.

DoplInény prostorové regulativy jsou v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

(1) Pozadavky stanovisek dotCenych organ( uplatnéné v ramci spoleného jednani byly vyhodnoceny a
zapracovany do dokumentace zmény tizemniho planu dle pokyni uvedenych v nasledujici tabulce

()
(DORU
CENO)

AUTOR

AUTENTICKY TEXT

VYHODNOCENI
PORIZOVATELE

OUT/
12112
023
(16.10
2023)

KRAJSKY URAD
STREDOCESKEHO
KRAJE

Zborovska 11, Praha 5

114634/2023/KUSK

KOORDINOVANESTANOVISKO

1. Odbor zivotniho prostredi a zemeédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku
Zivotniho prostfedi: zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,
ve znéni pozdéjSich predpisd, ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjSich pfedpis(, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, €. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona &. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdgjSich
predpisti, nema k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Tehovec pfipominky.
Verejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony v plisobnosti Krajského Ufadu, nejsou
navrhem Uzemné planovaci dokumentace dotéeny, nebo Krajsky Ufad neni
pfislusnym Ufadem k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfisludny silnicni spravni
Ufad uplatiujici stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic
ll. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi neméa k navrhu zmény €. 1 dzemniho
planu Tehovec pro vefejné projednani pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase

BEZ
PRIPOMINEK

BEZ
PRIPOMINEK
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zajmy.
3. Odbor kultury a pamatkové péée
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce podle zakona ¢. i
o N . coxi o S e NENI
20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich predpist, neni pfislusny k PRISLUSNY
uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 (zemniho planu
Tehovec.
Obvodni bansky tiad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského (dale jen ,.OBU*),
OUT/9 | OBVODNIi BANSKY jako dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.. o ochrané a vyuziti SOUHLASNE
- . . nerosmého bohatstvi (dale ,.horni zikon™), ve znéni pozdéjsich predpisti, obdrzel dne 05.09.2023
43120 URAD I?RO U%EMl oznameni o vefejném projedndni ndvrhu zmeény ¢.1 fizemniho planu Tehovec ze dne 05.09.2023 STANOVISKO
23 HLAVNIHO MESTA ¢.j. OUT/929/2023 v souladu s ustanovenim § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ..stavebni zdkon™) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst.2
(7'9'2 PRVAHY AVKRAJ,E pismeno b) stavebniho zékona: BIvEZ ,
023) | STREDOCESKEHO PRIPOMINEK
Souhlasné stanovisko
Kozi 4. P.0.BOX 31 k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Tehovec
110 01 Praha1 dle § 52 stavebniho zakona.
SBS40270/2023/0BU- ODUVODNENL:
02/1 Obvodni bansky ufad jako dotéeny organ pii pofizeni zmény uzemniho plinu vyhodnotil
7.9.2023 piedlozeny navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Tehovec ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
e ¢. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zaklade
tohoto vyhodnoceni s piedlozenym navrhem souhlasi.
Ing.Helena Tomkova
Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Tehovec — vefejné projednani
OUT/1 | MINISTERSTVO (zkrdceny postup) SOUHLASNE
016/2 | PROMYSLU A S STANOVISKO
023 OBCHODU ZAVAZNA CAST
(209 Z hlediska pisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu BEZ
2023) Na Frantidku 32. 110 ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), PRIPOMI'NEK
15 Praha 1 ' ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiujeme k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55 b odst.2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist ndsledujici stanovisko.
MPO 89505/2023
7.9.2023 S ndvrhem Zmény €. 1 vySe uvedeného tzemniho planu souhlasime.
ODUVODNEN(
lng' Protiva/2548 Ve spravnim Uzemi obce se nenachézeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, prognézni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranénd loziskova Uzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.
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Stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva
OUT/ CR _ HAS|CSKY (Vyfimje: nprap. Jitka Kryvodova, tel: 950 885 155, e-mmil jitka kryvosova@sckizscr.cz) SOUHLASNE
021/2 | ZACHRANNY SBOR ?Ié;ev dokumentace: Zahajeni vefejného projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu STANOVISKO
023 | STREDOCESKEHO ehovee
(22.9. | KRAJE - UZEMNI Resené uzemi: Tehovec BEZ
2023) | ODBOR KOLIN Porizovatel dokumentace: Obecni tfad Tehovec PRIPOMINEK
Polepska 634, 280 02 Piedlozeny druh dokumentace: Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Tehovec
Kolin Hasitsky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. 1)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 52 a § 55b zakona €. 183/2006 Sb., o lzemnim
HSKL-7845-2/2023- planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vySe uvedenou
KO dokumentaci predloZzenoudne:5. 9. 2023. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava
20.9.2023 souhlasné stanovisko
plk. Bc. Mgr. Dalibor Odtvodnéni:
Zeman
Prediozena dokumentace poskytuje dostatetny podklad pro posouzeni podle zakona
€.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systémua o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisl a podle § 20 wyhlasky ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll
ochrany obyvatelstva
HZS Stredoteského kraje vychazel pii vydani stanoviska z téchto podklad(:
zakon 239/2000 Sb_, o integrovaném zachranném systémua o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdgjsich predpist, kde vsouladu s §12 plni Hasitsky zachranny sbor
Stredoceského kraje likoly obecniho tfadu obce s rozéifenou pisobnosti, ktery mimojiné
dle odst. 2 pism. i) uplatiuje stanoviska k uzemnim planim a regulaénim plandm
Z hlediska své plsobnosti v poZami ochrané, integrovaném zachranném systému
a ochrané obyvatelstva pii pfipravé na mimoradné udalosti,
- wyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni kol( ochrany obyvatelstva, kde v § 20
jsou uvedeny poZadavky civilni ochrany k tzemnimu planu obce.
Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
P §
; Navrh zmény ¢. 1 azemniho planu Tehovec — vefejné projednani
OUT/ | SEKCE MAJETKOVA < STANOVISKO
K ¢j.: OUT/929/2023
059/2 | MINISTERSTVA '
023 OBRANY - ODBOR Odbor ochrany uzemnich zdjmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, 7ADA 0
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. | pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské Lo
(2-10- OCHRANY republiky, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dile jen ,zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim ZAPRACOVANI
2023) UZEMNICHZAJMU A | v§ 175’0dst.d 1 _za'Lioua él. 13}/310?6_%.. 0 l'lz?)nmim 1;1;'\110\)7&111' ka stavebnim radu (sllavebni zékonl). LIMITU A
R ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkoni"), jako vécné a mistné piislusné ve smyslu T
STATNIHO zakona o zajistovani obrany, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 ZAMMU MO
ODBORNEHO pism. b) stavebniho zakona
DOZORU stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona.
Tychonova 1,160 01 I‘(ua?‘r?euy'nvl_ c}ilé’il}} zmém}m zmén}i L 1}'1;61]1111}'\110 planu 'Feyh?v'ec nemame pl‘ip(jun'ugk, 1'1avrhovaué
Praha 6 funkeni vyuziti diléich zmeén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpecénosti statu.
rana
Ministerstvo obrany (dale jen MO) ve veiejném zajmu dirazné zidi o zapracovani limiti
MO 706884/2023- a zajma MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace.
1322
2.10.2023 Doplinéno do
vyroku v
Dana Horska kapitole F a do
grafické ¢asti
koordinaéniho
vykresu.
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Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

— OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim i4du) — UAP - jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vetrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném
uzemi muze byt vystavba vétmych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskove omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové ¢asti mavrhu uzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly ZvlaStni zajmy
Ministerstva obrany.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zikona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stano-

viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vech silnic L. a II tiidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych

aredlu, objektt dulezitych pro obranu statu a vojenskych tjezdu

- vystavba a rekonstrukee Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, piehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisteni staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na piirozenych nebo umelych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zaiizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkei leteckych
palubnich piistroji a leteckych zabezpecovacich zaiizeni, zejména zaiizeni pramyslovych zavodi,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zaiizeni, vétmneé elektrarny a vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piislusnost
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy$e uvedené vymezené uzemi a zapracovat je

do textové Casti navrhu izemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany. Do grafickeé ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou

poznamku: ,,Celé spravni fizemi je zAjmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povo-

lovani vyjmenovanych druha staveb®.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmoenénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele
{izemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyée uvedeného névrhu z pozice
dotceného organu.

Vyse uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvoii neopomenutelné limity
vuzemi nadregionalniho vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
Ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatneno v kontinuité na poskytuuté udaje o uzemi uiadu
uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladu ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi piipominky za piedpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu
s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni aprav ¢asti Oduvodnéni, které neovliviiuji koncepci
piedlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajiSténi obrany a bezpeénosti stitu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dileZitych
limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specidlnich zafizeni MO.
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Tehovec - navrh zmény ¢. 1 izemniho planu Tehovec k vel'ejnému projednini — stanovisko
OUT/1 | KRAJSKA SOUHLASNE
045/2 HYGIENICKA Na zakladé oznameni Obecniho wiad Tehovec, Tehoveckd 22, 251 62 Tehovee, ICO 43750648, STANOVISKO
023 STANICE Ing. Angeliky Novékové. posoudila Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem
M x . v Praze jako dotceny spravni uiad podle § 55b. odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o uzemnim
(27-9- STREDOCESKEHO planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi a ve smyslu § 77 odst. 1 zdkona c¢. BEZ
2023) KRAJE SE SIDLEM V 258/2000 Sb.. o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu. ve znéni PRIPOMINEK
PRAZE pozdgjsich piedpist (dale jen ..zakon™). piedlozeny navrh zmeény ¢. 1 uzemniho planu Tehovec
k vefejnému projednani. konany dne 9.10.2023.
Po zhodnoceni souladu piedlozeného Navihu Zmény ¢ 1 UP Tehovec s pozadavky predpist
[ v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se
Ditirichova 17, 120 00 sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a
Praha 2 stavebnim fadu (stavebni zakon). toto
ts risko:
KHSSC 53750/2023 sranovisEe
27.9.2023 s navrhem Zmény & 1 UP Tehovec k veejnému projednsini
) se souhlasi.
Stanislava
Kramarova S
Oduvodnéni:
Dopisem ze dne 5.9.2023 jste pozadali o stanovisko k Névrhu Zmény ¢. 1 UP Tehovec k veiejnému
projednani konanému dne 9.10.2023.
Obsahem zmeény je vymezeni zastavitelné plochy Z6a 0.1 ha a Z20a 0.35 ha. Dale v plochach
bydleni (BI) a plochach smisenych obymych — komerénich (SK) jsou stanoveny architektonicke
zasady. s ohledem na ochranu charakteru a struktury zastavby., jako jsou napi.. vymezeni
podlaznosti budov. vymezeni ploch pozemku pro rodinné domy v prolukach ne mensi nez 800 m2.
feseni fasad. stiesni krytiny, konstrukce oploceni pozemki apod.
Po posouzeni z hlediska pozadavkil ochrany vefejného zdravi konstatuje KHS, ze piedlozeny navrh
Zmény ¢. 1 UP dle § 77 zékona ¢ 258/2000 Sb.. o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond. ve znéni pozdgjsich predpist. neni v rozporu se zajmy chranénymi organy
ochrany vefejného zdravi, proto se s nim souhlasi.
OUTA | MESTSKY URAD Organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusny podle ust. § 13a §
118/2 | VRICANECH - 15 zak.CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
023 ODBOR ZIVOTNIHO | znéni pozdéjSich predpis:
(16.10 | PROSTREDI Dle § 5 odst.2 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
2023) pudniho fondu, ve znéni pozd&jSich pfedpisl, organy ochrany zemédélského | NENI
Masarykovo nam. pldniho fondu uplatiuji stanoviska k Gzemné planovaci dokumentaci a k | PRISLUSNY
53/40, 251 01 Rigany | navrhu vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dle § 17a zadkona je timto organem Krajsky Urad
gev. 352085/2023 StfedoCeského kraje, Zborovska 11, Praha 5.
&j. (vypracovala Be. Kristina Machotové - linka 227)
283370/2023MURI- | Organ statni spravy lest pfislusny dle ust. § 48 zak.¢.289/1995 Sb., o | gz
07P/00354 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich | priPOMINEK
pfedpisU:
16.10.2023 Bez pfipominek. .
(vypracovala Ing. Markéta Zelena - linka 265)
Organ statni spravy myslivosti pfislusny podle ust. § 60 a § 67 zak.C.
449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpisu: BEZ
Bez pfipominek. . .
PRIPOMINEK
(vypracovala Ing. Markéta Zelend - linka 265)
Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 76 a § 77 zak.CNR
€.114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Do kapitoly Q. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
PRAVNICH PREDPISECH
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poZzadujeme definovat a vlozit termin vyuZity v 4zemnim planu - dopravni a | Doplnéno do
technicka infrastruktura (plochy NZ1), vyroku v
- pozadujeme definovat termin - pievazujici zemédélské vyuziti v plochach | kapitole Q.
(NZ-plochy zemédélské), Doplnéno do
- pozadujeme vloZit do nezastavitelného Gzemi a vSech funkénich vyuZiti | vyroku v
nepfipustnost specifickych forem bydleni (mobile home, stavebni bunky | kapitole F.
aj.) Doplnéno do
- pozadujeme definovat termin specifickych forem bydleni, takto: docasné vyroku v
stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu mobilheim kapitole Q.
(mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezniéni vagén, karavan apod.
Tento poZadavek vyplyva ze spravniho uvazeni organu ochrany pfirody,
. . .2 | BEZ
ktery se vyjadfuje, jako DOSS ke stavebnim fizenim a navrzené dopinéni | _» ;
A o, , . L PRIPOMINEK
regulativ je pfimou ochranou nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku prfed negativnimi vlivy fragmentace volné krajiny.
(vypracoval Ing. Milan Petr- linka 223)
Organ odpadového hospodarstvi pfislusny podle § 126 pism. k) zak. &.
541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni
pozdajsich predpist: BEZ
Bez piipominek. PRIPOMINEK
(vypracoval Ing. Michal Vrabec — linka 248)
Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. &.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalich zakonl
(z&kon o ochrané ovzdusi):
Bez pfipominek. BEZ
(vypracoval Ing. Michal Vrabec - linka 248) PRIPOMINEK
Vodopravni urad pfislusny podle § 106 zak.c. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu:
Bez pripominek.
(vypracoval Ing. Sarka Doudova - linka 251)
Vyjadieni k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Tehovec
OUT/ | MINISTERSTVO k€j.: OUTI929/2023 ze dne 5.9. 2023 SOUHLASNE
122/2 | VNITRACR - Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zékona STANOVISKO
023 ODBOR SPRAVY £€.183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
(16.10 | MAJETKU pozdéjSich predpist a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. BEZ
2023) Vsouladu s § 55b odst 2 a § 52 odst. 3 zakona £.183/2006 Sb., o Uzemnim | PRIPOMINEK
P.0.BOX 155/0SM, planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpist, Vam
140 21 Praha 4 sdélujeme, Ze se v lokalité zmény €. 1 Uzemniho planu Tehovec nenachazi tzemi
vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb.,
o 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
¢.j. MV-141018- predpisti a § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
17/0SM-2016 .
Vyjadreni je vydavane za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, 1C0O:00007064,
Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.
16.10.2023
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5 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE

SKRACENYM POSTUPEM

al Zména ¢. 1 provéii a pripadné upravi stavajici
podminky pro hlavni, pfipustné vyuziti, podminéné
pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti a podminky
prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany
krajinného razu Uzemniho planu Tehovec pro plochy
stabilizované a zastavitelné plochy druhu: Bl, OK, OM,
0S, SK (vodivodnénych pfipadech mohou byt
provéfeny a upraveny i dalSi druhy PRZV).

b/ Zména €. 1 doplni UP Tehovec o prvky regulaéniho
planu pro plochy stabilizované a zastavitelné plochy Bl,
OK, OM, OS, SK (v odGvodnénych pfipadech mohou
byt dopInény i dal$i druhy PRZV).

¢/ Zména ¢. 1 nebude obsahovat graficky vyjadiené
prvky regulace pro hmotové, objemové a tvarové
pozadavky na stavby ¢&i zasady architektonického a
hmotového FeSeni staveb véetné jejich umisténi na
pozemku. A tudiz zména €. 1 nebude obsahovat
samostatny vykres & vykresy s prvky regulaéniho
planu vydany v méfitku katastralni mapy. V pfipadé
potieby vyjadfit prvky regulace pro hmotové, objemové
a tvarové pozadavky na stavby v méfitku katastralni
mapy bude tato potfeba do zmény Uzemniho planu
zohlednéna vymezenim ploch, ve kterych bude
rozhodovani 0 zménach podminéno tzemni studii.

d/ Zména €1 bude obsahovat schéma identifikace
ploch, pro které plati rozdilné textové definované
podminky pro hmotové, objemové a tvarové pozadavky
na stavby, zasady architektonického a hmotového
feSeni staveb véetné jejich umisténi na pozemku.

e/ Zménou €. 1 se provéfi stanovené podminky a
popfipadé dojde k jejich dopInéni zejména u téchto
prvku regulaéniho planu:

el/ pro regulaci vysky budov a zplsob jejich
zastreSeni

pro regulaci vymér a rozmezi vymér budov,

pozemkd, uzitnych ploch, apod.

pro regulaci intenzity (miry) vyuziti Gzemi

pro regulaci charakteru a struktury zastavby,

pro regulaci dispozice, stavebniho programu,

proporci a vzhledu zastavby

e2/

ed/
ed/
e5/

PoZadavky k provéfeni jsou napf.
o Omezeni na max.
v rodinném domé (RD),

2 bytové jednotky

Tyto regulativy byly zapracovany do vyroku zmény ¢. 1
uzemniho planu nasledovné:

-byly dopinény regulativy pro plochy:

- Bl (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské),

-OV - vefejnd infrastruktura

- SK (plochy smiSené obytné — komercni)

- VL (plochy vyroby — lehkého primyslu).

-byly upfesnéné prvky requlacniho planu pro dotéené plochy

v uzemi. Zména ¢. 1 neobsahuje graficky vyjadfené prvky

regulace, pouze schéma ploch dotéenych regulaci s prvky

regulacniho planu, ve kterém byla vymezena oblast

historického jadra obce. .

-byly stanoveny konkrétni podminky pro jednotlivé typy
budov: vyska budov, zpusob zastfeSeni, vyméry, intenzita,
charakter a odstupy.
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o pfedepsani domovni Eistimy odpadnich vod
(COV) v oblastech bez kanalizace,

o stanoveni vzhledu a vy3ky oploceni u
vefejnych prostranstvi,

o stanoveni zasad barevnosti fasad,

o ur€eni regulativd pro zachovani charakteru
zastavby v lokalité ,Na Navsi,

o stanoveni max. vyméry resp. rozmezi
pfipustnych vymér zastavéné plochy pro
stavbu rodinného domu, atd.

6 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VC. RESENi VYBRANE
VARIANTY

6.1 Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Néazev kapitoly byl upraven dle legislativy.
(Odhvodnéni zmény kapitoly A. zmény Gizemniho planu):

Vramci zmény €.1 byla provedena k datu 25.7.2023 aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v souladu
s aktualnim stavem vyuziti a zastavéni uzemi dle pfisluSnych ustanoveni § 2 a § 58 stavebniho zakona. Pfi
vymezeni byly pouZity aktuaini mapy katastru nemovitosti poskytnuté obci.

6.2  Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

(Odivodnéni zmény kapitoly B zmény uzemniho planu):
(Odiivodnéni kapitoly B.a. a B.b. tzemniho planu):

Koncepce rozvoje lizemi obce respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky! a Zasady Gzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje?, tato povinnost pfimo vyplyva ze zédkona 183/2006 Sb.

V ramci feSeného Uzemi byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
Uzemi suchem.

(Oduvodnéni kapitoly B.c. tzemniho planu):

(3) Odivodnéni zmény subkapitoly C.b:
Text odstavce (1) byl pro zpfesnéni formulace zkracen.

" Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 2015

2 Zasady tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje aktualizované 1. aktualizaci v roce 2015
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V tabulce doSlo ke zméné vymér ploch ve dvou pfipadech z divodu pfevymezeni zastavéného tUzemi.

Odivodneéni kapitol B.d. az B.f. izemniho planu se neméni.

6.3  Oduvodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

(Odiivodnéni zmény kapitoly C zmény uzemniho planu):

Nézev kapitoly byl upraven dle legislativy.

Odlvodnéni zmény subkapitoly C.b:

Text odstavce (1) byl upraven v souvislosti s tim, Ze dokumentace zmény ¢.1 Gzemniho planu zahrnuje nové
schéma: Schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulacniho planu. Toto schéma bylo nutné proto, aby bylo
zfejmé plvodni vymezeni ploch zmén v jejich celém rozsahu, nebot' aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi a
pfefazenim zastavénych ploch z navrhu do stavu se informace o pvodnim vymezeni ploch zmén v hlavnim
vykresu méni.

6.4  Oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

(Odivodnéni zmény kapitoly D zmény uzemniho planu):

Nazev kapitoly byl upraven dle legislativy. Obsah kapitoly D. Uzemniho planu se zménou Uzemniho planu
nezménil.

6.5 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

(Odivodnéni zmény kapitoly E. zmény uzemniho planu):

Nazev kapitoly byl upraven dle legislativy. Obsah kapitoly E. Uzemniho planu se zménou Uzemniho planu
nezmeénil.
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6.6  Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(Odtvodnéni zmény kapitoly F. zmény Gzemniho planu):

(1) Zména €. 1 neméni Uzemnim planem stanovené zafazeni pozemkd do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
provedené dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, konkrétné dle §§ 4 — 19 této
vyhlasky.

(2) Dilgim pozadavkem zadani zmény &.1 bylo doplnit UP Tehovec o zésady architektonického a hmotového
feSeni staveb pro plochy stabilizované a zastavitelné plochy v druzich PRZV BI (bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské), SK (plochy smiSené obytné -komercni)), OV(ob&anské vybaveni-vefejna infrastruktura) a
VL (plochy vyroby — lehkého primyslu).

Zasady architektonického feSeni staveb byly proto dopinény jako novy odstavec (13), zasady pro feSeni oploceni
byly doplnény jako novy odstavec (14), ozfejméni schématu vymezeni ploch zmén v jejich rozsahu po zpracovani
zmény jako novy odstavec (15) pozadavky Ministerstva obrany a MU Ricany jako novy odstavec (16) a ptvodni
odstavec (13) byl pro zachovani Ciselné fady precislovan na(17).

V obci byla regulace oploceni stanovena z divodu zachovani estetického a urbanistického vzhledu vesnice. Tato
pravidla maji za cil udrZet otevieny a pfatelsky charakter vefejného prostoru a zaroven zaijistit dostate¢nou
ochranu soukromi obyvatel.

Urcujicim hlediskem pro stanoveni zasad architektonického a hmotového feSeni staveb byl charakter stavajici
zastavby a plvodni zastavby. Vylougeny byly ty zplsoby feSeni staveb, které jsou pro feSené zemi zcela
netypické a naprosto cizorodé a naruuji celkovy charakter obce.

Urcujicim hlediskem pro stanoveni zasad provedeni oploceni byl pfevazujici zpsob oploceni pozemkii stavajici
o vySce cca 150 cm s nizkou podezdivkou do vySky cca 50 cm. Timto opatfenim se zajistuje otevienost a
pFistupnost vefejnych prostor(, a zaroven se umoziuje dodrZeni vizualni propustnosti a vytvofeni pfijemného
prostfedi pro obyvatele a navstévniky obce.

PIné oploceni je pfipustné jen z divodd ochrany pfed hlukovou zatéZi pouze u dopravou silné zatizenych
komunikaci, tedy u silnic II. ¢i lIl. tfidy. Tim, Zze Cast oploceni zstane prahledna, je umoznén vyhled pro fidice a
chodce, coz pfispiva k bezpe¢nému pohybu v okoli silnice.

Celkové je toto regulované fedeni oploceni vhodné pro vesnici, protoZze kombinuje ochranu soukromi, bezpeénost
a esteticky vzhled vefejnych prostorl. Dodrzovani téchto pravidel pfispiva k zachovani charakteru obce a
vytvareni pfijemného prostfedi pro vSechny jeji obyvatele.

Viyrokova Cast byla doplnéna o pfiklady vhodného a nevhodného feSeni oploceni, kde je transparentnost téchto
feSeni posuzovana v kolmém pohledu. Redeni 1 az 6 umoziiuje zachovani vizualni propustnosti a estetického
dojmu pro kolemjdouci. Naopak feSeni 7 az 9 jsou pfiklady, které se nedoporuéuji. Pfi posouzeni
transparentnosti v kolmém pohledu nespliiuje pfiklad 7 pozadovana kritéria. Pouziti levnych, primyslovych

(pfiklad 8) a nevkusnych materiall nebo oploceni nizké kvality znehodnocuje vzhled obce. Priklad 9 ukazuje
nepfiméfenou zdobnost plotové vyplné.

(3) U druhtt PRZV BI (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské), druhu SK (plochy smisené obytné -
komeréni), a VL (plochy vyroby — lehkého primyslu) bylo v pfislusnych tabulkéch, které obsahuji stanoveni
podminek pro vyuziti jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kapitole F dopinéno a upraveno
rozmezi vymeér pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzita vyuziti zemi. Upravy spogivaly:

- dopInéni pavodnich regulativi 0 podminky platné v zastavéném Uzemi (pfi zménach staveb Ci pfidéleni
pozemkU) z divodu vyjasnéni rezimu ploch v celém urbanizovaném uzemi

- dopInéni pfikladného vyctu u vyjimek, pro lepSi aplikovatelnost regulace

- dopInéni max. vyméry zastavéné budovami, dle prvk( regulaéniho planu, pro lepSi pfehlednost podminek
vyuziti ploch

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP Srpen 2024



ODUVODNENI ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC 44

(4) U druhu SK (plochy smiSené obytné -komeréni) bylo pro konkrétni plochu stanoveno bydleni pouze jako
doplrikova funkce komeréni provozovny. Odlvodnénim je predev§im skuteénost, Ze se tato oblast nachazi u
silnice . tfidy, kde je pfevazujicim prvkem komercni vyuziti. Hlavni divod pro tento zplsob vyuZiti je vyskytujici
se hluk z provozu na silnici, ktery by mohl negativné ovliviiovat kvalitu pobytu ve stavbach slouZicich k trvalému
bydleni, jako jsou rodinné domy. Toto rozhodnuti je v souladu s principem zohlednéni mistniho prostiedi a
specifik dané oblasti. Zabrariuje se tak potencialnim konfliktm mezi bydlenim a komerénim provozem, které by
mohly negativné ovlivnit kvalitu Zivota obyvatel a snizit atraktivitu této lokality pro podnikani, ktera je pro tuto
oblast typicka.

(5) U druhu OV(obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura) pro oblast v historickém jadru obce (vyznageno
v schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulacniho planu) byl zménén pomér vyméry Casti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku ktery musi €init nejméné 0,4 na hodnotu 0,3.

(Dle vyhlasky 501/2006 Sb. 21 odst. Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§
20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku Cini v pfipadé

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.) Objekty v historickém jadru obce, které slouzi jako obéanské
zafizeni, maji spiSe charakter podobny bytovému domu.

vivs

v historickém jadru obce, zatimco soucasné zajiStuje vhodné opatfeni pro zachovani a spravné
odvodriovani destové vody i diky alternativnim prvkdm (napf. zelené stfechy), aby se minimalizovaly
pfipadné negativni dopady na mistni Zivotni prostfedi.

(6) U druhu VL (plochy vyroby — lehkého prdmyslu) doslo ke zméné vyméry zastavéné plochy jedné budovy
z hodnoty 500m2 na 1000m2 pficemz pomér vymeéry Casti pozemku zastavéné budovami k celkové vymére
pozemku smi €init maximalné 0,5. Tato zména vychazi z provéfeni pomérl v dané lokalité, kde se jiz vyskytuji
objekty o podobnych velikostech na pozemcich u silnice. Divodem pro tuto zménu je potfeba zohlednit a
odpovédné reagovat na rozvoj a pozadavky primyslového sektoru v dané lokalité. Vzhledem k tomu, Ze v dané
oblasti jiz existuji podobné objekty o vétsi vyméfe na pozemcich u silnice . tfidy, je dilezité umoznit podobnou
vystavbu.

(7) U druht PRZV BI (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské), a VL (plochy vyroby — lehkého
primyslu) byla v pfislusnych tabulkéach, které obsahuji stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych typd ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v kapitole F, upravena (rozSifena) vyskova regulace zastavby s ohledem na
typologickou charakteristiku budov zastoupenou v prvcich regulaéniho planu.
Davodem byla potfeba postihnout variabilitu riznych druhl pfipustnych podlaznosti v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach. Ve vySkové regulaci jsou zastoupeny regulativy pro zéstavbu nasledujicich typu:
- budovy tradiéniho typu s podlaznosti 1 + OP (jedno nadzemni podlazi a jedno vyuZitelné
podkrovi), tento typ budovy je zastoupen proto, Ze je naprosto pfevazujici v obytné zastavbé na Uzemi
obce zejména v plivodni zastavbé a v zastavéném obytném Uzemi sidel;
- atypické dvoupodlazni budovy rodinnych doma s podlaznosti 2 + NP (dvé nadzemni podlazi a
zastfeSeni s nevyuzitym podkrovim), tento typ budovy je zastoupen proto, ze se v Uzemi ojedinélé
vyskytuje a nebyly shledany divody pro jeho nepfipustnost. S ohledem na netradicni hmotu budovy je
tento typ pfipustny pouze na pozemcich sousedicich se stavajicimi budovami stejné podlaznosti 2 +
NP a sou¢asné byl tento typ domu z divodu pfedchazeni rizik vzniku nevhodného tvaru budovy
omezen odpovidajicimi regulativy;
--2 + 0 dvoupodlazni budovy rodinnych domi s plochou strechou (dvé nadzemni podlazi a
zastfeSeni) . S ohledem na netradiéni hmotu budovy je tento typ pfipustny pouze na pozemcich
sousedicich se stavajicimi budovami stejné podlaZnosti 2 +NP a soucasné byl tento typ domu z divodu
pfedchazeni rizik vzniku nevhodného tvaru budovy omezen odpovidajicimi regulativy;

SOA architekti Dokumentace k vydani zmény &.1 UP Srpen 2024



ODUVODNENI ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC 45

- budovy vyrobnich hal a sklad( s podlaznosti 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni), tento

typ je navrzen s ohledem na charakter vyrobnich a skladovych prostor;

- budovy dopliikové, administrativni a budovy obcanské vybavenosti ve vyrobnich arealech

s podlaznosti 1 + 0 (jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni), 1 + OP (jedno nadzemni podlazi a jedno
vyuZitelné podkrovi) - 2 + 0 (dvé nadzemni podlazi a zastfeSeni), 2 + OP (dvé nadzemni podlazi a
jedno vyuzitelné podkrovi), 2 + NP (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni s nevyuZitym podkrovim), tento
typ je navrzen s ohledem na potfebnou variabilitu nevyrobnich budov ve vyrobnich a

skladovych areélech;

- budovy dopliikové a ostatni v obytném Uzemi s podlaZnosti 1+0 (jedno nadzemni podlazi a
zastfeSeni), ), tento typ je navrzen s ohledem na potiebu regulovat vedle hlavni budovy na pozemku i
dopliikové budovy, garéZe, pfistfedky a pod.;

- ostatni vyskové atypické budovy s podlaznosti 2 + OP (dvé nadzemni podlazi a jedno vyuZitelné
podkrovi, 2 + 0 (dvé nadzemni podlaZi a zastfeSeni) i vy8Si podlaznosti v zastavéném Uzemi, jsou
pfipustné pouze jako stavajici;

Takto roz€lenéné regulativy pro jednotlivé typy budov uréuji pfipustny charakter budov a jejich vySkové
hladiny v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a to s ohledem na druh plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti a polohu v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach. Ur€ujicim
hlediskem pro stanoveni pfipustnosti byl charakter stavajici zastavby a hlavni cil — nepoSkozeni
hmotové prostorového charakteru zastavby obce.

Takto roz¢lenéné regulativy pro jednotlivé typy budov uréuji pfipustny charakter budov a jejich vySkové hladiny

v jednotlivych druzich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a to s ohledem na druh plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti a polohu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Uréujicim hlediskem pro stanoveni pfipustnosti
byl charakter stavajici zastavby a hlavni cil — nepoSkozeni hmotové prostorového charakteru zastavby obce. Pro
tenhle ucel bylo vytvofeno schéma ploch dotéenych regulaci s prvky regulacniho planu, které vymezuje historické
jadro obce, kde je dulezité chranit urbanické hodnoty rostié zastavby obce.

Pro oblast je typicky tradiéni dim se sedlovou stfechou, ktery se vyskytuje po celé vesnici i mimo historického
jadra obce, kde je potfeba jej zachovat. Déle je umoznéna dvoupodlazni stavba s plochou stfechou a atypicky
tvar dvoupodlazniho domu se sedlovou stfechou a nevyuzitym podkrovim. Tyto typy domi se jiz ve vesnici
vyskytuji, avSak v minimalnim mnoZstvi, proto je povolena jejich realizace pouze v pfipadg, ze se jiz takovy dim
nachazi na sousednim pozemku a feSeni domu neporuduje urbanisticky charakter oblasti.

U ploch VL vyroby-lehky prdmysl doSlo k dopinéni vyjimky zvySkové regulace pro stoZéry technické
telekomunikacni infrastruktury. Vybudovani takového stozaru mize byt povoleno jenom v odivodnénych
pfipadech a ve vefejném zajmu obce.

(8) Hlavnim pozadavkem zadani zmény ¢.1 bylo doplnit UP Tehovec o prvky regulaéniho planu, kterymi

jsou hmotoveé, objemové a tvarové poZadavky na stavby, véetné jejich umisténi na pozemku. Tyto prvky byly v
tabulkach, které obsahuji stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v kapitole F, doplnény pro plochy stabilizované a zastavitelné plochy v druzich PRZV Bl (bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské).

Uréujicim hlediskem pro stanoveni prvku regulaéniho planu (hmotoveé, objemové a tvarové pozadavky na stavby,
véetné jejich umisténi na pozemku) byly charakter stavajici zastavby (zejména puvodni zastavby) a snaha o
jejich respektovani a zamezeni zasadnich rozdilli v pojeti hmot a podlaZnosti budov a ochrana hodnot v oblasti
hmotové prostorového charakteru zastavby obce. dllezitym faktorem byla i navaznost na obdobné regulativy,
které byly soucasti UP SU Tehovec.

Prvky regulaéniho planu jsou v dot&enych tabulkach pfislusnych druht PRZV uvedeny v samostatném oddile
tabulky, ktery je v zahlavi oznacen jako ,Prvky regulacniho planu pro podminky prostorového uspofadani a
zakladni podminky ochrany krajinného razu — typ, hmota a vySka budov, sklony a tvary stfech, poloha budov na
pozemku®,

Pro tyto prvky regulacniho planu plati, ze je nelze uplatiiovat se zpétnou platnosti pro stavajici povolené

vr wvaw

stavby, a to z diivod(i zachovani pravni kontinuity dfivéjSich spravnich rozhodnuti. Proto se pozadavky RP
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uplatni vzdy u novostaveb, ale u zmén staveb Ize pfipadné odchylky od regulativl prvku regulaéniho planu
pfipustit jen do rozsahu sou¢asného stavu budovy.
Podrobnéj$i odivodnéni regulativl s prvky regulacniho planu je uvedeno v nasledujicich odstavcich.

(9) S ohledem na venkovsky resp. pfiméstsky zplsob zastavby regulace pfipousti v obytné zastavbé z hlediska
typologie pouze samostatné stojici (rodinné) domy o maximainé dvou bytovych jednotkach. Nepfipustné jsou
dvojdomy, fadové rodinné domy a atriové domy ¢i jiné formy skupinového zastavéni, u kterych mezi s sebou
budovy rodinnych dom( nemaji volny prostor. Divodem pro tato omezeni je zachovani venkovského charakteru
obce Tehovec a eliminace typicky méstskych forem zastavéni.

(10) Na zakladé projednani byl do kapitoly dopinén poZadavek vyplyvajici ze stanoviska Ministerstva obrany na
vySkovy limit 30m. Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi OP RLP- Ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.49/1997 Sb. O civilnim
letectvi. Vtomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — UAP-jev 102a. Jedn4 se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby) vétmych elektraren, vy$kovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

U v8ech druhG pro nezastavéné uzemi W (plochy vodni a vodohospodarské) NZ1 (plochy zemédélské
s navrzenou zménou kultury na TTP) NZ (plochy zemédélské) NL(plochy lesni) NS (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi NS zs (plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské a sportovni) NT (plochy tézby
nerostl-nezastavitelné) TZ (plochy t&Zby nerostll — zastavitelné) ZS (zeleri soukroma a vyhrazena) ZO (zelen
ochranna a izolaéni) ZP (zelen pfirodniho charakteru, byla na zakladé pfipominky Organu ochrany pfirody a
krajiny MU Ri¢any dopInéna nepfipustnost specifickych forem bydleni (mobilheim, maringotka, a pod.)

(11) Dal§imi regulovanymi prvky, které spolu velmi souvisi, nebot spolu vytvafi charakter hmoty budov jsou:
- tvar phdorysu, ktery reguluje tvar pldorysu hlavni budovy (nékdy dopinény max. Sifkou ve $titu) moznosti
umisténi bo¢nich kfidel a tvar uspofadani pro celkovy pldorys stavby. Pro feSené Uzemi jsou typické
budovy tradi¢niho obdélnikového tvaru.

Analyza tvaru pidorysU je patrna na nasledujicich dvou obrazcich, které dokumentuji reprezentativni vzorek
vybranych blokd obytné, smiSené obytné a rekreaCni zastavby pro ovéfeni regulativi, padorysnych rozméri
budov, vymér zastavéné plochy budovami a vymér pozemk:

-podminky uréujici sklon stfechy a vySku budovy u hlavnich budov, které Gzce souvisi s tvarem budovy
(itkou ve Stitové st&né), vychazely jednak z pivodni regulace dle UPSU nicméné byly korigovany u budov
jednopodlaznich s podkrovim, jejichZ vySka 4 — 6 metru je nerealna.

Pro ovéfeni pfipustnosti parametr( vy$ky a sklonu stfechy, byly provedeny 3D modely hmot budov, jejichz
smyslem bylo ur€it pfipustnou vysku budovy v zavislosti na sklonu stfechy a vysce typického podlazi.
Vlysvétlivky znaCek a popisku obrazku:

10 /3+1/5-45

10 = §itka padorysu hl. budovy ve $titové sténé = 10 m

3+1 = vySka 1. nadz. podlazi od +-0,000 1NP = 3 + vy3ka stfeSni nadezdivky (2. NP a pod.)=1m

5-45 = vySka podkrovi k hiebenu = 5 m — sklon stfechy = 45°

=nepfipustna kombinace
=pfipustna kombinace
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Nasledujici obrazky ilustruji hmoty budov u tradiéni budovy se sklonem stfechy 45° a prokazuji max. vySku
budovy 8m od +-0,000 1NP a max. $ifku budovy 10 m. Vizualizace potvrzuje max. sklon stfechy 45° dle
pavodnich regulativii UPSU, pfi kterém jednopodiazni budova s podkrovim vyhovi 8 metrové vysce budovy do
Site Stitové stény 10m (regulativ vysky budovy 4-6 metréi die UPSU vizualizace prokazuje jako nereainy).

10/3+1/5-45

10/3/5-45
8/3,25/4-45

¥ SN

8/3/4-45 8/3+1/4-45

|

\\\ ,// \ o5 / \\
/. 9,00m / i N
8,00 m 1,00 m . \ {/ 7,25m N\ / 7,00 m\\

3,00m 3,00m 1 ’ ‘
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Nasledujici obrazky ilustruji hmoty budov u tradicni budovy se sklonem stfechy 35° a prokazuii, Ze i pfi tomto
sklonu je regulativ vysky budovy 4-6 metr(i dle UPSU jako nerealny. Vizualizace potvrzuje vhodnost pro
navrzeny min. sklon stfechy 38° dle plvodnich regulativi UPSU, pfi kterém jednopodlazni budova s podkrovim

viriv v

vyhovi 8 metrové vySce budovy do Sife Stitové stény 10m.

10/3+1/3,5-35

10/3/3,5-35 8/3,25/2,8-35
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Néasledujici obrazky ilustruji hmoty budov u atypické dvoupodlaZni hlavni budovy s podlaznosti 2 + NP
(nevyuzitelné podkrovi) dvoupodlazni a prokazuiji pfipustny sklon stfechy 22 -26° pfi max. vySce budovy 8m od +-
0,000 1NP a max. &itku budovy 8 m. Pévodni regulativy UPSU pozadovaly pro dvoupodiazni budovy vysku 7-9m.
Vizualizace potvrzuje, ze dodrzeni max. vySky 8m (ktera je s ohledem na prevazujici vySkovou hladinu zastavby
Zadouci) je podminéné omezenim sklonu stifechy ve stavebné technicky realném rozmezi 22 -26° a zarovefi

max. §ifi budovy 8m.

8/3+3/4-45

10/3+3/3-36,9

8/3+3/2,8-35

8/3+3/2-26,6
8/3+3/1,62-22

. )
[
M

[E3]
]

X / N N g = S —
10,00 m
8,00 m 3,00m 9,00 m 8,80 m 8,00 m 3,00m 762m
3,00m 3,00m
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-regulativy urcujici tvar zastreSeni a hmoty kiidel budov, sklon jejich stiech a pfipustny pocet a tvar
vikyi byly ovéfeny 3D modelech hmot budov. Nasleduijici 3 obrazky prezentuji vizualizaci tradiéni budovy

s podlaznosti 1 + OP a se sedlovou stfechou prokazala pfijatelné hmotové uspofadani pro Sikmé, ploché i
pultové strechy kidel budov a omezeni sedlovych vikyfi na dva vikyfe v jedné stfeSni roviné.
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Vizualizace atypické dvoupodiaZni hmoty hlavni budovy s podlaznosti 2 + NP se sedlovou stfechou prokazala
pfijatelné hmotové uspofadani pro Sikmé, ploché, pultové stfechy kfidel budov (vikafe jsou s ohledem na
nevyuzitelnost podkrovi nepfipustné). Vizualizace prokazala nutnost dodrzeni max. sklonu sedlovych stfech ve
stejném rozsahu jako u hlavni budovy (pfipustny sklon stfechy 22 -26°).
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- vzdalenost hlavni budovy od hranice uliéniho prostoru - je stanovena s ohledem na regulativy plvodniho
UPSU, kde byla uréena vzdalenost budovy RD o vefejného prostranstvi min. 5m. Tato hodnota byla zvyena na
6m z toho dlivodu, Ze uvedena mezera mezi budovou a ulici by méla umoznit odstaveni vozidla na pozemku RD
(pfed domem) a délka osobnich vozidel se béhem posledni doby u vétSich vozidel béZné pohybuje tésné pod 5m
(Skoda Superb, $koda Octavia, rodinna SUV a pod.);

Davodem pro vytvoieni Schématu ploch dotéenych regulaci s prvky regulacniho planu byla skuteénost,
Ze podminky vyuziti a regulativy prostorového uspofadani pro stabilizované ploch a plochy zmén obsahujici prvky
regulaniho planu mohou byt odlidné. Schéma ozfejmuje vymezeni ploch zmén v jejich rozsahu po zpracovani
zmény €.1 proto, ze dalSi aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi a pfefazenim zastavénych ploch z navrhu do
stavu se informace o plvodnim vymezeni ploch zmén v hlavnim vykresu méni a v takto pfefazenym plochach by
nebyla moznost zpétné kontroly pouzitych regulativii a podminek vyuziti. Schéma tuto kontrolu umoziuije.

6.7  Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(Odtvodnéni zmény kapitoly G. zmény uzemniho planu ):

Obsah kapitoly G. uzemniho planu se zménou Gzemniho planu nezménil.

6.8  Odivodnéni vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

(Odivodnéni zmény kapitoly H. zmény Gzemniho planu):

Nézev kapitoly byl upraven dle legislativy Obsah kapitoly H. Uzemniho planu se zménou Uzemniho planu
nezmenil.

6.9  Oduvodnéni stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

(Odtvodnéni zmény kapitoly I. zmény Gzemniho planu):

Obsah kapitoly I. tzemniho planu se zménou Uzemniho planu nezménil.

6.10 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor( zemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(Odiivodnéni zmény kapitoly J. zmény uzemniho planu):
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Obsah kapitoly I. uzemniho planu se zménou Uzemniho planu nezménil.

6.11  Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

(Odhvodnéni zmény kapitoly K. zmény Gizemniho planu):

Obsah kapitoly J. uzemniho planu se nezménil.

6.12 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

(Odtvodnéni zmény kapitoly L. zmény Gzemniho planu):
Obsah kapitoly L. tzemniho planu se zménou Uzemniho planu méni nasledovné:

V FeSeném uzemnim planu byl odstranén poZadavek na zpracovani US1 a to z toho diivodu Ze Uzemni studie
byla zpracovana v roce 2021 a tudiz neni potfeba aby figurovala v uzemnim planu. Provedena Gzemni studie a
data o této studii byli vioZzeny do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. V ramci feSeni zmény ¢.1 tzemniho planu
byli nové vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni
studie. Jedna se o plochy nasledujici: P5a, Z9.

P5a - Dlvody pro vymezeni ploch podminéné zpracovanim Gzemni jsou, kromé toho, Ze podrobnost a metodické
pojeti Uzemniho planu neumoznuije s jistotou stanovit potfebné podminky pro rozhodovani o zménach a je nutné
uvedené problémy a podminky Fesit v podrobnéj§im meéfitku, nasledujici:

1/ stanoveni podrobné funkéni koordinace navrhované zastavby v feSeném Uzemi studie s dirazem na
feSeni parcelace, technické, dopravni infrastruktury a navaznosti na hlavni komunikace, vysky budov a
konkrétni typ budov.

Z9 - Dlvody pro vymezeni ploch podminéné zpracovanim Uzemni jsou, kromé toho, Ze podrobnost a metodické
pojeti Uzemniho planu neumoziuije s jistotou stanovit potfebné podminky pro rozhodovani o zménach a je nutné
uvedené problémy a podminky fesit v podrobnéjsim méfitku, nasledujici:

1/ stanoveni podrobné funkéni koordinace navrhované zastavby, technické, dopravni infrastruktury a
navaznosti na hlavni komunikace, vy$ky budov a konkrétni typ budov v feSeném uzemi studie
s drazem na zachovani $itky a charakteru vozovky a odstupd domi od komunikace.
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6.13  Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené
Ihdty pro jeho vydani
(Odtvodnéni zmény kapitoly M. zmény Gizemniho planu):

Obsah kapitoly M. Gzemniho planu se se zménou Uzemniho planu nezménil.

6.14 Oduvodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(Odtvodnéni zmény kapitoly N. zmény Gizemniho planu):

Obsah kapitoly N. Gzemniho planu se zménou Gzemniho planu nezménil.

6.15 Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(Odiivodnéni zmény kapitoly O. zmény uzemniho planu):

Obsah kapitoly O. uzemniho planu se zménou Uzemniho planu nezménil.

6.16  Oduvodnéni udaju o poctu listd zmény uzemniho planu a poctu vykrest k nému
pfipojené grafické casti
(Odtvodnéni zmény kapitoly P. zmény tzemniho planu):

Obsah kapitoly P. tzemniho planu byl aktualizovan dle zmény textu a vykrest zmény izemniho planu.

6.17 Oduvodnéni definice pojmum které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
(Oddvodnéni zmény kapitoly Q. zmény uzemniho planu):

Tato kapitola byla pfidana, protoze to legislativa aktuainé pozaduje a obsah kapitoly byl pfevzat z od{ivodnéni, kde pdvodné
tyto definice byly uvedeny.

Do kapitoly definice pojmd bylo na zakladé pozadavku Méstského Gfadu Rigany doplnény definice pojmu pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pfevazujici zemédélské vyuziti a specifické formy bydleni.
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7 UDAJE O VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (nalezitosti
dle § 53 odst. (5) b), ¢), d))

7.1 Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Soucasti dokumentace zmény UP proto neni Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Kopie relevantniho stanoviska je v pfiloze.
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l Kraisk“ arad Stfedoceského kraie {
opBoRr ZIvornino PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 22.3.2022 Obec Tehovec
Cislo jednaci:  028319/2022KUSK Tehovecka 22
Spisova znacka: SZ_028319/2022/KUSK 251 62 Tehovec
Vytizuje: Ing. Jan Sefll. 859 DS: ysqawue
Znacka: OZP/S]

Krajzky afad Stfedodeskeého kraje, Odbor Zivetniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mismé
prisluiny spravni organ, uplatiuje podle ustanoveni § 55z odst. 2 pism. d) a e). v souladu s ust. § 4 odst.
2 pism_ b) zakona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zikon). ve znéni
pozdéjiich predpisn, toto

STANOVISKO
k upravenému navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu

Tehovec

zmeénaz je pofizovana ve zkraceném postupu.

Krajsky wiad Stiedoceskeho kraje, Odbor Zivomiho prostiedi a zemédélstvi obdrzel Zadost o vie uvedena
stanovizka ke zkracenému postupu pofizovani zmény uzemniho planu.

Pfedmétem zmény UP je doplnéni UPo prvky regulaéniho planu a zvétieni podrobnosti regulace ploch.

Krajsky ufad Stredocéeského kraje. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi. sdéluje nasledwici:

Stanovisko prizluiného organu ochrany prirody podle § 451 zakona ¢. 1141992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon) (Mgzr. R. Kourik. 1. 774)

Organ ochrany piirody a krajiny piizluiny pedle § 77a zikona, sdéhyje k navrhu obsahu zmény ¢. 1 tizemniho
plamu Tehovec podle § 451 odst. 1 zakona, 2= lze vyloucit jeho vyznamny vliv, samostamé nebo ve spojent
s jinyon zaméry a koncepcemu. na predméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokaht (EVL)
a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v pisobnostt Krajského wadu

Zména & 1 UP Tehovee nebude ménit zikladni whanistickou koncepar zastavby a krajiny, am koncepel
vefejné mfrashuktury. Tézstém feleni bude upfesnéni regulatnili zastavénych a zastavitelnych ploch.
doplnéni o prvky regulaéniho planu pro plochy stabilizované a zastavitelné plochy BI OK, OM. OS a SK,
provéteni a piipadné doplnéni podminek ploiné a prostorové regulace a podminek pro techmckou
infrastrukturu {domovni COV).

NejblizEi soucisti soustavy Natura 2000 v pisobnostt Krzjského wiadu je EVL Lom na Plachts (kod
CZ0213058. vzdilenost 4.1 km). jejimz predmétem ochrany je kunka obecna (Bombina bombina).
Vzhledem k uvedeneé vzdalenost a charakteru navrhovanych nelze Zadné ovinmeéni této am jinych &ast
soustavy Natwra 2000 ocekavat.

Krgjsky wad dale sdélue, Ze z hlediska ochrany zvlaité chranénych tzemi kategone pitrodni rezervace
a piirodni pamatka, zvlasté chranénych druhd rostlin a Zvodichi. jakoZz 1 vymezeni nadregionalnich
a regiondlnich prvki tizemniho systénm ekologické stability nema k navrhu obsahu zmény é. 1 UP Tehovee
2dné o imky.

Zvorovska 11, 15021 Praha 5 tel: 237 280 85¢ sefl@lo-scz www kr-stredocesky.cz
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Stanovisko prisluiného organu posuzovani vlivi na zivotni prostredi podle § 101 zakona
¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjiich predpizu (dale jen zakon)

(Ing. 1. Sefl. 1 859)

Orgin posuzovani vliviina Zvotni prostiedi piishiEny podle ust. § 20 pism. b) 2 § 22 pism. d) zikona na zikladé
ust. § 101 odst. 2 zikona, kriténi uvedenych v piiloze ¢. 8 zikona a predloZenych podkladli nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu Tehovec na Zivotni prostredi (tzv. SEA).
Odivodnéni: Pfedmétem zmény UP je roziifeni regulace v UP o prvky regulaéniho plinu. Zménou
uzemniho plinu se vyznamné nezméni zakladmi koncepce rozvoje obece. Nebudou vymezovany nove
rozvojove plochy. Navrh obszhu zmény uzemniho plinu je feSen mvananms. Piisliiny trad neshledal Zadnou
z charakteristik vl zmény koncepce na Zvotni prostiedi a vefejné zdravi, ani charaktenistiku dotéeného
Uzemi, zejména sohledem napravdépodobnost, dobu fvani. etnost a vratmost vimi, kumulativni
a synergickou povabu vliviy, dileZitost a zramtelnost oblasti, za viznammnou do té miry, aby bylo nutné tyto
vivy posoudit podle zikona Zavaimost 2 rozsah vl lze vyloudit jelikoz nebyly identifikoviny Zidné
jako viznammé. Rizka pro Zivomni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou viznamma.
V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikoviny vyznammé stfety se zvlaiminu piirodnim
charaktenstikami tizemi nebo kulturnim dédictvim. Preshraméni povahu viivii provedeni zmény koncepce ize
vyloudit. Piisluiny organ ochrany pirody a kmajiny svym stanovizkem vylouél vyznamny vhiv na vzemi
soustavy Natura 2000 (31z vyse).

S prihladnutim ke knténim uvedenym v pitloze ¢. 8 zikona, ktera mohou byt navihovanym obsahem zmény
dotéena, prisluiny wad dospél k zavérm. Ze zménu koncepee neni numé posuzovat podle zikona. Ostatni
knténia uvedena v piiloze ¢. § zikona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaneho obsabu zmény relevantni.

Ing. Simona Jandurova
vedouci odboru Zivomiho prostiedi a zemédélstvi

v z. Ing. Hana Svingrova

vedouci oddéleni posuzovani viivi na Zivomi prostiedi

[Doioseest jp podopeiins ek mtidiyve padgarn:

Podupagst Tog Flana Svingrins |
U TN g A rbubar pratedh o pevtdiing |
v‘\:.::(:,: 0 QU] CA &
Thtnes 8 Cax o3 LR 31
Irrrod
Mestix
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7.2 Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst.5

(1) S ohledem na skute¢nost, Ze pro zménu Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Gfadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zékona.

7.3 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

(1) S ohledem na skuteénost, Ze pro zménu Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Ufadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zékona.

8 VYHODNOCENi UCGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (nalezitosti dle § 53 odst.
odst. (5)f))

8.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi

Z hlediska vyuziti zastavéného Uzemi obce Ize konstatovat, Ze vlastni jadrové sidlo Tehovec, vCetné severné
navazujici zastavby Vojkova je vyuZito uCelné. pfevazné ubytnou zastavbou pro rodinné domy a déle zastavbou
objektd rodinné rekreace, obfanské vybavenosti a vyroby. Z hlediska intenzity vyuZiti 4zemi kromé nékolika
dosud nezastavénych ploch v tzemnim planu zafazenych do rozvojovych ploch (zastavitelné plochy a plochy
prestavby, je dosud vtomto Uzemi cca 24 proluk v dosud nezastavénych parcelach obklopenych zastavbou,
s jejichz zastavénim je nutno poditat (v ramci Gzemniho planu jsme jednotlivé proluky, které nesou znaky
takového prostorového uspofadani, Ze jsou z dvou €i tfi stran obklopeny zastavénymi pozemky, ponechaly
zafazeny v zastavéném uzemi — jednd se celkem o cca 24 parcel v prolukéch, které umoZriuji umisténi stavby
rodinného domu). Pokud nezastavéné plochy umozriuji svou velikosti ¢i usporfadanim umisténi vice nez dvou ev.
tfi pozemkd pro rodinny dum, pak tyto plochy byly zafazeny do ploch zastavitelnych a jsou jako takové fadné
bilancovany.

Obdobné i dalSi zastavény prostor - prostor industridlné komeréni zastavby podél silnice 1/2 zvany U
Mototechny” je vyuzity a plni funkce komeréni ob&anské vybavenosti, neruSici vyroby a smiSené komercni
zastavby. Vedle dosud nezastavénych ploch, s jejichz zastavénim Uzemni plan po€ita, je zde navrzena v nékolika
pfipadech prestavba pro jiné funkéni vyuZiti, s ohledem na preferenci komercné obsluzného vyuziti tzemi, pred
obytnou funkci. Uréitou kultivaci, ovSem v souladu s funkénim zarazenim, vyzaduje Cast ploch arealu byvalé

v

Chirany, tak, aby autovrakovisté byla nahrazena adekvatnéjSimi formami vyroby a podnikéani.

Zmeéna tzemniho planu neméni vyuziti zastavéného Uzemi.

8.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy ani jiné plochy zmén.
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9 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE
LESA (nalezitosti dle prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. — ¢ast Il. odst.

(1)d))

(1) Zména Uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy zmén a tudiz z ni nevyplyvaji nové
predpoklady zaméru zemédélského pldniho fondu a pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

10 Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni (nalezitosti dle §52 odst.

odst. (2))

Namitky uplatnéné k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Tehovec pfi jeho vefejném projednanti, které se
uskuteénilo dne 9.10.2023. Namitky proti navrhu mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti, a to nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani vefejného
projednani, {j. do 16.10.2023. Béhem vefejného projednani byly uplatnény dale uvedené namitky s timto navrhem
na rozhodnuti o nich:

NAMITKA/PRIPOMINKA C.J.
DATUM DORUCENI
PODATEL
DOTGENY
POZEMEK
LV

TEXT

VYPORADANI
Odtivodnéni a pokyny pro Gpravu navrhu

NAMITKA ¢.1

OUT/1043/2023 (26.9.2023)
ZEA Svétice, a.s.
V Zahradach 170,
251 01 Svétice

Na dotéeném pozemku Zadame o moznost
vystavby stozaru mobilnich operatorl o
vySce 35,68m umisténého v oploceném
aredlu o rozmérech 8m x 8m. VySka
stozéru je navrzena tak, aby na néj bylo
mozné umistit vSechny stdvajicich antény
ze stavajicich objektd obilnych sil.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje

V navrhu Gzemniho planu je jiz pro plochu ,VL - Plochy
vyroby a skladovani® zapracovdna podminka
prostorového uspofadani umoziujici ,umisténi stozard
staveb technické telekomunikacni infrastruktury v
oddvodnénych pfipadech a ve vefejném zajmu“. Do

Pozemek 686/6 navrhu UP bude doplnéna specifikace lokality, kde je to
LV 173 Odlvodnéni: Jedna se o moznost | pfipadné mozné - na pozemky ve vlastnictvi Zea
pfemisténi stavajicich antén (mobilnich | Svétice, a.s.
operatord + wifi) ze stavajicich objektd
obilnych sil, které se nachazi na pozemku . . .
parc. €. st. 474, ktera se budou bourat, na Oduvodnéni rozhodnuti:
planovany novy stozar. Z tohoto stozaru | Je prokazan vefejny zajem. Vpfipadé zruSeni
dojde k pokryti mobilnim signalem a stavajicich antén bez nahrady by obec Tehovec a okoli
- e . nebylo pokryto mobilnim signalem, dolozeno mapkami
rychlym internetem pfilehlého okoli. poknyti
Jednd se o umisténi jedné bodové stavby vysilace,
kterd je ve vefejném zajmu obce a v souladu s
pozadavky na ochranu krajinného razu.
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Graficka pfiloha namitky je soucasti dokladove Casti.

DoplInéno do vyroku v kapitole F (tabulka 24).

NAMITKA ¢&.2
Oprévnény investor

OUT/1103/2023 (10.10.2023)
GasNet, s.r.o.

Klisska 940/96, Klise,

400 01 Usti nad Labem

V feSeném Uzemi se nenachdzeji plynérenska zafizeni
ve spravé nasi spole¢nosti. Ztohoto diivodu nemame
namitky k navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu.

Odlvodnéni: ~ Stanovisko  vychazi ze znalosti
soutasného a budouciho stavu plynarenskych siti
GasNet, s.r.0., platnych kdatu vydani tohoto
stanoviska.

Bez pfipominek, bez poZadavkid na
upravu navrhu UP

NAMITKA ¢.3

OUT/1104/2023 (12.10.2023)
Pavel PSenicka

Moravska 154,

251 62 Tehovec

Kraceno pofizovatelem jen na pozadavky, celé znéni
namitky je soucasti dokladové &asti:

Vlastnik uvadi, ze pfedmétny pozemek koupil v roce
2018 se zamérem scelit ho se svym pozemkem 855/33
v k.U. Tehovec a vyuZivat pak tento celek jako zahradu.
Z4da o zménu stavajici plochy NZ1 - plochy
zemédélské s navrzenou zménou kultury a TTP na
plochu Bl — bydleni v rodinnych domech-méstské a

Rozhodnuti o namitce: namitce se
nevyhovuje

V névrhu uzemniho planu je pozemek
ponechan v nezastavéném  (zemi
vplose ,NZ1 - plochy zemédélské
s navrzenou zménou kultury a TTP*

Pozemek 850/10 pfiméstské, a tim ho pfevést z nezastavitelného uzemi Schvaleny  obsah  Zmeény &1
LV 572 do zastavitelnych ploch. neumoziuje zménu ploch s rozdilnym
Odivodngni- zplisobem vyuziti.
Timto krokem by mohl pozemek uzivat bez jakéhokoliv
omezeni vlastnickych prav. Uvadi, Ze pfi koupi Odivodnéni rozhodnuti:
pfedmétného pozemku mu plvodnim viastnikem bylo )
zatajeno jeho skuteéné vyuziti a dopis o této | Dle schvaleného obsahu bude UP
skuteCnosti od pani starostky. Tehovec doplnén o prvky regulacniho
planu pro plochy stabilizované a
zastavitelné plochy a nebude ménit
zakladni  urbanistickou  koncepci
zastavby a krajiny, ani koncepci vefejné
infrastruktury.
NAMITKA ¢&.4 V této oblasti doSlo k posunuti map vodnich tokli a

OUT/1119/2023 (16.10.2023)
Martin Chytracek

Bulanka 30,

251 62 Tehovec

zaplavovych oblasti. Jiz dfive jsme méli vyjadfeni od
povodi Vltavy, Ze k tomuto posunu doSlo a tato situace
byla pfipominkovana v pfedeSlé zméné Uzemniho
planu. | zde se nachazi zaplavova oblast mimo koryto
potoka Rokytka a v kopci, nikoli podél koryta. Cela
oblast se musi posunout na vykrese smérem dolli a
doprava.

Rozhodnuti o namitce: namitce se
vyhovuje

Limit ,zaplavové Gzemi Q100 bude
aktualizovén v rozsahu predlozeného
Vyjadfeni Povodi Vitavy 46506/20218-
242/Ma, tzn. pouze pro pfedmétné

Pozemky NN . | pozemky.
904/3, 904/5, 903/3-6 Oduvodn(;aom. §aplavova o?last se nachgz! rr:umto iiefalny
LV 273 stav zdivodu posunuti ‘map vodnich tokl @ | g4yyoqnani rozhodnuti
zaplavovych oblasti dle vyjadfeni povodi Vitavy.
SOA architekti Dokumentace k vydani zmény ¢.1 UP Srpen 2024




ODUVODNENI ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU TEHOVEC 61

Pozemek 904/7 uvedeny v namitce
ma jiného vlastnik nez je podatel, ale
vécné se tyka této namitky.

Priloha namitky (Vyjadreni Povodi Vitavy 46506/20218-
242/Ma) je soucasti dokladove Casti.

Stanovena zaplavova Uzemi jsou podle
§ 66 vodniho zakona, ve znéni
pozdéjSich predpis, administrativné
uréena Uzemi, ktera mohou byt pfi
vyskytu pfirozené povodné zaplavena
vodou. Jejich rozsah stanovuje na
navrh spravce vodniho toku pfislusny
vodopravni Ufad. Vradmci budouci
aktualizace Uzemné analytické
podklad(i pro spravni obvod obce s
rozsifenou  plsobnosti  Rigany je
potfeba ovéfit pribéh zaplavového
tzemi Q100 vodniho toku Rokytka pro
obec Tehovec.

Doplnéno do grafické ¢asti
koordinaéniho vykresu.

NAMITKA ¢.5

OUT/1120/2023 (16.10.2023)
Martin Chytracek

Bulanka 30,

251 62 Tehovec

Pozemek 864/2
LV 31

NAMITKA ¢.6
OUT/1127/2023 (17.10.2023)
Ing. Lucie Pajakové

Bobkova 702/41,

198 00 Praha 9-Cerny Most

Pozemek 864/2
LV 31

Namitka .5 a €.6 maji shodné znéni.

Pozemek je dotéeny navrhem zmény ¢&.1 Uzemniho
planu obce Tehovec v lokalité Z9 spocivajici mimo jiné
vnutnosti  zpracovani Uzemni studie, kterda ma
obsahovat feSeni parcelace, feSeni technické a
dopravni infrastruktury, napojeni na hlavni komunikace
s umisténim objekt( s ohledem na zachovani Sitky a
charakteru stavajiciho uli¢niho profilu, feSeni odstupl
doml, jejich podlaznost a konkrétni typ domd.
Proti tomuto navrhu zmény podavame nasledujici
namitky:
1. Namitka proti kratké Ihaté 7 dnl podani
vlastni namitky véetné odlvodnéni
2. Namitka proti nepfipustnému zasahu do
vlastnickych prav zpracovanim Uzemni studie
3. Namitka proti Ufednimu postupu samospravy
0U Tehovec pfi procesovani této zmény.

4. Namitky proti neexistenci pfechodnych
ustanoveni, které by feSili pfipadnou
rozpracovanost jiz zahdjené projektové

dokumentace na dotéené lokality respektive
jiz zah&jena spravni fizeni podle stavebniho
zakona.

Rozhodnuti o namitce: namitce se
nevyhovuje

V' navrhu U(Ozemniho planu bude
podminka zpracovani Uzemni studie
pro lokalitu Z9 ponechana. Podrobnost
a metodické pojeti uzemniho planu
neumoznuije s jistotou stanovit potfebné
podminky pro rozhodovani o zménach
a je tedy nutné uvedené problémy a
podminky fesit v podrobn&jSim méFitku.
Lhiata pro pofizeni a vlozeni do
evidence je stanovena pfiméfené, a to
na 5 let. Podatel konkrétné neuvadi
veéem spatfuje zasah do svych
vlastnickych prav.

Ad. Bod 1. a 3. Pofizovatel v souladu
s pfisludnymi ustanovenimi Stavebniho
zakona a dalSich pfislusnych zakond
oznamil Vefejnou vyhlaSkou zahajeni
vefejného projednani navrhu Zmény ¢&.1
Uzemniho planu Tehovec. Lhata 7 dnd
byla zde uvedena spravné, a to ode

Podané zvIast spolumajiteli i Y :
redmatnéh K dne vefejného projednani, ne jako
pfedmétného pozemku. celkova.
Ad. Bod 4. Uzemni plan nemlze
obsahovat pfechodna ustanoveni, neni
to  umoznéno  pfisluSnou  pravni
Upravou.
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Oddvodnéni rozhodnuti:
Ddvody k vypracovani Gzemni studie

pro lokalitu Z9 jsou nésledujici: 1/
stanoveni podrobné funkéni koordinace
navrhované  zastavby, technické,
dopravni infrastruktury a navaznosti na
hlavni komunikace, vySky budov a
konkrétni typ budov v feSeném Uzemi
studie s dirazem na zachovani Sitky a
charakteru vozovky a odstupli dom0 od
komunikace.

Uzemni plan se vydava ve
formé opatfeni obecné povahy, tedy
smiSeného spravniho aktu, ktery stoji
mezi obecné zavaznym pravnim
pfedpisem a individualnim
rozhodnutim.

NAMITKA &.7

OUT/1125/2023 (16.10.2023)
Ludmila HenySova

Na Navsi 6,

251 62 Tehovec

Pozemek 846/5
LV 36

Podavam pfipominku k navrhu zmény ¢.1 Gzemniho
planu Tehovec v ¢asti regulativ plochy vyroby a
skladovani v podminkach prostorového usporadani-
zaddm o upravu velikosti zastavéné plochy jedné
budovy na 1200 m2. V pfiloze pfikladam informaci
z katastru nemovitosti, mapového podklady.

Rozhodnuti o namitce: namitce se
nevyhovuje

V navrhu Uzemniho plénu je jiz pro
plochu VL - Plochy vyroby a
skladovéni* zapracovana podminka
prostorového usporadani  umozhujici
vyméru zastavéné plochy jedné budovy
na 1000 m2 a kdy pomér vyméry ¢asti
pozemku zastavéné budovami k
celkové vyméfe pozemku smi Einit
maximalné 0,5. NavySeni je dostadujici.

Odavodnéni rozhodnuti:

Zména vychazi z provéfeni pomérd v
dané lokalité, kde se jiz vyskytuji
objekty o podobnych velikostech na
pozemcich u silnice. Byla také
zohlednéna  potfeba  odpovédné
reagovat na rozvoj a pozadavky
primyslového sektoru v dané lokalité.
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11 Vyporadani pfipominek (nalezitosti dle § 50 odst. (3) a § 53 odst. (1))

K navrhu zmény Gzemniho planu nebyly podany zadne pfipominky.

12 Zpracovatelsky kolektiv

V pribéhu zpracovani jednotlivych etap pracovali na zméné izemnim planu nasledujici specialisté:

Zpracovatelsky kolektiv:

Obor (specializace) Specialista

celkova koncepce, prvky regulace SOA architekti, Ing.arch. Ondfej Pihrt

Ing, arch. Lucia Kral

Spoluprace: Ing. arch. FrantiSek Pospisil, Ph.D.,
ADR GIS Service- Ing. Petr Kohoutek
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