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Vyfizuje: Khollova Barbora

Telefon (linka): 249

E-mail: barbora.khollova@ricany.cz

Zpusob odeslani: datova schranka

V Ri¢anech dne: 5.1.2026

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNiI STANOVISKO
podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku

Zavazna cast:

Méstsky UFad v Ri¢anech - odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfisludny orgdn statni
spravy pro vydavani jednotného environmentdlniho stanoviska (dale jen "JES") podle
ust. § 11 pism. d) a ust. § 15 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
v platném znéni (déle jen "zdkon o JES"), podle ust. § 1 odst. 3 zdkona ¢. 51/2020 Sb., o Uzemné
spravnim clenéni statu a o zméné souvisejicich zakonl (zdkon o Gzemné spravnim clenéni statu),
ve znéni pozdéjsich predpisl, podle ust. § 1 odst. 22 Vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich
obvodu obci s rozsifenou plsobnosti, Uzemi obvodid hlavniho mésta Prahy a pfislusnosti nékterych
obci do jiného okresu, podle ust. § 66 zakona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist a jako mistné pfislusny spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. a) a b) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad") na zakladé Zadosti
ze dne 27.11.2025, kterou podala spole¢nost

JURIS REAL Pozemky XII, spol. s.r.o., ICO: 17183286 se sidlem: Srobarova 2100/49, 130 00 Praha 3
zastoupena pani
Ing. Zuzanou Wiirtichovou, nar. 13.5.1992 bytem: Nad Cervenkou 437, 293 01 Mlada Boleslav
(dale jen "zadatel")

vyddva podle ust. § 2 odst. 1 a ust. § 6 zakona o JES a podle ust. § 136 a ust. § 149 odst. 1 a 2
spravniho fadu po zkoordinovani pozadavk( na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko ve véci:

,Novostavba RD — Zernovka“
(dale jen "zamér") na pozemku p.¢. 595/13 v obci Mukarov v katastralnim Gzemi Zernovka.

Zamér je z hlediska vlivli na dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny za téchto podminek:
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Podle ziakona €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisu:
1. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nebudou slouzit jako deponie zeminy z vykopovych praci,
sloZisté materidlu nebo jako skladka odpadu nebo k umisténi provizornich staveb.
2. Nedojde k poskozeniv nadzemni ani korfenové ¢asti okolniho porostu; nepfipustné je i do¢asné
zahrnuti bazi strom( zeminou.
3. Predmétny zdmér stavby ,Novostavba RD — Zernovka“ bude umistén na pozemku p.¢. 595/13
v obci Mukafov v katastralnim Gzemi Zernovka ve vzdalenosti minimalné 20 metrt od okraje
pozemku uréeného k plnéni funkci lesa p.¢. 593/1 v obci Mukarov v katastralnim Gzemi
Zernovka.
4. Nedojde k zaboru pozemku urceného k plnéni funkci lesa ani jeho ¢asti napr. oplocenim,
kompostem, aj.
5. Likvidace vod bude provedena tak, aby nedoslo k ohroZeni stability lesniho porostu, erozi a
kontaminaci lesni pGdy.

Podle zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist:
Zamér umisténi a vystavby RD a zpevnénych ploch na pozemku ¢.kat. KN 595/13 v k.G. Zernovka

je
z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

MeéU v Ri¢anech, OZP, organ ochrany zemédélského ptdniho fondu pfislusny z hlediska § 13 a § 15

zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu ust. § 9 (zadkona)
souhlasi se zamérem pfi spInéni téchto podminek:

1. Pfed zapocetim praci na pozemku &.kat. KN 595/13 v k.U. Zernovka budou v terénu vytyéeny hranice
zaboru.

2. Vsouladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist ( ddle jen zakon) se stanovuje na pozemku c¢.kat. KN
595/13 v k.U. Zernovka povinnost skryvky kulturni vrstvy plidy o celkové mocnosti 0,3 m.

Sejmuta ornice o objemu 73,5 m3 bude docasné oddélené deponovana od ostatnich vykopovych
zemin na pozemku parc. €. 595/13 v k.U. Zernovka bude zajisténa jeji ochrana pred zaplevelenim,
znehodnocenim a ztratami. Po dokonceni stavebnich praci bude pouzita zpétné pro zahradni Upravy u
novostavby rodinného domu.

3. O cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélského pudy
ze zemédélského pldniho fondu podle § 9 zdkona protokol v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu. Do
protokolu se zaznamend ochrana a oSetfovani skryvky, objem skryvky, pfemisténi a rozprostreni pro
jeji hospodarné vyufziti.

4. Pozemek pfrilehly ke stavbé rodinného domu bude slouZit jako zahrada. Vlastnik je povinen
zemédélskou pudu uzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku podle § 3 odst.
4 zékona.
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zemédélsky pldni fondu a jeho ‘vegetacni kryt.

6. Povinny k platbé odvod( za odnéti zemédélské pldy je povinen podle § 11 odst. 4 zakona organu
ochrany ZPF pfislusnému rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci a

b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdéji
do 15 dnU pred jejim zahajenim.

7. Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvod( povinen
oznamit a dolozit orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim a pfislusSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Platebni povinnost plvodnimu povinnému zanika s vyjimkou nedoplatkl, dne nabyti pravni moci
rozhodnuti, kterym je povinnost k platbé odvodu uloZena povinnému - § 11 odst. 6 zakona.

8. Destové vody budou zachycovany v akumulaéni nadrzi a vyuzity na zalivku zahrady. Pfebytecna
destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku investora pomoci vsakovaciho zafizeni.

Ucel zamysleného odnéti: stavba RD a zpevnénych ploch
Vymeéra odnéti: 245 m2 ( RD 105,34 m2, zp. plochy 139,66 m2)
Druh pozemku: trvaly travni porost

BPEJ pozemku: 52 901

Trida ochrany zemédélské plda:

II. ( dle vyhlasky €. 48/2011Sb., o stanoveni tfid ochrany)

Vymezeni odvod:

Za odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu budou predepsany odvody ve vysi 17 640 Kc.
Vyse odvodl je stanovena pouze orientacné, konecnd vyse odvodu se stanovi rozhodnutim podle § 11
odst. 2 zdkona.

Popis zdméru:

Jednd se o dvoupodlaini novostavbu RD. Stavba RD je navriena jako zdény dvoupodlazni
nepodsklepeny objekt se zastfesenim plochou stfechou. Objekt je pidorysného tvaru mnohouhelniku.
Celkovy pudorysny rozmér prevladajicich stran je 16,935 m x 7,2 m. Vyska objektu od terénu k atice
stfechy je 7 m. Hlavni vstup do objektu je z jihozapadni strany. Tvarové se jednd o 2 podlaZni objekt,
zastresené se plochou stfechou. Materidlové se jedna o tradi¢ni zdénou stavbu s kontaktni fasadou
ve svétlych tlumenych odstinech. RAmy oken a dvefi plastova — tmavé barvy. Stavba bude napojena
na stavajici pfipojku vody, kanalizace a elektro pfipojku. Ohfev TV a vytapéni je feSeno tepelnym
Cerpadlem s ohfevem vody pro podlahové topeni.

Situace stavby:
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K projednani zadosti bylo doloZeno:
- Projektova dokumentace ¢. 25-1063 z data 11/2025, ktera je vypracovana spole¢nosti Projekéni
kanceldi — MTprojekt, Martin Veleman, Dis., IC: 87116758, Kosteleckd 96, 277 11 Neratovice

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich spravnich tkont:
- zavazné stanovisko - dotceni pozemku ve vzdalenosti do 30 metrl od lesa (ust. § 14 odst. 2 lesniho

zakona)
- z4vazné stanovisko - souhlas s odnétim pozemku ze zemédélského pldniho fondu, dle § 9 zak. CNR

¢.334/1992 sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze prfedmétny zamér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich predpisu, se namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle ust. § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

PredloZeny zamér popsany v zavazné ¢asti tohoto JES je posouzen z hlediska téchto predpist:
I. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
Il.  Z hlediska zakona CNR €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu
. Z hlediska zdkona ¢. 541/2020 Sh., zakon o odpadech
IV. Zhlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon)
V. Zhlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon)
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Predmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:

- Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (ust. § 14 odst. 2 lesniho
zakona)
- zdkon CNR €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pddniho fondu ( ust§ 9 zakona)

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmdm chranénym na
Useku ochrany zZivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydal souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davod:

Ad 1)

Z pohledu zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
nedojde k dot¢eni zajm( ochrany ptirody a krajiny.
Ad )

Co se tyce uloZenych povinnosti, ty prfedevsim upravuji nakladani s pidou nachazejici se na
plose zaméru a zajistuji jeji hospodarné vyuziti, pozadované ziakonem. Podminka na vytyceni hranic
odnéti (podminka ¢. 1) je nezbytna pro presné uréeni plochy odnimané puady tak, aby odnéti bylo
realizovano pouze ve schvdleném rozsahu a nedochdzelo k posunovani na okolni pozemky.

Podminka ¢. 2 udéleného souhlasu k odnéti pady ze ZPF, a sice povinnost provést pred zahajenim
skryvku kulturnich vrstev pldy, byla stanovena dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona na zakladé navrhu
Zadatele, podle protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

Zpusob zachazeni se skryvkou kulturnich vrstev pddy vychazi z ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky €. 271/2019
Sh., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Provedeni skryvky je nedilnou soucdsti pfipravy Uzemi pro vystavbu, ptricemz ¢lenéni ploch, kde ma byt
provedena skryvka plyne z podklad( predloZenych Zadatelem.

Navriend mocnost skryvky vychazi z vysledkl pedologického prizkumu, ktery je zpracovan podle
protokolu o stanoveni radonového indexu pozemku.

PFi provadéni skryvky a nasledném nakladani s touto skryvkou je uloZeno zajistit, aby se nedochazelo
k jejimu dalsimu znehodnocovani. Uvedené Cinnosti budou zaznamenany do pracovniho deniku a to
za UCelem odstranéni pochybnosti pfi kontrole plnéni uloZzenych opatreni.

Ve vztahu k okoli je dale ulozeno ( podminka ¢. 5), aby béhem vystavby i nasledné nedoslo ke
kontaminaci dotéeného Uzemi, poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich.

Uvedené podminky plynou ze zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu.

Dale pak byly vymezeny orientacné odvody za odnéti plady ze ZPF dle ust. § 9 odst. 8 a 9 zdkona. Dle
ust. § 11 odst. 1 Zdkona je osoba, které svédci opravnéni zameéru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF, povinna za odnatou pldu zaplatit odvod.

Vyse odvodu byla stanovena podle prilohy zdkona, vypocet byl predloZen jako soucast zZadosti.

Vyse odvodu bude stanovena v souladu s ustanovenim § 11 zdkona v nasledném fizeni o odvodech za
odnéti pozemku ze ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Souhlas s odnétim bude podle sdéleni Zadatele podkladem pro povoleni stavby.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym okolnostem, tedy s ohledem na druh a parametry zaméru povazuje
organ ochrany ZPF zabor zemédélské pldy za akceptovatelny, i vzhledem k tomu, Ze ma byt zdmér
realizovan na pozemku zarazeném do Il. tfidy ochrany ZPF a zamér je v souladu s Uzemnim planem.
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Ad Il

Se zdmérem souhlasime bez stanoveni podminek, za pfedpokladu dodrZovani povinnosti dle
zakona o odpadech a provadécich predpisu.
Ad IV)

Zadatel predloZil podklady pfipravené kzadosti o vydani zavazného stanoviska podle
ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona.

Pfedmétna stavba ,Novostavba RD — Zernovka“ se md nachdazet na pozemku p.¢. 595/13 v obci
Mukafov v katastralnim Gzemi Zernovkave vzdalenosti do 30 metr(i od okraje pozemku uréeného
k pInéni funkci lesa p.€. 593/1 v obci Mukafov v katastralnim Gzemi Zernovka.
Podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona , Dotykd-li se fizeni podle jinych prdvnich predpisi

(napf. stavebni zdkon) zdjmi chrdnénych timto zdkonem (lesni zdkon), rozhodne sprdvni orgdn
prislusny podle jiného prdvniho predpisu jen se zdvaznym stanoviskem orgdnu stdtni spravy lesd,
ve kterém lze stanovit podminky v zdjmu ochrany lesa. Toto zdvazné stanovisko je tfeba i k dotceni
pozemku do vzddlenosti 30 m od okraje lesa.”

Pfi posouzeni predmétné stavby, na zajmy chranéné lesnim zdkonem bylo zjiSténo,
Ze predmétnou stavbou, pfi dodrZeni vySe uvedenych podminek, stanovenych tak, aby byl
minimalizovan dopad na Zivotni prostfedi a lesni ekosystém, nebude ovlivnéno hospodareni v lese.
Ad V)
Zamérem nejsou dotceny zajmy chranéné vodnim zakonem.

Toto JES nenahrazuje rozhodnuti ani jina opatfeni ostatnich organ( statni spravy.

Platnost tohoto JES je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlZe byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 zdkona o JES.

Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti(Zuzana
Koubkova):

Méstsky Grad Ri¢any, Gzemniho planovani a regiondlniho rozvoje, orgdn paméatkové péce, jako
prislusny spravni orgdn na Useku pamatkové péce dle § 29 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 20/1987 Sh., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, k uvedené stavbé sdéluje, Ze vefejné zajmy na
Useku pamatkové péce, jejich? ochrana je v plsobnosti Méstského Gradu Ri¢any, nejsou dotéeny a
zavazné stanovisko se nevyddava, proto nepodléha koordinaci s JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 sprdvniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle ust. § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci
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odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst.
7 spravniho radu.

Ing. Markéta Zelen3, v.r.
opravnéna uredni osoba
referent na Useku statni spravy lesu
,otisk ufedniho razitka“

Obdrii:

- adresat

- Obec Mukarov

- Stavebni ufad Ri¢any, MéU Ri¢any
- a/a ke spisu

Jednotné environmentalni stanovisko se zvefejni na Gfedni desce Méstského tGfadu v Ri¢anech po
dobu nejméné 15 dnd.

Vyvéseno dne:  5.1.2026 Sejmuto dne: 21.1.2026

Razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti
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