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Uvob

Obec Doubek lezi ve StfedoCeském kraji, okrese Praha — vychod, sprdvni Uzemi obce s
rozsifenou plsobnosti Ri¢any, od kterého je vzdusnou ¢arou vzddleny cca 6km a lezi vychodné
od Prahy, zhruba 9 km zépadné od Kostelce nad Cernymi lesy ptipadné cca 3 km od pdtetni
trasy silnice 1/2, vedouci z Prahy pres Ri¢any, Mukafova do Kutné Hory. Spravni tizemi obce se
skladd z jediného katastrdinino uzemi Doubek o vymére cca 368 ha. Obec Doubek mélo k 31.
12. 2023 475 stdalych obyvatel;, pocet obyvatel mélo v posledni dobé 2019 az 2023 klesaijici
tendenci. Vliv na to mél zvySeny pocet vystéhovalych obyvatel. V poslednich letech ale obec
sméfuje spise ke stagnaci.

Od zdpadu je obec obklopena rozsdhlymi lesy ,Babického lesa”, které ale nejsou soucdsti
katastru obce. Na vychod od obce se rozklddaji dalsi lesy. Od plvodnich lest také pochdzi

ndzev obce Doubek. Zemédelsky rdz krajiny je dén predevsim podilem orné pldy v mensich

pudnich blocich. Krajiné i o obci chybi historicky vyznamné pamdtky.

Obec Doubek je zhlediska dopravni dostupnosti zdvisld na individudlni automobilove
doprave. Dostupnost hromadné dopravy osob je hlavné zajisténa linkami pravidelné verejné

autobusové dopravy do Prahy a Ri¢an. Nejblizsi Zelezni&ni stanice se nachdzi ve mésté Ri¢any.

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zprava o uplathovdni uzemniho planu je vypracovdana na zdkladé ustanoveni § 106 a § 107
zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjich pfedpisd (ddle jen ,stavebni
zakon"), za obdobi 04/2016 az 09/2025.

Zahdjeni praci na tvorbé nového Uzemniho pldnu, od kterého je zpracovdvané toto
vyhodnoceni zacalo po schvdleni pofizeni dne 4. 3. 2013. Zaddni Uzemniho pldnu bylo po
projedndni schvdleno dne 22. 1. 2014. Uzemni plan byl po projedndni rozhodnutim
Zastupitelstva obce Doubek vyddn formou opatfeni obecné povahy s Ucinnosti dne 19. 4. 2016.
Potizovatelem Gzemniho planu byl Mé&stsky Ufad v Ri¢anech — Ufad tzemniho pldnovani (dale
pofizovatel). Autorizovanym zpracovatelem tzemniho planu byla pani Ing. Lenka Novdakova.

V zaddani uzemniho pldnu byla stanovena koncepce rozvoje zastavitelnych ploch a navrzeni
dalsiho zplsobl rozvoje sidla, pro coz byly provéreny zejména plochy uvniti zastavéného
uzemi ale také provéfeni vymezenych zastavitelnych ploch. Bylo pfikroc¢eno k razantnimu
snizeni zastavitelnych ploch. Vypustény byly zastavitelné plochy, které pfesahovali moznosti
verejné infrastruktury obce.

Posoudila se mozZnost rozvoje obcanské vybavenosti. Byly stanoveny podminky pro
umistovdni obc¢anské vybavenosti v plochdch smisenych, pfipadné omezené v plochdch
bydleni. Byla vymezena plocha obcéanské vybavenosti v centru obce a to z dlvodu
vybudovdni vefejného prostranstvi s moznosti realizace objektu pro komeréni vybavenost
obce (obchod) a vymezena plocha pro vyuziti socidlnich sluzeb — ddm pro seniory (plocha Z3).

Stanovily se funkéni a prostorové podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym vyuzitim v€etné
stdvajicich zastavitelnych ploch. Bylo stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné, pfipadné
podmine&né pfipustné vyuZiti a podminky prostorového uspofdddni dle predeslého
stavebniho zdkona. Byl navrzen zdkladni komplex Uzemniho systému ekologické stability.
Uzemni pldn nevymezil vefejné& prospééné stavby ani vefejné prosp&snd opatteni. Uzemni pldn
vymezil pro obec Doubek aktualizované zastavéné uzemi. Celkovd koncepce vychdzi z

postaveni a vyznamu obce v osidleni Uzemi a z krajinného prosttedi. Uzemni plan predevsim
upravil, upfesnil plochy uzemniho pldnu.



Uzemni plan Doubek byl vyddn v roce 2016. tj. v dobé&, kdy tehdejsi legislativa neumoziovala,
aby uzemni pldn obsahoval podrobnosti ndlezejici svym obsahem regula¢nimu pldnu nebo
Uzemnimu rozhodnutim. Od 1. 1. 2018 zacala platit novela predeslého stavebniho zdkona, na
zakladé které je mozné pofizeni Uzemniho pldnu s prvky regulaéniho pldanu. Ve stavebnim
z&koné je tento prvek umoznén dle § 82 odst. (3) stavebniho zakona.

V obdobi po vyddni uzemniho pldanu vysly v platnost Aktualizace €. 2, 3, 5, 4, 6 a 7 Politiky
Uzemniho rozvoje a Zména &. 9 této celostatni dokumentace. Uzemni pladn Doubek neni po
vyddni Aktualizace PUR po Aktualizaci &. 4 a Zméné &. 9 v souladu s timto ndstrojem. Ndstroj
uzemniho pldanovdni v pfedmétné obci Doubek nové vymezuje specifickou oblast SOB?, ve
které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem. Z této aktualizace Politiky uzemniho
rozvoje vyplyvaji ukoly k feSeni pro ndslednou zménu ¢&. 1 uUzemniho pldnu Doubek
v moznostech provéreni zelenych pdsu v krajiné. Zména ¢&. 9 vymezila specifické oblasti SOB10
a SOBT1 pro oblasti mistniho vyznamu nezbytné pro prispé&vek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho z&reni a
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Aktualizaci prodly také Zdsady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vysly aktualizace €. 2,
7,6,3,10,1, 8, 9,12, 14,15 a 16 (v tomto potadi). Podstatnou Upravou Zdsad Uzemniho rozvoje,
kterou Uzemni pldn s jeho zménami plné nepokryvad je 3. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje.
Tato aktualizace posiluje ochranu slozek Zivotniho prostfedi. Pozaduje napfiklad vytvareni
uzemnich podminek pro vysadbu zelené, pfednostné v silné urbanizovanych oblastech.
Aktualizace reaguje také na Politiku Uzemniho rozvoje CR (ddle jen ,PUR CR") k hospodareni s
vodou v krajin&. K tomu jiz PUR CR vymerzila specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého
Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktudlini problém ohrozeni suchem. Na uzemi kraje
se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajindm se stanowuiji cilové kvality, pfipadné specifické
podminky pro rozhodovdni o zachovdani a dosazeni cilovych kvalit krajin. Pro tyto oblasti se
doplnuji pozadavky na podporu akumulace vody v krajing, zmirfovani ndsledkd zmén klimatu,
podporovani krajinnych opatfeni proti suchu, vytvareni podminek pro specifické zemedélské
funkce. Podstatnou Upravou v dokumentaci vydané krajem je vytvareni uzemnich podminek
v&etné vymezovani ploch pro vytvdreni zelenych pdsu v krajiné. Specifické oblasti SOB10 a
SOBT11 zatim nebyly do nadfazené dokumentace kraje promitnuty a proto nebudou nutné
provérovany v ndsledujici zméné uzemniho planu.

V obdobi od vyddni Uzemniho pldnu byla provedena nékolikrét aktualizace Uzemné
analytickych podkladi. A to v roce 2018 a 2020.

Pro sprdavni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Ri¢any byla v roce 2019 potizena Uzemni
studie krajiny. Uzemni studie se stala jednim ze zdkladnich podklad pro planovaci a
rozhodovaci &innosti v obvodu. Dokument nastavuje zdkladni podminky k feSeni krajiny
zejména v nezastavéném Uzemi a stanovuje koncepci usporaddni krajiny, které by bylo

vhodné v dokumentaci zapracovat.

o Uzemni pldn je z velké &&sti v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci kraje. Z
posledni aktualizace ZUR SK vyplyvd pouze zpfesnéni pozadavkd jiz uplatnénych v
celorepublikové dokumentaci. Z tohoto ddvodu jsou zpresnéné v dokumentaci kraje. V
pokynech pro zpracovdni dalsi zmeény vyplyvd provéreni téchto ndvrhl. Zvlasté pak
proveéreni ndvrhu vytvoreni zelenych pdsl v krajiné. Dalsi plosné zpresnéni ndvrhovymi
plochami nebyly pro Uzemni plan zaznamendny. Uzemni pldn je i naddle ve shodé s
prioritami v oblasti priorit Uzemniho pldnovdni, zejména pak v oblasti soudrznosti

spolecenstvi obyvatel a hospoddrského rozvoje.



Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan byl vyddn v roce 2016, je potifeba vyhodnoceni uplathovani
uzemniho pldanu. Pozadavky obce a vysledky uplatfiovdni Uzemniho pldnu jsou zahrnuty v této
zpravé o uplatiovdni za uplynulé obdobi.

Zastavéné Gzemi (stabilizované Gzemi)

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v plvodnim Uzemnim pldanu zroku 2004. Po
provedeni prizkum( a rozborl byla hranice zastavéného Uzemi upravena ke dni 3. 2. 2014.
Dalsi aktualizace zastavéného Uzemi probéhne pfi pofizeni ndsledujici zmény tzemniho planu.
Stabilizované plochy jsou vyuzivdny pro svdj vymezeny ucel.

o Hranice zastavéného uUzemi bude aktualizovdna v dalsi zméné tdzemniho pldanu v
souladu § 116 odst. (4) stavebniho zdkona. Plochy zmén, které svoji povahou nesplriuji
definici zastavitelnych ploch, budou zahrnuty do stabilizovanych ploch nebo ploch
transformace.

Zastavitelné Uzemi a plochy pfestavby

Uzemni plan zroku 2016 ponechdvd velké mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch
z predeslého uzemniho pldnu. Potfeby zachovani téchto ploch vychdzi z kontinuity Uzemniho
pldnovani. Vypustény byly zastavitelné plochy, které presahovali moznosti obslouzeni
verejnou infrastrukturou obce.

Tabulka ¢.1
Lokalita Zastavitelné plochy pro bydleni — zplsob Vyméra dle KN Vyuzito dle KN Vyuzito dle
vyuZiti (ha) (ha) KN (%)
Z1 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,20 0 0
2 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,79 oM 13,9
Z4 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,12 0 0
Z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,29 0,29 100
Z6 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,70 0,33 471
Z7 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,13 0 0
Z8 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,12 0 0
9 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,09 0,09 100
Z10 Plochy bydleni - v rodinnych domech omn omn 100
Z1 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,34 0,01 2,9
212 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,05 0,05 100
213 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,72 0,54 75
215 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,10 0,10 100
216 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,15 0,15 100
18 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,22 on 50
Z21 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,61 0 0
7222 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,64 0,56 87,5
225 Plochy smisené obytné - venkovské 0,19 0,19 100
226 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,20 0 0
227 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,34 0,14 41,2
Celkem 6,11 ha 2,78 ha 455 %




Tabulka ¢&. 2

Lokalita Ostatni plochy zmén - zplsob vyuZiti Vym?(r; (ha)
Z3 Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura 0,99
214 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd zelen 0,05
217 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 6,69
219 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 0,30
Z20 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 0,15
723 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 1,61
124 Plochy smiSené nezastavéného uzemi 2,01
728 Plochy pfirodni 0,34
729 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi 0,01

Celkem 12,2 ha

Celkovd plocha zastavitelnych ploch dle tzemniho plénu predstavuje rozlohu 6,11 ha (tabulka
¢. 1). Tyto zastavitelné plochy jsou v souc¢asnosti z Easti nevyuzité. VyuZito je pouze 44,2 %. K
doplhovani jednotlivych vymezenych ploch dochdzi pozvolna zdstavbou rodinnymi domy.

Uzemni plan byl navrzen se snahou zamezeni daldiho rozsifovdni zastavitelnych ploch.
Rozvojové lokality jsou vymezeny tak, ze funkéné, plosné, urbanisticky navazuji na stavaijici
zastaveéné uzemi. VSechny vymezené zastavitelné plochy jesté nebyly plnohodnotné vyuzity.
Jakykoliv dalsi rozvoj zastavitelnych ploch by byl v tuto chvili neprokazatelny. V Uzemi je také
vymezena plocha pro rozvoj socidlniho bydleni.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce je podobnd od Uzemniho pldanu z roku 2016. Obec Doubek je
jako ostatni obce v blizkosti hlavniho mésta zasazen vlivem suburbanizace. Vzhledem k tomu,
Ze nedoslo k plnému vyuZiti zastavitelnych ploch, koncepce rozvoje Uzemi nepotiebuje
pfehodnoceni. O¢ekdvanym vyvojem bude naddle pozvolny rozvoj obce. Daldi rozvojové
lokality zatim nebudou navrhovdny s ohledem na kapacitu vefejné infrastruktury.

V rédmci ochrany nezastavitelného uzemi, pfirody a krajiny je respektovdno zachovdnim véech
lesnich ploch nebo ploch ur¢enych pro zemédélstvi. V uzemi neni veden zadny nadregiondlni
koridor. Uzemim prochdizi pouze dva lokdIni biokoridory s jednim biocentrem. Zachovdny jsou
také v8echny smisené pfirodni plochy mimo sidla. Zasadni zmény ve volné krajiné nebyly
zaznamendany.

o Vrdmci dalsi zmény uzemniho pldnu je zachovani stdvajici koncepce nerozsifovani
zdastavby, stdvajici ochrana pfirodni krajiny a zachovani podminek této ochrany. Dle
posouzeni uplatriovani uzemniho planu neni potfeba tuto koncepci vyrazné meénit.
V pokynech pro zménu uzemniho planu jsou doplnény diléi ndvrhy na provéreni dprav,
které vyplynuly z pribéhu uplatriovdni Uzemniho pldnu.

Urbanistickd koncepce

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, které doplfiuji proluky ve stdvaijici struktufe
zastavby. Lokality Z11, Z13, Z21 a Z22 vymezuje v ndvaznosti na stdvaijici strukturu zdstavboy.
VSechny tyto lokality jsou rozvijeny v ndvaznosti na stévajici mistni komunikace. Kvli k nar@stu
poctu bytovych jednotek na rodinny ddm budou podminky sohledem na verejnou
infrastrukturu provéteny. Castym jevem je obchdzeni stavebniho zdkona a umistovani atelierd



do rodinnych doma jako daléi ne/bytové jednotky. Definici ateliéru jako ne/bytovych jednotek
bude upfesnéno. Dle nového stavebniho zdkona Ize na pozemcich staveb rodinného domu
nebo staveb pro rodinnou rekreaci, kterd souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci Ize noveé
umistit dalsi stavbu dle prilohy ¢. 1 a &. 2. Tyto stavby mohou mit velikost az 40 m? Bude
provéreno, zda je zadouci tyto stavby bez dalSich regulaci povolovat na jiz zastavénych
pozemcich.

o Zdkladni urbanistickou koncepci je mozZné i naddle zachovat. Rozvojové plochy jsou
navrhovdny vsouladu s principy vhodnych urbanistickych zdsad. Celkovou
urbanistickou koncepci neni potfeba prepracovat. VyuZivani zastavéného uzemi ale i
nezastavéného uUzemi je v souladu s poZadavky Uzemniho pldnu, zdkladni hodnoty
sidla obce Doubek jsou respektovdany. Vymezeni dalsich zastavitelnych ploch je mozZzné
po adekvdtnim naplnéni a potfeby obce k dalsimu rozvoji. Budou provéreny dilci
Upravy. Vzhledem k zahusténému jadru obce a nevyhovujicim podminkdm pro stavajici
stavby vedoucimu k nemozZnosti jejich rozsifeni (pfistavby) je vhodné provérit podminky
zastavénosti a zpevnénych ploch na pozemcich. Je mozZné vymezit lokalitu
s upresniujicimi podminkami.

Verejnd infrastruktura a ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Doprava

Komunikace

ve mést& Ri¢any. Zafizeni jiné dopravni sité se v nejblizéim uzemi vibec nevyskytuji. Obci
prochdzi trasa silnic lll. tfidy a to 10172, 10163 vedouci z Tfebohostic a Hradesina a 10176
z Doubku do Babic. Obec je v blizkosti (cca 4 km) vyznamné trasy silnice 1/2, vedouci do Prahy
nebo do Kutné Hory, pfipadné Kolina.

o Uzemni plan respektuje komunika&ni systém a nové zastavitelné plochy napojuje na
tyto stavaijici komunikace. Nevznikd pozadavek na dalsi upravy.

Pé&si a cyklistickd doprava
Uzemim prochdzi jedna turistickd trasa (Zlutd) a jedna cyklistickd trasa.

o Uzemni plan respektuje systém p&si a cyklistické trasy. Daldi moznosti vedeni pé&sich
nebo cyklistickych tras bude provéreno.

Doprava v klidu
Doprava v klidu je feSena na vilastnich pozemcich.
o Uzemni plén dostateéné fesi pozadavky na odstaveni vozidel na pozemcich uré&enych
k zastavéni pro bydleni. Pocet parkovacich mist se fidi dle norem. Provéfena bude
Uprava parkovacich a odstavnych mist s ohledem na zmény ve stavebnim zdkoné.
Vefejnd hromadnd doprava

Uzemni plan vytvdii podminky pro zajisténi funk&nosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho Uzemi prostfedky pravidelné verejné autobusové dopravy.



o Uzemni plén respektuje soucasné umisténi zastdvky pravidelné vefejné autobusové
dopravy. Nevznikd poZzadavek na dalsi tpravy.

Kanalizace

V obci je uvazovdno o vystavbé oddilné kanalizaéni sité (sestava gravitaéniho a tlakového
systému. Kanalizaci budou odpadni vody odvadény na Cistirnu odpadnich vod umisténou
v severni &asti obce. Odpadni vody zbyvaijicich objektd se odvadi do zump. Uzemni pldan
respektuje plochu technické infrastruktury, kde je v souCasné dobé zrealizovdna Cistirna
odpadnich vod, kterd likviduje odpadni vody ze severni ¢dsti sidla. Odpadni vody jsou Cistény
na mechanicko-biologické Cistirné odpadnich vod s kapacitou 450 EO.

o Koncepce v oblasti zdsobovdni vodou je poplatnd stdvajicimu stavu v dzemi. Dle
rozpodtovych mozZnosti obce/kraje je budovdna kanalizacni sit. Uzemni pldn
respektuje mozZnosti budouci vystavby kanalizace.

Vodovod

Obec nemd vodovod pro vefejnou potfebu a jeji obyvatelé jsou zdsobovdani vodou z
domovnich a obecnich studni. V obci je pldnovdana vystavba vodovodni sité napojenim pres
Babice a Babi¢ky na vodovod Ri¢any. Navrzenym zdrojem vody v obci Doubek je propojeni
vodovod( obci Doubek a Zernovka s vyuzitim mistnich pramennych oblasti.

o Koncepce voblasti zdsobovdni vodou je poplatnd stdvajicimu stavu v dzemi. Dle
rozpod&tovych moznosti obce/kraje bude budovdna vodovodni sit. Uzemni pldn
respektuje moZnosti budouci vystavby vodovodu.

Plynovod
Obec Doubek neni plynofikovand a nepfedpokladd se plynofikace.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba uprav ve zméné uzemniho
planu. Uzemné analytické podklady sice povazuji absenci plynofikace za obecny
problém v dzemi, ale v blizkosti obce nevede Zadnd trasa velmi vysokého tlaku (VVTL)
nebo trasy vysokého tlaku plyndrenské soustavy. Nejblizsi takovdto trasa se nachdzi
vzdusnou trasou ve vzddlenosti cca 5 km od obce.

Elektfina (i obnovitelné zdroje)

Obec je zasobovana elektrickou energii z vedeni VN 22 kV. Pro transformaci elektrické energie
VN/NN slouZi v obci celkem 5 transformacnich stanic. Uzemni pldn nenavrhuje nové
trafostanice. Ty je mozno budovat, v zdvislosti na aktudlni potfebé, joko nezbytnou
technickou infrastrukturu. V rdmci Uzemniho pldnu jsou vymezeny dvé plochy pro umisténi

fotovoltaickych paneld. Dalsi plochy neni nezbytné nutné vymezit.

o V soucasnosti neni do vydani transpozice stavebniho prdva nezbytné tuto koncepci
upravovat.

Elektronické — sdélovaci sité

Obec je napojena na telefonni Ustfednu v Mukarové. Koncepce v oblasti spojl se Uzemnim



pldnem neméni a pfipadné nové trasy spojovych kabelu lze realizovat joko nezbytnou
technickou infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba uprav ve zméné uzemniho
planu.

Nakladdni s odpady

Likvidace komundlnich odpadu v feSeném uUzemi probihd vsouladu s programem
odpadového hospoddrfstvi obce tzn. svozem a ukldddanim na skladdku mimo feSené uzemi
obce.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potfeba Uprav ve zméné uzemniho
planu.

Vefejné ob&anské vybaveni (vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejna
sprdva, ochrana obyvatelstva)

Rozvoj obce zahrnuiji stavaijici plochy pro ob&anskou vybavenost. V obci se nachdazi obecni
Ufad, obecni knihovna matefskd skola, obchod se smiSenym zbozim, fotbalové hristé a
hasicskd zbrojnice. Zbyvajici ob&anskd vybavenost je v blizkosti spddovéeho centra, mésta
Ricany.

o Koncepce je vyhovujici. Bude provéfena dilci dprava uzemniho pldnu k rozsiteni
mozZnosti vymezeni nebo transformaci dalsich ploch pro obcanskou vybavenost.

Verejné prostranstvi

Stdvaijici vefejnd prostranstvi se sklddaiji jen pfevazné ze stfedu obce u navsi. Dalsi plochy
vefejnych prostranstvi jsou navrzena v obytné oblasti u plochy Z8 a Z6 ddle pak u plochy
Cistirny odpadnich ploch.

o Koncepce je pro obec vyhovujici. Nejsou poZadavky na nové plochy verejnych
prostranstvi.

Usporaddani krajiny, koncepce a ochrana

Obec Doubek se nachazi v krajiné s prevahou zemeédélské pldy a mensim podilem lesnich
porostu, které pokryvaji zhruba tfetinu Uzemi. Krajina je prevdzné oteviend, bez vyraznych
terénnich dominant. Zemédélskd plda, zejména ornd, je zde uspordddna ve velkych blocich
a jen madlo roz&lenéna daldimi prvky. Rozptylend zelen je vzacnd a omezuje se prfedevsim na
liniové struktury podél vodnich tokl nebo komunikaci. Na okrajich obce se nachdzeji smisené
lesni celky, s vétsim lesnim komplexem Dubina na vychodé a mensimi lesnimi porosty na
zapade.

Dalezitym pfirodnim prvkem v krajiné jsou predevsim lesni porosty a drobné vodni toky s
nivami. Krajina je charakterizovdna paralelnimi zalesnénymi udolimi vodnich tokd, kterd jsou
oddélena pdsy zemeédélské krajiny. V této oblasti se nachdzeji sttedné velké historické
zemeédelské vesnice stiedovékého plvodu, které si &dste¢né zachovaly svou plvodni
urbanistickou strukturu.
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V zdjmovém Uzemi se z hlediska ochrany vod nenachdzi zddné chrdnéné uzemi pfirozené
akumulace vod ani ochrannd pdasma vodnich zdroji. Nejvétsim vodnim tokem je Dobro&ovicky
potok.

Resené Uzemi se nenachdzi uvniti zadného velkoplo$ného chran&ného tzemi (CHKO, NP). V
fedeném Uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamnd lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO) soustavy
Natura 2000.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zdkona jsou v feSeném Uzemi vodni toky a jejich nivy a lesni
porosty. Uzemi je dopln&no o né&kolik prvk uzemniho systému ekologické stability - USES
(lokdlniho). V Uzemi se nachdzi lokdlni biocentrum pramenidté potoka Budinec. Dalsi
biocentrum na Dobrovicskem potoce nebo biokoridor horniho toku Dobrocovickeho potoka a
Pod Plachtou by mohl byt doplnén jako ndvrh. V feSeném uzemi obce se nenachdzi zadny
pamatny strom.

Nedilnou soucdsti nezastaveného uzemi je pési a cyklistika doprava. V nezastavéném uzemi
je hlavni vyuZiti této dopravy pro rekrealni a odpocinkové aktivity.

Koeficient ekologické stability &inni 0,71 (aktualizace k 30. 9. 2024) a dle klasifikace koeficientd
KES pro Cesky statisticky Ufad se jednd o Uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou

velkovyrobou, oslabeni autoregula¢nich pochodud v ekosystémech zpUlsobuje jejich zna¢nou
ekologickou labilitu a vyzaduje vysokeé vklady dodatkove energie.

V uzemné pldnovacich podkladech byla pfiroda a krajina hodnocena jako primérnd. Kvalita
Zivotniho prostfedi joko prdmérnd a vodni rezim a horninové prostfedi jako nadprdmeérné.
Vyhodnoceni environmentdliniho pilife bylo vyhodnoceno jako kladné.

o V celém zdjmovém uzemi nutno chranit veskeré fragmenty, které se dochovaly v
prirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou Ci nejsou soucdsti
zvigsté chranénych uzemi pfirody. Jednd se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy atd. Ve zméné uzemniho pldnu je moZné proveéfit zelené pdsy v krajiné.

Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Vuzemnim pléanu jsou vymezeny plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti s jednotlivymi
podminkami prostorového uspofdddni. Nastaveny jsou podminky pro minimalni velikost
parcely, maximalni vysky objektu, maximdlni zastavéné plochy, minimdini plochy zelené a
podminky pro odstaveni vozidel na stavebnich pozemcich. Podminky odstaveni vozidel budou
ddle dle moznosti stavebniho zdkona provéreny.

o Vobdobi od vydani tzemniho planu doslo k dcinnosti noveho stavebniho zdkona.

z ohledem na zavedeni jednotného standardu uzemnich pland. Budou také provéreny
moZnosti stanoveni prvkl regulaéniho pldnu.

Verfejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni

Nejsou vymezeny Zadneé vefejné prospésné stavby nebo verfejnd opatreni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv
Nejsou vymezeny zaddné plochy nebo koridory Uzemnich rezerv.
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Vyhodnoceni tzemnich rezerv:
Nejsou vymezeny Zadné plochy nebo koridory izemnich rezerv.

Plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci, zpracovdnim Uzemni studie nebo
vyddnim regulaéniho planu

Nejsou vymezeny z&adné plochy podminéné dohodou o parcelaci, zpracovdnim Uzemni studie
nebo vyddnim regulaéniho planu.

Etapizace

Neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYPLYVAJICIi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (UAP SO ORP Ri¢any) potidil Ufad uzemniho pladnovani v souladu
s ustanovenim s ustanovenimi § 25 az 29 zdkona &. 183/2006 Sb. Posledni aktualizace Uzemné
analytickych podkladi tj. 5 Uplné aktualizace Uzemné pldnovacich podkladd je z roku 2020.

Vybrané limity a hodnoty na Gizemi obce Doubek:
o nhejsou uvedeny
Vybrand negativa uzemi:
problémy dopravni dostupnosti obce ve vztahu k centru Prahy
zdporny pfirozeny pfirdstek
absence lozZisek nerostnych surovin
trvaly ubytek ZPF

absence vodovodu a plynovodu
nekvalitni voda ve studndch

O O O O O O

Vybrané obecné problémy na uzemi obce:

o absence vefejného vodovodu
o absence plynofikace

Lokalizované problémy na Uzemi obce:

o0 nejsou uvedeny

Z Uzemné analytickych podkladl ve znéni 5. uplné aktualizace z roku 2020 jsou jako vybrané
obecné problémy na uUzemi obce uvedeny: absence vefejného vodovodu a absence
plynofikace. V8echny tfi pilife udrzitelného rozvoje — environmentdlni, socidlni a ekonomicky,
byly celkové vyhodnoceny jako pozitivni. Od doby vyddni UP nedo$lo z hlediska tzemné
analytickych podkladtd k vyznamnéjsim zméndm. Negativa v izemi k moznému feseni jsou dle
vyhodnoceni napf. trvaly Ubytek zemédélského pldniho fondu, nekvalitni voda ve studndch
nebo problémy s dopravni dostupnosti do vétsich sidelnich center. Obec nemd vodovod pro
vefejnou potfebu a jeji obyvatelé jsou zdsobovdni z domovnich a obecnich studni s
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nedostatecnym mnozZstvim vody a se Spatnou kvalitou. Stavajici uzemni pladn umozZiiuje
odstranit vybrané obecné problémy na Uzemi obce. Zménou Uzemniho pldnu neni potifeba
upravovat koncepci vefejné infrastruktury.

Doubek se dle Uzemni studie krajiny nachdzi v krajinnych okrscich A4 a B2. Nejvétsi plochu
zaujimd okrsek A. Okrsek B2 zaujimd jen velmi malou ¢dst obce.

Okrsek A4 (Babice) je dnes pokryt vysokym podilem lesa (Babicky les). Nezastavéné uzemi je
pak ddle tvofeno zejména polnimi bloky mensich vymér. Rozptylenou zeler tvofi vétsi
komplexy remizdl kolem vodnich tok@. Jinak je polni krajina pomérné unifikovand. Uzemi se
vyznacuje spiSe uzavienou krajinnou scénou. Pohledové horizonty jsou tvofené lesnimi

komplexy. Krajin& chybi tradi¢ni kulturni dominanty kosteld nebo zamkd. Uzemi md vyssi
obytnou hodnotu a dobry potencidl zejména pro bydleni a vikendovou rekreaci.

Pro zlepseni stavu vhodné rozdélit pddni bloky rozptylenou zeleni, zvysit biotopovou diverzituy,
zavést pudoochrannd opatreni, zvysit retenci vody pfirodé blizkymi opatifenimi, fesit omezeni
prostupnosti polnimi bloky a zdstavbou. Okrsek B2 se v obci skladd o rozsahly les vedouciho
do Zernovky v Mukafové nebo do Hradesina. Les je povazovdn za stabilni.

Krajinnd problematika obce:

Krajinnd problematika: nedostatek vody, 50 % ploch uzemi obce drendzné odvodnéno.

Vy8e uvedend negativa nebo obecné problémy v Uzemi nelze Uplné Uzemnim pldnem

eliminovat. Byly navrzeny nékterd provéreni, které mohou zlepsit vliastnosti krajiny.
V pokynech pro zpracovdni navrhy zmény uzemniho pldnu jsou navrZeny tyto moZnosti dprav:

Provéreni mozZnosti Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pdsud v uzemi s ddrazem ke
zlepseni protieroznich podminek v tzemi, roz&lenéni velkych pldnich bloka.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (ddle jen PUR CR), Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2025.

B&hem sledovaného obdobi doslo k vyddani mnoho Aktualizaci PUR CR a jedné Zmény Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky. Tyto aktualizace a zmé&na zatim nejsou zapracovdny do
stavajiciho Uzemniho pldnu.

Z PUR CR plynou pro dané tzemi tyto pozadavky:
Priority Uzemniho plédnovani:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézdna s potfelbbami ekonomického a socidiniho
rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé

krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy
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pfistup k vyvdazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji st&zejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

o Priorita (14) je respektovéna. Uzemni pldn ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji piirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Rozvoj probihd s ohledem na stdvajici Zivotni prostredi
v obci. Civilizaéni a kulturni hodnoty jsou chranény upresnujicimi regulativy a jsou také
chranény proti zni¢eni. Pfirodni hodnoty se mohou i naddle rozvijet. Zménou uzemniho
planu maze dojit jesté k rozsifeni o dalsi pfirodni hodnoty (napf. vymezenim zelenych
pdsd).

(140) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdarnino sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

o Priorita (14a) je respektovdna. PoZadavky vyplyvajici z priority ale mohou byt ddle
upfesnény i s ohledem na dpravu krajinné typu krajiny (zména ndzvoslovi na krajinu
zvy$enych pfirodnich hodnot). Koncepce ochrany pfirodnich hodnot a jejich poZadavky
jsou rozpracovdny a zpfesnény v kapitole 5 izemniho pldnu, ddle pak v jednotlivych
plochach s rozdilngm zpldsobem vyuZiti, Nadto jsou plochy chranény pfrislusnymi
ndstroji z&kona o ochrané prirody a krajiny (USES, VKP ze zdkona atd.). Nebyly zjistény
Zadné skutecnosti, které by brdnily ochrané zemédélského pldniho fondu.

(15) Predchdzet pii zméndch nebo vytvareni urbdannino prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

o Uzemni pldn posiluje obytnou funkci v Uzemi s nezbytnymi plochami vefejnych
prostranstvi. Plochy pro bydleni jsou navrhovdny v ndvaznosti na souc¢asné zastavéné
uzemi. Segregaci obyvatelstva bude eliminovat i ndvrh zelené v ndvaznosti na plochy
bydleni, nebot ty budou slouZit jako plochy pro krdtkodobou rekreaci. Hospoddrsky
rozvoj v obci bude posilen prostfednictvim plochy pro obcanské vybaveni — vefejnd
infrastruktura. Uzemni pldn nenavrhuje rozvoj ploch vyroby a skladovdni, ale pouze
stabilizuje tyto plochy stavajici.

(16) Pii stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodnd feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center,
osidleni, os a z&mé&rd vymezenych v PUR CR.

o Doubek zistdvda samostatnym sidlem rodinnych doma v klidné pfirodé a slouZi zejména
pro stavajici trvalé bydleni. Uzemni pldn respektuje pfirozeny vyvoj rozvoje dzemi.

(16a) Pii uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

o Resenitzemniho plénu respektuje charakter obce. Uzemni je ovlivnéno viivem migrace,
vzhledem k z&zemi Metropolitni oblasti Prahy. Uzemi by v sou¢asnosti nemélo byt ddle
rozsifovdano o dalsi zastavéné plochy.

(17) Vytvdret v Uzemi podminky k odstraniovdni disledkd hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémi v téchto uzemich.
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o Uzemni pldn navrhuje plochu ob&anské vybavenosti - vefejnd infrastruktura, kterd
rozviji podminky pro vznik pracovnich pfileZitosti obvyklym zpusobem pro tuto obec.
Zdaroven je pripustné v ramci ploch bydleni a smisenych obytnych realizovat podnikani
ve sluzbdch a nerusici vyrobni &innosti.

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet Gzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich

rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostiedi.

o Resené tzemi se nachdzi v blizkosti Metropolitni rozvojové oblasti Prahy OBI. Toto
uzemi je vyrazné ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluptsobeni vedlejsich center jako jsou Ri¢any nebo Kostelce nad Cernymi lesy.
V rémci Gzemi je vazba sméfovdna zvidsté na Ricany nebo Prahu. Navrzend koncepce
uzemniho pldnu respektuje stavajici sidelni strukturu obce a vytvari podminky pro
rozvoj odpovidajici charakteru, kapacité a podminkdm feseného uzemi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opudténych
aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospoddrné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédglské a lesni pldy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofdddni Uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpodlty na

dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

o Uzemi je vyuZivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou navrhovény v souladu s
charakterem stdvajici zdstavby. Vefejnd zelen je dzemnim pldnem stabilizovdana.
Rozvoj je navrhovdn v souladu s potfebou zastavitelnych ploch v feseném tzemi. Uzemi
by v soucasnosti nemélo byt ddle rozsifovdano o dalsi zastavéné plochy a mélo by
respektovat uroven kapacity vefejné infrastruktury.

(20) Z&mery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné pldnovaci cCinnosti, respektovat vefejné zdajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dUsledné ochrany zviasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pdsem vodnich zdroj(,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systéml ekologické stability a zvySovdni a udrzovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci Uzemné pldanovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

o Rozvojové zdméry nenarusuji lokality, které jsou chranény pfisnéjsi formou ochrany
chranénym tzemim. V oblasti se nenachdzi Zzadné zvidsté chranéné uzemi nebo uzemi
typu lokalit soustavy Natura 2000. V uzemnim pldnu jsou zafazeny VKP dle Zakona C.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Zasahy do lesnich pozemkd nejsou Gzemnim
pldnem navrhovdny. Nedojde k zabordm pozemkl uréenych k plnénich funkci lesa.
Posileni feseni probihajicich klimatickych zmén v uzemi je mozZné provérenim vymezeni
zelenych pdsua dle poZadavkl tzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajiténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovdani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci tzemné
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planovaci ¢innosti omezovat nezdadouci srlstdni sidel s ohledem na zaqjisténi pfistupnosti a

prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k predchdzeni a feSeni
environmentdlnich problémd.

o VUuzemi nejsou navrhované dopravni nebo technické liniové bariéry zpusobujici
negativni vliv na migracni prostupnost Uzemi. Vzhledem k odlehlosti ostatnich sidel
v okoli obce, je vylouc¢eno srdstani sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendro¢né
formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovdni prostupnosti
krajiny.

o Stavajici plochy lesd, ploch ptirodnich, VKP ze zdkona a USES nejsou tizemnim pldnem
dotceny. Prostupnost krajiny je podporena zdkazem oplocovdni pozemkd v
nezastavitelném uzemi. Uzemni pldn tyto poZadavky respektuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tzemi pro rlzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozniuji celoro&ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo,
lyZarskd, hipo).

o Uzemnipldn respektuje stavajici turistickou resp. cykloturistickou trasu pfes své fesSené
uzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavaijici i
budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfovat vystaveni mestskych oblasti
nepfiznivym U¢inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostifednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavou tak, aby byl zachovdn
dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky ddinic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné predchdzet zneprlichodnéni tzemi pro dopravni stavby
i moznému nezddoucimu plsobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi

obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

o Uzemni pldn respektuje soucasnou sit dopravnich komunikaci. Jeji negativni t&inky na
pohodli bydleni nelze eliminovat. Dalsi komunikace se v Gzemi nenavrhuji. Uzemni plén
respektuje koncepci vefejné dopravy, navrhuje plochu verejného prostranstvi, jejiz
soucdasti je odpocivadlo pro autobusy. Zbyvajici podminky této priority se uzemi
netykaji.

(24) Vytvdret podminky pro zlep$ovdni dostupnosti Uzemi rozdifovdnim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u
center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
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ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentdlné 3etrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

o Uzemni plan proveéril podminky pro zlep$ovdni dostupnosti tizemi s ohledem na potreby
verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi. Koncepce je v Gzemnim planu
vyhovujici.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchdzet dalsimu vyznamnému
zhorSovdni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovdny, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddnim ploch v Uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavibu
tak, aby byl zachovdn dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych aredlt.

o Uzemi nepatii mezi oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitGm
pro ochranu zdravi. Na uzemi se nenachdzi uzemi, kde dochdzi dlouhodobé k
prekracovadni zakonem stanovenych hodnot imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivdni pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmeény klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovdni, vsakovdni i vyuzivani sradzkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

o Potencidlni rizika a pfipadné hrozici pfirodni katastrofy v zemi (zaplavy, sesuvy pady,
eroze, sucho atd.) jsou nizkd. Vieseném Uzemi se nevyskytuje zdplavové uzemi.
Konkrétni zplsob likvidace destovych vod je pfedmétem ndsledné dokumentace pro
stavebni povoleni. Resené Uzemi neni bezprostfedné ohroZovdno pfirodnimi
katastrofami. VFfeSeném uUzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovand udzemi.
V podminkdach pro rozvijeni retencnich schopnosti se zachovdvaji vsechny stavajici
vodni plochy a toky. Dalsi opatreni pro adaptacni opatreni v pripadé dopadd zmén
klimatu nebo protieroznich opatreni je mozné usmérnit ndvrhem zelenych pdsa.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlidst odlvodnénych pripadech. Vymezovat o
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

o Na uzemi obce se nenachdzi zaplavové uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvdfet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i
uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
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sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospoddrského rozvoje
ve vSech regionech.

o V' rdamcisidleni struktury je koordinované vyuZivana verejnd infrastruktura v izemi. Obec
je zapojena do systému verejné dopravy. Dalsi typy infrastruktury (Zeleznicni, vodni,
letecké) nejsou uvaZovdny. Technickd infrastruktura je soudasnou koncepci
doplnovdna.

(28) Pro zaqjisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci verejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

o Uzemi je reseno v dlouhodobém horizontu, hlavné ve vztahu k dokumentaci vydané
krajem. Posileny jsou moZnosti rozvoje verejné infrastruktury. Uzemni plan respektuje
poZadavky dalSich ndroku na vyvoj dzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky
pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat zdameéry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni
zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na
to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivani vhodneé sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o Vramcisidleni struktury je koordinované vyuZivana verejnd infrastruktura v iuzemi. Obec
je zapojena do systéemu verejné dopravy. Druh dopravy ale naddle bude zdviset na
individudlni automobilové doprave.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

o Obec nemd vodovod pro vefejnou potfebu a jeji obyvatelé jsou zdsobovdni vodou z
domovnich a obecnich studni. V obci je pldnovana vystavba vodovodni sité napojené
pres Babice a Babi&ky na vodovod Ri¢any. NavrZzenym zdrojem vody v obci Doubek je
propojeni vodovod( obci Doubek a Zernovka s vyuZitim mistnich pramennych oblasti.
Koncepce v oblasti zdsobovani vodou a kanalizace je poplatnd stavajicimu stavu v
uzemi. Dle rozpoc¢tovych mozZnosti obce/kraje bude budovdna vodovodni sit. Uzemni
pldn respektuje moZnosti budouci vystavby vodovodu.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizovang, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivd a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni Uzemi
energiemi.

o WWuZivani energie z obnovitelnych zdroji je umoZnéno v zastavéném a zastavitelném
uzemi. V uzemnim pldnu se nachdzi stabilizovand plocha vyroby a skladovani s
fotovoltaickou elektrdrnou. Vzhledem kjiz vymezeni plochy pro fotovoltaickou
elektrarnu neni Zadouci ke krajinnému rdzu v nezastavéném uzemi dalsi plochy pro
velkoplosné zarizeni elektrdren. Z divodu verejného zdjmu na ochrané zemédelského
puvodniho fondu jako zdkladniho prirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoZnujici zemédélskou vyrobu. MoZnosti je rozsifeni plochy
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stdvajiciho vymezeni pro elektrarnu. Podminky vyplyvajici ze specifickych oblasti SOB10
a SOBT11 nemusi byt ddle nutné provérovana vymezenim dalsi zastavitelné plochy pro
fotovoltaickou elektrarnu. Dalsi provéreni verejné infrastruktury z obnovitelnych zdroju
muZe byt provedeno aZ po promitnuti do nadfazené dokumentace kraje nebo dalsi
podrobnéjsi dokumentace.

Obec Doubek spadd do vymezenych ploch rozvojovych oblasti a rozvojovych os:
(40) OB1 Metropolitni rozvojovd oblast Praha
Ukoly pro Gzemni planovdni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mé&sta Prahy a Stfedo¢eského kraje s ddrazem
na feseni problému suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Pofidit Uzemni studie fesici zejména vzdjemné vazby vefejné infrastruktury.

c) Potidit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména
hierarchizaci sidelni struktury a nekoncep&ni rozvoj

o V udzemnim pldnu je jev feSen suburbanizace vhodné k charakteru obce. Nejsou
vymezovdny zastavitelné plochy nad radmec potfeb obce. Dalsi rozvoj se bude odvijet
od technického zdzemi.

o Vramci zastavitelnych ploch jsou vymezené i plochy dopravnich komunikaci. Vazby
ploch uréenych pro bydleni a verejné infrastruktury vyplyvaji z téchto napojeni. Uzemni
studie vefejnych prostranstvi neni dle struktury obce vyZadovdna.

o obdobné viz vyse. V obci neni zaznamendn nekoncepcni rozvoj.

Ddle Doubek spadd do specifické oblasti SOB9: Specifické oblasti, ve které se projevuje
aktudlni problém ohrozZeni Uzemi suchem

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V r&dmci uzemné pléanovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumula&nich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovdni odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné

pldy roz&lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvdaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uré¢enych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvy$ovdani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddanim a udrzovdnim dalsich protieroznich prvkl, napt. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pdsu a prikopd,
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e) vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospoddiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkld na doddavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zaijisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospoddrskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdrojd vodly,

f) pro feeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat

zejmeéna uzemni studie krajiny.

o a)uzemni plan zachovavd véechny stavajici vodni plochy a toky. Retencni schopnosti
uzemi by se méli rozsifit ndvrhovymi plochami smisenych prirodnich ploch. Méli by
stanovit podminky pro vytvofeni mezi nebo zelenych pdsu ve volné krajiné.

o b) Redlizace opatieni nebo staveb renatulizace jsou v gesci jednotlivych viastnikd
pozemkd. Uzemni plén je umoznuje ale nedokdze realizovat.

o c¢)Uzemni plén respektuje pozadavek na vymezeni ploch sidelni zelené. Sidelni zeleri se
méZe doplfiovat na plochdch vefejnych prostranstvi. Uzemni plén respektuje
pozZadavky na hospodareni se srdzkovymi vodami v tzemi. Hospodareni se srazkovymi
vodami je na stavebnich pozemcich FeSeno akumulaci s ndslednym vyuZitim,
vsakovdanim nebo vyparem.

o d) Uzemni pldn vytvdii podminky pro minimalizaci vétrné eroze, vodni eroze. Dalsi
opatreni pro snizeni dopadd eroze, pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni
eroze je vymezeni nékterych ploch smiSeného nezastaveneho uzemi. Ddle je mozZné
erozi usmérnit ndvrhem zelenych pdsd.

o e) Uzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospoddiské infrastruktury jsou
stanovené koncepci pro verejnou infrastrukturu — technickou infrastrukturu v kapitole
4. Uzemni plén respektuje stanovené poZadavky.

o f) Uzemni plan je vhodné doplnit o zdvéry z Uzemni studie krajiny, kterd byla
vypracovdna pro cely sprdvni obvod obce s rozsifenou pusobnosti. Tyto zdvéry jsou
uvedené v pokynech pro zpracovdni ndvrhu zmény Uzemniho pldnu v rozsahu zaddni
zmény tzemniho planu vychdzejici z kapitoly b) této zprdvy.

ddle do specifické oblasti SOB10: kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zdareni.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici Uzemné pldnovaci ¢innosti v rdmci koordinace Uzemné pldnovaci ¢innosti
obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndastroji Uzemniho pldnovani s vyuzitim podkladU
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo

koridory s lokdInim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) obce prostiednictvim nastrojd Uzemniho pldnovdni provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Gzemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady),

e) obce prostfednictvim ndstroji Uzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti

umisténi fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

f) zamezit &i vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.
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a specifické oblasti SOBT1: kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

Podminky pro navazujici uzemné pldnovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamérl vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvldsté chrdnénych Uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civiliza&nimi hodnotami, véetn& ndrodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamdatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktl s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktd se zadméry dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho @
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Gzemim pro bezpe&nost a obranu statu,
f) minimalizovéani negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V rdmci navazujici Uzemné pldanovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci
koordinace Uzemné pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni L’Jprovy1:

c) obce, je-li to U€elné, prostfednictvim ndstroji Uzemniho planovdni s vyuzitim podkladd
Ministerstva prmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo

koridory s lokdInim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) prednostné vyuzivat ¢dsti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prmyslovych zondch),

e) provéfit dostatec¢né vzddlenosti ploch a koridorl uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedochdzelo k neumérné zatézi
dotceného uzemi.

Vrdmci Uzemniho pldnu nebude do doby vyddni dostate¢nych podrobnych podkladd
vyhodnocena potfeba Upravy vyroby energie z vétrné energie a energie slunec¢niho zdreni.

Soulad s tzemnim rozvojovym pladnem:

V dobé& zpracovdni ndvrhu Zpravy o uplatiiovani byl vyddn tzemni rozvojovy plan. Uzemni
rozvojovy pldn vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory ur¢ené pro
umisténi zamérl dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni
nestavebni povahy. Dle § 319 odst. (5) stavebniho zdkona pro tento prvni Uzemni rozvojovy
plan neplati § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona a je tedy je nezdvazny pro obsah navazujici
uzemné pldanovaci dokumentace a rozhodovdni v Uzemi a dalsi zmény v Uzemi.

Pro obec Doubek nebyla vymezena zadnd plocha z vyse uvedenych zdmérl. Z koordina¢niho
vykresu nevyplyvd zadnd stanovend plocha. Dalsi pozadavky nejsou z Uzemniho rozvojového
planu uplatnény. Uzemni pldan je s timto dokumentem v souladu.
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Soulad snadfazenou dokumentaci vydanou krajem - Zdsady uGzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje

V dobé zpracovdni zemniho plénu z roku 2016 byla zdvaznd Uzemné planovaci dokumentace
— Z&sady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) vydand dne 19. 12. 2011, s nabytim
ucinnosti dne 22. 02. 2012. Dokumentace vydand krajem byla k dobé vyddani tzemniho pldanu
né&kolikrat aktualizovand. Jednd se o 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 (v tomto pofadi)
aktualizaci Zésad tzemniho rozvoje. Uzemni plan zatim nebyl aktualizovan zmé&nami a zahrnul
pouze 1. aktualizaci.

Podstatnou Upravou Zdsad uUzemniho rozvoje, kterou Uzemni pldn sjeho zménami plné
nepokryvd je 3. aktualizace Zadsad uzemniho rozvoje. Tato aktualizace posiluje ochranu slozek
Zivotniho prostfedi. Pozaduje napfiklad vytvareni uzemniho podminek pro vysadbu zeleng,
pfednostné v silné urbanizovanych oblastech. Ddle doplhuje prioritu Uzemniho pldnovani
k nerozsifovdni v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srUstdni sidel a omezeni
prachodnosti Uzemi nebo snizeni prostupnosti krajiny v migra¢nich trasdch volné Zijicich
ZivocCichll. V nezastavéném uUzemi je vhodné ,doplnéni krajinnych prvkl zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni funkce zemeédélstvi
(pGdoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou). Aktualizace reaguje také na
Politiku Uzemniho rozvoje CR k hospodarfeni s vodou v krajing. Ktomu jiz PUR CR vymezila
specifickou oblast SOB? v rozsahu celého Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni suchem. Na Gzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajindm se
stanovuji cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovdéni o zachovdni a
dosazeni cilovych kvalit krajin. Zdsadou pro tuto oblast je minimalizovdni zdsahd vedoucich k
naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplexd dopravni a technickou
infrastrukturou a zdstavbou a chranénim pohledovych obrazd mistnich kulturné historickych

dominant ve struktufe zdstavby a ve vizudini scéné.

Pro tyto oblasti se doplfiuji pozadavky na podporu akumulace vody v krajing, zmirfiovani
ndsledkd zmén klimatu, podporovdni krajinnych opatfeni proti suchu, vytvdreni podminek pro
specifické zemedelské funkce. Podstatnou uUpravou vdokumentaci vydané krajem je

vytvdareni Uzemnich podminek véetné vymezovdni ploch pro vytvareni zelenych pdsu v krajiné.

o Uzemni pldn je zvelké &dsti vsouladu suzemné pldnovaci dokumentaci kraje.
Z posledni aktualizace ZUR SK vyplyvé pouze zpfesnéni poZadavkl jiZ uplatnénych
celorepublikové dokumentace. Z tohoto ddvodu jsou zpresnéné v dokumentaci kraje.
V pokynech pro zpracovdni dalsi zmény vyplyvd provéreni téchto ndvrhd. Zviasté pak
provéreni navrhu vytvoreni zelenych pdsa v krajing. Dalsi plosné zpresnéni navrhovymi
plochami nebyly pro tzemni plén Doubek zaznamendny. Uzemni plan je i naddle ve
shodé s prioritami v oblasti priorit Uzemniho pldanovdni zejména pak v oblasti
soudrZnosti spolecenstvi obyvatel a hospoddrskeho rozvoje. Ostatni aktualizace
nadfazené dokumentace nefesi zdjmove uzemi obce.

d) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY
OPATRENIi NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladdanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj
Uuzemi nebyly zaznamendny zadné predpoklady k negativnim dopadlm na udrzitelny rozvoj
Uzemi. V8echny slozky udrzitelného rozvoje (zivotni prostiedi, soudrznost spolecenstvi obyvatel
nebo hospoddisky rozvoj Uzemi) jsou v udrZitelné mife. Ve sledovaném obdobi nebyly
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zaznamenané zAadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. V Uzemné
analytickych podkladech pro spravni tzemi Doubek byly vSechny pilife vyhodnoceny jako
kladné. Z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi ale neni tfeba provadét zmény v koncepci
Uzemniho pldnu. Pfi vyhodnoceni uplatfovdni Uzemniho pldanu nebyly zjistény vyrazné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Z provedeného vyhodnoceni vyplynulo, Ze ma
obec v souc¢asné dobé dostatek zastavitelnych ploch pro svij rozvoj a neni nezbytné nutné
vymezit dalsi zastavitelné plochy. V pokynech pro dalsi zménu tzemniho pldnu neni navrhovdn
zdmeér, ktery by do budoucna ohrozil udrzitelny rozvoj uzemi. Potfeba opatfeni na odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzace nejsou potreba.

e) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO NOVE
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Vzhledem k vyjadfeni ur¢eného zastupitele pro Uzemni pldnovdni a zdjmu pofidit zmeénu
uzemniho pldnu je pfikroc¢eno k pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu skrze ndstroj Zpravy o
uplatriovani, kterd nebyla vyddna od nabyti u€¢innosti nového Uzemniho pldnu z roku 2016.

Davody pro pofizeni prvni zmény tzemniho pldnu nastaly po zméné stavebniho zdkona a jeho
provadeécich predpist k tomuto zdkonu, pozadujici pfevod Uzemniho pldnu do jednotného
standardu uzemné pldnovaci dokumentace podle § 59 stavebniho zakona.

Dalsimi skute&nosti, které byly potfebné provérit, byly ndroky nové vydanych aktualizaci
Politiky Uzemniho rozvoje CR respektive Zdsad Uzemniho rozvoje Sttedodeského kraje. Dalsi
skute¢nosti vyplyvaji z potfeb obce, podnétd ob&anl nebo ze zkudenosti s uplathovdni
uzemniho pldanu.

Zaddani Zmény ¢&. 1 dzemniho planu Doubek

Zaddani zmeény uzemné pldnovaci dokumentace bylo zpracovdno na zdkladé této Zpravy o
uplatiovani dle § 107 stavebniho zakona a podle § 9 odst. (2) a pfilohy &. 6 vyhldsky &.157/2024
Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Zména uzemniho planu obsahuje pro Easti uzemi obce prvky regulacniho pldnu.

a) vymezeni fe§eného Gzemi

Obec Doubek (564885) v okrese Praha-vychod; katastralni tzemi Doubek (631035)
b) popis obsahu navrhované zmény tzemné pldnovaci dokumentace

Pro vSechny ndsledujici body bude provéfena moznost Upravy uzemniho pldanu:

o Konverze Uzemniho pldnu do jednotného standardu Uzemné pldnovaci dokumentace.

o Uprava textové &dsti, v&etné& regulativli ploch s ohledem na zmény vyvolané
pozadavky Zakona ¢&. 283/2021 Sb. a Vyhlasky &. 157/2024 Sb.

o Aktualizace ploch z rozdilnym zpUsobem vyuziti na zakladé zmény podkladni mapy.

o Provéfeni regulacnich prvkd s ohledem na vystavéné Uzemi (tj. typ stfech, barevnost
stfech a fasdd apod.), promitnuty budou pozadavky na architektonickou strukturu
venkovské zdastavby do prvkd regula¢niho pldanu.

o Stanoveni poctu bytovych jednotek v rodinnych domech jako prvku regulaéniho planu.
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o Zahrnuti ploch zmén v zastavéném Uzemi do stabilizovanych ploch, pfipadné
vykladové zmény na plochy transformacni.

o Stanoveni podminky pro parkovaci a vyhrazend stdni (s ohledem na § 138, resp. pfilohy
¢. 1Vyhldsky ¢&. 146/2024 Sb. Vyhldsky o pozadavcich na vystavbu).

o Podminka respektovdani ochrannych pdsem komunikaci a nadzemniho vedeni.

o Vrdmci vystavéného sidla obce snizeni podminek zastavénych a zpevnénych ploch,
zejména pak v centru obce.

o Konverze funkénich vymezeni souc¢asnych ploch pro rodinnou rekreaci na plochy
umoziujici rekolaudaci objektl na rd nebo stavby novych rd.

o Moznost regulace staveb drobnych nebo jednoduchych staveb dopliujicich staviby
hlavni na pozemku (pfiloha &. 1 odst. (1) pism. a) odst. 1 az 4 a pfiloha &. 2 odst. (1) pism.
p).

o Uprava podmin&ného pfipustného vyuZiti v rdmci stavaijici plochy OV a OS. Socidlni
bydleni neni v rdmci legislativy definovdno.

o Moznost rozsifeni nebo zména ploch ob&anského vybaveni v Gzemi.

o Stanoveni podminek pro ochranu nezastavéného Uzemi a krajinného rdzu, vcetné
omezeni, pfip. vylouceni staveb podle § 122 stavebniho zdkona. Proveéfit stanoveni
podminek prostorového uspofdddni u staveb ve volné krajing (zejm. zastfedenych
staveb a oploceni; napf. max. zastavéné plochy, max. vysky apod.)

o Moznosti Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pdst v Uzemi s dlrazem ke
zlepseni protieroznich podminek v uzemi, roz¢lenéni velkych pldnich blokd. Na
vybranych lokalitdch zménit kulturu orné pldy na trvaly travni porost pfipadné doplnit
krajinnou zeleri o plochy pro solitéry.

o Snizeni ochranného pdsma lesa z 50 m od okraje lesa na 30 m a z toho vyplyvajici
regulativy.

o Rozsifeni sité pésich cest a cyklostezek propojujici sidlo s okolni krajinou.

o Doplnéni vymezeni definic pojmU, které nejsou definovdny ve stavebnim zdkoné nebo

jinych pravnich predpisech (doplnéni pojmu ateliér, nerusici obsluzné funkce, podkrovi

apod.).

c) popis Uéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Navrhovand zména Uzemniho pldnu bude slouZit pro pfevedeni Uzemniho pldnu do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni pldn v n&kterych &dstech
projde Upravou k souladu s platnou legislativou stavebniho fadu. Uzemni plan maze byt
doplnén o regulaéni prvky, které mohou usmérnit architektonickou strukturu obce se
zachovdnim hodnot obce. Cdste¢nou zménou je také provéreni diléi Upravy vyplyvaijici z
podnétl obce a podnétu verejnosti. Provéruji se také podminky pro nezastavéné tzemi. S tim
souvisi napfiklad také provéereni predpokladl pro zlepseni podminek prostupnosti Uzemi pési
a cyklistickou dopravu.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény izemné pldnovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi, nejednda-li se o zaddni zmény regulaéniho pldanu.

Jednd se o zménu, kterd uvede Uzemné pldanovaci dokumentaci do souladu s novym
stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhldskou. Nepfedpoklddd se potfeba zpracovani
vyhodnoceni predpokliddanych viivi zmény tzemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Nejsou navrhovdany zaméry, které by méli mit zadsadni vliv na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Jde o zménu, kterd reaguje na moznosti Uprav a regulaci na zdkladé vyvoje v Uzemi a
zvl&asté ve vyvoji na poli legislativy stavebniho prava.
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Zpracovdni variant fe$eni zmeény Uzemniho pldanu se nepozaduje.

Stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému zaddni zmény tzemniho pldnu

Bude dopinéno po projedndni zordvy o uplatriovadni.,

Stanovisko krajského ufadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému zaddni zmény uzemniho
planu

Bude dopinéno po projedndni zordvy o uplatriovani.

f) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Navrhovatel: Ludvik Pavel a Ludvikova Sarka

Dotéeny pozemek: st. 26 a st. 71v k. U. Doubek
Popis obsahu navrhované zmény: navyseni limitu zastavéné plochy pozemku

Oddvodnéni: k upravdm rodinného domu doslo jesté pred rokem 2004, v dobé platnosti
starého Uzemniho planu. Cdste&né Upravy proved! ji# pfedchozi viastnik. Pristavba z&dveri
byla provedena pozdéji z ddvodu navyseni komfortu bydleni viastnikl, kdy vchod byl zfizen
rovnou do obytné ¢dsti budovy. Zastavénd plocha RD (bez pristavby) ¢inila 112,2 m? coZ bylo,
jiZ pfed rokem 2004, tedy pred platnosti sou¢asného Uzemniho plénu, nad rémec povoleného
v dané lokalité, Zastavénd plocha pozemku uZ tehdy cinila cca 44,71%. O navyseni limitu
zastavénosti Zaddme z divodu stavajici (v minulosti jiz provedeng) pristavby RD, kdy nyni
pfistavbu nelze zapsat do katastru nemovitosti, z divodu nesouladu s platnym Uzemnim
pladnem. v sou¢asné dobé stavba prekracuje povolenou zastaveénost o 7,69%. Vzhledem k typu
vystavby v blizkém okolii na sousednich pozemcich, a k velikosti objektu a pozemku investora,
nenarusuje pfistavba charakter zdstavby ani neméni obvyklou zastavénost v dané lokalité.
Pristavba nemad viiv na rdz ani charakter vystavby v obci. PoZadovand zastavénost pozemku
55-60%.

Vyhodnoceni uréeného zastupitele a pofizovatele: Podnétu se vyhovuje. Do zaddni zmény
uzemniho pldanu byl doplnén bod provéreni ,V radmci vystavéného sidla obce snizeni podminek
zastavénych a zpevnénych ploch, zejména pak v centru obce.”

Navrhovatel: Viktora Otta

Dotéeny pozemek: 158/12 a 409 v k. U. Doubek

Popis obsahu navrhované zmény: vystaviba rodinného domu se zahradou, plocha bydleni —
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
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Oddvodnéni: pozemek se nachdzi v zastavitelné oblasti, konkrétné v plochdch Rl — rodinnou
rekreaci. Pozemek bezprostfedné navazuje na soucasné plochy bydleni — bydleni venkovské
(BV). Pozemek je napojen na kanalizacni sit, elektrina je také pfivedena, je také napojen na
silnici. Tato kombinace lokace a infrastruktury &ini pozemek vhodnym pro BV.

Vyhodnoceni uréeného zastupitele a pofizovatele: Podnétu se vyhovuje. Do zaddni zmény
Uzemniho planu byl doplnén bod proveéreni ,Konverze funk&nich vymezeni sou¢asnych ploch
pro rodinnou rekreaci na plochy umoznujici rekolaudaci objektd na rd nebo staviby novych rd”.

Navrhovatel: Kefurtovd Ingrid

Dotéeny pozemek: 248/1, 248/10, 250/1, 250/2 a 250/3 v k. U. Doubek

Popis obsahu navrhované zmény: Z&dost o zménu Uzemniho ptdnu obce Doubek na
pozemcich parcelnich &isel 248/1, 248/10, 250/1, 250/2 a 250 ze stavajici funk&ni plochy
zemeédeélské - orné pudy na plochy bydleni - v rodinnych domech.

Odavodnéni: neuvedeno

Vyhodnoceni uréeného zastupitele a pofizovatele: Podnétu se nevyhovuje. Pozemky se
nachdzeji odlouc¢ené od centra obce. Jednalo by se o vytvofeni samostatné enkldavy. Lokalita
pfedmétnych pozemkl je také bez patfitné moznosti napojeni na stdavaijici verejnou
infrastrukturu. V sou¢asnosti je dostatek volnych ploch k zastaveéni viz tabulka &. 1.

g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE

Pozadavek se neuplatriuje.

kvalifikovand Urfedni osoba: Ing. David Lan¢a
podepsdno elektronicky
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PRILOHA — VYHODNOCENI VYJADRENi DOTCENYCH ORGANU A PRIPOMINEK

Bude doplnéno pro projednani navrhu zprdavy o uplatriovani.
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