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Uvop

Obec Mukarov lezi ve StfedoCeském kraji, okrese Praha — vychod, sprdvni Uzemi obce s
rozsifenou plsobnosti Ri¢any jihovychodné od Prahy. Sprévni Uzemi obce Mukarfov se sklddd
ze tfi katastrd: Mukafov u Ri¢an, Srbin a Zernovka.

PlGvodné jednotliva sidla Mukafov, Srbin, Buda (zrusend obec) a Zernovka se vyvijely od
zemédélskych vesnic s domky kamenikl (plvodné 9 lomd Zuly) po roce 1920 v rekreaéni oblast
s letnim bydlenim, vzristem trvalého bydleni, az po obrovsky a mdlo koordinovany rozvoj
pfiméstského bydleni po r. 1990 s vrcholem rozvoje v obdobi 2000 — 2011 i kdyz vyvoj stdle
intenzivnim tempem pokracuje i do soucasnosti. Zemédeélsky raz krajiny a obci je naprosto
setfen, z Uzemi se stalo pfiméstské satelitni sidlo hl. m. Prahy. Doslo ke srdstu sidel Mukarov a
Srbin, které pohltily plvodni sidlo Buda. Sprdvni Uzemi obce md nyni vyhodné postaveni z
hlediska dopravni dostupnosti obce s rozsitenou plisobnosti Ri¢any (ddle jen ORP Rigany),
komercni zdstavby u ddlnice D1 a hlavné hl. m. Prahy. Tato vyhodnd poloha je ddna polohou
na jedné z hlavnich radidl Prahy — komunikace 1/2 Praha — Kutnd Hora s dobrym napojenim
na ddlnici D1 pres komunikaci 11/101 a Ri¢any i na novy Prazsky okruh R1. Daldim hlavnim

divodem rozvoje je velmi pékné krajinné prostiedi pro rekreacni a obytnou zdstavbu.

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

Zprava o uplathovani Uzemniho pldnu je vypracovana na zdkladé ustanoveni § 55 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovdani a stavebnim fadu (ddle jen stavebni zdkon),
vsouladu s § 15 vyhldasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, uzemné
pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pladnovaci ¢innosti (ddle jen vyhldasky), za
obdobi 02/2017 az 10/2023.

Uzemni plan Mukafov byl rozhodnutim Zastupitelstva obce Mukarov vyddn svym usnesenim ze
dne 24. 01. 2017 a nasledné byl UP vyddn formou opatfeni obecné povahy s tcinnosti dne 10.
02. 2017. Tento novy Uzemni pldan byl pfepracovén a vyddn z ddvodu nesouladu pdvodniho
uzemniho planu se Zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. (Zdkonem o Uzemnim pldnovani a stavebnim
fadu). Dne 12. 1. 2019 rozhodlo zastupitelstvo obce o vyddani Zmény &. 1Uzemniho pldnu (ddle
jen UP Zm. &. 1), hlavné& z d@vod( zjist&nych zkudenosti s vystavbou rodinnych domd s vice
bytovymi jednotkami, kterd byla vyddna formou opatfeni obecné povahy dne 28. 11. 2019.
Posledni zménou uUzemniho pldnu, kterd byla vyddna pro uUzemni pldn byla vyddna
rozhodnutim zastupitelstva ze dne 13. 12. 2023 s uc¢innosti od 4. 1. 2023 z dGvoduU revize
nékterych ustanoveni a neprfesnosti v uzemnim pldnu. Ve vSech pfipadech byl pofizovatelem
Méstsky Ufad v Ri¢anech — Ufad tzemniho pldnovani (ddle potizovatel). Zpracovatelem viech
dosavadnich dokumentl uzemniho plénu byl pan Ing. Arch. Jaroslav Sixta.

Jiz neplatny UP z roku 2017 vymezil zastavéné Uzemi, stanovil urbanistickou koncepci rozvoje
Uzemi obce, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspordadani krajiny s ohledem na cile
uzemniho planovani. Uzemi obce rozélenil na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, u nichz
stanovil hlavni, pfipustné, nepfipustné, pfipadné podminecné pfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspordddni. Vymezil plochy stabilizované, plochy zastavitelné, plochy
pfestavby, plochy zmén v krajing, koridory pro technickou infrastrukturu, vefejné prospeésné
stavby, vefejné prospeésnd opatfeni a plochy uzemnich rezerv. Vytvofil tak pfedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvdazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.



Celkovd koncepce vychdzi z postaveni a vyznamu obce v osidleni Uzemi a z krajinného
prostfedi. UP upravil, upfesnil a doplnil plochy dle pfedchoziho Gzemniho plénu z roku 2010 s
ddrazem na zachovdni krajinného prostfedi a pfirodnich hodnot. Pozdéjsi zmény uzemniho
pldanu reflektovali ndroky na upfesnéni danych podminek v Uzemi a to jednak vyvojem v Uzemi
a na strané druhé zménou legislativy k moZznostem Uprav uzemniho pldanu.

Zastavéné Uzemi (stabilizované uzemi)

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v plvodnim uUzemnim pldnu. Po provedeni
prazkumd a rozbord byla upravena k 31.12.2012. Dalsi aktualizace zastavéného Uzemi probéhly
pfi pofizeni nového Uzemniho pldnu z roku 2017 a v pozdé&jsich zméndch uzemniho planu.
Soucasné vymezeni zastavéného Uzemi je k datu 31. 5. 2022. Stabilizované plochy jsou v drtivé
vétsiné vyuzivdany pro svlj vymezeny Ucel. Existuje pouze pdr vyjimek v Uzemi, kde se stavby
odchyluji od predpoklddaného zédméru pro vyuziti plochy. Jednd se zpravidla o vystavéné
nebo upravované budovy pred nabytim tzemniho pldnu nebo jeho zmén. Béhem uplathovani
UP bylo zjisténo, 7e jsou né&které stabilizované plochy pozemkd nespravné zafazeny do
funk&niho vyuziti. Nékteré pochybeni byly zhojeny pfi zmé&ndch uzemniho pldnu.

o Hranice zastavéného uzemi bude aktualizovdna v dalsi zméné tdzemniho pldanu v
souladu § 58 odst. (3) stavebniho zdkona.

Zastavitelné Uzemi a plochy prestavby

Uzemni plan zroku 2017 ponechdvd velké mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch
z predeslého Uzemniho pldnu. Potfeby zachovdni téchto ploch vychdzi 15letého vyhledu
uzemniho pldnu. Rozsah zastavitelnych ploch v obci zplsobuje vyrazny tlak na kapacity
obsluhy dopravni a technické infrastruktury a také na moznosti vefejného oblanského
vybaveni. Celkovd plocha zastavénych a zastavitelnych ploch dle prfedchoziho uzemniho
pldnu byla 229,36 ha, soucasny UP poé&itd s plochami 231,52 ha, co? je 0 2,16 ha tj. o cca 1%
vice nez predchozi UP. Jednalo se tak o minimdlni narlst po&tu zastavitelnych ploch
k vzhledem k umisténi v nejvétsi rozvojové oblasti v zdzemi Metropolitni rozvojové oblasti
Praha (OB1).



Vyméra

Lokalita Zastavitelné plochy - ZpUsob vyuziti UZ(Z%)m ?/hyorr)wir'\? Vyuzito dle
plan KN %
k.u. Mukafov
VS10 Plochy smigené vyrobni 1,21 1,02
k.u. Srbin

BI20 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 2,05 213

BI21 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 1,83 1,85

BI23 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstske 1,72 0,56

BI24 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 1,08 0,75

BI25 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,15 0,16

BI28 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,35 0,36 0,08 0,22%
BI30A Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,73 1,09

BI30OB Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,03 0,03

BV20 Bydleni v rodinnych domech - venkovské 175 1,82

OM21 Obcanské vybaveni - komer&ni zafizeni mald a stiedni 0,27 0,27

TI20 Technickd infrastruktura - inzenyrské sité, stavby, zafizeni 0,27 0,27

SK20 Smigené obytné a komer&ni 1 0,92

VZ20 Smidené obytné a komeréni 1,43 145

k.U. Zernovka

BI35 Bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské 2,5 2,8

BI36 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 114 1,59

BI37 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 0,65 0,45 0,27 60%
BV30 Bydleni v rodinnych domech - venkovské 413 3,35 0,22 6,57%
SV30 Obytné smigené venkovské 0,45 0,99

SV32 Obytné smisené venkovskeé 0,61 0,62

OS30 Obcanské vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni 0,96 1,02

PV30 Vefejnd prostranstvi 0,27 0,24

PV32 Vefejnd prostranstvi omn 0,12

Uzemni plan byl navrzen se snahou zamezeni daléiho rozéifovani zastavitelnych ploch do
krajiny. Pro z&stavbu je zdsadné vyuzivdno ploch velkych a malych proluk mezi zastavénymi
Uzemimi, které jsou C¢asto chaoticky umisténa v krajiné. Vyuziti ploch ZPF mezi zastavénymi
plochami bylo doplnéno plochami, které navazuji na zastavéné uzemi, sceluji jeho tvar a
umoziuji vyuZziti infrastruktury Uzemi. Nékteré zastavitelné plochy byly prfesunuty do rezimu
rezerv nebo byly z UP vypustény (Mukafov — vychod, u komunikace 1/2). Vzhledem k tomu, Ze
obec by byla nucena vynalozit financni prostfedky za pfipadné ndhrady za zménu v Uzemi,
nesel o¢ekdavat vyraznegjsi Ubytek jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Zdmérem dalsich zmén
uzemniho pldnu je konsolidace stavaijiciho vystavéného Uzemi's nové doplfovanou vystavbou
na zastavitelnych nebo pfestavbovych plochach.

Naprostd vétsina vymezenych zastavitelnych ploch jesté neni plnohodnotné vyuzita. Urad
uzemniho pldnovdni mlze pouze konstatovat, Zze bylo vyddno celkem 170 zdvaznych
stanovisek pro stavbu rodinnych domd, které zpravidla jesté nebyly bud uplatnény nebo
stavby je nebyly dostavény pfipadné nebyly zapsdny do katastru nemovitosti. Jednd se
vysoké Cislo, které se vsoucCasnosti nepropsalo do tabulky kwvyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch. Lze tedy dovozovat, ze zdsah do Uzemi a tlak na vefejnou infrastrukturu
tedy zatim jesté neni findIni. Jakykoliv dalsi rozvoj zastavitelnych ploch by byl v tuto chvili
neprokazatelny.



Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zd&kladni koncepce rozvoje obce je nastavend od uzemniho pldnu z roku 2007 a je od té doby
jen minimalné zménénd. Obec Mukarfov je zasazena mnohdy neorganizovanym a prekotnym
vyvojem. Dlouhodobym vyvojem je i sristani zastavby sidel Mukafova a Srbina a také Srbina
a blizkych Loufovic. Koncepce navazujici na predeslé uzemni plany zachovavd nerozsifovani
zdstavby sidla. Pouze se &aste¢né na mistech styku stémito lokalitami dopliuji stavebni
proluky. Koncepce rozvoje tzemi pokryvd nejen zabér pro vystavbu objektd pro trvalé bydleni,
ale zahrnuje i aspekty pro hospoddrsky rozvoj a ochranu pfirodnino Uzemi.

V rédmci rozvoje Uzemi obsahuji stabilizovand uzemi Mukafova a Srbina nové navrzené nebo
doplnéné plochy pro obcanské vybaveni vefejné infrastruktury nebo obcanského vybaveni
komercni sféry malého a stfedniho rozsahu. Cilem je posileni komerénich aktivit pfimo v sidle a
omezeni dojizdéni do center vysdich vyznamul. V obci vznikd nékolik smisenych objektd pro
obchodni nebo kanceldrské vyuziti. Tyto objekty vznikagiji bud' joko pfimo tomu uréené nebo
v polyfunk&nim vyuziti s trvalym bydlenim. V dzemi nejsou navrhovdany zadné velké lokality
komer&niho zdjmu pro vyrobu, skladovani nebo pramysl. Koncepce si klade za smér vylepseni
soucasného sméru zlepsSovanim dosavadnich nabidek pro podnikatelské aktivity a zvyseni
pracovnich pfilezitosti v lokdlnich podminkach.

Vramci uzemi diky své pfirodni atraktivnosti vzniklo mnozstvi individudlnich rekreacnich
objektd. V rédmci koncepce rozvoje Uzemi jsou nékteré lokality transformovdny na lokality pro
trvalé bydleni. Tato koncepce rozvoje uzemi by méla byt u lokalit, kterd jsou pfimo napojena
na stabilizované uzemi ddle uplatiiovana. Zadné dalsi rozvojové plochy nejsou navrhovany.

V rédmci ochrany nezastavitelného Uzemi, pfirody a krajiny je respektovdno zachovdnim viech
lesnich ploch nebo uréenych pro zemeédélstvi jiz od pavodniho pldnu. Zemédélskd krajina je
¢asto oddélena od stavebnich ploch ochrannym pdsmem k minimalizaci konfliktd. Tato
koncepce zahrnuje jednak ochranu Zivotniho prostfedi ale také bezpecnost a kvalitu Zivota
obyvatel sidlicich v blizkosti volné krajiny. Ddle je v Uzemi veden nadregiondlini koridor od obce
Babice az Lounovicim pod oznacenim NRBK 66. Zachovany jsou takeé vsechny smisené pfirodni
plochy mimo sidla. V sidlech nebo v blizkosti sidel jsou zachovdny zelené ochranné a izola¢ni
a vefejné zelené. Zachovdny jsou vSechny vodni toky a plochy v&etné lomovych jezirek.

Zasadni zmény v hospodareni ve volné krajiné nebyly zaznamendny.

o Vrdmci dalsi zmény uzemniho planu je zachovani stdvajici koncepce nerozsifovani
zastavby, stavajici ochrana pfirodni krajiny a zachovani podminek této ochrany.
VyuZivani zastavéného a zastavitelneho ploch dochdzi k obvyklému naplfiovani
koncepce, kterd byla nastavena zdkladni koncepci. Dle posouzeni uplatriovdni
uzemniho pldnu neni potfeba tuto koncepci vyrazné ménit. V pokynech pro zménu
uzemniho pldanu jsou doplnény diléi navrhy na provéfeni dprav.

Urbanistickd koncepce

Hlavnim cilem stdvajiciho urbanistického feseni je ndvrh lepsi organizace zdstavby jako po
strdnce funk&niho vyuziti tak po strdnce urbanistického a prostorového feseni sidel. UP
navrhuje zdkladni rozliseni zdstavby v ndvaznosti na stdvajici zastavéné Uzemi jeho
hierarchizace na tii oddélend sidla (Mukatov, Srbin a Zernovka).



Sidlo Mukafov Uzemni plan navrhuje jako soucasné centrum obce s tfemi délenymi centry
vtomto sidle. Spravni centrum skostelem Nanebevzeti Panny Marie, okolni &dstedné
historickou zdstavbou vcetné fary, obecniho Ufadu a pfilehlé vétsiny obytné zdstavby.
Centrum ob&anské vybavenosti vefejného sektoru v prostoru mezi stavajici ZS, MS a domem
seniord s vyuzitim volnych ploch tzemi pro dobudovdni dalsi ob¢anské vybavenosti tohoto
charakteru (8kolstvi, zdravotnictvi, socialni péce). Prostor ob&anské vybavenosti navazujici na
stdvaijici objekty podél komunikace 1/2 a kruhové kfizovatky s komunikaci Il/113.

o Tato &ast sidla je zpohled urbanistického rozvoje nejstabilnéjsi a neprobihd zde
v posledni dobé vyrazny vyvoj. Je to ddno jednak ddno jiZ vycerpanou zastavénosti na
strané druhé neuskutecnénych moznosti k vystavbé na prestdavkovych plochdch a to
jednak v plose pro trvalé bydleni nebo v transformacnich plochdch rekreacni zastavby.
Urbanistickd koncepce je zde trochu nadmérné roz¢lenéna do vicero ploch, které ale
skoro odpovidaji stejnému zaméru. Ulohou nejblizsi zmény tzemniho pldnu bude tyto
plochy sjednotit a navrhnout jim jednotnou koncepci, kterd by mohla obsahovat
vSechny typy zamérl. Je zde také nejvétsi pocet pozemkd, které jsou transformovdany
zrekreacnich staveb na trvalé bydleni. Jednd se o severni lokalitu mezi Hornim
Babickym rybnikem a Ndvesnim rybnikem.

Sidlo Srbin je feSeno jako oblast pfiméstskeho bydleni vzhledem k velkému mnoZstvi jiZ
realizované neorganizované zdstavby suburbanizacniho charakteru. Plvodni historickd
zdstavba se stala okrajovou &dsti sidla. Neorganizovany zpusob zdstavby mensich lokalit
rodinnych domi md za ndsledek nesourodost zastavby s rdznou vyskou a hustotou zdstavby
a mnohdy Spatnou dopravni nebo pési ndvaznosti, bez vefejnych prostor a verejné zelené.

o Uzemni pldn v této oblasti doplnil vefejné prostranstvi. Na jednom pozemku (parc. &
656/2) urceného pro verfejné prostranstvi vznikl rodinny ddm. Vtéto oblasti je
v soucasné dobé nejvétsi zdjem o rozvoj komercné bytovych zamérd. V dané lokalité u
kruhového objezdu na silnici 1/2 je aZ necitlivé nastavena vys$si hladina zdastavby
(dosahujici vysku aZ 15 m u tvarovanych stfech) u plochy OM resp. OM20. Piedpokladd
se zde vystavba polyfunkénich domd s prizemim fungujicim jako komeréni sluzby. U
centrdini ploch u kruhového objezdu mimo jiné zacind hlavni prirodni plocha s ddolim
Jevanského potoka, kterd oddéluje plochy bydleni u silnice 1/2 a zbyvajici East Srbina.
Tato &dst by mohla slouZit jako pési nebo cyklistickd propojka. Oblast Srbina je
postupné dostavovdna solitérnimi rodinnymi domy a zpravidla s co nejvétsi intenzitou
vyuZiti danych pozemkd. Vznikaji zde mnohdy rodinné domy o dvou bytovych
jednotkdch.

Posledni oblasti, kterou tvofi obec Mukarov je sidlo Zernovka na severu obce. V této &dsti je
predpokladdan samostatny rozvoj sidla. Sidlo Zernovky je doplnéno o névrhové plochy pro
trvalé doplfujici urbanistickou strukturu a vhodné jej zaceluje. Nejsou navrzeny jen
monofunk&ni plochy ale i smisené plochy smiSené obsahujici moznosti pro komeréni
podnikatelské sluzby. Vétsi lokality, které nemaiji vhodné vyreSenou strukturu pozemkl pro
jednoduchou ndvaznou byly podminéné Uzemni studii. V oblasti Zernovky ale byla
vypracovana pouze jedna Uzemni studie navrhujici vhodné rozvrzeni parcel s vyfeSenim
vefejného prostranstvi s komunikaci. Uzemni pldn i v této oblasti rozéituje vefejné prostranstvi
a plochy verejné zelené nebo ochranné zelené u stavaijici nebo pldnované vystavby ve styku
s volnou krajinou. Zaroven doplfuje plochy pro sportovni vyuziti, které zde chybi. V oblasti
Zernovky nejsou zndmy 7dadné neptedpoklddané negativni jevy snevhodné& nastavenou
funkeni strukturou.



Nové zdmeéry jsou v souladu s pozadavky na cile stanovené Uzemnim pldnem. Tato lokalita
zUstane bez dalsich vétsich ndrokd na Upravu.

o Zdkladni urbanistickd koncepce, tak jak je v sou¢asnosti nastavend zistane i naddle
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovdny vsouladu s principy vhodnych
urbanistickych zdsad. Celkovou urbanistickou koncepci nelze vyrazné upravovat
zdlvodld mozZnych ndhrad za zménu v uzemi. VyuZivani zastavéného uzemi ale i
nezastavéneého uzemi je v souladu s poZadavky uzemniho pldnu, zdakladni hodnoty
sidla jsou respektovdny.

Vefejnd infrastruktura a ochrana a rozvoj hodnot Gzemi
Doprava

Komunikace

RiGanech. Zafizeni jiné dopravni sité se v nejblizsim uzemi vibec nevyskytuje. Uzemi je
dopravné napojeno na vyznamny silni¢ni tah regiondlniho vyznamu silnice |. tfidy Praha -
Kutnd Hora €. 1/2. Komunikace lll. tfidy tvofi mistni sit&, nékdy bez chodnikd. Silnice 1/2 ma
dobrou prdjezdnost a Sitkové moznosti pro chodniky. Nékteré lokality vyZzaduji Upravy pro
zlepseni chodnikd. Komunikace lll. tfidy ¢asto nemaiji chodniky. Komunikace llI. tfidy slouzi jako
spojeni mezi obcemi a potfebuji opatfeni pro zvyseni bezpecnosti a plynulosti provozu. Tyto
Upravy budou mit vyznamny vliv na zemni pldnovdni a rozvoj obce. Nové zastavitelné plochy
se napojuji na stavaijici komunikace. Mistni pomeéry u komunikaci mnohdy neumoznuji zlepsit
pozadavky na rozsifeni komunikaci.

o Sitka komunikaci ovliviiuje rozvoj vnékterych lokalitdch. Podminky pro uplatnéni
poZadavkl vyhlasky 501/2006 Sb. nelze &asto uplatriovat. Moznosti dodrzovani
soucasného standardu verejnych prostranstvi a komunikaci na nich je realizovatelné
casto jen vnové zastavitelnych plochdch. Nové moZnosti byly takto napfiklad
nastaveny v Gzemni studii Z1v sidle Zernovka.

Pé&si a cyklistickd doprava

Vzhledem k mnohdy neorganizované zdstavbé maji nékteré lokality zhorSenou pési
prlichodnost. Zvlasté v oblasti Srbina. Uzemni plan pocitd s ndvrhem Uprav komunikaci. Pokud
to Sitka vefejného prostoru umoznuje Ize doplnit chodniky nebo pfechody pro pési.

Uzemim prochazi n&kolik cykloturistickych tras (&. 1, &. 0022,&. 8218). Ddle GUzemim prochdzi
n&kolik vyznacenych tras turistickych a nauc¢nych stezek (Po stopdch kamenikd, Mukafov -
Zernovka).

o Uzemni plédn nedokdZe vtakovéto podrobnosti navrhovat vymezeni chybéjicich
chodniki nebo prechodd. Kde to bylo ucelné vymezil plochy dopravnich komunikaci o
vhodné sifce dle provadéci vyhlasky &. 501/2006 Sb.



Doprava v klidu

Doprava v klidu je feSena vlastnich pozemcich staviteld. Pro rlzné funk&ni vyuZiti je stanovena
rdznd nutnd kapacita pro odstaveni vozidel. Odstavnd stani jsou napfiklad zvySovdna
s kaZzdou bytovou jednotkou.

o Uzemni plén dostatecné fesi poZzadavky na odstaveni vozidel na pozemcich uréenych
zastavéni pro bydleni nebo komeréni sluzby &i vefejnou obcanskou vybavenost. Pocty
mist se zvysenim pocltu bytovych jednotek zvedd. Pocet parkovacich mist se u
ostatnich ploch lisi dle norem.

Vefejnd hromadnd doprava

V radmci sidleni struktury je vyuzivana vefejnd infrastruktura v Uzemi. Obec je zapojena do
systému PraZské integrované dopravy s moznosti blizkého napojeni na Zelezni¢ni dopravu v
Ri¢anech pfipadné v Mnichovicich. V Gzemi je umoznéno zajizdéni autobust do véech sidel
obce Mukarov. V obci je celkem 12 zastdvek autobusu.

o Vpribéhu uplatriovani dzemniho pldnu nevyplynula potfeba vymezeni ploch pro
velkoplosné stanice hromadné dopravy. Stavajici vefejnd hromadnd doprava je
realizovatelnd na souc¢asnych plochdch dopravni infrastruktury.

Kanalizace

Obci Mukarfov byl vybudovdn kombinovany systém splaskové kanalizace, ktery zahrnuje jaok
tlakovou, tak gravita&ni kanalizaci. Tento systém Usti do &istirny odpadnich vod Mukarov (COV
M), kterd se nachdzi na severozdpadé obce. Cistirna odpadnich vod Mukafov md kapacitu
800 ekvivalentnich obyvatel (EO), a tato kapacita byla dosazena v listopadu 2018. Kvili této
kapacité neni mozné pfipojovat dalsi uzivatele ani rozsifovat stavaijici kanalizaéni sité. Nové
je postavend novd gistirna odpadnich vod v Srbiné s pfedpokladdanym provozem na zacdatku
roku 2024. Kromé& COV Mukafov a COV Srbin u které probihd zkudebni provoz, existuji v Srbiné
také mensi Cistirny odpadnich vod, které jsou v soukromém vlastnictvi a provozu. Po
vybudovani nové centralni COV S budou tyto mensi &istirny odstaveny a kanaliza&ni stoky z
téchto lokalit budou prevedeny do nové obecni kanalizace. Nékteré ¢dsti obce nemaiji viastni
kanaliza¢ni fady, a proto jsou zde splasky odvdadény bud pomoci samostatnych odpadnich
jimek, nebo domovnich &istiren. Jednotlivé &asti kanalizace se budou postupné pfipojovat.
Pfedpokladd se jako dalsi etapa prepojeni ¢dsti Mukafova na novou cistirnu, tim se uvolni
kapacita COV v Mukafové a budou moci byt ptipojeny daléi nemovitosti. Nésledné se planuje
doplnéni kanalizace v Mukafové v &dasti, kde jesté neni — plvodné chatovd oblast ulice
Dubovd, U Vymoly. Nepldnuje se v nejbliz&i dobé rozsifeni vodovodu a kanalizace do lokality
Na Vini¢kdch (u Lounovic), kterd by méla zdstat jaoko chatova oblast.

o Nové stavby obytnych staveb a staveb obcanské vybavenosti jsou podminény
povinnym napojenim na vefejnou splaskovou kanalizaci. Zadmérem obce je dalsi
prostorové rozsiteni plochy pro technickou infrastrukturu a jejich zarizeni Ti20 uréenou
pro cistirnu odpadnich vod. Stavajici systéem odvadéni a cisténi odpadnich vod v
Mukafové je vyhowujici. Kapacita COV je téméF vy&erpdna. NeumoZiuje dalsi
pfipojovani  vétsiho mnoZstvi producent’ odpadnich vod. Koncepce radl je
akceptovdna a dle finanénich planu obce bude ddle naplfiovdna.

10



V &dastech obce Mukarov existuje systém oddilné destové kanalizace, ktery slouzi k odvadéni
destovych vod. Tento systém destové kanalizace md nékolik vytoku, kam jsou destové vody
smerovany. V Cdasti Mukafova je odvdadéna Cast deStovych odpadnich vod jednotnou
kanalizaci na COV.

Vodovod

Voda pro ¢ast Mukarov je doddvdana z vrtu na lesnim pozemku na zdpadnim okraji obce, jiz
na k.U. Babice. Z vrtu je voda precerpdvdana do Upravny vody a ddle rozvadéna do
jednotlivych domdi. Cdst Srbin je prevdzné napojend na vodovodni sit, kterd byla vybudovana
v letech 2014 a 2015. Tato vodovodni soustava je napojend na vodovodni pfivadé¢ Regionu
jih z vodni nadrze Svihov (Zelivka). Sou&dsti sité je také vodojem Za Obci a pFivadéci potrubi
na katastru obce Svojetice. Vefejny vodovod z Upravny Mukafov je v soucasnosti v Srbiné
zaveden jen do nékterych ulic. Cést obce Zernovka je od roku 2022 z&sobena pitnou vodou z
vodovodni sité napojené na Region Jih. P&vodni vodovod z vrtdl v Zernovce je ponechdn
pouze jako uzitkovy s minimdlni udrzbou. V roce 2023 je pladnovdano dobudovdni vodovodni
sit& Region Jih i nezasitovanych lokalitéich obce Zernovka. Stavaijici systém je na hranici svého
maximalniho vykonu a aby byla zaqjisténa dostatec¢nd kapacita vody pro napojeni novych
lokalit na vodovod a dalsi rozvoj v této ¢dasti obce, je do budoucna nutné bud posilit stavaijici
vodni zdroj a zvySeni kapacity Upravny vody, v€etné vybudovdni nového vodojemu, nebo
rozsifit oblast zasobovanou z Regionu jih. Pro uzitkovou je realizovdano nékolik vefejnych studni
s uzitkovou vodou a v &dstech Mukafov a Srbin. Cast Zernovka md kromé vetejnych studni
také dvé vodarny. Jsou planovany dalsi opravy, modernizace a rozsifeni stavajicich voddaren
a fadd. Nepldnuje se v nejblizsi dobé rozsifeni vodovodu a kanalizace do lokality Na Vini¢kdach

(u Lounovic), kterd by méla zlstat jako chatovd oblast.

o Obdobné jako vyse uvedeno jsou vsechny stavby obytnych staveb a staveb obcanske
vybavenosti podminény povinnym napojenim na rozvod pitné vody a napojeni na
verejnou splaskovou kanalizaci ve vsech ¢dstech uzemi. V pripadé vystavby objekti
pred realizaci téchto rozvodl se stanovuje napojit se po dokonceni téchto
inZenyrskych siti. Koncepce povinného napojeni na vefejnou infrastrukturu vyhovuje
podminkdm na sniZzeni moZnosti pfekotné vystavby. Ne vZdy jsou stavby povoldny bez
napojeni na tuto infrastrukturu. Koncepce v oblasti zdsobovani vodou bude naddle
akceptovana a bude naddle vhodné doplriovana.

Plynovod

Obec Mukarfov md dostatec¢nou plynofikaci s rezervou pro budoucnost. Plynovod byl
postaven s ohledem na budouci rozvoj obce, s kapacitami navrzenymi pro 1460 pfipojek a
2700 m3/hod odbéru. Odbératelé plynu jsou prevdiné venkovské bytové domy a malé
podnikatelské vyroby. Velkoodbératelé se neprfedpoklddaiji. Obec ma flexibilitu a kapacitu k
rozsiteni plynovodu v pfipadé budoucich potreb.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikda potieba uprav ve zméné uzemniho
pldnu.

Elektfina (i obnovitelné zdroje)

Obec Mukarfov je zdsobovdana elektrickou energii prostfednictvim 22kV linek, coz aktudiné
pokryvd potfeby a umoznuje budouci rozvoj. Linek nadfazenych soustav 400kV, 220kV a 110kV
obci neprochdzi. Elektrickd sit: Linek 22kV je dostatek pro stavajici potfeby obce, s rezervou

n



pro budouci rozsiteni. Sité& zUstdvaji venkovni nebo jsou planovdny pod zemi v pfipadé
rekonstrukce stdvaijicich siti. Transformacni stanice: Stavaijicich 13 transformacnich stanic jsou
zatim dostatecné, ale budou vyZzadovat rekonstrukci a moznd i vystavbu novych stanic v
souvislosti s rozsifujicim se obyvatelstvem. Elektrickd zatéz: S ohledem na venkovsky charakter
osidleni neni rozdil mezi trvale obydlenymi domy a rekrea&nimi objekty v pozadavcich na
elektrickou energii. Pfedpokladd se primeérny prikon 12kW na diim. Kabelizace: Nové rozvody
elektrické energie budou vidy vedeny pod zemi, a to jak pfi vystavbé novych siti, tak pfi
rekonstrukci stavajicich rozvodU v zastavéném Uzemi. Zasobovdani stavaijici elektrickou energii
bude umoznovat budouci rozvoj obce a pokryje potfeby stdvajicino i nového obyvatelstva.

V historicky cenné oblasti Mukafova a Srbina jsou zakdzdny plosné fotovoltaické zdroje a
vétrné elektrarny kvali ochrané pamdtek. Fotovoltaické panely na stfechdch jsou povoleny,
ale nesmi narusit historické panorama. Souhlas Narodniho pamdatkoveho Ustavu je vyznamny
v chrdnénych ¢dstech obce. Tepelnd Cerpadla jsou povolena mimo pamdtkové objekty a
vyZaduji souhlas NPU u vyznamnych budov.

o Vzhledem ke zméné prdavnich predpist (LEX OZE |.), zahrnutim vyroben elektfiny z
obnovitelnych zdroji mezi vefejnou technickou infrastrukturu, kterou je moZné
umistovat do nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je vhodné tyto
moZnosti provéfit ve zméné uzemniho pldnu.

Elektronické — sdélovaci sité

Stdvaijici telefonni a datovd sit bude zachovdna, respektuji se trasy ddlkovych napojeni.
Telefonni sit byla rekonstruovdna a propojena optickym ddlkovym kabelem. Zakladni patefni
sit je podzemnim kabelem, Ucastnické stanice jsou pfipojeny venkovnim vedenim. Rozsifeni
sité do novych lokalit bude zahrnovat rekonstrukci a zkapacitnéni stavajici Ustfedny, a
navrhuje se rozsifeni siti optickymi kabely pod zemi.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikd potieba uprav ve zmeéné uzemniho
pldnu.

Nakladdani s odpady

Uzemni plan nepocitd s mé&nami v nakldddni s odpady. V budoucnu se v rdmci novych
rozvojovych ploch vytvofi plochy pro odpadovou infrastrukturu. Ty budou slouzit pro rGzné
druhy odpadl a budou fizeny mistnimi pravidly. Likvidace odpadu bude probihat v souladu s
platnymi pfedpisy. Likvidace odpadt se fidi Obecné& zavaznou vyhlagkou obce €. 4/2021.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nevznikda potieba uprav ve zmeéné uzemniho
pldnu.

Vefejné ob&anské vybaveni (vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd
sprdva, ochrana obyvatelstva)

Rozvoj obce zahrnuje nové plochy pro obcanskou vybavenost. Plany zahrnuji rozsifeni
obecniho Ufadu, v&etné knihovny a zdravotni péce. Ddle se pocitd s rozsifenim Skol a
kulturnich zafizeni v riznych oblastech. S ohledem na stdrnuti populace jsou pladnovéna mista
pro pecovatelské sluzby, rehabilitace a domov pro seniory. Sportovni plochy zlstanou,
pfibude novd sportovni plocha v oblasti Zernovky. Uzemni pldn obsahuje také moznost
zakladani deétskych hfist a hfist pro mic¢ové hry na plochéch vefejné zelené a vefejnych
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prostorech. Hribitov u kostela bude rozsifen. Umisténi kulturnich, zdravotnickych,
rehabilita¢nich, sportovnich a skolskych prostor mlze byt bud samostatné nebo soucdsti
polyfunk&nich objekt.

Pro rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti obce Mukafov se klade diraz na plochy podél
pateini komunikace 1/2 (ozna¢ované jako OM). Je dulezité poznamenat, Zze v rdmci Uzemniho
planu nejsou vyhrazeny plochy pro budouci ndkupni centra, ale spiSe mensi rozvojové plochy
v jiz zastavénych oblastech katastralniho Uzemi Mukarov a Srbin.

Komeréni rozvoj v oblasti OM mUze zahrnovat rizné typy sluzeb a obchodd, od maloobchodl
po stravovaci zafizeni a administrativni prostory. Je také mozné, ze se v radmci OM umisti i
obcanskd vybavenost jiného sektoru, coz davd flexibilitu v pldnovani budouciho rozvoje.

Kromé toho jsou v Uzemnim pldanu uréeny plochy s ozna¢enim SK (smidené obytné a komeréni),
které jsou urCeny pro objekty s komerénim vyuzitim spojenym s bydlenim. Tyto plochy se
nachdzeji na vychodnim okraiji Srbina u komunikace 1/2 (SK 20) a ve vychodni &dsti Zernovky u
komunikace 111/10172 (SK 30) a jsou umistény na nevyuzivanych plochdch byvalé zemédélské
vyroby.

V rédmci téchto zén SK mohou byt umistény rizné druhy objektd, véetné maloobchodu, sluzeb,
administrativy, drobné a femeslnické vyroby, opraven a servisnich stfedisek, zemédélské
vyroby (bez zivocisné vyroby), prodejnich skladl, zahradnictvi a dalsich podobnych aktivit. Je
duilezité poznamenat, Ze rozsah a funkce obcanské vybavenosti se budou lisit podle konkrétni
lokality a podminek danych v uzemnim pldnu.

o Koncepce je vyhovujici. V pokynech pro zménu jsou navrZeny Upravy pro dpravy ploch
pro vefejnou obc¢anskou vybavenost.

Verfejné prostranstvi

Stdvaijici vefejnd prostranstvi s kostelem v Mukafové, historickym ndmeéstim v Srbiné a détskym
hfist&m s pozdrni zbrojnici v Zernovce z{stdvaji zachovdna. Tyto prostory slouzi pro setkéavani
obyvatel v otevieném prostoru uprostfed husté zdstavby. Jsou uréeny pro méstsky mobilidr,
détska hristé, hfisté pro micové hry, informacni systém a omezené parkovani, vedle zelenych
ploch a parkovych Uprav.

o Koncepce je pro rozvoj obec vyhovujici. Nejsou poZadavky na nové plochy verejnych
prostranstvi.,

Uspordadani krajiny, koncepce a ochrana

Soucasné usporaddni krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami, v&etné klimatickych,
geologickych, hydrologickych a pedologickych faktor. Uzemi je rozdéleno mezi rozvodi Labe,
Vitavy a Sdzavy. V zdjmovém uzemi se z hlediska ochrany vod nenachdzi Zadné Chrdnéné
uzemi prirozené akumulace vod, ani Zadné ochranné pdsmo vodnich zdrojd. Nejvétsim vodnim
tokem je Jevansky potok.

Pres malou clenitost terénu a antropogenni zmény je biodiverzita na tomto Uzemi prdmérnd,
s vyjimkou opusténych lomd, kde se vyskytuji zajimavé druhy organismd. Uzemi md geologicky,
geomorfologicky a biologicky vyznam, obsahujic nékolik fragmentd plvodnich Iucnich,
mokradnich a lesnich biotopd. S pomérné hustym osidlenim souvisi téZ intenzivné rozvinutd
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zemédélskd ¢innost, jsou zde pole a mistné i pastviny. Vzhledem k malé ¢lenitosti terénu a
antropogennim zméndm je popisované Uzemi botanicky i zoologicky jen primérné bohaté.

Uzemi je pomérné zalesnéné (cca 40%), dosti husté obydlené. Vétsina lest na tomto tzemi
byla pfeménéna na smrkové a borové monokultury. Resené uUzemi se nenachdzi uvnitf
Zadného velkoplosného chrdnéného uzemi (CHKO, NP). Rozvojové zdméry obce se zviasté
chranéného uzemi nedotykaji. V feSeném uzemi i v jeho blizkém okoli se nevyskytuje Zadnd
evropsky vyznamnd lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO) soustavy Natura 2000. V feseném
uzemi obce se nachdzi nékolik pamdtnych stromd. Zdjmové Uzemi prostorové nekoliduje s
Zadnymi prirodnimi parky, jeZ jsou primdrné vyhlasovany za u¢elem ochrany krajinného rdzu.
Navrh VKP bude zajistovat ochranu vyznamnych krajinnych prvkd, jako jsou vodni toky, rybniky,
jezera a lesy. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zdkona jsou v feseném tzemi vodni toky a jejich
nivy, rybniky, jezera a lesni porosty. Ddle jsou jimi jiné &dsti krajiny, které jsou zaregistrovdny
podle § 6 Z&dkona o ochrané piirody a krajiny jako vyznamny krajinny prvek. Uzemi je doplnéno
o nékolik prvk& Gzemniho systému ekologické stability - USES (lokdiniho i nadregiondiniho
systému). V tzemi je sit skladebnych ¢dasti - biocenter, biokoridor( a interakénich prvkd, které
jsou v krajiné na zakladé prostorovych a funkénich kritérii u¢elné rozmistény. Podle prostorové
funk&nosti se rozlisuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznacné vymezené) a navrZzené
(nefunkéni, vymezené, navrzené k zalozeni). Uzemim prochdzi jeden nadregiondini koridor NK
66 Vodeéradské Buciny - Vidrholec, ktery je zdroveri vymezen dokumentaci vydanou krajem
jako verejné prospésné opatreni. Nadmistni systém USES je v fe§eném tzemi doplnén lok&inimi
prvky, které tvori biokoridory, biocentra a interakéni prvky (evidované VKP). Celkem je v Gzemi
téchto systému vymezeno 14. Nedilnou soucdsti nezastavéného uzemi je pési a cyklistika
doprava. V nezastavéném uzemi je hlavni vyuZiti této dopravy pro rekreacni a odpocinkové
aktivity. Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovdnim pozemkl ve volné krajiné.
Vyznamnou hodnotou v tuzemi je také nékolik lomd. V jednom z nich dodnes probihd tézba.
Jednd se o lokalitu Horka. Ostatni nevyuZité jsou evidované jako vyznamné krajinné prvky ze
zakona nebo registrovany. Pfedmétnd aktivni téZba probihd pro kamen pro hrubou a
uslechtilou kamenickou vyrobu (2ula). Jednd se o dobyvaci prostor té&Zeny < 10 ha (dle ZUR
vyhradni bilancované loZisko Zuly — subregistr B). Ddle se na Uzemni nachdzi chrénéné
loZiskové uzemi < 10 ha (dle ZUR schvdleny progndzni zdroj nevyhrazenych nerostd — subregistr
R).

o Vv celém zdjmovém uzemi nutno chrdnit veskeré fragmenty, které se dochovaly v
pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou soucdsti
zvigsté chranénych uzemi prirody. Jednd se o prirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy, sady, vihké i suché louky, skupiny kerd, meze, polni kazy, vihciny, mokradly,
malé lomy, atd.; respektovdny jsou vsechny vyznamné krajinné prvky v izemi, doplnéna
a navrZzena je plosnd a liniovd vysadba zelené kolem rekreacnich objektd, mezi
obytnou zdstavbou a zdroji prachu a hluku (zemédélskd vyroba, doprava); nejsou
navrhovdny nové plochy pro rekreacni individudini vystavbu. S ohledem na historicky
vyznam obce a krajinny rdz nejsou navrhovdny Zadné velkoplosné zdroje el. Energie
typu fotovoltaickych elektraren.
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Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

Vuzemnim pldnu jsou vymezeny plochy srozdinym zpldsobem vyuziti s jednotlivymi
podminkami prostorového uspofdddni. Nastaveny jsou podminky pro minimdilni velikost
parcely, maximalni vysky objektu, maximalni zastavéné plochy, minimdalni plochy zelené a pro
parkovdni vozidel.

o Vobdobi od vyddani tzemniho pldnu doslo provadéci vyhlasky & 501/2006 Sb. zmény
podminek u podrobnéjsi ¢lenéni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti zohledem na
zavedeni jednotného standardu tzemnich pland. Vzhledem k témto dpravam je nutné
v neblizsi zméné uzemniho pldnu provést zménu vsech ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni

Uzemni plan rozlisuje vefejné prospééné stavby (VPS) a vetejné prospésnd opatteni (VPO), pro
které lIze prava k pozemkldm a stavbdm vyvlastnit. Koridory jsou vyznaceny jako WT -
technické koridory, WD - koridory a stavby pro dopravu, WTI — koridory a plochy pro
technickou infrastrukturu, WN - koridory a plochy nadregiondlniho Uzemniho systému
ekologické stability, WU — koridory a plochy lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability.

Jako VPS jsou vymezeny i stdvaijici technické koridory, aby bylo mozné upravit z dlvodu
bezpecnosti provozu (chodniky) a prdjezdnosti ulic (HZS, zdchrannd sluzba, likvidace odpadd)
stdvajici komunikace i za cenu zdsahu do stdvajicich soukromych pozemka.

Dalsi plochy a koridory jsou vymezeny s pfedkupnim pravem. Jednd se o plochy vefejnych
prostranstvi a plochy obcanské vybavenosti vefejné infrastruktury.

Plochy jsou uvedeny v textové i grafické ¢asti (vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni)
uzemniho pldanu.

o Vymezeny stav je pro obec vyhovujici. Nejsou poZadavky na noveé vymezeni ploch
verejné prospésnych staveb nebo verejné prospésné opatreni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv

Uzemni plén vymezuje né&kolik Uzemnich rezerv pro rozvoj obytné zdstavby a ob&anské
vybavenosti, které mohou byt vyuzity az po vycerpdni véech navrhovanych ploch. Jednd se o
lokality R-BI2, R-BI3 a R-BV pro bydleni vrodinnych domech a R-OM pro obcanskou
vybavenost. Dalsi rezervy nejsou stanoveny ani pozadovdny z nadfazené dokumentace.

Vyhodnoceni Uzemnich rezerv:

R-Bi 1 (k. u. Zernovka) — byla uré¢ena usnesenim Zastupitelstva obce ze dne 14. 7. 2015 k zafazeni
do rezervy. Tato lokalita se nachdzi na samotném okraji obce v sidle Zernovka. Lokalita je
ur¢ena pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Lokalita je vymezena na
zemédélském plddnim fondu na puaddach Il. tfidy ochrany dle bonitovanych puadnich
ekologickych jednotkach (BPEJ). Uzemi je vhodné provéfit i s ohledem na zachovani odstupu
od okolni obce. Vhodné je nepokracovat ve srdstdni obci. V blizkosti této lokality jsou
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vymezeny rozsdhlé nevyuzité zastavitelné plochy (BI36 a BV30).

R-BV (k. U. Zernovka) — Uzemni rezerva je vymezena pro bydleni v rodinnych domech
venkovské) na plose funk&niho vyuziti NZ-T — zemé&délskd plda s trvalym travnim porostem.
Rezerva se nachdzi v bezprostredni blizkosti lokality chrénéného loziskového Uzemi a loziska
nerostnych surovin bilancované jako vyhradni. Mozné poZzadavky na odstupové pdsmo
dot¢eného orgdnu od této lokality nelze predjimat. Toto vyjadreni je v pravomoci dotéeného
orgdnu dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona &. 44/1988 Sb., o ochrané& a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zdkon). Nadto je lokalita zaclenéna do II. tfidy ochrany pldniho fondu.
Zemeédélskou ptdu . a ll. tfidy ochrany Ize dle z&kona odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu
(§ 4 odst. (3) Zakona &. 334/1992 Sb.). Piedchozi Upravou tzemniho pldnu z roku 2010 byla tato
lokalita za¢lenéna do ploch orné pldy. Nové zastavitelné plochy Ize v souladu s ustanovenim
§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona vymezit pouze na zdkladé prokdzdni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. To plati i pro daldi uzemni rezervy pro bydleni.

R-OM (k. U. Zernovka) — Lokalita pro vymezend pro ob&anskou vybavenost — komeréni zafizeni
stfedni a malé. V prlbéhu uplatrhovdni Uzemniho planu nevznikli Zadné dalsi pozadavky na
vyuziti komeréni zastavby v sidle Zernovka. Obdobné jako u prvni rezervy jsou tyto plochy
vymezeny na zemédélském pldnim fondu na paddch II. tfidy ochrany dle BPEJ. V této zpravé
o uplathovani nebyla dokazovdna potfeba vymezeni dalSich potfebnych ploch pro
obcanskou vybavenost.

R-BI2 (k. u. Zernovka) — V blizkosti pfede$lé tizemni rezervy R-OM je vymezena Uzemni rezerva
pro bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské. Obdobné se nachdzi na
zemédeélském pldnim fondu na ptddch Il. tfidy ochrany dle BPEJ. K této Uzemni rezervé pro
predpoklddanou budouci zdstavbu nevede zadnd zpevnénd komunikace. Je zde navrzen
pouze navrh vymezuijici mistni komunikaci. Cdst této rezervy zasahuje do ochranného pdsma
lesa.

R-BI3 (k. . Mukafov u Ri¢an) - Lokalita je vymezena jako uzemni rezerva pro bydleni v
rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Skoro veskerd lokalita spadd do ochranného
pdasma lesa. Tato lokalita ale tentokrat neni podminéna pfisnéjsi ochrannou zemédélského
pldniho fondu (dle BPEJ se jednda o lll. tfidu ochrany). Lokalita je rozsdhld a neni ddle

podrobnéji feSena. Napojend do této lokality je pouze prostfednictvim ulice ,Na Mokliné” a to
pouze zpevneénou dopravni komunikaci.

o Bude provéreno vymezeni stavajicich uzemnich rezerv pro bydleni. Pfipadné i pro
obcanskou vybavenost. V kratkodobém horizontu nedojde k vyCerpani stavajicich
ploch pro bydleni k zastavéni. Od vyddni uzemniho planu uplynula dostateénd doba k
provéfeni téchto skutecnosti. Uzemni plan byl i presto nékolikrdt aktualizovdn. Dle
stavebniho zdkona odst. (1) je ,,Uzemn/' rezervou je plocha nebo koridor, které jsou
vymezené v Uzemné pldnovaci dokumentaci pro vyuZiti, jehoZ potfebu a plosné ndroky
je tfeba ndsledné proverit”. S casovym odstupem 6 let je vhodné tuto skutecnost
v piimérené IhGté provérit. Uzemni plan dle dokazovdni v kapitole d) ,Vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch..” disponuje vsoucasné dobé
dostatkem zastavitelnych ploch. Dalsi vyuZiti nezastavéného Uzemi, i kdyZ je
vymezeno, jako rezerva pro stavby pro bydleni neni k dalsimu vyuZiti pro bydleni
dostatecné divodné prokazatelné. Obec je dle pofizovatele povinna a oprdvnéna
tyto Uzemni podminky v jednotlivych lokalitdch Uzemnich rezerv provérit vzhledem
ke konkrétnim potfebdm rozvoje své obce. Vzhledem k docasnosti opatfeni institutu
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Uzemnich rezerv dojde vtéto zméné uzemniho pldnu pravdépodobné k vylouceni

rezerv pro bydleni.

Plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci, zpracovdnim Uzemni studie nebo

vyddnim regulaé¢niho pldanu

V Uzemnim pldnu z roku 2017 bylo vymezeno nékolik lokalit podminéné zpracovdnim Uzemni

studie. Jednd se o lokality:

Cislo studie ndzev Vyg:;ﬁ n! Lhita vlioZeni Registrace

M/1 U Zelené cesty | OV12, PVT], Ne
DS10, ZOM

M/2 Vysokd BI10, OM10 Ne

M/3 Kutnohorskd SM12, VSIO, Ne
ZO10

M/4 Na Mokliné SV10 Ne

S/1 Charadska SV20 Ne

S/2 Na Dolech BV20 Ne

S/3 Na piskach BI20 Ano

S/4 U Jevanského | BI21, BI22, Ne

potoka ZV21,0S20 | Do 4 let od vyddani UP (10.

S/5 Prazska OM20, 2.2021) Ne
OoM21

Z/1 Horka BV31, BV32, Ano
PV31

7/2 Doubeckd | VD30 Ne

7/3 Doubecka Il SK30 Ne

7/4 Ceskobrodskd - | BI34 Ano

sever

Z/5 Louriovickd PV30, OS30 Ne

7/6 Lomovd BI31 ne

7/7 Ceskobrodska | BI33 Ano

Pofizovatel opravnény kuloZzeni pofizeni provedl jen dvé registrace Uzemnich studii.
Pofizovatel zatim neprovéfil aktudlnost jejiho Fedeni. Pravdépodobné budou Uzemni studie
pfevzaty jako podklad pro zménu v lokalitach, pro které byly vypracovdny. Ostatni lokality
podminéné vypracovdnim Uzemnich studii pozbyly po uplynuti IhGty. Dalsi |hGty nebyly
zménami Uzemniho pldanu prodlouzeny. Lhita tedy pro vSechny Uzemni studie vyprsela dne 10.
2.2021.

o Do pokynd pro zménu tzemniho pldnu je zafazen poZadavek na provéfeni moZnosti
vyuZitelnosti Uzemnich studii jako podkladd pro zpresnéni podminek v tzemi.

Etapizace

Stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
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Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych byl uzemni plan vyddan

V posuzovaném obdobi doslo ke zm&nam podminek, podle kterych byl UP vyddn, zejména na
zdkladé ndsledujicich skute¢nosti ve vztahu ke stavebnimu zdkonu, ndstrojim Uzemniho
pladnovani a nadfazené uzemné pldnovaci dokumentaci:

Zd&kon ¢&. 169/2018 Sb., ze dne 18. Cervence 2018, kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdgjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony,

Z&kon &. 312/2019 Sb., ze dne 31. fijna 2019, kterym se mé&ni zdkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovdani a stavebnim fadu (stavebni zdakon), ve znéni pozdéjich predpist, a zdkon &.
254/2001 Sb., o voddach a o zmé&né nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni pozdgjsich
predpisy,

Zd&kon &. 47/2020 Sb., ze dne 29. ledna 2020, kterym se méni zakon & 200/1994 Sb., o
zemémefictvi a o zméneé a doplnéni nékterych zdkonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakon ¢.183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni
zdakon), ve znéni pozd@jsich predpisl, a dalsi souvisejici zakony,

Z&kon ¢. 403/2020 Sb., ze dne 29. z4fi 2020, kterym se méni zakon ¢&. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdégjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony,

Zd&kon ¢&. 19/2023 Sb., ze dne 1. ledna 2023, kterym se méni zdkon ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonl (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zdkony,

Z&kon €. 283/2021 Sb. novy stavebni zdkon s délenou Ucinnosti, ze dne 13. ¢ervence 2021

a Zdkony &. 261/2021 Sb., ze dne 10. kvétna 2023, kterym se méni zakon &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni zdkona &. 195/2022 Sb., a nékteré daldi souvisejici zdkony a &.
152/2023 Sb., ze dne 10. kvétna 2023, kterym se méni zdkon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni zdkona &.195/2022 Sb., a nékteré daldi souvisejici zakony.

Nejvyraznéjsi zmény kvyhodnoceni stdvajiciho Uzemniho pldnu jsou nové ustanoveni
stanovené Zdkonem ¢&. 47/2020 Sb., o ,jednotném standardu Uzemné pldnovaci
dokumentace”. Tento zdkon, se kterym se méni stavebni zadkon uplatriuje nove pozadavky na
standardizaci podoby uzemné pladnovaci dokumentace, a to zejména Uzemnich planu. Nové
Uzemni pldny budou vyhotovovdny v jednotné struktufe grafického vyjddfeni a datové
struktury dat podle pravniho predpisu. Ddle pak Zdkon &. 403/2020 Sb. aplikuje novy
dokument Uzemniho rozvojového pldnu, ktery doplhuje Uzemné pldnovaci dokumentaci na
celorepublikové urovni. Tento zdkon zdaroven doplfiuje ustanoveni § 23b o Uzemni rezervé.
Z&kon ¢&. ¢. 19/2023 Sb., nové definuje § 19a charakter Uzemi. V tomto zdkoné je zdroven
doplnéna vyjimka ke stavbdm pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd s celkovym
instalovanym vykonem do 50 kW, pokud jsou v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci bez
rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemniho souhlasu. Nové také pfidava dalsi ukol uzemniho
pldnovani pod § 19 odst. 1 pism. j) k vymezovdni vhodnych ploch pro vyrobu s ohledem na
charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi véetné zminénych ploch pro vyrobu
z obnovitelnych zdrojQ.

U provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. nastala pouze jedna zména a to vyddanim Vyhlasky &.
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418/2022 Sb., ze dne 9. prosince 2022, kterou se méni vyhlaska &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisd, vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a vyhldska &. 360/2021 Sb.,
kterou se ménivyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, ve znéni vyhlasky &. 164/2022 Sb. Tato vyhldska upravuje presnéjsi
pozadavky na jednotny standard Uzemniho pldnu, obsah a strukturu vyhodnoceni
predpoklddanych viivl uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje a uzemniho
pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi a body ndrokd na zpracovdni této Zprdvy o uplathovdni. Jiz
nepozaduje vyhodnoceni zmén podminek na zdkladeé, kterych byl uzemni pléan vyddan. Presto
jej pofizovatel do této zpravy zahrnuje klepsSimu porozuméni uplatnénych pokynl pro
zpracovani ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho pldnu Mukarova.

U provadéci vyhlasky &. 501/2006 Sb. hlavni zménou byla Vyhlagka &. 360/2021 Sb., se kterou
se méni hlavné podrobnéjsi &lenéni ploch srozdilnym zpldsobem vyuziti k jednotnému
standardu Uzemnich pldnd a hospodareni se srdzkovymi vodami v Uzemi. Dle této vyhlasky
bude Uzemni pldn pfepracovdn do jednotného standardu. Zaroven je nutné sjednotit vétsi
mnozstvi solitérné vymezenych pozemkd do ucelenéjsich funkenich ploch, které tyto pozemky
mohou zahrnovat (plocha SR obklopend plochami Bi nebo plochy Bi obklopend plochami Ri
apod.).

V obdobi od vyddni uzemniho pldnu bylo vyddno celkem 5 aktualizaci ndstroje Politiky
uzemniho rozvoje CR. Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvdlend usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 629. Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvdlend usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 630. Aktualizace &. 5
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvdlend usnesenim viddy ze dne 17. srpna
2020 ¢&. 833. Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalend
usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 &. 618. Aktualizace ¢&. 6 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky byla schvdlend usnesenim viady ze dne 19. Eervence 2023 &. 542. Posledni
nastroj, ktery byl zapracovdna do zmény uzemniho pldnu byla Aktualizace ¢&. 5. Posledni
Aktualizace, kterd jesté nebyla zapracovdna do Uzemné planovaci dokumentace, upravuje
pouze pfipravy vystavby vodniho dila Skali¢ka na Pferovsku a nema vliv na obec Mukarov.

V obdobi od vyddani Uzemniho pldnu bylo vyddno celkem 4 aktualizaci dokumentace vydané
krajem. Bylo vyddna: Aktualizace &. 7: O vyddani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
na svém zaseddni dne 30. 5. 2022 usnesenim &. 027-16/2022/ZK nabyla G&innosti dne 25. 8.
2022. Aktualizace ¢. 6: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém
zasedani dne 12. 9. 2022 usnesenim &. 033-18/2022/ZK nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022.
Aktualizace ¢&. 10: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zaseddni
dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 036-26/2023/ZK nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023. Aktualizace &.
3: O vyddni rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje na svém zaseddni dne 26. 6. 2023
usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023. Posledni aktualizace prohlubuje
naroky na hospodareni s vodou v Uzemi.

V obdobi od vyddni Uzemniho planu byla provedena nékolikrgt aktualizace Uzemné
analytickych podkladl. A to vroce 2018 a 2020. Problémy v uzemi, které byly uvedeny

v zdvérech tohoto podkladu byly zac¢lenény do pokynd pro zpracovdni zmény Uzemniho planu.

Dalsi podkladem, ktery byl vyhotoven od vyddni tizemniho planu je Uzemni studie krajiny SO
ORP Ri&any z roku 2019.
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Uzemni studii krajiny (USK) potidil Gfad tzemniho pldnovani pro cely spravni obvod obce s
roz&ifenou plsobnosti (ddle jen ORP) Ricany. USK je Uzemni studii ve smyslu § 25 a § 30
stavebniho zakona a po spinéni pozadavkd vyzadovanych timto zadkonem se stala jednim ze
zdkladnich podkladd pro plédnovaci a rozhodovaci ¢innost zejména orgdnl uUzemniho
pldnovdani, orgdnt ochrany pfirody, stavebnich Ufadd a dalsich orgdnl podilejicich se na
rozhodovani o krajin&. USK bude také vyuzita pro doplnéni a upfesnéni izemné analytickych
podkladt ORP Rigany. Zdakladem fedeni z hlediska Uzemniho pldnovdni bylo vytvoreni
podkladu pro stanoveni koncepce uspofdddni krajiny v Uzemnich pldnech, pfipadné pro
nasledné feseni regulacnich pland. Zavéry z této uzemniho studie pro spravni Uzemni obce

byly zapracovdny do pokynl pro zpracovdani Zmeény &. 3.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (JAP SO ORP Ri¢any) pofidil Gfad tzemniho plénovani v souladu
s ustanovenim s ustanovenimi § 25-29 stavebniho zdkona. Posledni aktualizace uzemné
analytickych podkladu tj. 5 uplnd aktualizace Uzemné pldnovacich podkladl je z roku 2020.

Vybrané limit a hodnoty na Uzemi obce:
Chranéné loziskové uzemi
Dobyvaci prostor

Lozisko nerostnych surovin

Prvky USES
Nemovitd kulturni pamdtka

O O O O O

Vybrand negativa uzemi:

o Migraéni bariéra silnice I/2. Urbanizace volné kraijiny.

o Vysoka dopravni zatéz v obci (/2 - intenzita dopravy 15 001 - 25 000 voz/den, I1/113
intenzita 3 000 - 5 000 voz/den).

o Hygienické zavady vyplyvaijici z provozu aktivniho lomu.

o Vysokd intenzita dopravy (cca 16,2 tis. voz./24 hod.) - zvy$ené naroky na kapacitu sité
a zqijisténi bezpelnosti provozu.

o Absence Uprav pro zklidnéni pratahu silnice sidlem.

Vybrané obecné problémy na Uzemi obce:

o Urbanizaéni tlak na krajindfsky cennd uzemi

o Emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)

o Vysokd intenzita dopravy v zastavéném Uzemi obce (kapacita sité, bezpednost
provozu)

o Absence Uprav pro zklidnéni pratahd silnic I. a ll. tfidy sidly

Lokalizované problémy na Uuzemi obce:

Kod: sZL 24 — Zastavitelnd plocha zasahuje do lesa (pozn. oblast u zastavitelné plochy
BI30B)

o Formulace do pokynd pro zménu uzemniho plénu: Provéfeni vymezeni zastavitelné
plochy BI30OB s ohledem na zdsah do ochranného pdsma lesa.
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Vy8e uvedend negativa nebo obecné problémy v Uzemi nelze Uzemnim pldnem eliminovat.
Jsou to skutecnosti, které jsou dané historickym vyvojem.

Mukafov se dle Uzemni studie krajiny nachdzi v krajinnych okrscich B1, B2, B7 a B8.

Nejvyznaéngjsi hodnotou okrsku B1 (Janovicky les) jsou lesni komplexy a adolni nivy (k. U.
Mukatov u Ri¢an). Oblast byla vymezena s hlavnim vyuzitim joko pfiméstskd rekreace.

Oblast B2 (Zernovka) se vyznaduje zvidsté geologickym podlozim zulového charakteru a proto
se zde v této oblasti t&zi kdmen. V této oblasti se pomalu vyCerpdvaji moznosti rozsifovani
zdstavby. Vhodnd je regulace dalsiho stavebniho rozvoje. V této lokalité se také doporucuje
vymezit mezi sidly nezastavitelné pdsy, které zamezi slévdani zdstavby.

Oblast B7 (Jevany-Louriovice) v této oblasti se pro spravni izemi Mukafova navrhuje rozsifit
zeleny pds podél Lounovického potoka, aby nedoslo ke srldstu zdstavby obce se zdstavbou
Lounovic.

V oblasti B8 (Mukatov) je vhodné velké padni bloky mezi zdstavibou sousednich obci rozélenit
soustavou mezi a okolo polnich cest vysdzet stromofadi, pfipadné& mezemi s vyssimi stromy
zabrdnit rozbéhu vétru. V zastavéném uzemi je potfebné podpofit rozvoj verejnych
prostranstvi a ob&anské vybavenosti a doplnit systémy zelené sidel.

Krajinnd problematika obce:
Krajinné bariéry: obci prochdzi silnice 1/2

Krajinnd problematika: v Mukafové nadmeérny rozvoj bydleni v jizni ¢dsti obce

Vy8e uvedend negativa nebo obecné problémy v Uzemi nelze Uplné Uzemnim pldnem
eliminovat. Byly navrzeny nékterd proveéreni, které mohou zlepsit viastnosti krajiny.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
A POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (ddle jen PUR CR), UpIné znéni z&vazné od 1. 9. 2023

B&hem sledovaného obdobi doslo k vyddani jedné Aktualizace PUR CR a to &. 6 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvdlené usnesenim viady ze dne 19. Eervence 2023 ¢&.
542.

Aktualizace politiky €. 6 upravuje pouze pfipravy vystavby vodniho dila Skalicka na Prerovsku
a nemd vliv na vyvoj obce Mukarov.

Z PUR CR plynou pro dané tzemi tyto pozadavky:
Priority Uzemniho pldnovani:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maiji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turisticke
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provézdna s potfebami ekonomického a socidlniho
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rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarei, avsak citlivy

pfistup k vyvazenému véestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

O

Priorita (14) je respektovdna v ramci jiz v platném uzemim pldnu. Uzemni plén ve
verejném zdjmu chrdni a rozviji prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Rozvoj probihd
s ohledem na stdvajici Zivotni prostfedi v obci. Civilizacni a kulturni hodnoty jsou
chranény upresnujicimi regulativy a jsou také chrdnény proti zni¢eni. Prirodni hodnoty
jsou zachovdvdny s mozZnostmi ekonomickych vyuZiti dobyvacich prostord. Prirodni
hodnoty se mohou i naddle rozvijet. Zménou tuzemniho pldnu mizZe dojit jesté k rozsifeni
o dalsi prirodni hodnoty (napf. vymezenim zelenych pdsd).

(14a) Pfi pldnovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

O

Priorita (14a) je respektovana v ramci jiz v platném tzemim pldanu. PoZadavky vyplyvajici
z priority ale mohou byt ddle upfesnény i s ohledem na dpravu krajinné typu krajiny
(zména na krajinu vyrazné polyfunkéni). Koncepce ochrany pfirodnich hodnot a jejich
poZadavky jsou rozpracovdny a zpfesnény v kapitole B.2.3., ddle pak v jednotlivych
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Nadto jsou plochy chranény pfislusnymi
nastroji zakona o ochrané prirody a krajiny (USES, VKP atd.). Nebyly zjistéeny zadné
skutecnosti, které by brdnily ochrané zemédélského pldniho fondu.

(15) Predchdzet pii zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidini segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

O

Vzhledem k atraktivnosti Uzemi nelze predpokladat negativni prostorové socidlni
segregaci s negativnimi viivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Trendem, které se obec
muZe potykat je chténd socidlni separace movitych a mobilnich obyvatel do zdzemi
hlavniho mésta Prahy. Uzemni pldn navrhuje rozliénou strukturu ploch pro trvalé bydleni
a nenastavuje v izemi monofunkcni typ bydleni. Obdobné je tomu i ploch pro komercni
vyuZiti. Tyto plochy jsou doplriovdany chybéjicimi vefejnymi prostranstvimi s vefejnou
zeleni jako mista pro setkdvani riznych skupin obyvatelstva.

(16) Pii stanovovdni zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim fesenim pred uplatrovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodnd feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli Uzemii s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor@ vymezenych v PUR CR.

O

Uzemni plén se neomezuje pouze na rozvoj obytného a rekreaéniho Uzemi v rdmci
rozvojové oblasti OBl. Misto toho se snaZi zlepsit celkovy rozvoj daného Uzemi, coZ
zahrnuje rozsifeni verejné infrastruktury, komercnich ploch a infrastruktury. Stdvajici
neorganizovand sidelni struktura je misty pfehodnocena. Mukarfov se stavd centrem
pro administrativni a obchodni aktivity (spolu s &dsti Srbina leZici podél silnice 1/2). Srbin
se pak profiluje jako pfiméstské sidlo s vice soustfedénou obytnou zdstavbou
rodinnymi domy. Zernovka zéstdvé samostatnym sidlem s prevahou rodinnych domd v
klidné pfirodé a slouZi zejména pro stavajici rekreacni tcely. Uzemni plan respektuje
komplexni reseni.
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(160) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

o Reseni izemniho pldnu respektuje integraci Uzemi do Metropolitni rozvojové oblasti
Prahy. Je zohlednén charakter pfiméstského zdzemi se silnym vlivem pozitivni migrace
do uzemi, a to i spolecné se silnym pfirodnim zdzemim v obci.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovdni dasledkl hospoddiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdieni pracovnich pfilezitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problém( v téchto uzemich.

o Uzemni pldan vytvdii podminky pro hospodareni vizemi. Uzemni plédn vymezuje
samostatné plochy pro vyrobu nebo skladovdani (smisenou nebo disté zemédélskou).
Struktura oblasti, ve které se nachdzi obec neni postizena hospoddrskymi problémy.
Obec neni zafazena do specifické oblasti se strukturdinimi problémy z hlediska
udrzZitelného rozvoje uzemi. V hlavni ekonomické &dsti obce u silnice 1/2 je také
umozZnéno flexibilné vyuZit stavajici plochy nebo objekty svice funk&nim vyuZitim
(obytné/komercni).

(18) Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrskéeho prostfedi.

o Resené uzemi se nachdzi v Metropolitni rozvojové oblasti Prahy OBI. Toto tzemi je
vyrazné ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pri spoluplsobeni
vedlejsich center jako jsou Ri¢any, Cesky Brod nebo Kostelec nad Cernymilesy. V rémci
stdvajiciho tzemniho pldnu je posilovdn polycentricky rozvoj sidelniho systému. Uzemni
plan posiluje moZnosti vyuZiti sidla k hospodarskemu vyuZiti. Rekreacni vyznam je
respektovdn a nebude ddle rozsifovan. Nékteré stdvajici oblasti budou postupem
transformovany k trvalému bydleni.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivéni opusténych
aredll a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
ve&. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdl). Hospoddrné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zeméde@lské a lesni pady) a zachovdni vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofaddni Uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmG na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

o Uzemi plén respektuje poZadavky na transformaci nevyuZitych objektd v tzemi.
Vizemnim pldnu je nékolik prestavbovych uzemi. V ramci up je wyuZit stavajici
brownfield (plochy byvalé zemédélské vyroby v Zernovce), jako prestavbové tzemi pro
vznik novych pracovnich prileZitosti (drobnd femesing vyroba, komeréni plochy s
bydlenim). Jako prestavboveé Uzemi jsou vyuZity plochy skladd v Srbiné pro drobnou a
femesinou vyrobu, plochy chatovych zdstaveb na trvale obytnou zdstavbu (Mukarov,
Srbin) nebo pro ob&anskou vybavenost (Zernovka).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné pldnovaci &innosti, respektovat vefejné zdajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou dUlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pdsem
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vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci o
respektovdni Uzemnich systémil ekologické stability a zvySovdni a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné pldanovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s

ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

o Rozvojové zaméry nenarusuji lokality, které jsou chranény prisnéjsi formou ochrany
zvldsté chrdnénym uUzemim. Rozvojové plochy jsou prevazné prevzaty z plvodni
koncepce predchoziho Uzemniho pldnu. V oblasti se nenachdzi zZadné zvidsté
chranéné uzemi nebo Uzemi typu lokalit soustavy Natura 2000. V tzemnim pldnu jsou
zatazeny VKP dle zdkona nebo registraci Odboru Zivotniho prostfedi. Zdsahy do
lesnich pozemku jsou minimaini. Posileni feSeni probihajicich klimatickych zmén v tzemi
je mozZné provérenim vymezeni zelenych pdsi dle poZadavkld uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem.

(20a) Vytvdaret uzemni podminky pro zajiténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
ZivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovdni ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovdéni. V rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci srlstdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchdzeni a feSeni
environmentdlnich probléma.

o Vuzemi nejsou navrhované dopravni nebo technické liniové bariéry zplsobujici
negativni vliv na migraéni prostupnost uzemi. Je navrZena pouze jedna ndvrhovd
komunikace vedouci pfes navrh zaloZeni USES pod ozna&enim LBC 8. Komunikace je
vedena nejpfiméjsi trasou od Srbina k rekreacni oblasti u hranic s Louriovicemi. V rdmci
uzemniho pldnu jiz nelze ddle zabrdanit k castecnému srdstani obci Mukarov a Louriovic.
U této obce byly pouze doplnény proluky k jiz zastavénému uzemi. Mezi témito castmi
je mozZné doplnit ochranné pdsmo zelené nebo zelené pdsy. Prostupnost uzemi je take
prisné nastavend dle poZadavkli Odboru ochrany Zivotniho prostredi. V nezastavéném
uzemi je zakdzdno oplocovdni pozemkd mimo el. ohradnik( nebo dfevénych bradel pro
chov hospoddrského zvifectva pouze za ucelem pastvy.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendro¢né
formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovdni prostupnosti
krajiny.

o Stavajici plochy lest, plochy smisené zelené, VKP a USES nejsou UP dot&eny, naopak
na k.u. Srbin je navrzeno nové doplnéni lokdlniho USES. Z hlediska krajiny je doplnéna
segregacni zelen na okrajich nové zdstavby ve formé izolaéni a ochranné zelené.
Prostupnost krajiny je podporena zdkazem oplocovdni pozemkl v nezastavitelném
uzemi. Uzemni plén tyto poZadavky respektuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rlizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a

rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
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turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZaiskd, hipo).

o Uzemni plan respektuje nékolik stdvajicich turistickych nebo cykloturistickych tras pres
své fesené Uzemi. Uzemni pldn je zachovdvd a k tomu doplfiuje dalsi stezku. Pro zvyseni
rekreacniho vyuZiti jsou navrzeny dvé verejnd koupalisté (Zernovka — byvaly lom,
Mukafov — Névesni rybnik) a sportovni plochy v Zernovce. Zvyseni potencidlu obce
v dopravni propustnosti Uzemi, a to i pro rekreacni vyuZiti je vhodnée provéfit moznost
vedeni dalsi cyklostezky skrz obce podél Jevanského potoka. Tato trasa bude
provérena v dalsi zméné uzemniho planu.

(23) Podle mistnich podminek vytvariet predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvaijici i
budované sité ddinic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohledrovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym UcCinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstaviou tak, aby byl zachovdn
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorl pro nové Useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpUsobem dUlsledné prfedchdzet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci t&chto ucinka).

o Uzemni pldn respektuje soucasnou sit dopravnich komunikaci. Zejména pak hlavni
silnici 1. tfidy 1/2 prochdzejici sttedem sidla. Jeji negativni G&inky na pohodli bydleni
nelze eliminovat. Pri navrhu daldi komunikace se respektuje zachovani prostupnosti
krajiny a minimalizace fragmentace krajiny. Zelezniéni komunikace neni v uzemi
uvazZovana.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti Uzemi rozifovanim a zkvalithovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovdni bezpe&nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdaret v Uzemi podminky pro environmentding Setrné formy
dopravy (napf. Zzelezniéni, cyklistickou).

o Uzemniplan proveéril podminky pro zlepsovdni dostupnosti izemi's ohledem na potfeby
vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k piekracovdni zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhor$ovdani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovdny, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlt.
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o Uzemi patti mezi oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro
ochranu zdravi. Nejvétsi imisni zatéZ vznikd z komunikace /2. Stav sloZek Zivotniho
prostredi mlze zlepsit vymezeni zelenych pdsi a ndslednd vysadba na téchto pdsech.
Vyrobni nebo skladovd cinnost je prevzata zjiz prfedchozi duzemné planovaci
dokumentace. Minimalizace téchto ndvrhi na pohodu bydleni v okoli téchto ploch je
regulovana v prostorovych podminkdch danych ploch.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jm
pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zaijistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srdzkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni
ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

o Potencidlni rizika a pfipadné hrozici pfirodni katastrofy v dzemi (zaplavy, sesuvy pddy,
eroze, sucho atd.)jsou velmi mald. V Zzadné &dsti obce nejsou vymezend zdaplavovd
uzemi. V feseném Uzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovand uzemi. V podminkdch
pro rozvijeni retencnich schopnosti se zachovavaji vSéechny stdvajici vodni plochy a
toky. Protierozni opatfeni jsou stanoveny v Uzemnim pldnu vymezenim ndvrhovych
ploch pro systém USES. Dalsi opatfeni pro adaptaéni opatieni v pfipadé dopadt zmén
klimatu je mozné usmérnit ndvrhem zelenych pdsa.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvldst odlvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrovych skod.

o Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich. V Zddné
¢asti obce nejsou vymezend zdplavovd dzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvo;j
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitdini technické infrastruktury. Vytvdarfet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. P¥i
Uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospoddrskeho rozvoje
ve viech regionech.

o Vrdamcisidleni struktury je koordinované vyuZivana verejnd infrastruktura v uzemi. Obec
je zapojena do systemu PraZské integrované dopravy s moznosti blizkého napojeni na
Zelezni¢ni dopravu v Ri¢anech pripadné v Mnichovicich. Uzemi disponuje mnoZstvim
cyklistickych nebo pésich tras. Dostupnost do okolnich staveb je dobrd ale je vhodné
provérit dalsi moZnosti rozvoje pési nebo cyklistické dopravy (napf. u Jevanského
potoka). Dalsi typy infrastruktury (vodni, letecké) nejsou uvaZovdny. Technickd
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infrastruktura je soucasnou koncepci doplfiovana. Uzemni plén doplfiuje moZnosti
rozsifeni obcanské vybavenosti (spravni budovy obce, ordinace, knihovny o
dobudovani budov pro skolstvi). Obdobné jsou doplriovdny prostory ploch pro verejné
prostranstvi. Cdst rozvoje Gzemi je i pro rozvoj sportu.

(28) Pro zaijisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat potieby rozvoje Gzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci verejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

o Uzemi je feseno v dlouhodobém horizontu, hlavné ve vztahu k dokumentaci vydané
krajem. Posileny jsou moZnosti rozvoje verejné infrastruktury. Uzemni pldn respektuje
poZadavky daldich naroku na vyvoj uzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky
pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o Vramcisidleni struktury je koordinované vyuZivana verejnd infrastruktura v iuzemi. Obec
je zapojena do systemu PraZské integrované dopravy s moZnosti blizkého napojeni na
Zelezni&ni dopravu v Ri¢anech pfipadné v Mnichovicich. V Gzemi je umoZnéno zajizdéni
autobusl do vSech sidel obce Mukarov.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

o Celé uzemi obce je zdsobovdno vodou z mistnich zdroji. Stavajici systém je na hranici
svého maximdiniho vykonu a aby byla zajisténa dostatednd kapacita vody pro
napojeni novych lokalit na vodovod a dalsi rozvoj v této ¢asti obce, je do budoucna
nutné bud’ posilit stavajici vodni zdroj a zvyseni kapacity Upravny vody, vcetné
vybudovdni nového vodojemu, nebo rozsitit oblast zdsobovanou z Regionu jih. Uzemni
pldn respektuje poZadavky na rozsifeni kapacit zdrojd k zdsobovani pitnou vodou. V
obci Mukarfov byl vybudovdn kombinovany systém splaskové kanalizace, ktery
zahrnuje jak tlakovou, tak gravitacni kanalizaci. Tento system usti do cistirny
odpadnich vod Mukarov (COV M), kterd se nachdzi na severozdpadé obce. Cistirna
odpadnich vod Mukafov md kapacitu 800 ekvivalentnich obyvatel (EQ), a tato
kapacita byla dosaZena v listopadu 2018. Toto respektuje stdavajici tuzemi pldn.
Zlepseni stdvajicich kapacit vzniknou po dokon&eni COV Srbin. Pldnuje se doplnéni
kanalizace v Mukarové v ¢asti, kde jesté neni — pdvodné chatovd oblast ulice Dubovd,
U Vymoly. Je vhodné provérit moZnosti rozsifeni kapacit ploch uréenych pro vystavbu
vefejné technické infrastruktury (napf. TI20).

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizovang, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni Uzemi
energiemi.
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o VyuZivani energie z obnovitelnych zdroji je umoZnéno v zastavéném a zastavitelném
uzemi. Vzhledem ke krajinnému rdzu se v nezastavéném uUzemi nepovoluji Zadné
velkoplosné zdroje energie typu fotovoltaickych elektraren. V soucasné dobé neni
vymezena Zadnd specifickd plocha pro objekty energetiky a to i z obnovitelnych zdroji
energil. Vzhledem ke krajinnému rdzu a ochrané nezastavéného Uzemi je vhodné tyto
mozZnosti ddle provérit. Z divodu verejného zdjmu na ochrané zemédélskeho
puvodniho fondu jako zdkladniho prirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoZriujici zemédélskou vyrobu, bude v plochdch provérena
moZnost zaclenéni nebo vylouceni jednotlivych druhG technické infrastruktury. Bude
respektovdn poZadavek na rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroja ale i zdroven
bude minimalizovan jeji negativni viiv.

Obec Mukarov spadd do vymezenych ploch rozvojovych oblasti a rozvojovych os:

(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stiedoceského kraje s dlrazem
na feseni problému suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Pofidit Uzemni studie fesici zejména vzdjemné vazby vefejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména
hierarchizaci sidelni struktury a nekoncep&ni rozvoj

o a) vuzemnim pldnu byly feseny negativni jevy suburbanizace vymezenim ploch
podminéné zpracovdnim Uzemnimi studiemi. Tyto Uzemni méli provéfovat vhodné
zaclenovani ploch ke stabilizovanému Gzemi. Vétsina z nich ale nebyla pofizena a
pozbyly tak podminéné nutnosti vypracovdni. Stdvajici dzemni pldn nedokdze
eliminovat rozvoj suburbanizace v takové mife, jak by si vyvoj obce Zddal. Vyvoj
souc¢asného uzemi je predevsim ddn predeslou uzemné planovaci dokumentaci.
Uzemni plén a jeho zmény pouze mohou usmérriovat vyvoj a minimalizovat nedmérny
rozvoj (snizeni pocet bytovych jednotek v rodinnych domech, povinnost napojeni na
vodovod a kanalizaci apod). To je v danych moznostech dzemniho pldnu splinéno.

o b)obdobné je tomu i u Gzemnich studii fesici vzdjemné vazby na verejné infrastruktury.
V lokalitdch podminéné Uzemnimi studiemi byl obsaZen | poZadavek na reseni
vzdjemnych vztahl napojeni na verejnou infrastrukturu.

o ¢)obdobné viz vyse. Jednd se spise o poZadavek na feseni podminek na drovni kraje.

a do specifické oblasti SOB?: Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini probléem
ohroZeni Uzemi suchem

'I ’ ’ 7 7 .

V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvdaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvy$ovani
jejich reten¢nich a akumulac¢nich vliastnosti, zejm. vytvdrenim Uzemnich podminek pro vznik a

zachovdni odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem
ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
pldy roz&len&né mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu

ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbodt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych pro zadrzovdni a
zasakovdani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvy3ovani odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddanim a udrzovdnim dalsich protieroznich prvkl, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pdst a prikopd,

e) vytvdret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospoddiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfizniveéjsi vodohospoddrskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vye v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daldi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat

zejmeéna uzemni studie krajiny.

o a)uzemni plan zachovdavd véechny stavajici vodni plochy a toky. Retencni schopnosti
se zachovadvaji nebo rozsifuji navrhovymi plochami smiseného nezastavéného tzemi
nebo ndvrhovymi plochami systému USES. Obdobné je tomu i v Gzemnim podminkdch
pro zachovdni odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny.

o b) Redlizace opatieni nebo staveb renatulizace jsou v gesci jednotlivych viastnikd
pozemk(. Uzemni plén je umoZnuje ale nedokdze realizovat.

o ¢)Uzemni plén respektuje poZadavek na vymezeni ploch sidelni zelené. Sidelni zeleri se
muUZe doplriovat na plochdch verejnych prostranstvi nebo plochdch verejnych
prostranstvi - vefejné zelend. Uzemni plén respektuje poZadavky na hospodareni se
sraZkovymi vodami v uzemi. Hospodareni se srdZkovymi vodami je na stavebnich
pozemcich feseno akumulaci s ndslednym vyuZitim, vsakovdnim nebo vyparem.
Odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace pripadné
regulovanym odvddénim do jednotné kanalizace. Ddle jsou v obci navrzené plochy
zelené, které se mohou vyuZit pro obdobné hospodareni se srazkovymi vodami.

o d)Uzemni pldn vytvdrii podminky pro minimalizaci vétrné eroze vodni eroze. Protierozni
opatfeni jsou stanoveny v uzemnim pldnu vymezenim ndvrhovych ploch pro systém
USES. Dalsi opatteni pro snizeni dopadt pro zvysovdni odolnosti pldy vici vétrné a
vodni erozi je vymezeni nékterych ploch smiseného nezastaveného Uzemi. Ddle je
mozné erozi usmérnit ndvrhem zelenych pdsa.

o eUzemni podminky pro rozvoj a UGdrZbu vodohospoddrské infrastruktury jsou
stanovené koncepci pro verejnou infrastrukturu — technickou infrastrukturu v kapitole
3.3.2. Uzemni pldn respektuje stanovené poZzadavky.

o f) Uzemni pldn je vhodné doplnit o zavéry z Uzemni studie krajiny, kterd byla
vypracovdana pro cely sprdvni obvod obce s rozsifenou pusobnosti. Tyto zAvéry jsou
uvedené v pokynech pro zpracovdni ndvrhu zmény tzemniho pldnu v rozsahu zaddni
zmény uzemniho pldnu.
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Soulad s tzemnim rozvojovym pldnem:

V dobé zpracovdni ndvrhu Zprdvy o uplathovani nebyl vypracovdn tzemni rozvojovy pldn. Dle
informaci pofizovatele se ¢ekd na nabyti U¢innosti nového stavebniho zdkona &. 283/2021 Sb.

Soulad snadfazenou dokumentaci vydanou krajem - Zdasady uGzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje

V dobé zpracovdni Uzemniho plénu z roku 2017 byla zadvaznd uzemné pldnovaci dokumentace
— Z&sady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) vydand dne 19. 12. 2011, s nabytim
ucinnosti dne 22. 02. 2012. Dokumentace vydand krajem byla k dobé vydani uzemniho planu
jednou aktualizovand. Prvni aktualizace nabyla U¢innosti od 26.8. 2015.

V dobé od vydani byla jesté nadfazend dokumentace nékolikrat aktualizovand. Jednd se o
2., 3., 6., 7., a 10 aktualizaci Zasad uUzemniho rozvoje. Uzemni plan byl také nékolikrat
aktualizovén zménami a zahrnul vyjma 3. a 10. aktualizace vSechny zmény.

Podstatnou uUpravou Zdasad uzemniho rozvoje, kterou Uzemni pldn sjeho zménami plné
nepokryvad je 3. aktualizace Zdsad uzemniho rozvoje. Tato aktualizace posiluje ochranu slozek
Zivotniho prostfedi. Pozaduje napriklad vytvdreni uzemniho podminek pro vysadbu zelené,
pfednostné v silné urbanizovanych oblastech. Ddle dopliuje prioritu Uzemniho pldnovani
k nerozsifovdni v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstdni sidel a omezeni
prichodnosti Uzemi nebo snizeni prostupnosti krajiny v migraénich trasdch volné Zijicich
Zivocichl. V nezastavéném uUzemi je vhodné ,doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukeni funkce zemeédélstvi
(pGdoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou). Aktualizace reaguje také na
Politiku Uzemniho rozvoje CR k hospodareni s vodou v krajing. K tomu jiz PUR CR vymezila
specifickou oblast SOB? v rozsahu celého Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktudini
problém ohroZeni suchem. Na Uzemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajindm se
stanovuiji cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovéni o zachovdni a
dosazeni cilovych kvalit krajin. Sou¢asny krajinny typ oblasti Mukafov se méni z krajiny
vymezené jako krajina relativné vyvazend na ndvrhovy cilovy typ krajiny, a to krajina vyrazné
polyfunkeni. Oznac¢eni NO9 pro Mukarov zlstdvd. Pro tyto oblasti se doplfiuji pozadavky na
podporu akumulace vody v krajing, zmirmovdani ndsledkd zmén klimatu, podporovani
krajinnych opatfeni proti suchu, vytvdreni podminek pro specifické zemédélské funkce.
Podstatnou upravou v dokumentaci vydané krajem je vytvdreni uzemnich podminek vcetné
vymezovdni ploch pro vytvdreni zelenych pdsud v krajiné. Pro Uzemni obce Mukafov se toto

tykd véech katastrdalnich uzemi.

o Uzemni pldn je zvelké &dsti vsouladu slzemné pldnovaci dokumentaci kraje.
Z posledni aktualizace ZUR SK vyplyvé pouze zpfesnéni pozadavkd jiz uplatnénych
celorepublikové dokumentace. Z tohoto ddvodu jsou zpresnéné v dokumentaci kraje.
V pokynech pro zpracovdni dalsi zmény vyplyvd provéreni téchto navrhd. Zvidsté pak
provéreni ndvrhu vytvoreni zelenych pdsu v krajiné. Dalsi plosné zpresnéni ndvrhovymi
plochami nebyly pro Gzemni plédn Mukarova zaznamendny. Uzemni pldn je i naddle ve
shodé s prioritami v oblasti priorit Uzemniho planovdni zejména pak v oblasti
soudrZnosti spole¢enstvi obyvatel a hospoddrskeho rozvoje.
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d) VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Tato kapitola je zpracovdana nad nutné pozadavky zprdvy o uplatnovdni. V souc¢asné dobé je
v Uzemnim pldnu vymezeno vétsiho poctu zastavitelnych ploch, které nejsou v soucasné
dobé zastavény. Tato kapitola provéfuje aktudini podminky potfeb k vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Pokyny pro zpracovdni zmény uzemniho pldnu zadné dalsi zastavitelné
plochy pro trvalé bydleni nenavrhuje.

Vyhodnoceni zakladni vnitini potfeby novych bytu

pocet mladych 10 az 24 let pocet seniorl 65+let

2 2

- Pocet mladych 10 az 24 let: 492
-  Pocet seniort 65+ let: 480

Z, ’ PR Iv o.+5| o

Vyhodnoceni odpadt byt
Konverze bytl na rekreacni vyuziti
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 157
Byty neobydlené dle SLDB 2021: 212

Pocet bytd je na vzrlstajicich hodnotdch. Vzhledem k tomu, Ze uzemni pldn nedovoluje
intenzifikaci chatovych osad nebo konverzi domU na rekreacni objekty neni tento trend
ocekavan. Odpad byt z pfedmétného dlvodu tedy neni uvazovan.

Zastavba nevyhovujici platné legislativé

V rdmci zpravy o uplatrovdani nebyl proveden komplexni prlizkum Gzemi, tento faktor je tedy
hodnocen jako nulovy.

Zastavba vyhodnocend jako nevyhovuijici z urbanistickych dlvodu

V rédmci zprdvy o uplatfiovdni nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy
hodnocen jako nulovy.

Demolice bytl vynucené pldnovanymi investicemi

V rédmci zprdvy o uplatfiovdani nebyl proveden komplexni prizkum uzemi, tento faktor je tedy
hodnocen jako nulovy.

. % 0 byt

Stanoveni celkové vnitini potfeby novych byt

zdkladni vnitini potfeba novych byt

odvozend z demografického vyvoje Odpad bytu
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- Zdkladni vnitini potfeba bytd: + 3 byty
- Odpad bytl: O bytl

Celkovd vnitfni potfeba novych bytl: 3 byty

Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

Pocet osob v obydlenych bytech celkem (SLDB 2021): 1038

- Pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech (SLDB 2021): 927
Podil osob v rodinnych domech: 89,31%

- Srovndni s odpovidaijici velikostni skupinou obci:

Velikostni skupina obce Podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %) *
1000 - 1999 obyvatel 82,61
2000 - 4999 obyvatel 68,57
5000 - 9999 obyvatel 54,25

* podil osob Zijicich v rodinnych domech byl pouzit z datové bdze SLDB z roku 2011. SLDB 2021 jesté ke dni
zpravovani zpravy o uplatfiovdni neobsahovala definitivni Udaje na obecni Urovni.

V obci je nadpriimérny pocet osob bydlicich v rodinnych domech. Nelze z této skute¢nosti
odvozovat strukturdiné nevyhovujici bytovy fond k povaze sidla.

Vyhodnoceni trendu snizovdni obsazenosti bytl

Dosavadni vyvoj obsazenosti byt

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribézné evidence
pribézné evidence k datu 31.12. 2022 k datu 26. 3. 2011
pocet obydlenych bytl , pocet dokoncenych bytd ) pocet obydlenych byt
dle SLDB 20M v letech 2011 - 2022 dle SLDB 20M

-  Pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 711

- Pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 2110

- Pocet dokoncenych bytl v letech 2011 — 2022: 325

- Pocet obyvatel dle prilbézné evidence k datu 31.12. 2022: 2935

Obsazenost byt 2022: 2,80
Obsazenost byt 2011: 2,93

Obsazenost bytl v obdobi 2011 — 2022 klesla. Lze to vysvétlit nepfihlasovanim ob&antim
k trvalému bydleni v obci.
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pocet obyvatel v roce 2022
extrapolovand hodnota obsazenosti byt
na konci ndvrhového obdobi UP (2033)

- pocet bytl v roce 2022

- Pocet obyvatel v roce 2022: 2935
- Extrapolovand hodnota obsazenosti bytl: 2,64
- Pocet bytl vroce 2022: 1276

Vnitfni poptdvka po novych bytech vyplyvaijici z trendu snizovani obsazenosti bytd:= 164 byt
Vysledny vypocet vnitini poptdavky po novych bytech

Vnitfni poptdvka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu: O
byt

Vnitfni poptdvka po novych bytech vyplyvaijici ze snizovdni obsazenosti bytl: -164 byt
Celkovd vnitini poptdavka po novych bytech: -164 bytu
Vyhodnoceni vnéjsi poptdvky po bytech

Vychozi vypocet vnéjsi poptdavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadni
tempa migrace do obce za posledni 15 let na pristich 14 let pfedpoklddané zivotnosti
uzemniho pldanu.

PrirGstek stéhovdnim: 2008-2022: 1143
Predpokladdand obsazenost bytd v roce 2033: 2,64

Vychozi vypocet vnéjsi poptdvky po novych bytech: 432 bytl

pocet byt pocet bytl pocet byt
pro uspokojeni, pro uspokojeni , pro uspokojeni
vnitini potfeby  vnitini poptdvky vnéjsi poptdavky

- Celkovd vnitini potfeba novych bytl: 3 byty
- Celkovd vnitini poptdavka po novych bytech: -164 byt
- Vngjsi poptdvka po novych bytech: 432 byt

Celkovd potreba novych bytl: 271 bytl

Potfeba bytd v sou¢asné dobé vyhovuje nastavenému rozvoji vymezenych zastavitelnych
ploch stanovené stavaijici Uizemné planovaci dokumentaci a jeji zméndch a nevznikd
potieba tyto plochy rozsifovat (v&. tzemnich rezerv pro bydleni). Vyuziti sou¢asnych
zastavitelnych ploch je pfedestieno v kapitole a) této zprdvy.
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e) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve vyhodnoceni pfipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj
Uuzemi nebyly zaznamendny zadné predpoklady k negativnim dopadlm na udrzitelny rozvoj
Uzemi. V8echny slozky udrzitelného rozvoje (Zivotni prosttedi, soudrznost spoleenstvi obyvatel
nebo hospoddisky rozvoj Uzemi) jsou v udrzitelné mife. Ve sledovaném obdobi nebyly
zaznamenané zdadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj uUzemi. Vuzemné
analytickych podkladech pro spréavni Uzemi Mukafova vyhodnoceny vsechny pilife jako
kladné. Z hlediska udrzitelného rozvoje uUzemi neni tfeba provddét zmeény v koncepci
uzemniho planu.

f) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Vzhledem k vyjddfeni ur¢eného zastupitele pro Uzemni pladnovani a zdjmu pofidit zménu
uzemniho pldanu je pfikro¢eno k pofizeni Zmény ¢. 3 uzemniho pldnu skrze ndstroje Zprdvy o
uplatfiovdni, kterd nebyla vyddna o nabyti u¢innosti nového Uzemniho pldnu z roku 2017.

Dlvody pro pofizeni zmény Uzemniho pldnu nastaly po zméné prdvnich provddécich predpist
ke stavebnimu zakonu), pozadujici pfevod tUzemniho pldnu do jednotného standardu tzemné
pldnovaci dokumentace podle § 20a stavebniho zdkona vyhlasek &. 500/2006 SB. a 501/2006
Sb. ve znéniod1.1.2023. S tim souvisi zména koncepce vymezeniploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Dalgim ddvodem pro pofizeni zmény Uzemniho pldnu je zména pravnich predpist (LEX OZE 1.),
zahrnutim vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd mezi vefejnou technickou infrastrukturu,
kterou je mozné umistovat do nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Dalsimi skute¢nosti, které je potfebné provefit jsou ndroky nove vydanych aktualizaci Politiky
uzemniho rozvoje CR respektive Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje pfipadné
noveho podkladu Uzemni studie krajiny.

Uzemni plan v sou¢asné dobé ale i vyhledové (viz vypodet prokdzdni potfeby novych
zastavitelnych ploch, kapitola e.) dostacuje ndvrhem ploch pro stavby uréené k trvalému
bydleni. Je vhodné provéreni stavajicich zemnich rezerv pro bydleni. Pfipadné i ob&anskou
vybavenost. V krdtkodobém horizontu nedojde k vy&erpdni stavaijicich ploch k zastavéni. Od
vyddni Uzemniho pldnu uplynula dostate¢nd dobé k proveéfeni téchto skutecnosti.

Neposledni fadou je nutné provéfit opravy nebo aktualizace vyrokové &dasti uzemniho pldnu
vyplyvaijici z prébéhu uzivani tohoto tzemniho planu (nevhodné nastavené plochy funkéniho
vyuZziti, procesni podminky apod.)

Pfipadnou mozZnosti je Uprava nebo pfiprava Uzemné pldnovaci dokumentace pro novy
stavebni zakon 283/2006 Sb. Zdkon stavebni zakon s plnohodnotnou Uinnosti od 1. 7. 2024.
Vzhledem k ¢asové ndroc¢nosti pofizovdni Uzemniho pldnu se predpoklddd vyddni tohoto
uzemniho planu az po nabyti u€innosti nového stavebniho zdkona.
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g) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO ZADANi UZEMNIHO PLANU, JE-LI
VYHODNOCENI PODLE PiSMENE F) KLADNE

Zmeéna ¢&. 3 Uzemniho planu Mukafov bude potizena z viastniho podnétu obce dle §
55a zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovdani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ddle jen stavebni zakon. Zmé&na ¢&. 3 Uzemniho pldnu Mukafov bude pofizovdna
zkrdcenym zplsobem a s prvky regula¢niho pldanu.

Zaddani zmény uzemné planovaci dokumentace:

o Bude aktualizovano zastavéné uzemi.

o Prevod dle metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti izemniho planu” dle
§ 20a stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 360/2021 Sb., nahrazujici plGvodni &. 501/2006
Sb., platnou od 1. 1. 2023.

o Provéreni vylou¢eni vyroben energii z obnovitelnych zdrojl v nezastavéném tzemi.

o Provéfeni procesnich podminek v plochdch SK, BI, RI, OV a OH, OM, OS, PV, VD, VS,
VZ,DS, Ti, 2V, ZO, NS a VV.

o Proveéreni procesni podminky u plochy lokality SK 30.

o Vplose SK 20 provéfit procesni podminku ke snizeni koeficientu zelené.

o Provéfeni moznosti ponechdni nebo vylou€eni ploch Uzemnich rezerv pro bydleni,
pfipadné pro ob&anskou vybavenost.

o Provéfeni moznosti nahrazeni lokalit podminéné zpracovdanim uUzemnich studii, u
kterych nebyla vypracovdna Uzemni studie podminénim uzavienim pldnovaci smlouvy
s obci.

o Procesni podminky, které jsou nepréavné uvedeny u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
budou vlozeny pfimo do pfipustnych podminek nebo vypustény. V opac¢ném pripadé
jsou tyto podminky souhlasu obce nebo dotéenych orgdnl neprezkoumatelné.

o Provéfeni moznosti rozsifeni plochy pro technicky objekt Cistirny odpadnich vod
v lokalité TI20 a jeho okoli.

o Provéreni podminky pofadi zmén v Uzemi u plochy Ti 20 s nutnosti vysdzeni zelené
pred uvedenim provozu.

o Provéreni vedeni komunikace pési nebo cyklistické, turistické nebo naucéné stezky
podél trasy Jevanského potoka.

o Provéfeni zmény funkéniho vyuziti plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni
mald a stfedni lokality OM14 na plochy pro trvalé bydleni.

o Provéreni Uprav a doplnéni regula¢nich prvkl v kapitole F. 2.

o Provéfeni moznosti vyuzitelnosti Uzemnich studii (S/3, Z/1, Z/4, 7/7) jako podklad® pro
zpfesnéni podminek v uzemi.

o Provérfeni Upravy ploch funkéniho vyuZiti pro solitérné vymezené plochy zpravidla
v lokalitach s previddajicim odlisnym funk&nim vyuzitim.

o Provéreni mozZnosti pfisngjsi ochrany ploch vyznamné krajinnych prvkl v uzemi.
Moznost vylou¢eni drobnych staveb pro oddech a rekreaci (plochy NS).

o Provéreni podminek pfi umistovdni infocenter nezastavéném uzemi, zakotveni
nepfipustnosti bydleni.

o Provéfeni odpocivného sezeni (altdn) pfi umisténi v nezastavéném Gzemi, pii prevaze
vefejného zdajmu bez doplikové infrastruktury (elektro, jimka, vodovodni pfipojkal).

o Provéreni moznosti pfipadné vymezeni zelenych pdsd v Uzemi s dirazem na pripadné
vymezeni téchto pdsl k zamezeni srlstdni obci eventudiné ke zleps$eni protieroznich
podminek v Uzemi.
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o Provéreni moznosti doplnéni specifickych pfirodnich ploch s moznosti odvodnéni
zeméd@lskych ploch (u lokalit BI20, BV20, BI23), pfipadné navrhnout roz&lenéni
velkych ptdnich blokl soustavami mezi.

o Provéreni rozsiteni plochy ob¢anského vybaveni OV12. Plocha nebude rozsifovdna
mimo vymezené zastavené uzemi.

o Provéreniv useku komunikace parc. &. 1016/1v k.U. Srbin u pozemkl parc. &. 504, 505,
506, 519/147 a 519/148 k odstranéni vodni plochy nebo pfesunuti.

o Provérfeni v plose RI - plochy staveb pro rodinou rekreaci pfipustné podminky pro

obcanskou vybavenost.

Provéfeni rozéiteni komunikace u lokality lomu Horka (parc. €. 598/20 k. U. Zernovka)

Provéfeni podminek regulace doplrikovych staveb (podlaznost, vyska stavby apod.)

Provéfeni moznosti Uprav minimdlnich velikosti ploch ve funk&nich plochdch SM.

Provéfeni mozné upravy regulacnich podminek pro stavebni Upravy, pfistavby a

nadstavby rekreacnich objektl ve stabilizovanych plochdch (Bl apod.)

o Provéfeni dalSich moznosti pro transformaci lokalit rekreacnich objektd na trvalé
bydleni.

o Provéfeni moznosti doplnéni trasy dopravni komunikace u zastavitelnych ploch lokality
SV10. S tim souvisi i plosnd uprava zelené ochranné ZO10.

o Provéfeni zmény funk&niho vyuZiti pozemkl parc. ¢. 662/75, 656/2 a st. 1001 vée v k..
Srbin ve stavaijici lokalité PV21a.

o Provéreni vymezeni zastavitelné plochy BI30B s ohledem na zdsah do ochranného
pdsma lesa.

o Provéfeni zmény funk&niho vyuziti pozemkd parc. &. 725/96, st. 356, 725/178, st. 668,
725/179, st. 702, 725/24, st. 580, 725/181 a st. 876 vie v k. U. Mukafov u Ri¢an na funkéni
plochy navazujici na okolni plochy.

o Provéfeni zmény &dsti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 k.U. Srbin z plochy vymezené
pro komunikaci na plochu pro bydleni.

o Plochy zmény funkéniho vyuZiti ¢dsti pozemkd 539/1 a 545/1 v k. U. Srbin z plochy
ochranné zelené na funkéni plochy zelené - zahrad pfislusici k jiz vystavénym rodinnym
domim

o Plochy pfestavbového uUzemi (zmé&ny) budou vykladové zménény na plochy
transformacni.

o Uploch, ukterych bylo predkupni prédvo vymezeno podle stévajicich pravnich predpisd,
budou vypustény nebo nahrazeny vymezenim vefejné prospé&snymi stavibami nebo
verejné prospeésnymi opatienimi, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit.

o Doplnéni vykladovych pojm0 k lep3imu porozuméni zemniho planu (doplnéni pojmu
ateliér apod.)

o O O O

Zpracovani variant feSeni zmény uzemniho pldnu se nepozaduije.

h) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Pozadavek se neuplatiuje.
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