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N)

VYHODNOCEN/ PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNEN(
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A) STRUCNY POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Mukarov rozhodlo o pofizeni Zmény ¢ 4 Uzemniho pldnu Mukafov z vlastniho podnétu na
zakladé zadani dle § 111 Zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zména izemniho
pldnu bude obsahovat pro ¢asti Uzemi obce prvky regulacniho planu. Schvalujici organ rozhodl dale o slouéeni
spole¢ného jednani a verejného projednani. Usneseni zastupitelstva ¢. 7/28/2025 bylo schvéleno na vefejném
zasedani zastupitelstva obce Mukarov dne 8.4.2025.

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano na zakladé § 109 odst. (1) pism. e) zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) na potizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace dle § 111 odst. 1 stavebniho zdkona a podle § 9 odst. (2) a pfilohy €. 6 vyhlasky
¢.157/2024 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle
jen ,vyhlaska“) a také vychazi ze Zpravy o uplatfiovani uzemniho pldnu Mukatov schvalené dne 27. 2. 2024.
Zména uzemniho planu obsahuje pro ¢asti Uzemi obce prvky regulacéniho planu.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny (pod. ¢.j. 034888/2025/KUSK)
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v i¢inném znéni (dale
jen ,zékon €. 114/1992 Sb.“), sdélil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen
,EVL“) nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafrizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského
Uradu.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (pod. ¢.j. 033566/2025/KUSK), jako
organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zédkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisll uplatiiuje, jako vécné a mistné prislusny Grad podle ustanoveni § 89 odst. 3 stavebniho
zakona nasleduijici: stanovisko pfislusSného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni
prosttedi"). Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi prislusny podle ust. § 22 pism. d) zdkona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a predlozenych podkladlii nepoZaduje v
nasledujicich etapach pofizovani izemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4
uzemniho planu Mukarov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Zména & 4 Gzemniho planu Mukarov je zpracovana Ing.arch. Tomasem Russe, Na Ceperce 533, 257 51 Bystfice,
autorizace CKA 03228. Dokumentace je pofizovana postupem podle zak. 283/2021 Sb.

Bude doplnéno na zakladé dalsiho postupu pofizovani.

B) VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména ¢ 4 nema zadny vyznamny vliv na vyuzivani tzemi z hlediska $ir$ich vztahd. Jednd se o prevod dat UP do
standardu dle pozadavk( SZ. Nékolik faktickych zmén nema vzhledem k jejich umisténi a velikosti vliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Stejné tak i vyrazna Uprava ploch a jejich sjednoceni v rdmci uvedeni do standardu nema vliv na
Sirsi vztahy v Uzemi.

Soucasti zmény ¢.4 je ale urcity zdsah do navrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici
ze soucasnych pozadavk( na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvka apod. Celkovy
postup pfi tvorbé navrhu krajiny je popséan dale, navrh odpovida pozadavkim USK. Bez celkové zmény krajiny by
nebylo moZné vyhovét ani pozadavku na standardizaci, ale ani na aktualizaci zastavéného Uzemi a vyhovéni
novym podklad@im — zejména USK ORP Ric¢any.
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- Schvédlené ZUR stfedoceského kraje nemaji na Uzemi obce Mukafov #adné pozadavky s vyjimkou
nadregionalniho USES

- Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.4 neméni, soucasti navrhu jsou aktudlni zaméry
rozsireni vodovodu a kanalizace

- Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v Gzemi

- Meéni se zakladni navrh krajiny, zejména s ohledem na provéreni faktického i pravniho stavu v Gzemi a na
zapracovani pozadavk( USK

- Zména mé zanedbatelny vliv na USES, zpracovatel aktualizoval navrh propojeni na USES sousednich obci

- Obec Mukarov je dale soucasti rozvojové oblasti OB1, viz ddle odUvodnéni v kapitole d)

V hlavnim vykrese je tedy zcela nové zménou vymezen navrh krajiny. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné
zelenéd, zejména MU a okrajové i NU. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych
plochach. Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem. Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a
to z diivodu vysoké kvality lokdlniho prirodniho prostiedi, pfipadné dle metodiky USES. Pfisna regulace téchto
ploch je dalS$im prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd uzemi.

Celkové Ize Upravu textové &asti regulaci ploch, nejenom z hlediska RzZV, ale i v rdamci kapitol dalsich kapitol UP
brat jako dalsi navyseni ochrany vSech ploch v Uzemi a jeho hodnot.

Obec Mukarov Ize charakterizovat jako husté osidlenou ¢ast Mukarova a Srbina, oddélenou lesnim porostem od
Casti Zernovka, kterd si zachovala z velké casti svoji zemédélskou a venkovskou strukturu. Na tuto zakladni
definici tak navazuje i vyhodnoceni déle:

Ochrana architektonickych hodnot:

Viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku), souéasti UP je poZadavek na jejich zachovani, pfipadné doplnéni. UP obsahuje
zakladni plosné a prostorové regulativy, dale podrobnou regulaci v plochdch s prvky regulacniho planu. Definice
charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou pro fizeni pti zménach staveb nebo
novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim zastavby
na historické nebo nové pozemni komunikace, zména ¢.4 zasdhla do kompaktniho navrhu minimalné. Systém
navrhu verejnych prostranstvi je dalsi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.
Nejhodnotnéjsi ¢ast sidla ma regulaci v podrobnosti RP.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené, formou vymezeni konkrétnich a podrobné rozdélenych ploch
RZV. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné (protierozni) zelené AL, pfipadné konkretizovano v krajinnych
Upravach K, zejména jako stabilizace krajinné zelené a navriené prostupnosti MU. Pozadavek UP je na zachovani
zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

Rozélenéni na plochy zastavitelné hlavnimi stavbami a na plochy zahrad je v Gzemi takto husté osidleném a
zastavéném velmi problematické, v podstaté se tak tyka jen ploch u vodoteci (potocni koridor) a velkych volnych
ploch zahrad, které nejsou primarné uréené k zastavbé stavbou hlavni, nebo jsou dopravné i majetkopravné
nedostupné.

Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z dGvodu vysoké kvality pfirodniho prostiedi — zejména tdolni
nivy. Pfisna regulace téchto ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a ptirodnich prvk( tzemi.
Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové je v krajiné
nutné vyhodnoceni zasah( na krajinny raz.

Pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

UP vyloudil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zdkona. Timto zakladnim
poZadavkem je ddna primdrni ochrana nezastavéného Uzemi, viz dale kapitola i).

Dal$im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné zelené.
Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplriuje kvalitu pfirodniho prostredi v jinak Cisté
zemédélské krajiné, vyrazné zatizené vystavbou.
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Pfi zpracovani zmény ¢.4 UP Mukafov bylo postupovano v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadécich pravnich predpis:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky

stavebniho zédkona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani

autorizovanych inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- zadani zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feseni;

- ze stanoviska pfislusSného orgdnu ochrany prirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu zpracovani
navrhu 30.4.2025; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v mé¥itku 1:5000

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENIi ROZPORU

Ve fazi zadani (pfipadné i zpravy o uplatiiovani podle zak. 183/2006 Sb.) byla doruéena stanoviska:

- KUSK, ¢&.j. 034888/2025/KUSK) dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny — viz kap. a)

- KUSK, &.j. 033566/2025/KUSK), podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi —
viz kap. a)

Stanoviska ke zpraveé o uplatiovani byla respektovana, zapracovan byl vyslovné pozadavek MO do odlvodnéni,

splnéno, viz kapitola e.7

Pozn.: bude doplnéno na zakladé dalsiho postupu pofizovani.

cl. Ochrana vefrejného zdravi
V Uzemi neni Zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné komunikace
(1/2) odpovidd jejimu vytizeni, zména reaguje vymezenim ploch SU.

c.2. Radonové riziko, geologické podminky
RADONOVE RIZIKO
Pfevazujici radonovy index 3, nutna opatteni v rdmci staveb. Nema vliv na zménu ¢.4.

c3. Ochrana tzemi pfed povodnémi
V Uzemi nejsou vymezené plochy povodni ani Zadné lokalni zaplavy.

c.4. Ochrana loZisek nerostnych surovin

V fe$ené plose je Dobyvaci prostor Zernovka ¢. ev. 7/0120 (déle jen ,,DP“) a Chrdnéné loZiskové Uzemi Zernovka
(dale jen ,,CHLU“) a CHLU Zernovka. I. CHLU Zernovka a CHLU Zernovka I. byla stanovena k ochrané vyhradniho
loziska Zernovka s DP Zernovka, jehoi spravou je povéfena organizace Lom Zernovka, 251 62 Zernovka, p.
Mukafov. Plochy zmény ¢.4 nezasahuji do feSené Casti s vyjimkou plochy zmény K.GD1, kterda odpovida
soucasnému uzivani téZebniho prostoru.

c.5. Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval

pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tikolti ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V Uzemi nejsou vymezeny zaplavy.

Navrh ukryti osob
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V Gzemi jsou stavby pro potieby ukryti osob, jedna se zejména o budovu koly, pfipadné obecni trad. Cast staveb
ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit obecni urad i skolu, celkova kapacita je cca. 50
osob. Pripadné ve skole az 300 osob. Domov pro seniory vyuZit z technickych divodi nelze.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny
Stavajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadné stravovani v fadu desitek porci. Skolni jidelna do 700
jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory Uradu, stodoly a hasi¢ské zbrojnice. V pfipadé akutniho ohroZeni i budovu skoly.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékaf je pfimo v Mukafové (zdravotni stfedisko Mukarov, dale soukroma ordinace MUDr.
Trojankova), dale pfima dostupnost do Ri¢an a Prahy.

Charakteristika objektd skladujicich nebezpecné latky: v Uzemi nejsou.

MoZnost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo fesené Uzemi, soucasti navrhu je plocha pro tfidény
odpad a kompostarnu.

Navrh feseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Obec ma3 vlastni vodovod omezenym zdrojem vody v Zernovce, ktery oviem neni uréen pro pitnou vodu, v Gzemi
nejsou zdroje pitné vody, pouze historické soukromé studné. Novy vodovod je pfipojen na dalkovy vodovod. Za
zdroje uzitkové vody Ize povaZovat zatopené lomy v Zernovce.

Navrh feseni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V Uzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru v soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozar(
V sidle je pfimo vodni nadrz navazujici na Navesni rybnik a dale nékolik dalsich rybnik(, véetné zatopenych lomu
v Zernovce, obecni vodovod je poZarni s osazenymi hydranty.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvitat, kolovych a kolejovych vozidel
V Gzemi neni #adna vhodna plocha, nejblize €S PHM v Tehovci.

Navrh ploch vyuZitelnych k zachrannym likvidacnim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva
K ucelu lze nouzové vyuzit plochy fotbalového hristé u skoly a kapacitnich parkovist u prodejen Penny a Lidl.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohtebnich sluzeb
Pro pohtebnictvi lze vyuZit nejblize hibitov v obci, kapacita je omezena, ale zména ¢.4 stabilizuje stavajici plochu
na rozsifeni.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat
V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych pozemnich komunikaci,
dostupnost na kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni
vody z pozarni nadrze i rybnikd a vodovodu.

Pfimo v obci je jednotka JSDHO s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS z Ri¢an je do 10 minut.

Varovné zafizeni — siréna na obecnim uradu, funkéni obecni rozhlas.
Dal$i poZadavky jsou soucésti Gizemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.
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c.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuji vymezend Uzemi Ministerstva obrany:

1) OP RLP — ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37
zakona €. 49/1997 Sb.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni §36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

2) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

o vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni

o vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vietné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

d.1. Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.3.2025:
Celostatni priority dotykajici se zmény ¢.4:

Priorita (14) :
Zména podrobnéji stanovila ochranu hodnot Uzemi, zejména konkrétnim vymezenim ploch
RZV, stanovenim regulaci a i zpodrobnénim v plochach s prvky regulacniho planu (UPRP).
Kvalita krajiny stabilizovana, dllezitym aspektem zmény je nové stanoveni jeji prostupnosti.

Priorita (14a) :
Zména definovala novy navrh krajiny v souladu s pozadavky USK a standardizace.

Priorita (16) :
Viz bod (14), nové nastavené regulace ploch odpovidaji jak charakteru zastavby a stavajicimu
vyuziti, tak stanovuji obecnou koncepci do dalSich let. Rozvoj je tak regulovan v pfirozenych
mantinelech jednotlivych sidel.

Priorita (19) :
Nejsou nové vymezovany plochy pro rozvoj vyroby, stavajici aredly jsou stabilizovany a je
uptfesnéna moznost jejich vyufZiti, zejména s ohledem na umisténi ve strukture sidel (VZ.2).
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Priorita (20) :
Byl prehodnocen zamér plochy zemédélské vyroby (plvodné VZ20) a nahrazen méné
konfliktnim zamérem obecni kompostarny a pripadné dalSiho vyuzZiti pro technickou
infrastrukturu Z.SRB_TU1.
Soucasti zmény je i stabilizace a podpora doplnéni krajinné zelené, remizk( apod.

Priorita (20a) :
Zména zpresnila pribéh USES a stanovila konkrétni podminky pro jeho zaloZeni a vyufiti.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. Naopak novy navrh
krajiny v ramci standardizace prostupnost stabilizuje, stejné tak i krajinné hodnoty a vyznamné
prvky.

Priorita (22) :
Dominantnim poZadavkem zUstava ochrana pfirody a krajiny véetné zemédélské produkéni
krajiny. Prostupnost viz vyse, tykd se i pési a cykloturistiky, zména vymezuje nékteré Casti
cyklotras a cyklostezek jako VPS.

Priorita (24a) :
Centrum sidel na rozhrani Mukafova a Srbina je zatizeno prdjezdnim Usekem silnice 1./2 a
11./113, v ndvaznosti na ¢asti silnice 1./2 je pak upravena definice a vymezeni ploch SU, které
predjimaji tuto zatéz a stanovuji vyuziti smisené, neni tedy vyhradné pro bydleni. Zatizeni ze
silnice Il. tfidy neni na takové Urovni, aby bylo nutné plosné vymezit plochy smisené. Regulace
a pozadavek na ochranu proti hluku je v obecné roviné soucasti zmény.

Priorita (25) :
PFima souvislost s vymezenim SOB9, viz ddle plochy zmén v krajiné a regulativy ploch RZV.

Priorita (27, 30) :
Obec ma stabilizované €OV, véetné koncepce. Do UP jsou doplnéna aktudlni data vodovod( a
kanalizaci, v€etné pozadavkl na propojeni a doplnéni jako VPS.

Priorita (31) :
Navrh UP ploéné nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter uzemi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Mukarov, ani Zadné jeji sidlo ve spravnim

SOBO9:

OB1:

Uzemi nelezi pfimo v rozvojové ose. Obec je soucasti celorepublikové oblasti OB1 a ve specifické
oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

Ize konstatovat, Ze zména nemad Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné
ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody je zménou naopak zpfesnéno a doplnéno, vietné
zptisnénych poZzadavki na zadrzovani destové vody v ramci zastavéného Uzemi.

Obec Mukatov je soucasti republikové rozvojové oblasti OB1 Praha. Obec je silné ovlivnéna pfimym
dosahem ddlnice D1 a Prahy, dale silnym rozvojovym potencidlem, danym dosahem dalsi
vybavenosti v Ri¢anech. Prakticky leZi mezi osami OS5 a 0S5a, které se samozfejmé v misté OB1 do
ni zaclefiuji. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti zejména do Prahy, pfipadné do Ri¢an. Pro
obec ma nejvétsi vyznam piima dostupnost Prahy po silnici 1/2 (pfes Ricany), ale i pres D1.
Dostupnost se jesté zvysi dokonéenim vychodniho obchvatu Prahy.

Obec je tak zejména urcena pro bydleni, na druhou stranu ma velky vliv znacny podil lest a relativné
maly podil zemédélskych ploch, ovsem s vyssi bonitou.

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra v republikové

Grovni — 7adna plocha nebo koridor nezasahuje do feseného tzemi, navrh zmény UP nema vliv na
koncepci nadregiondlni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje viechny nadmistni
systémy technické infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).

Do Uzem{ zasahuje koridor ZD4, jeho zptesnéni v ZUR (viz déle) ale nezasahuje do Fedeného tzemi.

- 8/29-



Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spole¢né jednani a veiejné projednani - 5/2025

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11

Obec se dale nachazi ve Specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni a ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentaci, ve Specifické oblasti SOB10 a SOB11 je
podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie a
zaroven schvalenim prislusné legislativy. V dobé zpracovani ndvrhu zmény ¢.4 Uzemniho planu nejsou obé tyto
podminky soucasné naplnény, a proto Uzemni plan akceleracni oblasti nenavrhuje.

d.2. Pozadavky ze aZUR Stfedoceského kraje, ve znéni 12. a 14. aktualizace:

Zakladni pozadavky aZUR pro zménu &.4 UP, uvedeny jsou vyhradné ty, které se zmény mohou
dotykat:

VPS — Zadné koridory s vyjimkou NRBK66 (Z2adna plocha k zalozZeni)

Obec MukaFov neni souéasti zadné specifické ¢i rozvojové oblasti vymezené pouze v ZUR (PUR viz vy3e)
A. Priority UP pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)

Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojd ani neméni cilovou kvalitu krajiny, navrh krajiny je
sice novy, ale jeji charakteristika z(istavd zachovana. Navrh krajiny je uvedenim do souladu s pozadavky
Uzemni studie krajiny (USK ORP Ri¢any)

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Neni predmétem zmény ¢.4, OB1 viz vyse.

C. Specifické oblasti

Neni predmétem zmény ¢.4

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
D.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
Zménou ¢&.4 je zpresnén USES i v ¢asti NRBK66, je ale vymezen cely v koridoru ZUR. Vzhledem

k jeho vedeni vyhradné lesnimi porosty je cely stabilni a neni zadna ¢ast k jeho zaloZeni. Viz dale
i.1.
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E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot kraje

Lokality zmény €. 4 nemaiji zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
F.6 krajina vyrazné polyfunkcni (N09)

Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, naopak opatieni v krajiné v souladu s USK naplfiuji
pozadavky ZUR:

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

- zvySeni podilu ploch s vysSim stupném ekologické stability - spInéno navrhem ploch K.AL, pfipadné i K.ZK

- plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatreni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen); - navriena prostupnost (K.PK),
retence, reSeno plochami K.AL i obecné MU, véetné zachovani vsech lesnich porosta

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce - prevod ploch do AL, neintenzivni hospodareni,
pripadné pastevectvi

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti — Netyka se feseného
uzemi.

d.3. Pozadavek z UAP:

Vybrané limity a hodnoty na tizemi obce:
- Chranéné loziskové uzemi
- Dobyvaci prostor
- Lozisko nerostnych surovin
- Prvky USES
- Nemovita kulturni pamatka

Vybrana negativa tzemi:

- Migracni bariéra silnice 1/2. Urbanizace volné krajiny.

- Vysoka dopravni zatéz v obci (I/2 - intenzita dopravy 15 001 - 25 000 voz/den, 11/113 (intenzita 3 000 -
5000 voz/den)

- Hygienické zdvady vyplyvajici z provozu aktivniho lomu.

- Vysoka intenzita dopravy (cca 16,2 tis. voz./24 hod.) - zvySené naroky na kapacitu sité zajisténi
bezpecnosti provozu.

- Absence Uprav pro zklidnéni pratahu silnice sidlem

Vybrané obecné problémy na tzemi obce:
- Urbanizacni tlak na krajinarsky cenna dzemi
- Emisni a akusticka zatéZ z dopravy (>3000 voz/den)
- Vysoka intenzita dopravy v zastavéném Gzemi obce (kapacita sité, bezpecnost
- provozu)
- Absence uUprav pro zklidnéni priatah( silnic 1. a Il. tfidy sidly

Lokalizované problémy na tizemi obce:
- Kdd: sZL 24 — Zastavitelnd plocha zasahuje do lesa (pozn. oblast u zastavitelné plochy BI30B)
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- Formulace do pokynl pro zménu Uzemniho planu: Provéreni vymezeni zastavitelné plochy BI30B s
ohledem na zasah do ochranného pasma lesa.

Vyse uvedena negativa nebo obecné problémy v izemi nelze izemnim planem eliminovat. Jsou to skutecnosti,
které jsou dané historickym vyvojem, pievzato ze zpravy o uplatiiovani.

Zpracovatel v rdmci zmény &.4 provétil pozadavky UAP a na zakladé moznosti standardizace i vymezeni ploch
s prvky RP fesi zménou:
- kolem pratahu silnice I. tfidy jsou navrzeny prevazné plochy SU, Zadna plocha pro cisté bydleni
- rozsiteni zastavitelnych ploch je pouze minimalni, redlné se tak jednd pouze o plochu technické
infrastruktury a dvé plochy pro bydleni, obé jsou urbanisticky vhodné a nemaiji prakticky zadny vliv na
krajinu (plochy Z.SRB7 a Z.ZRN6)
- zabor lesa u plochy BI30B byl zrusen

d.4. Pozadavek z krajskych UAP:

Na plochy zmén neni konkrétni pozadavek v réamci krajskych UAP.

d.5. Uzemni rozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl vyddn 14.10.2024, byl zpracovan na zékladé prechodnych ustanoveni
zakona €. 403/2020 Sb., a jeho soudasti jsou toliko piebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR
a zéroveri obsaZeni v PUR, pricem? se zarover jednda o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nich?
uplynula lhita pro pfezkum podle spravniho radu a podle soudniho fadu spravniho. Na zakladé vyse uvedeného
je zfejmé, ze pfi respektovani veskerych pozadavkd vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro
zménu nevyplyvaji Zadné dalsi pozadavky.

E) VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni poZadavk( obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni dle bodi zadani:

o Konverze stavajici podoby Uzemniho pldnu do jednotného standardu Uzemnich pland (dle § 59
stavebniho zakona a vyhlasky ke stavebnimu zakonu).

- splnéno vlastnim navrhem, standard platny od 1.7.2024

o Aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich regulativii na zakladé zmény podkladni mapy a
pravnich predpist (vyhlasky).

- posledni pouZitd KM z 30.4.2025, definice ploch a jejich regulativ(, véetné postupu zpracovani a pfistupu
k definici ploch je v dalsi ¢asti oddvodnéni, v této kapitole

. Aktualizace zastavéného Uzemi

- provedeno, viz dale

o MozZnosti ponechani nebo vylouceni ploch Uzemnich rezerv pro bydleni, pripadné pro obcanskou
vybavenost

- rezervy byly provéreny, viz kapitola e.3

o MozZnosti nahrazeni lokalit podminéné zpracovanim uzemnich studii, u kterych nebyla vypracovana

Uzemni studie podminénim uzavienim planovaci smlouvy s obci. Lokality podminéné planovaci smlouvou je
mozné vymezit i u dosud nezastavénych zastavitelnych/transformacnich ploch, které nejsou dosud vyuzity
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- zpracovatel po dohodé s obci provéfil vymezeni ploch podminénych planovaci smlouvou, viz kapitola
e.5

o U ploch prestavbového Uzemi (zmény) vykladovd zména na plochy transformacni

- plochy byly provéfeny, ale z pohledu zpracovani zmény je dlleZitéjSi pfechod na standard, zejména
datovy; obecné tedy nebyly plochy posuzovany podle platného UP, ale byly zcela nové vymezeny tak, aby
odpovidaly zméné a datovému standardu ploch transformacnich, viz dale

o Tam, kde to bude nutné k povaze volnych transformacnich ploch a zastavitelnych ploch upraveni trasy
verejné dopravni komunikace

- jednotlivé plochy jsou provéfeny, kde to bylo nutné je navriena plocha DS pro homogenizaci
komunikace, pfipadné jen zlepsSeni jejich parametr(; v nékterych mistech byl ponechan poZadavek na
prostupnost tizemim podle platného UP (viz tabulka ploch zmén)

. Upravy a doplnéni regulacnich prvki pro vyznamné &asti Gzemi se stanovenim stavebnich ¢ar (vyznamné
urbanistické celky, tj. oblast u kruhového objezdu v Mukafové, naves Srbina), pro zbylé Uzemi mlZou byt
vymezeny ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pro podporu/zachovani struktury a charakteru oblasti,
regulacni prvky mohou fesit poZzadavky zelené a hospodareni s vodou

- zpracovatel navrhl a provéril vymezeni ploch s podrobnosti regulacniho planu, viz kapitola e.5

. PoZadavky na velikost stavebnich pozemkl v plochach zmén. Pro zastavitelné plochy dle jejich povahy
nastaveni regulace (max. pocet rodinnych dom, feseni dopravnich komunikaci a vefejnych prostranstvi)

- splnéno, nové jsou vymezeny velikosti stavebnich pozemkd, majetkopravni déleni tak neni regulovano;
v plochach v podrobnosti RP je vyuZito definice velikosti pozemku s ohledem na pocet bytovych jednotek,
primarnim dlvodem je zachovani hustoty obyvatel na plose z dlivodu planovanych (i realizovanych) investic do
technické infrastruktury; vétsi hustota by méla samoziejmé vliv i na dopravni infrastrukturu, navyseni by ale v jiz
tak husté osidleném Gzemi pravdépodobné neméla zasadni vliv

. moznosti vyuZitelnosti Gzemnich studii (S/3, Z/1, Z/4, Z/7) jako podklad( pro zpfesnéni podminek v
uzemf

- zpracovatel provéfil moznost vyuziti Uzemnich studii, neni divodné na podmince ale dale trvat, stejné
tak vymezovat dalsi:

- S/3, celd plocha je jiz rozparcelovana, ma stabilizovanou cestni sit a neni divodné ji dale podmirovat,
navrh je jednoznacné vyresen

- Z/1 —v ploe je Uzemnim planem stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi a vodni plochy, plocha ma
jiz provedenou parcelaci; Uzemni studie by tak neméla opodstatnéni, diky UPRP je dostatecné definovand i
struktura a charakter zastavby

- Z/4 — ve vykrese platného UP jiz nenalezena

- Z/7 — plocha je jiz naparcelovana a z&asti zastavéna

. Upravy ploch funkéniho vyuZiti pro solitérné vymezené plochy zpravidla v lokalitéch s prevlddajicim
odlisnym funkénim vyuZitim. Zahrnuti izolovanych pozemki do celistvych stabilizovanych Gzemi

- platny UP striktné vymezoval plochy drobnych enklav rekreaénich chat v zastavéném Gzemi, z&asti je
stabilizoval, z ¢asti vymezoval jako plochy prestavbové; zpracovatel zmény ¢.4 provedl kontrolu skute¢ného
stavu, po zjisténi a koordinaci s obci, Ze znacna ¢ast rekreacnich chat — zejména v Srbiné a Mukarové — je soucasti
ucelenych ploch bydleni, proved| zatazeni do ploch stabilizovanych pro bydleni; logika UP nijak nenuti majitele
ménit vyuZiti staveb, ale obecné je umoznuje; v souladu s poZadavky vyhlasky 157/2024 Sb., §13, odst. (1) jsou
zpravidla plochy vétsi nez 2000m2, pouze tam, kde je nutné vytvofit podminky pro zménu nebo ji naopak
vyZadovat, byla zménou ¢.4 vymezena plocha zmény, typicky u ploch DS

. Vylouceni procesnich podminek orgdnu statni spravy

- vzhledem k rozsahu zmény je textova ¢dst zpracovana zcela nova, vymezeni zmény v revizi je
neproveditelné, at jiZ na fakticky rozsah zmény nebo na jinou strukturu textu dle soucasné platné pravni Gpravy;
poZadavek je tak splnén na zakladé uvedeni do souladu textové ¢asti s platnou legislativou celkové

o Plochy v zastavéném a zastavitelném Uzemi, které jsou dlouhodobé nevyuzité, mohou byt zménény jako
plochy obytnych zahrad

- zpracovatel provéfil veskeré plochy v feSeném Uzemi, u dlouhodobé nevyuzivanych ploch, pfipadné
okrajovych nebo u ploch rozsahlych uvnitf zastavby, pak vymezil plochy zastavitelnych zahrad ZZ; tykd se to i
nové navrhovanych ploch; nékteré plochy byly dale s ohledem na jejich velikost prevedeny ze ,,stavu” na plochy
zmén (napf. Z.SRB14)

- zahrady jsou doplnény i s ohledem na vypocet potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, pfitom
ale vyrazné neomezuji vyuZitelnost stavebnich pozemk(l, omezuji zejména vymezeni stavebnich pozemk( pro
nové stavby, zejména za hranici stdvajici zastavby v hloubce parcel; obecné je tak dodriena standardni
urbanistickd struktura umisténi stavby hlavni smérem k uli¢ni ¢are a zahrady a staveb doplrikovych do zahrady,
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neni tak vytvarena zdéna druhych staveb bez pfimé pristupnosti z pozemni komunikace; plochy ZZ ale naopak
noveé v souladu se stavebnim zakonem umoznuje vystavbu ,vejmink(“

. MozZnosti rozsifeni plochy pro technicky objekt Cistirny odpadnich vod v lokalité Tl 20 a jeho okoli

- zpracovatel provéril zaméry obce, zejména v souvislosti s dalSimi poZzadavky napf. na tfidéni odpadu,
sbér a ekologickou likvidaci tfidéného odpadu i biomasy; v souladu s pozadavky navazujici plochy soukromého
vlastnika tak rozsitil plochu za plvodni plochou T120, nové je plocha vedena jako Z.SRB_TU2

- v souvislosti s touto plochou je nutné poznamenat, Ze v dobé zpracovani zmény jiz byla dokoncena a
zprovoznéna obecni COV, ale nebyla zapséna do KN, redlné je tedy plocha TU vyrazné mensi z hlediska rozvoje,
velkou ¢ast zaujima stavajici COV (viz zabor ZPF)

o Jizni ¢ast plochy SK 30 oddélend silnici s moznosti pfifazeni k okolnimu funkénimu vyuziti

- zpracovatel provéfil vyuZiti plochy a s ohledem na Sirsi okoli i pfimo navazujici plochy jej nové vymezil
do plochy SV, jako zastavitelnou plochu Z.ZRN7

- severni plocha je s ohledem na soucasné vyuZiti vymezena do stavu VZ, zména neni poZadovana a
umisténi arealu VZ neni pfimo konfliktni, regulace UP navic vyluéuje vyznamné rozsiteni provozu nebo jeho
zménu na rusici pro plochy smisené nebo bydleni

. Plocha soucasné rezervy R-BV bude provérena jako zastavitelna plocha pro 1RD jako nahrazeni vyjmuti
zastavitelné plochy stejného vlastnika

- plocha je navrZena do zastavby, viz odlivodnéni plochy a vypocet potifeby zastavitelnych ploch, splnéno
. Uprava funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 358/2, 593/3 v k.U. Srbin a 672/47 v k.U. Zernovka, na ¢asti
nebo celych ploch pro bydleni

- 358/2 — pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, vhodné uzavira stavajici zastavbu, je pfipojeno na obecni
infrastrukturu; s OZP MéU Ricany byl pfedem dohodnut maximalni rozsah a ponechani meze jako plochy p¥irodni
- 593/3 — pozemek obecné nelze vymezit do zastavitelnych ploch, ve strukture zastavby by se jednalo o
zcela nevhodné vyboceni do ploch dfive vymezenych jako NSpz, nové je témér cely potoéni koridor vymezen do
plochy NU, s vyjimkou zapadniho pozemku AL, kde je pfi Sifi koridoru jiz moZzné vyuZiti i na senose¢ v méfitku
zemédélské cinnosti, u ostatnich ploch TTP v NU se oCekava spisSe seceni za ucelem udrzby, pripadné rucni seeni
vlhkych luk a doplnéni o dalsi krajinné prvky ve smyslu solitérnich strom( a kefl pro navySeni biologické
rozmanitosti prirozeného biotopu;

v ploge je umisténa stavba do¢asna pro rekreaci a oddech, nové zapsana do KN, z platného UP vyplyva predpoklad
spiSe otevienych verejné pristupnych altan(, ale povolovaci orgdn zfejmé stavbu vyhodnotil jinak; zménou ¢.4 je
tak stavba vedena v souladu se stavebnim zdkonem jako zastavéné Uzemi, ale je soucasti plochy NU, bez dalsiho
jiného mozného vyuZiti (pozn. v daném misté nelze vyuZit zafazeni do ploch okolnich pro bydleni ani s ohledem
na vymezeni pod spolecnym oplocenim, jelikoZ se jedna o stavbu docasnou, kterd nema funkci bydleni a oploceni
je zcela ziejmé stavbou nepovolenou, jak je uvedeno v platném UP, str. 76 podminky prostorového usporadéni)
Pozn.: pozemek byl zatfazen do provéreni zménou i na zakladé pfipominky majitelky pozemku, kde se v
pripomince vyslovné uvadi: ,,Pozemek parc. ¢. 593/3 je v izemnim planu veden jako plocha smiSend pfirodni a
zemédélska v plose VKP 134 "Louky nad PoZzarem". Toto dlouhodobé neodpovida skutecnosti. Na pozemcich
parc. €. 593/3, 597 (PK), 596 (PK) a 595 (PK) v k. 0. Srbin byly bez povoleni provedeny terénni Upravy - navazka,
které Krajsky urad Str. kraje rozhodnutim ze dne 3. 12. 2004 nafidil odstranit.” Je tedy zfejmé, Ze se jednd o
plavodni nivni Uzemi potoka, kde byla neopriavnéné provedena navdzka, ktera je urcena k odstranéni
rozhodnutim krajského Uradu. Domahat ze zmény na zakladé neoprdvnéné provedenych Uprav je v rozporu s
pozadavky na ochranu Gzemi, a je zcela nezohlednitelné v UP, Ze stav ,,dlouhodobé neodpovida skute¢nosti“;
dale je nerelevantni zména vlastnickych vztahd — vlastnik si mohl ovéfit, Ze kupuje i ¢ast pozemku zatizeného
neopravnénou terénni Upravou, ktera je nafizena k odstranéni, a véetné oploceni, které je v rozporu s platnym
up.

Zména ¢.4 tak naopak zachovava konsensus, Ze se jednd o pfirodni nivu potoka, kterd byla docasné zatizena
nepovolenou navazkou a stavbou docasnou. Tu vsak zcela v souladu se stavebnim zakonem akceptuje jako
zastavéné uzemi.

- 672/47 — cela plocha a okoli vodni plochy bylo zpracovatelem provéreno, v misté jiz probéhlo déleni
pozemkd v navazujici ¢asti Z.ZRN4, celkové je tedy plocha upravena na zakladé moZnosti Uzemi (rozsah vodni
plochy i bfehové casti), je navrZena dostupnost, ¢ast ploch dfive BI30 je navrZena pouze jako plochy zelené nebo
zahrad, zejména z divodu nepfistupnosti dalSich pozemki

. Aktualizace a Uprava funkéni plochy u Navesniho rybniku v Zernovce a Uprava pro vefejné prostranstvi
- splnéno ndvrhem zmény
. U ploch, u kterych bylo predkupni pravo vymezeno podle stadvajicich pravnich predpist, budou

provéreny k vypusténi nebo nahrazenim vymezenim verejné prospésnymi stavbami nebo verejné prospésnymi
opatienimi. Soucasné verejné prospésné stavby budou provéreny o aktualizaci o dalsi plochy nebo koridory pro
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pfipravované projekty obce v oblasti vodovodu, splaskové kanalizace, pfipadné koridor(i dopravni komunikace
(zvlasté prijezdové komunikace k nové skole v Lounovicich) a cyklostezek

- verejné prospésné stavby jsou vymezeny zcela nové s ohledem na nové vymezeni ploch podle
standardu, ale i s ohledem na nové podklady — zejména u zamérU technické infrastruktury

- noveé jsou doplnény i nékteré zménové plochy DS

. Uprava tvaru vymezeni plochy VZ 20. S ohledem na tuto Upravu bude provéreno vedeni navrhového
vedeni lokdIniho biokoridoru (LBK 13) a biocentra (LBC 8). Na plochu VZ 20 bude provérena plocha rezervy pro
jeji budouci rozsireni

- zpracovatel proved| aktualizaci ploch na zdkladé zmén v KN, dale v souladu s pozadavky obce i pozadavky
vlastnika sousedni nemovitosti; veskeré poZadavky lze obecné vyhodnotit jako v souladu s poZadavky
urbanistické koncepce obce; zména z plochy vyrobni (byt zemédélské) smérem k plose TU pro potfeby obecni
kompostarny je pfinosem jak pro likvidaci bio odpadu, tak pro vlastni vyuziti krajiny

- zména trasovani USES je spiSe formalni, je navriena tak, aby co nejvice vyuZivala ekologicky stabilnich
ploch a co nejméné zatéZovala vlastniky pozemk; viz odGvodnéni v kapitole i.12

o MoZnosti vymezeni zelenych past v Uzemi s dlirazem na pfipadné vymezeni téchto past ke zlepseni
protieroznich podminek v Uzemi nebo prostupnosti Uzemi

- zpracovatel prepracoval navrh feseni krajiny s ohledem na soucasné pozadavky a podklady, nejedna se
ale o zménu koncepce feseni krajiny; viz dale odlvodnéni v kapitole e.2.3

o PoZadavky uzemni studie krajiny (nutnosti zmén kultury ornych ptd na trvaly travni porost apod.)
- splnéno, viz dale kapitola e.2.3 a odlvodnéni ploch zmén v krajiné
o Rozsifeni plochy obéanského vybaveni OV 12

- plocha byla celd provérena a v nékolika variantach konzultovana s vlastnikem
- Uprava byla provedena s ohledem na vymezeni zastavéného Uzemi, skute¢ny stav pozemk i jejich zapis

- v misté tak byla zpfesnéna hranice ploch, zménova plocha OV — Z.MUK2 byla ponechdna v plosné
velikosti stejné, s ohledem na okolni zadstavbu a pfistupovou komunikaci byly ale upraveny a jinak navrzeny plochy
PUaZzs

o Pfesun funkéni plochy pro OS 20 pro sportovni vyuZiti na obecni pozemek parc. ¢. 595/4 v k.U. Srbin
- splnéno, viz oddvodnéni plochy Z.SRB_0S1

o Rozsiteni plochy pfilehajiciho hibitova U kostela v Mukarové

- splnéno, viz plocha T.OH1

o Zruseni koncové plochy verejného prostranstvi PV 32

- zpracovatel provéfil lokalitu a po dohodé s obci zlstaly pozemky beze zmény podle platného UP;
dlvodem je zachovani zptistupnéni vodni plochy i smérem od hlavni komunikaci v pIné $ifi, dva dalsi vstupy jsou
sice znaceny jako soucast PU, ale redlné se jedna o dopravni a pési vstup nemajici fradnou dimenzi PU, ta je dana
pravé pozemky 596/17 a 596/33

o Zpresnéni plochy tézby nerostl dle aktualniho stavu v Uzemi
- splnéno, viz plocha K.GD1
o Snizeni ochranného pasma lesa z 50 m od okraje lesa na 30 m a z toho vyplyvajici regulativy

- viz koordinaéni vykres, zménou ¢.4 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ve vzdalenosti do
30m od okraje lesa, doslo pouze k pretvarovani plochy VZ20, nové Z.SRB_TU1; vzhledem k jejimu navrzenému
vyuZiti je ale toto umisténi nekonfliktni (kompostarna)

o Doplnéni pripustnosti dopliikovych staveb v plochach RZV a provéreni podminky prostorového
usporadani pro drobné a jednoduché stavby na pozemcich rodinnych dom( nebo staveb pro rodinnou rekreaci
- regulace zcela nové navrZena, definice upraveny podle platné legislativy a s ohledem na poZadavky obce
zptesnény zejména diky UPRP

. MozZnosti doplnéni trasy dopravni komunikace u zastavitelnych ploch lokality SV 10. S tim souvisi i plosna
Uprava zelené ochranné ZO 10

- zménou je navrzeno konkrétni vymezeni plochy (nyni Z.MUK®6), které akceptuje vlastnické vztahy a fesi
dostupnost vSech pozemkd, v€etné zkapacitnéni stavajici pristupové komunikace; ve vztahu k tomuto Uzemi je
navrzena vyraznéjsi plocha zmény v krajiné, predevsim na zékladé USK

. Vymezeni zastavitelné plochy Bl 30B s ohledem na zdsah do ochranného pasma lesa

- plocha BI30B byla provérena, zabor lesniho pozemku je v dané lokalité dale neodlvodnitelny, plocha
tak byla zménou ¢.4 zrusena; pozn. — soucasti zaboru lesa tak zlstava vyhradné stabilizace stavajici cesty, kterd
byla zaméfena a jeji umisténi je tak v UP nyni ve spravné poloze — viz Z.DS3

. Zména Casti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu
pro bydleni
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- pozemek parc.¢. 636/2 je jiz zastavén, cely je tak vymezen v plose BI

- pozemek parc.¢. 662/13 je v evidenci jako pozemni komunikace, jedna se o druhy pfistup k pozemku
636/2, ma identického majitele; zpracovatel provéfil moznost zmény, ale s ohledem na jeho soudasné vyufziti i
umisténi v kfizovatce neni dlivodné zahrnovat do plochy bydleni, je ponechdno beze zmény —zménou by mohlo
dojit ke zhorseni zejména optickych (urbanistickych) parametr(i zausténi jiz tak uzkého pésiho prostupu kolem
pozemku 636/2

. Uprava vyuZiti ploch pro moznosti umisténi vézovych nebo stoZdrovych zamérd pro verejnou technickou
infrastrukturu (telekomunikacni vysilace apod.)

- regulace staveb v nezastavéném Uzemi nevyloucila vySe uvedené stavby, ani nestanovila vylouceni nad
konkrétni limit

. Doplnéni vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo jinych pravnich
predpisech (doplnéni pojmu ateliér, nerusici obsluzné funkce, podkrovi apod.)

- soucasti ndvrhu je vymezeni definic pojmU v souladu s poZadavky pravnich predpis(

Dale pozadavek zadani: Zasadni predpoklddanou zménou Uzemniho planu bude Uprava regulace vyuZiti zemi.
Klicova Uprava vyvstala z vyhlasky, kterd specifikuje jednotny standard uzemnich plan( a upravuje vymezovani
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti. Pro velkou ¢ast obce je nutnd aktualizace, kterd odpovida soucasnym
poZadavklm stavebniho zdkona. To vede k prevedeni nékterych ploch do jiného funkéniho vyufziti.

PoZadavky celé kapitoly jsou zapracovany do zmény ¢.4, odlivodnény jsou jednotlivé vyse i v dalSich ¢astech
odlvodnéni.

Zakladnim feSenim standardizace je:

1) prostd zména nazvu u vétsiny ploch podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

2) kontrolajednotlivych ploch a jejich uvedeni do souladu s pozadavky standardu i skute¢nym vyuZzitim v Uzemi

3) zatfidéni vySe uvedenych ploch a jejich kontrola s ohledem na stadvajici urbanistickou koncepci, ale i
poZadavek na feseni problémU (napf. sjednoceni ploch kolem silnice i. tfidy, sjednoceni ploch podle
charakteru uZivani, nikoliv podle evidence v KN — zejména u staveb s €. evidencnim)

4) rozliseni ploch NZ — na plochy dle standardu: AP, AL a AT

5) navrh textové ¢asti s ohledem na soucasné legislativni poZadavky, potfeby obce a stav Uzemi; dle moZnosti
bylo vyuZito stavajicich regulativil k zachovani alespofi zakladni hmotové regulace z platného UP pred
zménou ¢.4

Obecny pfistup k reSeni RZV:

AP, AL jsou plochy standardné zemédélsky vyuzivané —intenzivné i extenzivné, rozdéleni je jiz na drovni hlavniho
vyuZiti, regulace jsou zcela nové odpovidajici sou¢asnym pozadavkim na ochranu uzemi

AT —jedna se o plochy sad(, stabilizovana je plocha jednoho sou¢asného sadu, vymezena je jedna nova ndvrhova
plocha

e.2. pozadavky na zakladni koncepci

e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice
- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi na zakladé zapisu staveb do KN, pripadné podle definice SZ
(pozn. — vzhledem k tomu, Ze platny UP po zméné ¢.2 je zpracovan na vyrazné stari a misty znacné odlisné
katastralni mapé, neni v UP znaéen graficky stav pfed zménou ¢.4 a doplnéni zménou ¢.4; technicky je toto fedeni
datové neproveditelné; lze tedy vymezeni chdpat jako 100% aktualizace zastavéného Uzemi na zékladé postupu
podle ustanoveni zak. 283/2021 Sb. s tim, Ze bylo vychadzeno z platného UP, nikoliv z dat intravildnu)
- v ramci grafického feseni jsou veskeré plochy ndvrhové vymezeny do ploch zmén v souladu s pozadavky
standardizace
- v tabulce zmén jsou uvedeny platné vyméry ploch, porovnéni s platnym UP je v popisu odCvodnéni
jednotlivych ploch v kapitole i. (vzhledem k tomu, Ze ¢ast zménovych ploch pfed zménou ¢.4 nebyla zatazena do
vyCtu zmén je opét konkrétni — zejména datové — porovnani neproveditelné, redlny zplsob porovnani je tak
prakticky vyhradné u novych zabor( ZPF, viz dale)
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Cast Uprav ploch je dana také narovnanim dat v presnosti pro kontrolu ETL
Cast ploch vzastavéném Uzemi (¢aste¢né i vzménovych plochach) je navrzena (stabilizovana) jako

plochy obytnych zahrad ZZ, které umoznuji doplriikové stavby ke stdvajici zastavbé; plochy jsou dlouhodobé
nevyuzité zejména z majetkopravnich dlvod( a fiktivné tak vytvareji dojem zastavitelnych ploch v zastavéném

uzemi

plochy Rl jsou nové stabilizované pouze v souvislé osadé rekreacnich chat, zde jsou ale ponechany

stavby pro bydleni jako stav podle skutecnosti v KN, nejsou zde sluCovany, protoZe se nejednd o souvislou
enklavu, ale dvé rozdilné

e.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

koncepce dopravy zlistava beze zmény, na zakladé zprdvy o uplatiiovani jsou dopinény homologace

stavajicich komunikaci, kde to Uzemi umozniuje, typicky T.DSx a Z.DSx

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textova ¢ast tak,

aby odpovidala realizaci centrdlniho rozvodu a dalkového pfivodu pitné vody v hlavnim fadu; navrh doplnéni je
zpracovan na zakladé projekéniho podkladu obce

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI

zména konkrétné méni vymezeni ploch PU, OV a OK na zdkladé aktualnich potfeb obce i postupného

vyvoje zejména zastavéného Uzemi

e.2.3. koncepce usporadani krajiny

Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1)

2)

evidence v KN
veskeré plochy byly provéreny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
v datové Casti navrhu zmény byly zafazeny do ploch podle stavu v Uzemi dle KN

kontrola a vymezeni ploch RZV v krajiné:

zpracovatel provedl| vyhodnoceni veskerych podklad(, zejména:

a) pozadavky a Udaje z USK (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)

b) podklady erozivnich pld a ploch z BPEJ a evidence LPIS

c) revize a Uprava USES, nedoslo ke zméné s vyjimkou drobného upiesnéni na zakladé zmény podkladni
KM a zmény plochy VZ20 (nyni Z.SRB_TU1) a vymezeni rezervy R.4

d) vlastni prlzkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuZivani a rekreacni potencidl (navrh
prostupnosti)

e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie

na zakladé vyse uvedenych podkladd byly plochy vyhodnoceny do navrhu:

a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN

b) byly provéteny véechny ¢asti USES, tam kde neodpovidd kultura dle KN nebo fakticky stav tzemi, je
navrzeno zalozeni USES (viz plochy zmén v krajiné); ¢ast ploch je zafazena do ploch NU podle metodiky
c) byla provéfena prostupnost krajinou a navriena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovana podle KN

d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochdch ZPF, v pfipadé poZadavku na stabilizaci
byly zafazeny do ploch zmén v krajiné (K.ZK, pfipadné i K.ZS)

e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutnd zména kultury navazné i reZimu zemédélské cinnosti (vétsinou
z orné pGdy na TTP) s ohledem na pozadavky zejména zalozeni USES

f) s ohledem na soucasny stav byvalych sad(l a zahrad v krajiné (v rezimu nezastavéného Uzemi) je
stabilizovana jedna plocha AT

g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové casti byla doplnéna regulace OZE
s odkazem na nové definované plochy RZV podle standardizace
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h) ¢ast nivnich pld byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zatazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni
prokazatelné mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) —
pozn. ve znacné Casti katastru neodpovida trasovani vodnich linii a tokl realité v dzemi

i) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zatazeny jako zména, jednotlivé porovnavani
ploch by bylo neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak navrhem feseny zcela nové

j) soucasti databaze UAP je vrstva VKP, bohuzel bez rozliseni, zda se jedna o VKP ze zékona, nebo
vyhlaseny, vymezeni navic zcela neodpovida podkladni mapé ani realité Uzemi; VKP ze zakona je
principem zanesen v koordinacnim vykrese, vétSinou formy plochy RZV (les, vodni plocha, nivni pldy
v plose NU), VKP vymezena rozhodnutim tak nelze odlisit a do vykresu nyni zaradit; zpracovatel provedl|
kontrolu podle hlavniho vykresu pfed zménou ¢.4 a Ize konstatovat, Ze Zadny vymezeny prvek VKP neni
ménén a poskozen zménou, s vyjimkou plvodni plochy ¢.67, kde je nové navrZena zastavba v plose
Z.SRB7 a plocha ptirodni je zmensena, viz vyse; pozn.: databaze UAP obsahuje vétsi mnozstvi VKP, ne?
je uvedeno i v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.2

e.3. pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

- soudasti UP jsou 4 plochy rezerv: R.1 -R.4

- plochy R.1 aZ R.3 jsou prevzaty z platného UP, pouze zafazeny do standardu

- plocha R.4 je nové vymezena na zdkladé pozadavku zadani, jedna se o pripadny rozvoj obecnich ploch
TU (kompostarna), na rezervu reaguje i Uprava vymezeni USES

- pavodni plocha R-BV v Zernovce je prevedena do navrhu, viz Z.ZRN6

e.d. pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména zpresnila pozadavky na vSechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny Uplné nové
- USES: zpracovatel provéfil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil viechny ekologicky nestabilni
plochy, véetné ploch orné pudy:

VU Ul zaloZeni LBK.13 0,3873
VU U2 zaloZeni LBK.13 1,2698
VU U3 zaloZeni LBC.08 4,0835

- plochy pro verejné prospésnd opatieni, jedna se o plochy k ochrané ptirodniho dédictvi:

VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289
VH NU2 ochrana udolni nivy 0,0628
VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387
VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422
VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283
VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955
VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231
VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,7833
VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630
VH 751 stabilizace obecni zelené 1,0403

- plochy pro verejné prospésné stavby:

VPS dopravni infrastruktury

VD TDS1 0,0094
VD TDS2 0,0146
VD TDS4 0,0947
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VD ZDS1 0,0602
VD ZDS2 0,1023
VD ZDS4 0,0237
VD ZDS5 0,1374
VD ZDS7 0,0257
VD BI1 0,0564
VD MUK3 0,0287
VD MUK4 0,1078
VD MUK6 0,2694
VD SRB3 0,0706
VD SRB4 . . . ) e 0,0323
VD SRB7 Ve vsech pr'lpadech sejf:dna o ZajIS:[en.I, , 0,0281
Vo sRB10 | o toveb rordreni o iy o | 0692
VD SRB11 minimalni plochu pro bezpecnost silni¢niho 0,0435
VD SRB13 provozu, pfipadné vymezeni plochy 0,0730
vD SRB14 vefejného prostranstvi podle pravnich 0,0045
vD SRB15 predpist (8m) u novych zastavitelnych 0,0882
VD SRB16 ploch 0,0430
VD SRB17 0,1083
VD SRB18 0,0306
VD SRB_TU2 0,0977
VD ZRN1 0,2673
VD ZRN2 0,0320
VD ZRN5 0,0773
VD ZRN11 0,0501
VD ZRN12 0,0348
VD ZRN13 0,0247
VD ZRN15 0,0200
VD ZRN_0OS1 komunikace soucasti plochy ZRN.OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 | Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154
VPS obcanského vybaveni
VO MUK2 pIochY provr?zélifeni zastavby OV a vefejné 1,0647
zelené soucasti ploch
VO 0s1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037
VO SRB1 plocha pro obcanskou vybavenost 0,4155
VO SRB_0OS1 navrh sportovnich ploch 0,1339
VO ZRN_0OS1 navrh sportovnich ploch 0,7873
VPS verejného prostranstvi
VP MUK.2 vefejné pro'stranft\./i u ob(:arlské o 0,3558
vybavenosti a verejné zelené soucasti ploch
VP oK1 vefejné pro'stranstvi u obcanské 0,1893
vybavenosti
VP TPU1 rozsireni vefejného prostranstvi 0,0640
VP ZRNS vefejné ,prostran'stvi,u vodni plochy s 0,4282
pozemni komunikaci
VP ZRN_0OS1 verejné prostranstvi u sportovni plochy 0,3041
VPS technické infrastruktury
VT SRB_TU1 plocha pro tfidéni odpadu a dalsi funkce 1,7413
VT SRB_TU2 plocha pro COV a dalsi funkce 0,6403
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koridory pro umisténi verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

VPS dopravni infrastruktury - koridory bm
VD | CYK |vybudovani nové cyklostezky 7296
VD |71 1025
VD |Z2 91
VD |S4 73
VD |Z3 252
VD |Z5 398
VD |z4 487
VD |S1 obnova, rozsifeni nebo vybudovani novych chodnika 95
VD |S2 525
VD | M2 55
VD |S3 215
VD |M1 606
VD | M3 310
VD |S5 110
VPS technické infrastruktury - koridory bm
VT |S 2 160
VT |S 3 176
VT |S 4 115
VT |S 5 85
VT |S 51 80
VT |S 6 98
VT |S 7 o, , 231
VT 57 splaskova kanalizace a1
VT |S 7 3
VT |S. 8 151
VT |S 9 242
VT |S P 66
VT |S P 30
VT |S P 35
VT |V_1 205
VT |V.2 235
VT |Vv.2.1 110
VT |V.22 254
VT |Vv.23 21
VT |V_3 233
VT |V_4 162
VT |V. 51 96
VI |V 5 a 40
VT |V. 5D 208
VT V_6 vodovod 84
VT |V.6_1 78
VT |V_B 4 181
VT |V_I5 320
VT |V. K4 1 240
VT |V_K4 3 216
VT |V_O 248
VT |V P 22 175
VT |V P 4 128
VT |V_R CB 1989
VT |V.S S 1403
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VT |V 7.5 10 sdruZend trasa vodovodu a kanalizace
VT |V_8 vodovod
VT |V_9 vodovod

Koridor je vymezen v $iti +/- 5m od osy, v zastavéném Uzemi je jeho Sife omezena stavajicimi budovami.

e.5. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

- plochy jsou vymezeny pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo sloZitéjsi plochy,
které maji vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni ¢i technické infrastruktury, pfipadné obcanského
vybaveni

- podminka je stanovena pro nize uvedené plochy:

Ozn. Datum platnosti podminky ha
PS BI1 31.12.2030 0,5806
PS MUK2 31.12.2030 1,4205
PS MUK3 31.12.2030 1,1342
PS MUK4 31.12.2030 1,3745
PS MUK5 31.12.2030 2,2730
PS MUK6 31.12.2030 1,2967
PS OK1 31.12.2030 0,6317
PS OK3 31.12.2030 0,3309
PS SRB_TU2 |31.12.2030 0,1366
PS SRB10 31.12.2030 1,7561
PS SRB11 31.12.2030 2,5309
PS SRB13 31.12.2030 1,8534
PS SRB14 31.12.2030 1,2450
PS SRB15 31.12.2030 0,5844
PS SRB16 31.12.2030 0,3493
PS SRB17 31.12.2030 0,6827
PS SRB19 31.12.2030 0,2686
PS SRB2 31.12.2030 0,7335
PS SRB3 31.12.2030 0,4679
PS SRB4 31.12.2030 2,0536
PS SRB6 31.12.2030 0,3850
PS ZRN_OS1 |31.12.2030 1,2934
PS ZRN10 31.12.2030 0,4327
PS ZRN11 31.12.2030 0,4878
PS ZRN12 31.12.2030 2,8834
PS ZRN13 31.12.2030 1,8030
PS ZRN3 31.12.2030 0,4787
PS ZRN4 31.12.2030 0,7346
PS ZRN6 31.12.2030 0,1002
PS ZRN7 31.12.2030 0,4423
PS ZRN9 31.12.2030 0,2942

Dlvodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dana uzemi, nejedna
se o primarni zajisténi vybudovani v feSenych Uzemich, zde jsou vidy na naklady majiteldl budoucich stavebnich
pozemkd, ale jednd se o spolufinancovani navyseni kapacit v pfilehlém Gzemi a v obci celkové. Typicky
financovani navy$eni kapacit vodovodu, budovani COV, ale i o jejich Gdrzbu atd. Identicky je u vétsich rozvojovych
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lokalit pozadavek na prispévek na obcanskou vybavenost, kterou bude nutné pro vétsi pocet obyvatel rovnéz
zkapacitnit a jejiz provoz pak bude mit i vyssi naroky.

e.6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtvodnéni

- pozadavek na upravu dle souc¢asnych pravnich pozadavk(
- byly odstranény samostatné vykresy koncepci HLV; vzhledem krozsahu dat standardizace se u
pfedmétného Uzemi jevi jako nadbytecné

F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Neni predmétem zmény, viz kapitola a)

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.4.

H) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.4.

1) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUOVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

i.1. Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci Zmény ¢. 4 UP Mukarov byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném Gzemi. Zménou
uzemniho planu Mukafov je Uzemni systém ekologické stability pouze lokdlné zpresnén na zdkladé zmény
podkladni mapy. S ohledem na vydani nové definovanych ploch v krajiné je i USES soudasti zmény ¢.4, Uprava a
provéreni probéhlo i v souvislosti s USES sousednich obci, v souladu se standardem jsou ekologicky nestabilni
plochy vymezené jako zménové (soucasné jako VPO).

-21/29-



Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spole¢né jednani a veiejné projednani - 5/2025

Zména je pak zejména u LBK13 a LBCS:
- LBK byl ziZen na minimalni hodnotu s ohledem na okolni zemédélské pozemky
- trasovani bylo upraveno na hranice pozemk( (v dané ¢asti je pouze orna pida, nebylo mozné vyuzit
stavajicich krajinnych prvka)
- LBC je upraven s vyuzitim lesniho pozemku a ploch navazujicich na plochu Z.SRB_TU1

Stav Lokalni uroven
(ha)
1 LBC 05 7,3939
1 LBC 06 6,3421
1 LBC 6 0,3910
1 LBC 07 5,4260
1 LBC 08 0,9206
1 LBK 10 1,4124
1 LBK 11 0,8834
1 LBK 12 1,0791
1 LBK 13 0,8862
Nadregiondlini Uroven
1 NRBK 66 19,6381
1 LBC 01 NRBK 6,4008
1 LBC 02 NRBK 3,4986
1 LBC 03 NRBK 4,5894
1 LBC 04 NRBK 5,3253
, Skladebné ¢asti uréené k zaloZeni, jedna se vyhradné o prevod do
Navrh « S - ,
ploch TTP, véetné ploch vymezenych jako pfirodni NU
2 LBC 08 4,2037
2 LBK 13 0,3873
2 LBK 13 1,2802
i.2. Oddvodnéni jednotlivych ploch zmény
Ozn. (ha) Sidlo/k.q. Popis, odtdvodnéni
z MUK1 | 0,2606 Mukarov prevzato, SM10
z MUK2 1,4205 Mukarov prevzato, PV11, OV12, upraveno
z MUK3 1,1342 Mukarov prevzato, OM10
z MUK4 1,3745 Mukarov prevzato, BI10
z MUK5 2,2730 Mukarov prevzato, MS10, SM12, SK10, upraveno
z MUK6 1,2967 Mukarov prevzato, SV10
z MUK7 | 0,0394 Mukarov narovnani vztahl v Uzemi, stavajici zahrada k RD, nové vymezeno
z SRB1 0,4155 Srbin prevzato, OM22, upraveno
z SRB2 1,2590 Srbin prevzato, OV21, BI30A, upraveno
7 SRB3 0,4679 Srbin puvodlje soucasti vétsi plochy BI27, jejiz vétsi ¢ast byla jiz
zastavéna
7 SRBA 20536 Srbin pr?v.za‘lco, cast BI27, nc,>ve stanovené podminky prostupnosti a
verejnych prostranstvi
z SRB5 0,4817 Srbin prevzato, BI26
, v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy z
z SRB6 0,3850 Srbin davodu velikosti nad 2000m?2
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pfevzato, BI25, upraveno a rozsiteno jizné, doplnén navrh

z SRB7 0,3865 Srbin komunikace; plocha NU(plvodni NP67) byla zmensena pouze na
realnou ndvaznost na zapadni svah k vodoteci
z SRB8 0,6935 Srbin prevzato, BI24; zapsana stavba RD
z SRB9 0,4303 Srbin prevzato, v platném UP bez oznadeni plochy; &ast jiz zastavéna
z SRB10 1,7561 Srbin prevzato, BV20
z SRB11 2,3720 Srbin prevzato, SV20
z SRB12 1,3567 Srbin pfevzato, BI20; ¢ast jiz zastavéna
z SRB13 1,8534 Srbin prevzato, BI21
, v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy z
z SRB14 11,2554 Srbin davodu velikosti nad 2000m?2
z SRB15 | 0,5844 Srbin prevzato, BI22
z SRB16 | 0,3493 Srbin pfevzato, BI23; ¢ast jiz zastavéna
pfevzato, BI23, jizni ¢ast; navrZend plocha ochranné zelené 2021
z SRB17 | 0,6827 Srbin je pfevedena do zahrad ZZ, je realnéjsi jeji zaloZeni a vyuZiti;
soucasti plochy je nové poZadavek na prostupnost do krajiny
7 SRB18 | 0,4592 Srbin pFevzatE), SR'25;vpouze severni ééSt,' jizni ponechana ve stavu RI,
bez moznosti prestavby na bydleni
z SRB19 | 0,2686 Srbin prevzato, OM21
nova plocha pro sport a rekreaci, nahrada za odstranénou plochu
, 0S20; odpovida Iépe z hlediska dostupnosti a navaznosti na
Z | 5RB_OS1 | 0,1339 Srbin komunikace, plvodni plocha 0S20 byla "vytr¢end" do plochy
prirodni bez koncepcniho odlvodnéni
plocha technické infrastruktury, na pdvodni plose pro vyrobu
Z | SRB_TU1 | 1,7413 Srbin (zdmér) VZ20; upraveno na zakladé majetkopravnich vztah,
vymezeno pro potieby obce - kompostarna, apod.
plocha technické infrastruktury, stavajici COV, formélni
, vymezeni; rozsiteni do plochy mezi komunikaci, vodotec a
Z | SRB_TUZ | 08746 Srbin z;stavbu komercniho ort))jektz (LIDL); rozsireni pro potreby
sbérného dvora obce v navaznosti na hlavni komunikaci
z ZRN1 1,5140 Zernovka pfevzato, BI35; ¢ast jiz zastavéna
z ZRN2 0,3512 Zernovka pfevzato, BI33; ¢ast jiz zastavéna
z ZRN3 0,4787 Zernovka prevzato, SV32
v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy z
7 ZRN4 0,7346 Sornovka dlvodu veIikczsti nvad’2000m2, doplnén poiadayek na dopravni
dostupnost véetné navrhu plochy DS; upraven i tvar plochy podle
hranic pozemk( a vyuZziti azemi
z ZRN5 0,3686 Zernovka prevzato, BV33; soucasti vymezeni plochy DS (neni zapsana v KN)
nové vymezena plocha, stavajici ptipojeni; v platném UP je
vymezeno jako rezerva R-BV; komunikace ze zapadu v platném
7 7RNG 0,1002 Sarnovka up nen'l' pravdivé, ani redlna - n.aopakje' sc?uéésti stév’ajici .
komunikace z vychodu; plocha je urbanisticky vhodnd, navazuje
na zastavéné uzemi a je celkové nekonfliktni; nezasahuje do
limit0 geologie
z ZRN7 0,4423 Zernovka prevzato, SK30; nové vyhradné pro SU
prevzato, PV31, BV31; plocha rozdélena na funkéni celky s
z ZRN8 2,2121 Zernovka podminkami dostupnosti; s ohledem na standard je soucasti i
zména u plochy vodni, z dvodu zapisu v KN
z ZRN9 0,2942 Zernovka prevzato, SV-P3
z ZRN10 | 0,4327 Zernovka prevzato, SV31; upraveno (zmenseno o plochu ZZ, stav)
z ZRN11 | 0,4878 Zernovka prevzato, SV30
z ZRN12 | 2,8834 Zernovka prevzato, BV30; upraveno
z ZRN13 1,803 Zernovka prevzato, BV30; upraveno
z ZRN14 | 1,1402 Zernovka prevzato, BI36
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. revzato, BV32; zmenseno o stavajici zahradu soucasti
ZRN15 |0,7435 | 7Zernovka  |P ; !
stavebniho pozemku
ZRN_OS1 | 1,2934 Zernovka prevzato, PV30, 0S30
5 navrh nové komunikace; prevzato, upravena trasa dle
DS1 | 0,0602 |  Zernovka ove komunikace; b » up
skute¢nosti v Gzemi
rozsiteni stavajici komunikace, pievzato; v platném UP vymezena
. komunikace v plné $ifi, v ndvrhu pouze pro potieby rozsifeni
DS2 | 0,1023 |  Zernovka e Sifl, V navrnt pouze pro potreby
plochy DS na Sifi 8m véetné pozemku na sousednim katastru
obce Lounovice
, navrh nové komunikace, ¢asti mimo plochy T.DS3; odpovida
DS3 0,0322 Srbin oy o , o , pv Yv . p ,
zaméreni v Uzemi, v platném UP mirné odlisné trasovani
, stabilizace a rozsireni stavajici komunikace; navrh na Sifi 8m
DS4 | 0,0237 Srbin J
plochy DS
navrh nové komunikace; prevzato, upravena trasa dle
DS5 0,1374 Srbin skutecnosti v Uzemi (komunikace je existujici, chybi pouze zapis v
KN)
, rozsiteni stavajici komunikace; v platném UP soucésti ploch
DS6 0,0243 Srbin . ) N P P y
ochranné zelené
, stabilizace a rozsiteni stavajici komunikace; prevzato z platného
DS7 | 0,0257 Srbin , S avalictiomunikace; prevzato z p
UP, kde bylo vedeno jako stav, pfipadné jako soucast plochy OS
Ozn. (ha) Popis, odldvodnéni
DS1 00094 stabilizace pozemni komunikace nezapsané v KN, chybné soucasti sousedniho
! pozemku; v platném UP znaceno jako komunikace, formalni vymezeni
DS2 0,0146 r]avrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim; prevzato z platného
UpP
navrh pozemni komunikace, navrh nové dostupnosti zastavby; odpovidd zaméreni v
DS3 0,0475 , , Y fy . (.
uzemi, v platném UP mirné odlisné trasovani
psa | 0.0947 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim; v platném UP nebylo,
! nové vymezena komunikace odpovidajici zaméreni v Uzemi
OH1 | 0,1375 rozsireni hibitova, jedina vyuZitelna plocha
plocha pro zménu vyuziti ze zemédélské vyroby; zména na zakladé pozadavku
OK1 0,8210 , s ysrs S ex o " Y . .
vlastnika, odpovida lépe umisténi ve strukture sidla; prevzato z platného UP
plocha pro prestavbu na novou funkci; prevzato z platného UP, jiné vymezeni na
OK2 0,3843 , \ , . vy
zakladé podkladové studie, upifesnéno pro UPRP
oz | 03309 plocha pro prestavbu na novou funkci; oproti platnému UP zrudena plocha vyroby;
! Iépe odpovida charakteru v centralnim dopravnim prostoru
os1 | 01037 zména vyuZiti na sport a rekreaci; zpfesnéno z platného UP, odpovida skute¢nému
! vyuziti, formalni zarazeni
zména vyuZiti na verejné prostranstvi; formalni vymezeni z dlvodu zatrazeni v KN do
PU1 | 0,0640 plochy TTP; jedna se o soucast stavajiciho verejného prostranstvi / zelené kolem
vodni plochy, v platném UP vedeno jako smisend zelefi v zastavéném tzemi
zména vyuZiti na smiené obytné véeobecné; v platném UP stabilizovano ve stavajici
sul | 01935 funkci vyroby, s ohledem na umisténi v centralnim dopravnim prostoru je navrh na
! smisené vyuziti, které umoznuje lehkou nerusici vyrobu a dalsi funkce, 1épe
odpovidajici urbanistické struktufe s ohledem na okolni zastavbu
zména vyuziti, stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; formalni zarazeni, v platném
WT1| 0,7283 P . , - , fo e L
UP vedeno jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dlivodu zapisu v KN
zména vyuZiti na vefejnou zelen, prevzato z platného UP, zafazeno formalné jako
Z51 0,3404 N o L
zména z divodu zapisu v KN
759 03490 zména vyuZiti na vefejnou zelen; nezastavitelny pozemek v ndvaznosti na lesni
! pozemky, odpovida vyuZiti v platném UP, formalni zatazeni do zmény
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zména vyuZiti na soukromou zeler; v platném UP vedeno jako smisena zeleri mimo
T |21 0,0752 zastavéné Uzemi, jedna se vyuzitim o zahradu k navazujicimu objektu RD, niva
potoka je redlné v rdmci pozemku vodotece; v KN je vedeno jako TTP - mez, stran
zména vyuZiti na soukromou zelen, plocha je nedostupnd, neumoznuje vyuziti dle
T |Z222 0,3318 L oty /o e oy
platného UP; formalni zarazeni z dvodu zapisu v KN
zména vyuZiti na bydleni (stavajici stavby rekreace), max. 6RD; v platném UP vedeno
T |BI1 0,5806 jako plocha zménova, ale na smiSené vyufziti SR, z divodu umisténi v navazujici
strukture RD je nové vedeno vyhradné pro prestavbu na bydleni, formaini vymezeni
T |NU1| 0,1589 stabilizace udolni nivy v nezastavéném Uzemi; formalni zména z divodu umisténi v
T [Nnu2| 01602 za’sta\./,er\en? uzeml., realné §e Joedna o plochu zmény v krajiné, divodem vymezeni je
stavajici evidence jako orna puda
Ozn. (ha) Popis, odUvodnéni
K [ALl 0,1246 vyplnéni parcelni proluky mezi dal$imi plochami TTP
plocha uréena k zalozeni sadu v nezastavéném Uzemi; z ddvodu vyssi hodnoty
K |AT1 | 0,1853 . Loy , - . . ,
v Udolni nivé neni vhodné jeji vymezeni do ploch zastavitelnych
plocha kamenolomu, rozsiteni mimo stavby; jednd se o stavajici plochu kamenolomu
K |GD1| 2,0382 , L . ‘o
na lesnich pozemcich; jedna se o docasny zabor PUPFL
k Inu1| 03289 dllezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navdzané prevainé na udolni nivu
! potoka, podklad USK; ddivodem je evidence v KN jako orna ptda
dllezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navdzané prevazné na udolni nivu
K |NU2 | 0,0628 potoka, podklad USK; diivodem je redIné vyuziti Gzemi neodpovidajici ani zapisu v KN
=TTP
dllezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navdzané prevazné na udolni nivu
K |NU3 | 1,9387 potoka, podklad USK, zde ddleZita i provazanost systému krajinné zelené na dalsi
plochy - viz ZK.3; oproti platnému UP je plocha zvétsena
prostupnost krajinou, obnova historickych cest, s ohledem na nové zastavitelné
K |PK1 | 0,8422 i L, vy o
plochy i doplnéni prostupnosti; Cast prevzata z platného UP
K |Ul 0,3873 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U2 1,2698 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U3 4,0835 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; forméalni zafazeni, v platném UP vedeno
K |WT1| 1,2447 . . " , f e -
jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dlvodu zapisu v KN
stabilizace krajinné zelené na okraji zastavéného Gzemi, prevzato z platného UP, kde
K |ZK1 0,2955 bylo vedeno jako plocha pfirodni; je souéasti navazujiciho systému prostupnosti
krajinou PK1
navrh krajinné zelené spolu s dostupnosti navazujicich zemédélskych ploch, v
K |ZK2 0,0231 platném UP navazuje na plochy pfirodni soucésti LBK, v navrhu je LBK jiz navrzen v
minimalni Sitce bez dalSiho zaboru orné pudy
navrh krajinné zelené jako propojovaciho prvku mezi dalsimi druhy zelené, podklad
K |ZK3 0,7833 . (o iy . .
USK, v platném UP vymezeno pouze v rdmci bifehového porostu vodni plochy
stabilizace sidelni zelené (je za hranici zastavéného Uzemi), SirSi rozsah biehovych
porost(l s parkovou Upravou kolem vodni plochy; v platném UP vedeno z ¢asti v
K |Z81 1,0403 . N « o wae Y . . .
plochach smisené zelené, v ¢asti v ndvrhu plochy verejné zelené; stav v evidenci KN
jako TTP a zahrada, neodpovidajici ani realité ani potfebdam obce
K 1752 0,1149 rjavrh15|delrj| zelené (je za hram’u zastavéného Uzemi, mezi rezervou a zastavénym
uzemim); prevzato z platného UP

i.3. Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti navrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: obec Mukafov se nalézd ve
stabilni zemédélské krajiné, ktera je ovsem vyrazné zatizena hustou zastavbou. Nelze brat postupny pfechod
mezi krajinou a zadstavbou — v Uzemi jsou redlné tfi ,plochy”, které maji jasné hranice: zastavba, zemédélska
krajina, les. Obecné Ize konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, véetné
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ochrany ZPF, je obecnym verejnym zajmem, Uzemni plan tedy uprednostriuje koncepcni rfeseni, které chrani
verejny zadjem zejména ochrany ZPF a zaroven dodrzuje stavajici urbanistickou koncepci sidel, kterou zména ¢.4
UP neméni. Z vy$e uvedeného divodu UP vylucuje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky
ochrany ZPF a PUPFL, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni.

- Dlavodem vylouceni ¢i omezeni nékterych OZE v krajiné je jejich nevhodnost v husté osidleném tuzemi
s vyraznou hranici lesniho porostu, verejny zajem podle zak. 114/1992 Sh. (a verfejny zajem ochrany ZPF) je tak
diky pfirodnimu prosttedi a bonité pldy prevysujici vefejny zajem nad verejnym zajmem OZE. Zpracovatel presto
proved| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim: vhodné plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF,
dostupnost dopravni a VN, orientace a svazitost ploch) jsou sloZité s ohledem na ochranu krajinného razu a je
nerealné je v Uzemi najit.

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné elektrarny pod
1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky nutny odstup obytnych Gzemi
(hluk); presto je UP nevyluduje, ale reguluje jejich umisténi, kdy v detailu povoleni zaméru teoreticky méze dojit
k jejich podrobnému provéreni.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stfedoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potiebu zéstavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou krajinu a PUPFL.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény &.4.

K) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Soucasti zmény je vymezeni pouze dvou novych rozvojovych ploch pro bydleni:
- Z.SRB7, ¢ast plochy prevzata z platného UP, roziifeni je o cca 0,24ha, tzn. redlné pro 2RD
- Z.ZRNS6, plocha pro 1RD, z platného UP prevedend rezerva do navrhu

Naopak od zmény ¢.2 doslo k zastavéni v mnoha rozvojovych plochach, celkové je zapsano ptiblizné (porovnano
podle KM pouzité v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.4): 54RD.

Informace prevzaté ze zpravy o uplatiovani (2023):

Celkovd potreba novych bytd: 271 byti

Potfeba byt v soucasné dobé vyhovuje nastavenému rozvoji vymezenych zastavitelnych ploch stanovené
stdvajici tzemné planovaci dokumentaci a jeji zméndch a nevznikd potreba tyto plochy rozsifovat (v¢. uzemnich
rezerv pro bydleni).

Zaveér: pfi ubytku volnych pozemkul pro bydleni o 54 je narGst o 3 zcela zanedbatelny a Ize konstatovat, Ze
zména akceptuje soucasny stav v navrhu UP.

Pozn.: ackoliv md Mukarov dostatek volnych rozvojovych ploch s vyhledem delSiho ¢asového horizontu, lze
konstatovat, Ze plochy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci vhodné. V pfipadé nutnosti tak bude
vhodné provérovat plochy zejména v Zernovce, plochy v Srbiné a Mukafové jsou umistény prevazné v prolukach
zastavéného Uzemi. V budoucnu Ize tak oéekdvat zmény v poctu jednotek RD na zakladé majetkoprdvnich vztah(
a pripadné odebirani ploch bude velmi problematické.
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L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Navrh dzemniho planu vymezuje 4 plochy s prvky regulacniho planu: U.1, U.2, U.3a U.4.

Dlvod vymezeni:
u.1 - plocha s obecnou regulaci:
- tvarovani oken
- tvaroslovi stfesniho plasté a vikyrd
- definice oploceni do vetejného prostranstvi
- orientace hlavniho hfebene exponovanych pohledovych partii staveb

u.2 - doplnénd regulace o podrobnost dalSich prvkd z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢asti obce — v Zernovce, jedna se o sidlo s tradi¢ni venkovskou zastavbou

u.3 - doplnénd regulace o podrobnost dalSich prvkd z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢asti obce — v centru starého Srbina, jedna se o posledni ¢ast sidla s tradi¢ni venkovskou zastavbou,
je zde tedy i vyloucena plocha vegetacni stiecha a regulace je doplnéna o stavebni ¢ary zachovavajici centralni
prostor v soudobé kvalité

u.4 - regulace shodna s U.1, ale nutnosti umisténi stavebnich ¢ar, nové dopravni centrum obce

Veskeré vyse uvedené regulace odpovidaji nejen soucasnému charakteru zastavby v Mukarové, ale i detailu
historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb. Navrh tak ma za ukol zamezit v pohledové
exponovanych partiich z vefejného prostranstvi excesiim zastavby, které neodpovidaji historickému vyvoji obce.
Zastavba je sice znacné roztfisténa, ale tvori kompaktni celek, ktery ndvrh UPRP podporuje. V zdkladni regulaci
je také vymezeni podminek pro bytové jednotky — divodem je kapacitni posouzeni technické infrastruktury a
obcanské vybavenosti a pozadavek na dalsi , prehusténi” jiz tak velmi zahusSténé zdstavby; soucasti regulaci je
dale také omezeni z dlivodu nedostatku spodni vody a nutnost omezovani zalivky spodni vodou i z vodovodniho
rfadu.

Soucasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni Zadny poZadavek na odchylné stanovené poZadavky na
vystavbu.

M)VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

m.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmény je zabor PUPFL. Jedna se ale o formalni vymezeni, s vyjimkou plochy K.GD1 jsou viechny plochy
soucasti platného UP pied zménou ¢.4. Naopak ze zaboru PUPFL byla odstranéna ptivodni plocha BI30B.

Druh | Ozn. Sidlo (ha) Popis, odtvodnéni

stavajici docasny zabor, formalni vymezeni zaboru z divodu
zarazeni do ploch zmény v ramci standardizace

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je

K GD1 Zernovka | 2,0382

z DS1 Zernovka 0,0602 | komunikace jiz znacena, v ndvrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycislena
v platném UP je kreslena komunikace, nelze piesné dohledat, kde
z DS2 Zernovka 0,1023 | ajak je Sirokd; jedna se o VPS pro zpfistupnéni skolského zafizeni

na katastru obce Louniovice; plocha je minimalizovana pouze na Sifi
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8m vcetné stavajici komunikace na sousednim pozemku, protéjsi
hrana je zastavéna

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je
z DS3 Srbin 0,0322 | komunikace jiz znacena, v ndvrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycislena

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové pfiloze na konci textu. Jedna se o nové zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné, odlvodnéni je zejména soucdsti kapitoly i)

Pozn.: zpracovatel proved!| provéieni viech ploch zmény s ohledem na definice ploch RZV v platném UP; do
vykresu a vyctu jsou tak uvedeny vyhradné zménové plochy, které jsou vymezeny nové (pfipadné jinak
tvarované) a odpovidaji plocham platného UP, kde nebylo diivodné provést vypocet predpoklddaného zaboru
ZPFR.

Zastavitelné plochy:

Celkova plocha vymezena nové ve zméné ¢.4 je 0,14ha pro plochy bydleni a smiSeného bydleni (Z.ZRN6 a
Z2.MUK7), dale 0,19ha pro zahrady v plose Z.SRB17.

Dale je soucasti zaborl vyhodnoceni plochy Z.SRB_TU1, kterd ale odpovida plvodni plose VZ20. Plocha je
zafazena formalné, nelze bez dat porovnat zcela pdvodni plochu, kterd méla dle UP 1,43ha. Nova plocha
Z.SRB_TU1 ma plochu 1,74ha, cela je na lll. a V. tfidé ochrany ZPF, narGst je dan majetkopravnimi zménami
v Uzemi a potfebami obce.

PlochaZ.SRB_TU2 je rozsifena o plochu 0,23ha, redlné se jedna o proluku mezi komunikaci a dostavénym aredlem
LIDL, plocha je na lll. tfidé ochrany a z hlediska zemédélského obhospodafovani je nevyuzitelna.

Plocha Z.ZRN6: zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v p¥ipadé sidel jako je Zernovka
uzavieni urbanistické struktury, pfipadné navazovani na stavajici zastavbu. Lze tak konstatovat, Ze Uzemni plan
uptednostriuje koncepcni feseni, které dodrZuje navrienou urbanistickou koncepci sidla — navrzené reseni
zachovani struktury sidla je tak z vy$e uvedenych ddvodd mozno brat také jako vefejny zdjem. V sidle Zernovka
je navic v této Casti uzemi vyhradné Il. tfida ochrany, plocha lll. tfidy je pouze za stavajici plochou Z.ZRN1, zména
tak vyhovéla vlastnikovi pro stavbu 1RD, navic v misté, kde je jiz vymezena stdvajici pristupova komunikace
k pozemku a kde platny UP vymezoval rezervu vhodnou pro zéstavbu.

Transformacni plochy:

Nejedna se o redlnou zménu z hlediska ploch RzV v UP, plochy byly jiZ nyni uvedeny v platném UP vétsinou dle
soucasného vyuziti; jedna se o formalni zafazeni do ploch zménovych z divodu ,,ndvrhovych” ploch zmény
v ramci datové standardizace.

Plochy zmén v krajiné (pozn. tam, kde to bylo moZné a ucelné a bylo mozno pouze ménit kulturu na TTP nebo
zahrady a sady, nejsou plochy vymezeny do zaboru). Obecné Ize konstatovat, Ze v souladu s poZadavky zak.
114/1992 Sb., je ochrana ptirody a krajiny obecnym vefejnym zajmem, ktery vtomto pfipadé prevysuje
poZadavek na ochranu ZPF; zdbor je v méfitku krajiny plosné zanedbatelny, navic vyhradné na plochach s nizsi
bonitou (lll. a V.)

Zabory v krajiné jsou navrzeny na zdkladé postupu uvedeného v kapitole E), jejich ndvrh odpovida poZadavkim
na vymezeni USES, prostupnosti krajinou jako obecnym zdjmem a pozadavkim USK. Nebyly vyhodnocovany
zaméry, které jsou v platném UP. Z nové vymezenych tedy zbyva zejména:

K. NU3 — rozsifeni krajinné zelené podél vodotece, nadvrh jako krajinny prvek, pozn. — redlné se jednd o malou
Cast pozemku, spise tedy dojde ke zméné na TTP celého pozemku, vymezeni je tedy spiSe formalni

K.PK1 — obnova plvodni prostupnosti Uzemi, roz¢lenéni scelenych lan(i a vymezeni remizku pro pési cestu
K.ZK2 —formalni zafazeni, stabilizace stavajici zelené; v platném UP nelze dohledat funkéni vyuziti (piekryto ¢arou
zastavéného uzemi)

USES - zabory nejsou ve zméné vymezeny, jeliko? doslo ke zmenseni rozsahu stavajiciho USES na plochach ZPF,
ve vétsiné pripadl se navic nejedna o zabor, ale o zménu kultury.
Do tabulky tedy tyto plochy nejsou zafazeny.
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Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spole¢né jednani a veiejné projednani - 5/2025

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno na zékladé dal$iho postupu potizeni zmény UP.

Odivodnéni zmény €. 4 izemniho planu obsahuje:

a) cast textovou, pocet listl 29
b) grafickd cast obsahuje vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres SirSich vztah( 1:50000
o3 Vykres predpokladanych zabortd pidniho fondu 1:5000

Priloha textu: tabulka predpokladanych zabord ZPF.

Samostatnou pFilohou odlvodnéni bude dale protokol o posouzeni souladu Gzemniho planu s jednotnym
standardem.
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Predpokladany zabor zemédélského padniho fondu v ndvrhu zmény ¢.4 UP Mukaiov

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vymeéry . .
] i Informace o existenci
., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZzené L. . . . . staveb k ochrané |
OZN. ., vymeéry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuZiti 3 . i . , | pozemku pred erozni 3
zaboru (ha) . I. . V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o . ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
ZRN6 BV 0,1002 0,1002
MUK7 SU 0,0394 0,0394
TU 0,0581 0,0581
SRB_TU1 ZS 0,1690 0,1690 ANO
TU 1,5142 1,5142
SRB_TU2 TU 0,2346 0,2346
ZS 0,0035 0,0035
SRB17
77 0,1848 0,1848
2,3037 | | 0,0000 0,1002 0,5204 0,0000 1,6831
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
77 0,1848 0,1848

Soucet celkem 2,3037 | | 0,1002 | 0,5204 1,6831




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vymeéry

Informace o existenci

., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZzené L. . . . . staveb k ochrané |
OZN. ., vyméry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuziti . Il. M. IV. V. . , . . | pozemku pted erozni i
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o . ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
NU3 NU 1,9387 1,9387
PK1 MU 0,4892 0,3326 0,1566
ZK2 MU 0,0231 0,0231
2,4510 | [ 0,0000 | 00000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
[Soucet celkem 2,4510 | | 0,0000 | 00000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
|Sou<“:et ploch dle navrhovaného vyuziti
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
Y4 0,1848 0,1848
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
Soucet celkem 4,7547 | | 0,1002 | 2,8148 | 0,0000 | 1,8397




