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A) STRUCNY POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Mukarov (dale jen ,Zastupitelstvo”) rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 4 tzemniho
planu z vlastniho podnétu na zakladé predloZzeného navrhu zadani zmény. Rozhodnuti Zastupitelstva
o schvaleni zadani zmény bylo uskutec¢néno na verejném zasedani Zastupitelstva dne 8. 4. 2025.

PredloZené zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano dle § 111 odst. 1 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“) a podle § 9
odst. 2 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“). Zadani zmény Gzemniho planu také vychazi
ze Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Mukarov, ktera byla schvalena dne 27. 2. 2024.

Zména Uzemniho planu dle zadani obsahuje pro ¢asti Uzemi obce pozadavky na prvky regulac¢niho
planu. Zastupitelstvo také rozhodlo o slouceni spoleéného jednani a verejného projednani pro
nasledné projednani navrhu zmény tzemniho planu. Zastupitelstvem nebylo poZzadovano zpracovani
variantniho reseni.

Krajsky urad StredocCeského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny (pod. C.j.
034888/2025/KUSK) dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, v i¢inném znéni pro navrh zadani zmény uzemniho planu sdélil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv
predloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi
narizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu.

Krajsky arad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (pod. C.].
033566/2025/KUSK), jako organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zdkon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist uplatnil, jako vécné a mistné
pfislusny Urad podle ustanoveni § 89 odst. 3 stavebniho zakona k tomuto zadani zmény nasleduijici:
organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a predlozenych podkladi
nepoZaduje v nasledujicich etapach pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény €. 4 iGzemniho planu Mukarov na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pro navrh izemné planovaci dokumentace tedy nemusela byt zpracovana Uprava zadani, jelikoZ nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi dle § 40 stavebniho zakona.

Pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu byl obci Mukafov vybran Ing. arch. Tomas Russe
(autorizace CKA 03228). Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je Méstsky ufad Ri¢any, odbor
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje jako Urad uzemniho planovani dle § 46 odst. 1 pism. c
stavebniho zakona (dale jen , pofizovatel”).

Po obdrZeni dokumentace navrhu zmény Uzemniho planu pofizovatel vyhodnotil Uplnost, soulad s
pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd, soulad se zadanim zmény a soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Po tomto Ukonu pofizovatel oznamil verejnou
vyhlaskou misto a dobu konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani. Spolecné s tim
bylo ozndmeno misto, kde bylo mozné do ndvrhu zmény tdzemniho planu nahlédnout. Dotéené organy
statni spravy, krajsky Urad, opravnéni investofi a sousedni obce byly verejnou vyhlaskou obeznameni
jednotlivé.
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Verejné projednani probéhlo dne 28. 5. 2025 za pritomnosti projektanta zmény izemniho planu, ktery
verejnosti provedl odborny vyklad navrhu zmény Uzemniho planu. Za dotéené organy statni spravy
nedorazil Zadny zastupce. K etapé slouceného spole¢ného jednani a vefejného projednani bylo dodano
17 pripominek a 10 stanovisek dotéenych orgdna statni spravy.

Porizovatel vyhodnotil uplatnéna stanoviska a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek véetné jeho
odlvodnéni. Nékteré vécné souvisejici pripominky vyhodnotil spole¢né.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zahrnut na jednani zastupitelstva, kde o navrhu bylo dne 9. 9. 2025
kladné rozhodnuto. Tento navrh vyhodnoceni byl posléze zaslan dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona
dotéenym organtm, které byly vyzvany, aby k nim uplatnily stanoviska.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek, pofizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény tzemniho
planu a predloZil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje pro stanovisko nadfizeného organu dle §
101 stavebniho zédkona.

Nadrizeny organ ve svém stanovisku dle § 101 odst. 1 stavebniho zdkona posoudil navrh zmény
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na $irsi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory s uvedenim, Ze lze postupovat v dalSim Ffizeni
0 zméné Uzemniho planu. Nadfizeny organ pouze upozornil, Ze v ramci potizovani zmény tuzemniho
pldnu doslo ke zvefejnéni Uplného znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR po Zméné &. 8 a toto znéni je
nutné v navrhu zmény Uzemniho planu uvést a zohlednit. Tato naleZitost byla v navrhu zmény
uzemniho planu zohlednéna a zapracovana.

Po téchto ukonech doslo k vydani metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, které objasnilo,
v jakych terminech Ize konat spolecné jednani a verejné projednani izemné planovaci dokumentace
po jejich ozndmeni. Vzhledem k tomu, Ze zvolené konani spolecného jednani a verejné projednani
nebylo vyhlaseno s poZzadavky stavebniho zdkona, bylo v ramci potizovani zmény Uzemniho planu
prikroceno k opakovani verejného projednani dle § 96 stavebniho zdkona. Pfipominky a stanoviska
dorucené v ramci predchoziho projednani byly presto posouzeny a jejich pozadavky byly zohlednény
pfi Upravé dokumentace pro fadné verejné projednani. Dorucené pripominky jiZz nemaji povahu
pripominek ve smyslu stavebniho zdkona a jsou v této dokumentaci uvedeny pouze informativné jako
zaznamy z predchoziho projednani.

Zaznam¢. 1 Vymezeni dotéeného tzemi
Henys lvan MVDr., Na Navsi 6, 25162 Tehovec pozemky parc. & 350/3, 350/2, 298/1 a
) 298/2 v k.U Srbin
¢. ev. MéU 143018/2025
Dodano dne: 22. 05. 2025
Obsah

Text a odlvodnéni:

Jako vlastnik pozemkd 350/3, 350/2, 298/1, 298/2 vSe v k.U Srbin Vas Zddam o zménu v Uzemnim planu Mukafova —
Srbin.

Toho casu jsou tyto vySe zminéné pozemky ve stavajicim Uzemnim planu zafazeny do Uzemi OM, tedy obcanské
vybavenosti (Viz mapka.)

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v okoli jsou vSude rodinné domky, tak stavajici kolaudacni rozhodnuti pro Music bar neni
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vhodné vzhledem k hluku z takového zarizeni.

Proto bych rad toto Uzemi zaradil mezi Gzemi s povolenou bytovou vystavbou, abych jej mohl efektivné vyuzit.

Planujeme ve stavajici budové vybudovat byty a tim celé toto Uzemi vyrazné zklidnit.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Zména ¢€. 4 tzemniho planu pro dany pozemek stanovuje obdobné podminky pro vyufZiti tohoto pozemku. Stavba na
pozemku je v katastru nemovitosti evidovdna se zplsobem vyuZitim jako zemédélska stavba. Zména uzemniho planu
také pro predmétné pozemky upravuje grafické vyjadreni dle pozadavk(l na jednotny standard GUzemnich pland. Pro
danou plochu nastavd zména symbologie OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni. Na danych
pozemcich se zatim nepredpoklada rozsifeni bytové zastavby.

Zaznam €. 2 Vymezeni dotéeného tzemi

Povodi Vitavy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8,

15000 Praha - Smichov Celé Gzemi obce

¢. ev. MéU 159229/2025
Dodano dne: 03. 06. 2025
Obsah

Text a odavodnéni:

Statni podnik Povodi Vitavy obdrZel dne 13.5.2025 ozndmeni o navrhu zmény ¢ 4 Uzemniho planu Mukarov.
Pofizovatelem je Méstsky Ufad v Ri¢anech, Odbor Gzemniho pldnovani a regionélniho rozvoje, Masarykovo namésti
53/40, 251 01 Ri¢any. Zpracovatelem zmény &. 4 tzemniho planu Mukafov je Ing. arch. Toma$ Russe Na Ceperce 533,
25751 Bystfice, autorizace CKA 03228.

Navrh zmény & 4 UP Mukarov fedi technicky prevod dosavadniho Gzemniho pldnu do jednotného standardu
v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni.

Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢. 4 neméni, soucasti navrhu jsou aktualni zdméry rozsiteni
vodovodu a kanalizace.

Uzemi obce bude zdsobovano ze dvou zdroji: stavajici JI2 na k.U. Babice a vodovod Region Jih. Stavajici vodovod v
Zernovce z(stane zachovan, bude slouZit pouze pro zasobovani uzitkovou vodou. Individuélni zasobovani pitnou vodou
(studny) Ize akceptovat pouze tam, kde neni technicky mozné se na centrdini rozvod vody pfipojit.

V Mukarové je vybudovana sit oddilné kanalizace. Odpadni vody jsou p¥ivadény na COV Mukartov, kterd je umisténa na
severozapadnim okraji obce tésné za hranici k.U. Mukatov, na k.u. Babice. Druha €OV pro Srbin, Zernovku a vychodni
Cast Mukafova je umisténa v nejnizsi ¢asti Uzemi severné od rybnika PoZar na ploSe Z.SRB.TU2. U staveb, kde neni
technicky mozné pripojit se na kanalizaci, Ize akceptovat odkanalizovani do bezodtokych jimek nebo DEOV. Majitel
bezodtoké jimky musi prokazat naslednou likvidaci splaskd v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pro snizeni de$tového odtoku bude vyuZita pfirozena i uméla retence tzemi. Uzemni plan navrhuje néktera opatieni ke
zvyseni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajiné.

Zména casti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu pro bydleni.

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukatov Zadnou
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namitku.
B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 4 uzemniho planu Mukatov s ndsledujicimi

podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Podminka ,napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednana s jeho provozovatelem, resp.
vlastnikem“ se fesi v rdmci stavebnich povoleni jednotlivych stavebnich zdmér(. Podminka povinného napojeni na
vodovod, splaskovou kanalizaci a COV neni souéasti navrhu zmény Gzemniho planu. Ne viechny lokality obce jsou
pfistupné pro napojeni na verejnou technickou infrastrukturu.

Zaznam €. 3 Vymezeni dotéeného tzemi

Valvodova Andrea MUDr., Zelinafska 839/14, 14700

Praha — Branik v zastoupeni JUDr. Jaroslavem pozemky parc. ¢. 672/1, 672/64, 672/65
Radilem, advokatem (ev. &.: 03411), Oveneckd 78/33, a 672/8 vie v k.U Zernovka

170 00 Praha - Bubenec

¢. ev. MéU 164558/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025
Obsah

Text a odavodnéni:

.
1. Nesouhlas s navrzenou zménou funkéniho vyuziti pozemk €. 672/8 a 672/64

Pozemky ¢. 672/8 a 672/64 jsou v platném Uzemnim planu €. 2 vedeny jako plochy Bl 31 a ¢astecné SV, tj. stavebni
pozemky urcené pro bydleni. Navrh Uzemniho planu €. 4 vsak navrhuje jejich prevedeni do tzv. transformacni zény bez
stavebni funkce, ¢imz dochazi k zdsadni, z pohledu k ostatnim zménam obsazenym v UP &.4, jediné pro vlastnika
negativni zméné, aniz by bylo respektovano pravo vlastnika a jeho dlvéra ve stabilitu rozhodovani spravnich
rozhodnuti pti tvorbé Uzemnich planl v daném piipadé pro platny uzemni plan ¢.2 z roku 2023. V kontextu dalSich
skuteénosti, jak budou rozvedeny nize, je zfejmé Ze pofizovatel (Méstsky tfad v Ri¢anech) zasadnim zpGsobem zasahl
do jeho vlastnického prava zménou k hor$imu, aniz by sledoval jakykoliv legitimni cil, resp. ohroZuje jeho prava nabyta
v predchdzejicim obdobi na pokojné a stabilni uZivani svého vlastnictvi. Pofizovatel pfijal takovou zménu Uzemniho
pldnu, kterou na pozemcich vlastnika stabilizoval sdm v pfedchozim tzemnim planu ¢.2,kdyz v souladu s umisténim
pozemkUd uvniti zastavéné Cisti obce Mukarov vymezil tyto pozemky jako plochu Bl 31 a ¢astecné SV, tj. stavebni
pozemky uréené pro bydleni a nyni bez zjevného dilvodu stejné pozemky bez jakékoliv zmény, kromé zahajeni
vystavby nékolika rodinnych dom, v okoli téchto pozemkd, navrhuje jejich prevedeni do tzv. transformacni zény bez
stavebni funkce.

Negativnim pfistupem pofizovatele k pravim vlastnika, tak dochazi k poruseni vlastnického prava spocivajiciho v
predvidatelnosti rozhodovani spravnich (justi¢nich) orgadn a stabilité/nestrannosti, jich rozhodovani. Takovy zdsah do
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vlastnického prava je neproporcionalni, neodivodnény a nespravedlivy, pficemZ porusuje princip legitimniho
ocekdavani vlastnika, kdyz ve spojeni s dalSimi zménami k ,lepsSimu” tj. zménami, kterymi se z nestavebnich pozemki
stavaji pozemky stavebni, s podminkou podpory finanénimi dary (pfispévky) do pokladny potizovatele ¢i dotenych
obci, je navrhovand negativni zména diskriminacni ve vyznamu ¢l.I Listiny zakladnich prav a svobod.

Potizovatel si musi uvédomit, Ze Uzemni plan je, po schvaleni k tomu pfislusnym orgdnem, pravné zavazny dokument
a ze jeho zména, zejména v negativnim sméru pro dotéeného vlastnika musi byt postavena na roven divodim, které
vedly spravni organy k jeho schvaleni Uzemniho planu ve znéni zmény ¢. 2. Zaroven musi byt fadné zdlvodnéno, proc
potizovatel navrhuje zménu oproti jiz schvalenému Gzemnimu pldnu, obzvlasté, pokud na vefejném projednani zmén
¢.4 dne 28.5.2025, bylo prohlaseno, Ze do prav ucastnikd bylo zasahovano minimalné.

Il
2. Nemoznosti aplikace pravidla o ,,dlouhodobé nevyuZitych pozemcich“

Zadani negativni zmény uzemniho planu ¢.4, s odkazem na stav pozemk tj., Ze jde o ,,dlouhodobé nevyuZité pozemky”,
které mohou byt prevedeny na plochy obytnych zahrad, nelze v daném pfipadé pouZit. Pofizovatel pouze pohledem
zjistil, Ze uvedené pozemky, zejména p¢.672/8 je dlouhodobé neudrzovany, tj. dovodil, Ze neni vyuzivan (jevi se jako
opustény), aniz by vzal v Uvahu, sprdvnim orgdnlim obce i pofizovatele znamé dlvody, pro které nebylo Ize ze strany
vlastnika své plné vlastnické pravo vyuzivat, tj. pro protipravni zabrdnéni pfistupu ke svému majetku ze strany treti
osoby, nedinnosti/toleranci spravnich organl a délce soudniho fizeni vedeném u Okresniho soudu Praha — vychod
sp.zn.7C 331/2010, o pfiznani prava na pristup ke svému majetku trvajici vice jak 12 let (zahajeni 30.12.2010 ukonceni
19.4.2023).

Teprve pravomocnym rozhodnutim soudu po vice jak 12letech, bylo vlastnikovi ptizndno pravo spocivajici ve volném
pristupu i prijezdu na pozemek p.¢. 672/8 a 672/64 k.u.Zernovka. SluZebnost cesty byla pfiznana k tizi pozemka
p&.672/1 a 672/65 k.U. Zernovka. Marna byla snaha vlastnika dotéeného pozemku MUDr. Valvodové, dosahnout prava
pristupu ke svému majetku pies spravni organ pofizovatele (MU v Ri¢anech viz napft. pfipis ze dne 6.2.2013, zapis z
ustniho jedndni ze dne 9.11.2010 na obci Mukatov, prestoZe bylo pravomocné rozhodnuto o neopravnéné zabrané —
oploceni s uzavienou branou z ulice Lomova ze strany tfeti osoby v neprospéch MUDr. Valvodové. Toto jednani
oznacily soudy za jednani protiprdvni.

Veskeré informace tykajici se nemoznosti svij majetek uzivat, zvelebovat, mit z ného uzitky byly potizovateli i obci
Mukarov zndmy pfi pripravé zmén izemniho planu ¢.2, .3 i nyni ¢.4.

Pro pfipomenuti upozorfiuji na historii plivodné jednotné parcely & 672/8 k.U.Zernovka / ktera byla v disledku
digitalizace rozdélena na dvé parcely 672/8 a 672/64 k.U. Zernovka / a kterd méla historicky zajistény pfistup z ulice
Lomova. Bohuzel v dlisledku znarodnéni této parcely moji mamince pani Mgr. Dagmar Neumannové a zahdjeni masivni
téZby v lomu (aZ do hloubky 35 metrl na nasi parcele) doslo k vytéZzeni cenného kamene, zatopeni lomu vodou a tim
také ke ztraté piistupu k zadni ¢asti parcely z ulice Lomova. Parcela 672/8 k.U. Zernovka byla navracena v restituci zpét
pani Mgr. Dagmar Neumannové ovsem jiz bez pfistupové cesty k ¢dsti parcely k tzv. tfeSnovce a nasledné doslo k
uzavieni pfistupu na pozemek 872/8 a 672/64 k.U. Zernovka / na druhé strané lomu / protipravni ¢ernou stavbou
trvale uzamcenych vrat z ulice Lomova, ¢imz byl znepfistupnén pristup na pozemek. Nasledoval soud u Okresniho
soudu Praha —vychod sp.zn.7C 331/2010 o pfiznani prava na pristup ke svému majetku trvajici vice jak 12 let (zahajeni
30.12.2010 ukonceni 19.4.2023).

V soucasné platném uzemnim pldnu cislo 2 je do oblasti BI31 naplanovana vefejna cesta z ulice Lomové, ktera oblast
zptistupnuje a my Zadame jeji prodlouzeni az k nasi parcele jako pfistupovou cestu. Nelze nam pficitat k tizi, Zze majitelé
parcely & 672/65 a 672/1 k.. Zernovka nerespektovali rozhodnuti Odboru tzemniho plénovani Méstského tradu v
Ricanech, ktery zde naplanoval v soucasné platném tzemni planu pfistupovou cestu do oblasti Bl 31a dle vyjadreni
pani starostky podepsali na Obecnim Uradé Mukarov prohlaseni, Ze zde tuto cestu nechtéji a odmitaji.

Zaroven planujeme na pozemku stavbu rodinného domu, kterou v soucasnosti ptipravujeme. Projekt je nyni ve fazi
pfipravy a Zzdaddme, aby nebyl pozemek urceny k zastavbé Bl 31 a SV prevddén na nestavebni ZZ, coZ by znemoznilo
realizaci naseho zaméru.
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Upozoriiujeme, Ze fizeni ohledné vzniku sluZebnosti, obnovujici pravo pfistupu ke svému majetku, byla jisté
pofizovateli, obci Mukarov i smluvnimu zpracovateli navrhu UZ zndma také z verfejnych listin, tj. ze zapisu sluZzebnosti
cesty, uvedenych na pfislusnych listech vlastnictvi, pozemkd, které jsou dotéeny navrhem negativni zmény ¢.4. Navrh
zmén pak vyvolava obavu, zda tato pravo sluZzebnosti neni novym navrhem poskozeno.

Zasadnim dokumentem osvédcujicim dobrou viru v otdzce urceni predmétnych pozemk( opirajici se o existenci
uzemniho planu ¢.2, kde byla schvalena funkcionalita téchto pozemk( jako plocha Bl 31 a ¢astecné SV, tj. stavebni
pozemky uréené pro bydleni, a to nejen pro vlastnika, ale pfedevsim pro rozhodovani soudu vychdzejiciho ze
znaleckého posudku doc. Ing. Rendté Schneiderové Heralové, Ph.D., pficemZ tato renomovana znalkyné definovala
dotéené pozemky ve znaleckém posudku ¢.558/15/2021 ze dne 2.8.2021 pro Ucely vypoctu ceny rocniho uZitku
opravnéného (MUDr.Valvodové) ze sluzebnosti, jako stavebni pozemek. Vychazela z platného Uzemniho planu
umoZnujici vyuZiti pozemkl dotéenych sluZebnosti jako stavebnich pro vystavbu 8-10 rodinnych domu (rodinny
domek) za podminky provéfeni Fe$eni dopravniho napojeni, pfiéemz v UP je navriena mistni komunikace pres
pozemek par.¢. 672/65 k.u. Zernovka z ulice Lomova do oblasti Bl 31. Z téchto fakttl v diivére ve stélosti rozhodovaci
¢innosti spravnich organd, kdyz k zasadni zméné dle UZ &.4 tykajici se zmény pro vlastnika, nebylo jakéhokoli zietele
hodného dlvodu, tj. Slo o neptipustnou svévoli, vychdzela znalkyné pti stanoveni vySe hodnoty sluZzebnosti cesty v
Castce 382.800,-K¢. Pouze pravem moderace soudu, byla ¢astka snizena, nicméné jak vlastnik, tak soud i soudni
znalkyné respektovaly platnost Uzemniho planu €. 2 z néj ve své pravomoci vychazely a zavéry v ném pfijaté (2),
zakotvily v pravomocném soudnim rozhodnuti. Nic nebranilo obci ¢i pofizovateli vstoupit do soudniho fizeni jako
vedlejsi ucastnik a prosazovat své zajmy.

Neucinili tak a nyni se snaZi tuto svoji necinnost , napravit“? Znalec definoval ¢asti dotéenych pozemk( zamérenych
v geometrickém planu pro ucely vypoctu ceny roéniho uZitku opravnéného (Zalobkyné) ze sluzebnosti, jako stavebni
pozemek. Nasledné, za ucelem ocenéni pozemk( pro Ucel stanoveni nahrady za zfizeni sluzebnosti, proved| znalec
analyzu trhu s pozemky v obci Mukatov a okoli a s vyuZitim nabidkovych cen stanovil obvyklé ndjemné.

1.
3. ochrana pfistupové cesty — parcely €. 672/65 a 672/1

vy

ZuZeni zastavéné plochy obce Mukarov, rozsitenim ochrany vodni plochy aZ na hranici p¢.672/8, zanikem SV oblasti
/stavebni/ pozemku p.¢.672/64 viz modra &ara, oproti stavajicimu UP &.2 je absurdni svévoli. Travnata plocha s
kamennym zpevnénim plvodni Ucelové komunikace obsluiné pro tézbu kamene, oznacend v UP jako pfistupovd
komunikace ke stavebnim pozemklm, je nyni soucdsti ochranného pasma vodni plochy vzniklé z tézby kamene bez
ohledu na pristupova prava vlastnik(i dotéenych pozemk( vcéetné MUDr.Valvodové. Nerespektuje prava pfiznana
soudni moci, bezdivodné méni Uzemni plan ¢.2, ktery naopak respektoval skute¢ny charakter mista i jeho budouci
moznosti. Nevnima, Ze cely prostor kolem vzniklé vodni plochy byl primyslové vyuZivan a zatizen zpeviovaci ¢innosti
pro pohyb tézkych strojl, ¢imz porusil pravo ocekavani dotcenych vlastnikl v dlvére v pravni stat i v pravo rovného
pfistupu chranéna Listinou.

NavrZzend zména vyrazujici velky Uzemni celek z jiz schvdleného vyuZiti, je nepromyslenou svévoli zpracovatele i
potizovatele. Ignorace soudniho procesu k obnoveni plnych prav vlastnickych, které s védomim pofizovatele i obce
trvalo nepfimérené dlouhou dobu, je ignoraci skutecnosti, Ze to nebyl vlastnik, ktery své povinnosti vlastnika zanedbal,
je ignoraci zapisu v katastralnich zdznamech o pravém stavu véci, je ignoraci skutecnosti, Ze k negativni zméné
uzemniho planu musi byt pevné a presvédcivé dlkazy, nikoliv pohled na zanedbanou zahradu, resp. ovocny sad, jehoz
obnova je nejen nakladng, ale dilem i nemozna.

Navrhovand zména v Gzemnim planu €. 4, kterd oznaduje pozemky €. 672/65 a 672/1 jako plochu WT — vodni plocha,
neodpovidd skutecnosti. V sou¢asném platném tuzemnim planu €. 2 jsou tyto pozemky vedeny jako smiSené obytné
Uzemi a pristupova komunikace. Ve skutecnosti se zde Zadna vodni plocha ani tak Siroké pasmo vyZzadujici zvlastni
ochranu nenachazi. Tyto pozemky tvori fyzickou a pravné zajiSténou pristupovou cestu k pozemkim ¢. 672/8 a 672/64
v k.U. Zernovka a jsou zatizeny sluZebnosti p¥istupu stanovenou pravomocnym soudnim rozhodnutim. Navriena
zména, bez zohlednéni této skutecnosti, by zfejmé znemoznila vykon sluZebnosti a ohrozila by zakladni pfistupové
pravo vlastnika pro budouci vyuZiti pozemkl v souladu s platnym Uzemim planem ¢. 2.
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4. Nerovny pfistup a ucelové zmény, diskriminace

Dotcéené pozemky pc.672/8 a 672/64 byly Uzemnim planem ¢. 2 urceny tak jak je v planu a vySe uvedeno. Jejich
zarazeni do obecné stavebnich, vychazelo ze skutecnosti, Ze tyto pozemky jsou soucasti celku jiz castecné zastavéného
a Castecné rozestavéného. Tvori tak logicky celek zastavéné ¢asti obce Mukarov. Jeji zafazeni do plochy ZZ1 a nasilné
»zabrani“ dotéenych pozemkl pro rozsifeni ochrany vodni plochy, je pfi pohledu na ortofoto mapu, zfejmou
diskriminaci vlastnika dot¢enych pozemkd, oproti tém obcanim postavivsich i téch, ktefi stavi ¢i budou stavét RD nebo
dokonce své ¢erné stavby legalizovat. Stale vice populdrni , kupovani si zmény Uzemniho planu vzbuzuje otdzku, kolik
by stalo zachovani soucasného stavu pro vlastnika, aby o tom mohl uvazovat.

Upozorfiuje se napiiklad (z mnoha dalsich) na pfipad parcel ¢. 671 a 672/47), kde dolo v ndvrhu UP &.4 ke zméné u
pozemku p.¢. 672/47 ze zelené ( NP - PLOCHY PRIRODNI Zahrnuji nezastavéné tizemi NP a nezastavéné uzemi NP 20 a
NP 30 Podminky vyuZiti plochy HLAVNI VYUZITI: - pfirodni zelefi ploch tzemniho systému ekologické stability a
vyznamnych krajinnych prvki - brfehové porosty a nivni louky 76 ) na stavebni pozemky navzdory probihajicimu
soudnimu Fizeni a spravnimu Fizeni Stavebniho Gradu v Ri¢anech o odstranéni ¢erné stavby srubu. A také navzdory
faktu, ze parcela 672/47 k.0. Zernovka probiha ¢aste¢né pfimo vodni plochou lomu, ktery je dle aktualné platného
uzemniho planu ¢.2 Mukatfov oznaden za plochu NP30, ktera je vyhrazena pro rozditeni VKP 116 /registrovany
vyznamny krajinny prvek zatopeny lom Zernovka/

Vlastnik je tak zcela pfekvapen, kdyz dochazi souc¢asné ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku parcely €. 672/47, ktera
je nyni vedena jako SV — smiSené obytné venkovské uzemi (plivodné NP), a parcely ¢. 671, kterd ma byt nové
oznacena jako AT - plochy trvalych kultur. Zména z obytného Uzemi na zemédélské neodpovida redlnému vyuziti
téchto pozemkl a v kontextu celého ndvrhu predstavuje nerovny pfistup. Obzvlasté za situace, kdy na parcele ¢.
672/47 stoji nelegélni stavba srubu, ohledné které je vedeno soudni Fizeni, je jakdkoli zména Uzemniho urceni ve
prospéch Zalovaného vlastnika nevhodnd a neodlvodnéna viz dosavadni funkce dle NP, o zasahu do soudniho Fizeni
nemluvé. Za zminku stoji i skuteénost, Ze tato ,zména“ vynika v zobrazeni této &asti Gizemniho planu, pfi porovnéni Uz
¢.2 a ndvrhu UZ ¢.4, kdy platnd funkénost Gzemi tvofené pozemky p.&. 672/24 a p.¢. 672/65 a 672/1 je zahrnuta do
ploch oznacenych BI31 a SV a nyni dle navrhu 4 je zcela pohlceno azZ k hranici p¢. 672/8 jako plocha WT (viz modra
¢ara), namisto toho, Ze plGvodni hranice oddélujici vodni plochu, zahrnovala i pozemek p.¢.672/47 s ¢ernou stavbou
viz modrd &ara dle UP ¢.2 jako NP, nyni dle ndvrhu zmén je z tohoto Uzemi pozemek p¢.672/47 vyriat a zahrnut do
plochy SV — smiSené obytné venkovské Uzemi.

Znamena to, Ze toto Uzemi jiZ netfeba chranit, a naopak jiné pozemky je tam tfeba zanést i proti vtli vlastniki a
proti logice tvorby zmén tzemniho planu s odstupem dvou let??

Rozsah nového ,zaboru” pozemki pro ucely ochrany vodni plochy neni imérny vyznamu umélé vodni plochy a
rozsahu jeho ochrany nad miru sou¢asného stavu. Jde o svévolnou volnou ruku, bez fadného opodstatnéni. Navic jak
se dana lokalita zménila z Uhlu potreby jeji zelené ochrany, oproti stavu pred dvéma roky, kdy vznikla stavajici Uprava
v UP ¢&.2, kdy? oba ndvrhy posuzuii jisté stejni pracovnici potizovatele?

Takovy postup je nezdkonny a v rozporu s judikaturou Ustavniho soudu k vykladu prav z Listiny vychazejicich.

Dale se upozoriiuje, v souvislosti, s jiz namitanou diskriminaci vlastnika dotéenych pozemk( ve vyse uvedenych
souvislostech, na vznik nespravedlivého zachazeni v Uzemi plivodné vedeném jako Bl 31 - bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské. V Casti pozemkud sousedici (vlastnik pan Budsky) s pozemky zménou ¢.4 dotéenych vlastnik(
pfilehlych pozemk, byla ponechana stavebni funkce a pozemky byly nové oznaceny jako BV — bydleni venkovské.
Avsak druha polovina tohoto Uzemi (dot¢ené pozemky vlastnika) byla zménéna na ZZ — zahradni a sadova zelen, ¢imz
doslo k odstranéni stavebni funkce a ke znehodnoceni dotéenych parcel. Tento postup je selektivni a postrada
jednotny pfistup ke srovnatelnému Uzemi a srovnatelnym vlastnikim fyzickym osobdm — tedy z principu rovnosti k
pristupu k pravu jde o diskriminaci hodnou prezkumu Ustavniho soudu. Pozadavek na rovné zachézeni a respekt k
nabytym praviim (UP &.2), je logickym vyusténim podavanych namitek.
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Potizovatel tak jedna selektivné a v rozporu s rovnosti Ucastnik(, staci si precist zapisy z jednani zastupitelstva obce
Mukarov z posledni doby, tedy z doby pfipravy zmény ¢.4.

Vlastnik pozemk(l p¢.672/8 a 672/64, teprve po pravni moci rozhodnuti o moZnosti svij majetek uZivat, mohl a chce
Cinit zavéry tykajici se jeho vlastnictvi. Zniceni sadu, zjevné i pro laiky, za dobu nepfistupnosti, je definitivni. Naklady
na jeho obnovu bez moZnosti budouciho spojeni s moZnosti ¢dstecné zastavby nemaji prakticky vyznam. Pofizovatel
vymezil v ndvrhu dzemniho planu ¢.4, bez jakéhokoliv rozumného dlvodu, pas izolacni zelené, namisto plvodniho a
doposud platného urceni, v némz neni mozZnost jakékoliv rozumné stavby, se kterou by bylo Ize sad, v podstatné ¢asti
pozemku, znovu obnovit. Tento pas je vklinén mezi probihajici i stavajici stavebni aktivitu ob¢and, majicich ziejma
jina privilegovana prava. Disledkem je tak situace, kdy dotéeny vlastnik/vlastnici nebudou mit stejnou moznost, ve
stejném misté za stejnych podminek vybudovat zazemi pro sebe i své déti, kdyZz bydleni v Praze se stava
nedosaZitelné. Tuto mozZnost maji kupodivu, bez jakékoliv zasté ze strany vlastnika, bezprostrfedni vlastnici sousednich
pozemkd. Legitimni otdzkou je proc oni, a ne vlastnik dotéenych sousednich pozemkd. Proto bude vlastnik dotéenych
pozemkd usilovat o zamitnuti ndvrhu zmén ¢.4 Uzemniho planu ve vytykaném prostoru jim vlastnénych pozemk( s
védomim, Ze jeji pasivita se prendsi na viechny budouci vlastniky, tedy na jeji déti.

MUDr. Valvodova, je viak prfesvédiena, Ze snasi dostatek dikaz a podepienych tvrzeni, Ze jejim namitkdm bude
vyhovéno.

5. Navrh feseni

- Zachovat funkéni vyuZiti parcel €. 672/8 a 672/64 jako ploch Bl 31 a SV v souladu s tzemnim planem ¢. 2

- Zachovat charakter vefejné cesty (pozemky p.&. 672/1, 672/65 k.U. Zernovka), uvedené v platném tzemnim planu ¢&.
2, pripadné prodlouzit tuto cestu aZ k p.¢. 672/64 a 672/8 k.U.Zernovka.

- Odstranit nerovné a ucelové zmény Uzemniho planu, které vytvafi nerovnost mezi osobami dotéenymi navrhovanou
zménou Uzemniho planu ¢.4

VI.

Tuto Pfipominku/ndmitku podavam jako vlastnik dotéenych pozemk( a proto Zadam, aby byla fadné projednéna a
vyporaddna v souladu s principy pravniho statu, tedy, aby pfipominkam bylo vyhovéno, jak je vyse odlvodnéno.

Vyhodnoceni: ¢astecné se vyhovuje

Oduvodnéni:

K navrhu feseni: vymezena plocha WT lokality K.WT1 byla upravena pro pfistupnost k pozemku parc. ¢. 672/8 dle
evidovaného vécného bfemena cesty v katastru nemovitosti. Samotné vymezeni plochy pozemku parc. ¢. 672/8 bylo
vraceno do funkcniho stavu umoznujici stavby pro bydleni. Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je ale jiny
z dlivodu odlisSného feseni charakteru mistni ¢asti a dle jednotného standardu poZadovany novym stavebnim zdkonem
(§ 59 zakona ¢. 283/2021 Sh.) a jeho provadéci vyhlaskou (§ 15 odst. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.). Podstata vyuZiti
pozemku ale zUstdva obdobna.

Cast pozemku parc. ¢. 672/64 neni vymezena plochou ,,BV — bydleni venkovské” ale je vyuZita s ohledem na pravni
skutec¢nosti a evidenci vécného bfemena cesty pro pfistup k pozemku parc. ¢. 672/8 vymezenim navrhové plochy DS

— dopravy silnicni.

Hranice vécného bremena cesty v KN.
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Upraveny ndvrh dokumentace k vyhovéni.

0 1:22:2

0

Z-ZRN16
\ i

Q ZZRNAJN
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Zaznam¢. 4 Vymezeni dotéeného tzemi

Arcidiecézni charita Praha, Londynska 13/44, 12000
Praha — Vinohrady v zastoupeni JIRSA — ARCHITEKTI,

s.r.o., Uzka 705/5, 162 00 Praha 6; Ing. arch. pozemky parc. €. 768/3 a769/8 v k.u.
Vojtéchem lJirsou, jednatelem Mukarov u Rican

¢ ev. MéU 165564/2025

Dodano dne: 06. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

Ve stdvajicim navrhu je vyuZiti funkéni plochy OV na parcele 768/3 limitovano dalsi regulaci prostorového uspofadani
na zastavitelnost max. 10 %. K zastavéni by tedy v dané funk¢ni plose vychdzelo cca 950 m2. Vzhledem k tomu, Ze
majitel pozemku planuje vybudovat na dotéenych pozemcich domov pro seniory o kapacité min. 50 l(Zek, vychazi nam
potieba jen pro tento zamér na zastavéni cca 1500 m2. Majitel ma samoziejmeé zdjem do budoucna aredl i dale rozvijet,
protoZe spolecenska poptdvka po podobnych zafizenich je velmi vysoka a do budoucna bude jen stoupat, jak mimo
jiné zaznélo také na verejném projednani. S nastavenym limitem zastavénosti tedy nesouhlasime a navrhujeme pro
danou funkéni plochu upravené reseni:
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Pro zajisténi klidové zény i urcitého urbanistického predélu pro rodinny dim na parcele ¢. 789 a dalsi zastavbu
smérem k vychodu navrhujeme zmensit funkéni plochu OV na vychodni hranici a srovnat ji s hranici mezi parcelami ¢.
769/8 a 768/3. Limit zastavénosti ve funkéni plose pak navrhujeme zvysit na 30%, tedy k moznému zastavéni bude
vychdzet zhruba 2550 m2, coz by davalo majiteli vétsi perspektivu rozvoje verejné socidlni sluzby do budoucna a obci
benefit v podobé stabilniho kapacitnéjsiho zazemi pro péci o seniory. V urbanistickych souvislostech jde podle naseho
nadzoru o uméreny pozadavek, protoze k podobnému procentu zastavéni v soucasnosti mifi i protéjsi aredl skoly a
vzhledem k malym moZnostem rozsifeni zastavitelného Uzemi obce povaZujeme intenzivnéjsi vyuZiti stdvajicich
pozemkd v ndvaznosti na existujici infrastrukturu za logicky krok.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oduvodnéni:

V platném dzemnim pldnu je maximalni zastavénd plocha stanovena na 75 % plochy pozemku. V rdmci zmény €. 4 se
Zadateli vyhovuje a je mozné pro danou lokalitu Z.MUK2 stanovit poZzadovanych 30% zastavénosti. PoZzadovanych 30%
jeitak stale vyrazné pod prechozi Urovni zastavénosti Uzemniho planu po zméné ¢. 2. Vyskové omezeni bylo navraceno
do hodnot Uzemniho planu po zméné ¢. 2.

Zaznam €. 5 Vymezeni dotéeného tzemi

Vavrova Jana, Starobabicka 47, 25101 Babice
v zastoupeni JUDr. Tomasem Hemelikem, CSc.,

advokatem, Lipanskd 331/7, 251 01 Ri¢any pozemky parc. €. 666/1 v k.d. Zernovka
¢ ev. MéU 169470/2025
Dodéano dne: 10. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

Z predloZeného navrhu vyplyva, Ze v rdmci této zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukafov ma dojit k tomu, Ze ¢ast pozemku
ve vlastnictvi klientky ma byt pfeménéna na verejné prostranstvi a zastavéna predpokladanou stavbou chodniku.
Nejde o velkou ¢ast pozemku (cca 6m?), ale dlleZité je, Ze touto zménou bude defacto zcela znemoznén pfistup na
zbytek predmétného pozemku, tj. parc. €. 666/1, ktery v soucasné dobé je pIné vyuzivan k zemédélské prvovyrobé. To
je jedna skutecnost a druha, podle ndzoru mé klientky, stejné dulezitd, je skutecnost, Ze zlistatek pozemku bude zcela
nepfistupny, nebude moZzné na néj, bez zasahu do ciziho vlastnického prdva, vstoupit, a tak se stane zcela neuzite¢nou
véci.

V rdmci predbézného projednavani vidy ma klientka tento nazor zastdvala a nerozumi tomu, pro¢ ma touto zménou
uzemné planovaci dokumentace dojit k rozsifeni verejného prostranstvi, kdyz jiz v minulosti byla urcita ¢ast jejiho
pozemku fakticky, jako vefejné prostranstvi, uZivana, ale obec tuto skutec¢nost nikdy nevyuZila a teprve nyni, i pres jeji
nesouhlas, je verejné prostranstvi na jeji Ukor rozsifeno.

Rovnéz je tfeba pfi projednavani a schvalovdni zmény Uzemné planovaci dokumentace brat zfetel na potreby a
opravnéné zajmy vlastnikl nemovitych véci, ktefi budou zménou Uzemné planovaci dokumentace pfimo dotceny.

Zadam proto, v ramci vyhodnocovani Gzemné planovaci dokumentace ¢. 4 (zména), aby tato Zaznam byla vzata do
Uvahy a pfipadné bylo hledano feseni, které neomezi vlastnické pravo mé mandantky a pfi tom splni poZadavky obce
Mukarov.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oduvodnéni:
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Uprava navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu byla navracena do pGvodni podoby platného tzemniho pldnu po zméné &.
2.

Platny tzemni pldn po zméné ¢. 2

Zaznam €. 6 Vymezeni dotéeného tzemi

Dvorakova Jana, Taborska 750/20, 14000 Praha -

Nusle pozemky parc. ¢. 593/3 a st. 1081 v k.u.
) Srbin
¢. ev. MéU 170108/2025
Dodano dne: 10. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 593/3 v KU Srbin obec Mukarfov. Nachazi se v ndvaznosti na ulici Piseckd. Na severni
strané sousedi v celé délce se zastavénym Uzemim. Pozemek je pFistupny z verejnych komunikaci, s dostupnymi
inZenyrskymi sitémi. Pozemek byl vyuZzivan dlouhodobé v jednom funkénim celku s pozemkem RD ¢p. 91 a od r. 2002
pod spoleénym oplocenim &sti pozemku cca 800 m2. Nyni pozemek vyuZivdm samostatné pro rekreaci mé rodiny.
Vzhledem k nesouladu skuteéného vyuZiti s Gzemnim pldnem jsem pozadala o Upravu UP. Této zadosti nebylo dosud
vyhovéno. K predloZzenému navrhu sdéluji:

1. Zatazeni pozemku do ploch VKP 134 nyni NU (niva udolni) je ryze ucelové a neodpovida realité, a to jiz od vzniku
prvniho Uzemniho planu. Pozemek neni zaplavovan, potok zde nemeandruje. Brani mi pozemek radné uzivat
dosavadnim zplsobem; trpét ukladani zahradniho odpadu, venceni psQ, sklddkovani, volny pohyb maijitel(
navazujicich pozemk (vratka v oploceni).

2. Nesouhlasim s umisténim Cisticky odpadnich vod na mém pozemku. Nesouhlasim s vyvlastnénim pozemku k tomuto
ucelu.

3. Z4dam o zaclenéni minimalné v oplocené &asti cca 800 m? do zastavitelnych ploch (plocha BI).

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

1. Vyznamny krajinny prvek VKP 134 je evidovany a zaneseny do databaze UAP pouze jako plo$ny jev bez popisu.
Zména uzemniho planu v této lokalité zachovava skutecnost, Ze je v této oblasti pfirodni niva potoka a v dané plose
vymezuje plochu pfirodni ,NU — pfirodni vSeobecné”.
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2. Na pozemku parc. €. 593/3 v k.U. Srbin neni umisténa Cisticka odpadnich vod. Jednalo se pouze o graficky presah
symbolu COV, ktery je $patné evidovan v tizemné analytickych podkladech. Graficky symbol byl odstranén. Obdobné
neni na predmétném pozemku stanoveno vyvlastnéni pro COV.

3. pozemek obecné nelze vymezit do zastavitelnych ploch, ve struktufe zdstavby by se jednalo o zcela nevhodné
vyboceni do ploch dfive vymezenych jako NSpz (plochy smiSené nezastavéného Uzemi), nové je témér cely potocni
koridor vymezen do plochy ,NU — ptirodni vSeobecné”.

V plose je umisténa stavba docasnd pro rekreaci a oddech, nové zapsana do katastru nemovitosti. Zménou uzemniho
pldnu je stavba vedena v souladu se stavebnim zakonem jako zastavéné Uzemi, ale je soucasti plochy ,,NU“, bez dalsiho
jiného moZného vyuziti (pozn. v daném misté nelze vyuzit zatazeni do ploch okolnich pro bydleni ani s ohledem na
vymezeni pod spole¢nym oplocenim, jelikoZ se jedna o stavbu docasnou, kterd nema funkci bydleni.

Zaznam €. 7 Vymezeni dotéeného tzemi

Arcibiskupstvi prazské, Hradéanské namésti 56/16,
11800 Praha - Hradcany v zastoupeni JIRSA —
ARCHITEKTI, s.r.0., Uzkd 705/5, 162 00 Praha 6; Ing. Pozemky parc. €.729/2, 736/8 a st. 640

arch. Vojtéchem lJirsou, jednatelem v k.U. MukaFov u Ri¢an
& ev. MéU 171262/2025
Dodano dne: 11. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

Ve stdvajicim navrhu jsou parcely z vySe uvedeného LV zahrnuté do plochy Bl a na pozemku stoji stavajici rodinny dim.

Majitelem dotené nemovitosti je Arcibiskupstvi prazské, které je zdroven zfizovatelem Arcidiecézni charity
provozujici v Mukarové velmi dobte zavedeny Domov pro seniory kardindla Berana. V dlouhodobéjsi vizi majitele je
pak dalsi rozvijeni socidlnich sluzeb v misté, coZ stavajici objekt a predevsim zahrnuti dotceného pozemku do funkéni
plochy Bl nedovoli. Zaddme tedy o zahrnuti pozemku do funkéni plochy OV. Pozemek se nachazi na okraji funkéni
plochy BI, vyjmuti z ni tedy neohrozi jeji integritu. Naopak podobné jako naptiklad obecni knihovna v sousedni ulici
PFi¢nd maZe stavajici rezidencni ¢tvrt vhodné doplnit o potfebné sluzby v drobném méritku.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Funkéni vyuziti dané plochy je obdobné jako v platném Uzemnim planu. Zménilo se nazvoslovi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti tj. ,Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské” za ,,Bl — bydleni individudlni“. Podstata
vyuZziti pozemku zlstava stejna a to dle evidence v katastru nemovitosti pro trvalé rodinné bydleni.

Zaznam¢. 8 Vymezeni dotéeného tzemi

Arnola s.r.o., Pod sancemi 196/4, 19000 Praha -
Vysocany pozemky parc. €. 689/2, 862, st. 118 a st.

379 v k.U. Zernovka

¢. ev. MéU 172228/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025
Obsah
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Text a odavodnéni:

Stavajici platny Uzemni pldn Obce Mukarov, ¢asti obce Zernovka vymezuje Uzemi dotéené Zaznam mi jednak jako
Uzemi s vyuZitim pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM) u celé parcely ¢. parc. st. 118;
soudasti je stavba Zernovka, ¢.p. 32, stavba ubytovaciho zafizeni, a u ¢asti parcely ¢. 689/2, ostatni plocha, vie v k.U.
Zernovka, a dale jako Gzemi s vyuZitim pro smiené obytné — venkovské bydleni (SV) u celé parcely &. St. 379; soucasti
je stavba Zernovka, bez ¢. p. / €. ev., jina stavba, u celé parcely ¢. 862, ostatni plocha, a u ¢asti ¢asti parcely ¢. 689/2,
ostatni plocha, vie v k.U. Zernovka.

Textova &ast platného Uzemniho planu po Zméné ¢. 2 UP MUKAROV 07/2022 u podminek pro plochy s rozdilnym
zpGsobem vyufiti v plochach OM — OBEANSKE VYBAVENI — KOMERCENI ZARIZENI MALA A STREDNI stanovi jako hlavni
podminky vyuZiti ploch pro objekty a vyuZiti pozemkl slouzici pro administrativu, obchody, ubytovani (penzion,
hotel), stravovani, servisy, vyrobni a nevyrobni sluzby, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, s ddle pfipustnym vyuzitim
pro dopravni infrastrukturu (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté), technickou infrastrukturu véetné
technickych zafizeni a staveb, u vefejnych prostranstvi lze doplnit détskymi hfisti, soucasti vyuZziti objektu mize byt
byt spravce ¢i byt majitele nebo provozovatele, samostatné objekty nebo soucasti objektll mohou byt prostory pro
socidlni, zdravotni a rehabilitacni péci véetné doml pro seniory s pecovatelskou sluzbou, soucasti objektu nebo
samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxacni centra (fitnes centra, welnes centra aj.), polyfunkéni objekty s
vice funkcemi véetné bydleni. Jako podminéné pripustné vyuZiti se pfipousti se souhlasem obce a splnénim vsech
hygienickych podminek véetné podminek pfipustné ¢etnosti dopravy a parkovani na vlastnim pozemku také stavby
pro obcanskou vybavenost vefejné infrastruktury jako samostatné objekty nebo prostory v objektu (objekty a
pozemky pro vzdélavani a vychovu véetné prostor pro praxi a vyuku uéniovskych skol, vefejnou spravu, kulturu, udrzbu
Uzemi), nerusici vyroba a sluzby, femeslné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty nebo prostory v objektu. Jako
nepfipustné vyuziti je stanoveno veskeré funkéni vyuZiti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které je neslucitelné, neni v
souladu ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

V podminkdach prostorového usporadani je stanovena minimalni velikost parcely v zastavéném i zastavitelném Uzemi
na 1000 m?, maximélni vyska staveb 15 m v nejvy$$im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu a 13
m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu. Dale plati maximalni zastavéna plocha v zastavéném i
zastavitelném tzemi 60 % plochy pozemku a max. zastavéna plocha objektu je 600 m? s minimalni plochou zelené v

zastavéném i zastavitelném Uzemi min. 25 % plochy pozemku, etc.

Diikaz:
- Uzemni pldn po Zméné ¢. 2 UP MUKAROV 07/2022 (viz. webové strdnky obce)

Aktudlné FeSena zména Uzemniho planu Mukafov zafazuje celé izemi dotéené Zaznam mi do ploch s vyuZitim pro
obcanské vybaveni komercni (OK) s hlavnim vyuZitim ploch pro obcanské vybaveni komercniho charakteru véetné
dopliikovych funkci s pfipustnym vyuzitim jiného druhu komeréniho obcanského vybaveni (napf. pro sport, vefejné
stravovani, obchod, sluzby, zdravotni a socialni zafizeni, administrativni prostory apod.), ubytovani, vcetné
pfislusenstvi, vefejnd prostranstvi, pozemni komunikace, parkovaci stani, plochy zelené, détska hfisté. Jako
podminéné pfipustné vyuZiti se ma noveé pripoustét nerusici vyroba; podminkou je prokazani neruseni okolnich ploch
s obytnym nebo smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, mérenim), napf. ru¢ni dilny apod., skladové plochy
pfislusné k vyuZiti pfipustnému nebo podminéné pripustnému; max. do 30% hrubé podlazni plochy. Nepfipustné

evv s

vyuZziti ma platit pro pohrebisté, ubytovani t¥idy * a nizsi.

V podminkach prostorového uspofaddni je nové navrhovano ubytovani a bydleni do max. 50% hrubé podlahové
plochy (HPP), koeficient zelené& na terénu min. 50%, maximalni vy$ka 12 m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u
ostatnich max. 9Im, vyska je pocitana od priimérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku s objektem,
prostorové usporadani pro plochu s indexem X. Navrhovand zména uzemniho planu Mukarov pocitd i s dalsi regulaci
v podobé ubytovani a bydleni do max. 50% HPP, koeficient zelené na terénu min. 25%, koeficientem zastavéni
pozemku max. 50%, soudasné velikost jednotlivé stavby je max. 600m? (plati i pro vice staveb, které mezi sebou

s v

netvofi volny prostor) a maximalni vyska 13 m pro nadzemni ¢asti staveb.

Dikaz:
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- zména uzemniho pldnu Mukarov (viz. Ndrodni geoportdl uzemniho pldnovani)

Pravdou je, Ze omezeni vlastnika ve vyuZiti Uzemi dotéeného Zaznam mi je navrhovanou zménou Uzemniho planu
Mukarov dotceno oproti platnému GUzemnimu planu vyznamné. Nelze hovofit pouze o drobnych korektivech, ale
podstatném zasahu do prav vlastnika a jeho dispozic se stavbami na Uzemi dot¢eném Zaznam mi. K vyznamnému
poskozeni vlastnika dojde, pokud nebude mozné podat Zadost o stavebni povoleni na podkladé vlastnikem zadané a
rozpracované projektové dokumentace a na prestavbu ,Hotelu Mlyn Pataki“ na dim pro seniory s pecovatelskou
sluzbou. Skody, jimZ by byl vlastnik vystaven by znamenaly vyznamny zésah do jeho majetkové sféry a patrné by vedly
k jeho Upadku, nebot jiz nyni ma schvaleny Gvér a sankce pfi jeho necerpani jsou znacné, nepoditano s jiz vynaloZzenymi
naklady na zpracovani projektové dokumentace a inZenyring. Ackoli si vlastnik uvédomuje, Ze podle § 134 stavebniho
zakona a dostupné judikatury je dana povinnost poskytnout ndhradu za zménu v Uzemi ze strany obce, na zakladé
pisemné Zadosti opravnéné osoby (vlastnika) obsahujici prokazani Skody, ma vlastnik za to, Ze Obec Mukafov zmény
uzemniho planu pro Uzemi dotené Zaznam mi, jak je dale uvedeno, viibec nezddala ani nezadavala.

Navrhované zmény Uzemniho planu v plochdch OM — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCN{ ZARIZENI MALA A STREDN|
poskozuji vlastnika predevsim v:

a) limitech stavajici zmény indexu zelené ze stavajicich 25% na 50%,

b) zméné maximalni vysky staveb z plivodnich 15 m v nejvyssim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
a max. 13 m v nejvy3$$im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu na novou vy$ku max. 12 m u staveb do 500m?
zastavéné plochy a u ostatnich max. 9m, pfi¢emz vyska je nové pocitana od primérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem, kdyz dale je nutno podotknout, Ze navrh zmény Uzemniho planu Mukarov zcela
opomiji problematiku umistovani prvk( TZB na stfese objektll ve vztahu k definované maximalni vysce objektd,

c) regulativu ubytovani a bydleni do max. 50% HPP,
d) vylouceni ubytovani tfidy * a nizsi,
e) velikosti jednotlivé stavby na max. 600m?2.

Podle ZADANI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU MUKAROQV (dale jen ,zadani“), které je zalozeno v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani, ma byt feSena zménou Uzemniho pldnu moznost Upravy Uzemniho planu mj. v konverzi stavajici
podoby Uzemniho planu do jednotného standardu Uzemnich pland (dle § 59 stavebniho zdkona a vyhlasky ke
stavebnimu zdkonu), aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich regulativi na zakladé zmény podkladni
mapy a pravnich predpist (vyhlasky), atd. Podle ust. § 87 stavebniho zakona rozhoduje o pofizeni Gzemné planovaci
dokumentace orgdn pfislusny k jejimu vydani. Zadani je pro pofizovatele zavazné, nicméné navrhovand zména
uzemniho planu Mukarov v Uzemi dotéeném Zdznam mi zadani zadavatele prekracuje a mimo jakoukoliv pochybnost
extenzivné méni koeficienty, resp. parametry vystavby na Uzemi dotéeném Zaznam mi. Text zadani v plochach OM -
obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni nefesi zvySovani podilu zelené, nefesi maximalni vysku staveb,
nesnizuje HPP staveb, resp. nelimituje max. podil HPP pro bydleni a ubytovani, nevylucuje ubytovani do tfidy * a nizsi
a neurduje ani velikost staveb na max. 600m2. Vlastnik je pfesvédéen, Ze uvedené odchylky od zadani jsou protipravni
a nepfipustné.

Z vyse uvedenych dlivodii ma vlastnik za to, Ze jsou jeho pfipominky ke zméné Gzemniho planu Mukafov diivodné,
a soucasné navrhuje, aby korektivy v Gizemi dotéeném Zaznam mi dle platného tizemniho planu po Zméné ¢. 2 UP
MUKAROV 07/2022 byly zachovany tak, jak v souc¢asnosti plati pro plochy OM — OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNi
ZARIZENI MALA A STREDNI beze zmén, a to jak v intencich hlavnich podminek vyuiiti ploch pro objekty a vyuZiti
pozemkd, v¢. pFipustného vyuZiti, podminéné pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a taktéz v podminkach
prostorového uspofadani a upfesiujicich podminek.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oduvodnéni:

Uzemni plan respektuje sou¢asné vyuziti daného pozemku. Pro dal$i mozné vyuZiti pro predmétné pozemky upravuje
vymezenou plochu ,,0V — obcanské vybaveni verejné“, ktera bude vyhovovat i pfedpoklddanému zaméru. Hlavni
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vyuZiti pro plochu ,,0V“ je obCanskd vybavenost slouzici pro nezbytné Cinnosti zabezpecujici potfeby obyvatel obce a
navstévnikd s komerénim i nekomer¢nim vyuZivanim - obchod, nevyrobni sluzby, sprava, skolska zatizeni, zdravotni
zafizeni, posta, kulturni a cirkevni zafizeni, pro sport a spolkovou Cinnost, socidlni a vefejné spravni, pro integrovany
zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor), ubytovani. Zdravotni a socialni zafizeni jsou pfipustna.

Podminky prostorového usporddani se pro danou plochu stanovuji specifickym indexem OV.X, ktery pro danou plochu
nastavuje podminky odpovidajici platnému znéni Uzemniho planu po zméné ¢. 2. Prostorové usporadani pro plochu
s indexem OV.X plati: koeficient zelené na terénu min. 25%; maximalni vyska 15m ve hfebeni, max. 13m v misté atiky
plochych stfech; vyska neni omezena u staveb, kde to vyZaduje jejich technologie nebo sportovni predpis (susak
hasiéskych hadic, sportovni hala apod.).

Zaznam €. 9 Vymezeni dotéeného tzemi

JURIS REAL Pozemky VIII, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady pozemky parc. €. 596/17 a 595/13 v k.0.
) Zernovka
¢ ev. MeU 173056/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

[1.] Zddame, aby Zména ¢&. 4 byla feSena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplisobem nezvysovala naroky a pozadavky na rozvoj tizemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
Zmény ¢. 4 Zadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné pfipravy stavebnich zaméra Zadateld,
které jsou od pocatku feseny v tizké soucinnosti s obci.

Oduvodnéni:
Podminky pro rozvoj uzemi v pfedmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
o rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[2.] Zddame o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.G. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zéddame, aby pozadovanym zplisobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.

Oduvodnéni:
Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[3.] Zddame o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové ¢asti Zmény ¢. 4 pro plochu ZRNS8 a to
tak, aby tato byla plné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vySe uvedené smlouvé o rozvoji tzemi a jejim
dodatku, a to véetné casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pfes plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Oduvodnéni:
Navrhované feseni ve Zméné ¢. 4 je v rozporu s obci Mukarov navrZzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehozZ znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym reSenim poskozen.

[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, kterd je stanovena v kap. f 5.4. textové Casti
Zmény ¢. 4

Oduivodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZzadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukatov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemka, jejichZz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000, -

- 17/59-



Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spoleéné jednani a veiejné projednani - 10/2025

K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou uzemniho planu.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény ¢. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovend dosavadnim Gzemnim planem
zasadné neménila.

Oduvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZzadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik(l pozemkd, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje plvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozliSuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotéené vlastniky nemovitosti je vSak taktka nemozné se v navrhovanych zménach
orientovat a fizeni formou zmény GUzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuziti Gzemi oproti platnému tizemnimu planu
s vyznamnymi a nepiedvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukaiov.

vrve

navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Podavame pripominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.. Zernovka.
Oduivodnéni:
Navrhované feseni ddle zpfisfiuje podminky zastavby na predmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zdstavba

se stava takrka nemoznou. Navrhované zpfisnéni podminek je v ptikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukarov a Zadatelem. K pozemku bylo vydano

kladné stanovisko Lestl CR ze dne 03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD
v k-U-Zernovka na pozemku parc. ¢. 595/13 Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily.
Navrhovanad Uprava je tedy v rozporu se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovana Uprava by Zadateli zpUsobila
vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

Na zakladé vysSe uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny

odpovidajici Gpravy Zmény €. 4.
Vymezeni tzemi doteného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Zaznam €. 10 Vymezeni dotéeného tzemi

JURIS REAL Pozemky IX, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady pozemky parc. €. 596/17 a 595/13 v k.0.
) Zernovka
¢ ev. MéU 173058/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

- 18/59-



Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spoleéné jednani a veiejné projednani - 10/2025

[1.] Zddame, aby Zména ¢&. 4 byla feSena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplisobem nezvysovala naroky a pozadavky na rozvoj tizemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
Zmény ¢. 4 Zadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné pfipravy stavebnich zaméra Zadateld,
které jsou od pocatku feseny v tizké soucinnosti s obci.

Oduvodnéni:
Podminky pro rozvoj uzemi v pfedmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
o rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢€.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[2.] Zddame o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.G. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zéddame, aby pozadovanym zplisobem vyuZiti bylo BV — bydleni venkovské.

Oduvodnéni:
Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

7

[3.] Zddame o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové ¢asti Zmény ¢. 4 pro plochu ZRNS8 a to
tak, aby tato byla plné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vySe uvedené smlouvé o rozvoji tzemi a jejim

dodatku, a to véetné casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pies plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Oduvodnéni:
Navrhované feseni ve Zméné ¢. 4 je v rozporu s obci Mukarov navrzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehozZ znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym reSenim poskozen.

s vz

[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, kterd je stanovena v kap. f 5.4. textové casti
Zmény €. 4

Oduvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemka, jejichZz ndklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000, -
K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou uzemniho planu.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény ¢. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovend dosavadnim Gzemnim planem
zasadné neménila.

Oduvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik(l pozemkd, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekdvani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje plvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozliSuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotéené vlastniky nemovitosti je vSak taktka nemozné se v navrhovanych zménach
orientovat a fizeni formou zmény GUzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuziti Gzemi oproti platnému tizemnimu planu
s vyznamnymi a nepiedvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukaiov.

vrve

Navrhované zmény jsou zpUsobilé v disledku zapficinit dotéenym vlastnikim pozemku $kody vice nez znaéné. Radu
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navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Podavame pripominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.. Zernovka.
Oduivodnéni:
Navrhované feseni ddle zpfisfiuje podminky zastavby na predmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zdstavba

se stava takrka nemoznou. Navrhované zpfisnéni podminek je v ptikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukarov a Zadatelem. K pozemku bylo vydano

kladné stanovisko Lesti CR ze dne 03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD
v k-U-Zernovka na pozemku parc. ¢. 595/13 Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily.
Navrhovanad Uprava je tedy v rozporu se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovana Uprava by Zadateli zpUsobila
vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

Na zakladé vysSe uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny

odpovidajici Gpravy Zmény €. 4.
Vymezeni tzemi dotcéeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Zaznam¢. 11 Vymezeni dotéeného tzemi

JURIS REAL Pozemky XlI, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady pozemky parc. €. 596/17 a 595/13 v k.u.
) Zernovka
¢ ev. M&U 173064/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

[1.] Zddame, aby Zména ¢&. 4 byla feSena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplisobem nezvysovala naroky a pozadavky na rozvoj tizemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
Zmény ¢. 4 Zadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné pfipravy stavebnich zaméra Zadateld,
které jsou od pocatku feseny v tizké soucinnosti s obci.

Oduvodnéni:
Podminky pro rozvoj uzemi v pfedmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
o rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[2.] Zddame o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.G. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zddame, aby pozadovanym zplisobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.

Oduvodnéni:
Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[3.] Zddame o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové ¢asti Zmény ¢. 4 pro plochu ZRNS8 a to
tak, aby tato byla plné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vySe uvedené smlouvé o rozvoji tzemi a jejim

dodatku, a to véetné casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pfes plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Oduvodnéni:
Navrhované feseni ve Zméné ¢. 4 je v rozporu s obci Mukarov navrzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehozZ znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym reSenim poskozen.
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[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, kterd je stanovena v kap. f 5.4. textové Casti
Zmény €. 4

Oduvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemka, jejichZz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000, -
K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou uzemniho planu.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény ¢. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovend dosavadnim Gzemnim planem
zasadné neménila.

Oduvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik(l pozemkd, jejichZ ndklady by se oproti rozumnému ocekdvani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje plvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozliSuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotéené vlastniky nemovitosti je vSak taktka nemozné se v navrhovanych zménach
orientovat a fizeni formou zmény GUzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuziti Gzemi oproti platnému tizemnimu planu
s vyznamnymi a nepiedvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukaiov.

vrve

navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Podavame pripominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.. Zernovka.
Oduvodnéni:

Navrhované feseni ddle zpfisfiuje podminky zastavby na predmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba
se stava takrka nemoznou. Navrhované zpfisnéni podminek je v ptikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukarov a zadatelem. K pozemku bylo vydano kladné stanovisko Lestl CR ze dne
03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD v k-G-Zernovka na pozemku parc.
¢. 595/13 Vyjadieni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily. Navrhovana Uprava je tedy v rozporu
se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovana Uprava by Zadateli zplsobila vysokou Skodu, kterou by byl nucen
vymahat.

Na zakladé vySe uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny
odpovidajici Gpravy Zmény €. 4.
Vymezeni tzemi dotéeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Vécné souvisejici zaznamy byly vyhodnoceny spolecné.

Vyhodnoceni zaznamu €. 9, 10 a 11: nevyhovuje se

Oduvodnéni:
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[1.] Smlouva o rozvoji Uzemi je ndvrhem zmény €. 4 Uzemniho planu dodrZovana. Smlouva o rozvoji Uzemi byla
uzaviena s Ucastniky JURIS REAL Pozemky VIII a JURIS REAL Pozemky IX po schvaleni Zastupitelstvem obce usnesenim
¢. 62/1/22 dne 25. 10. 2022.

Pfedmétem této smlouvy je déleni pozemk( pro stavby pro bydleni v lokalité podminéné Uzemni studii BV31 a
pozemkd urcéenych pro dopravni komunikace vc. realizace technické infrastruktury. Jiz realizované déleni pozemkd je
do zmény Uzemniho planu zahrnuto a plochy jsou patfiénymi plochami s funkénim rozlisenim vymezeny.

-
Vyrez z hlavniho vykresu zmény ¢. 4 tizemniho planu

Smlouva o rozvoji Uzemi bude dale naplfovdna dle schvaleného znéni, pokud se ke smlouvé neschvali dopliujici
doplnék.

[2.] Zména uzemniho planu neméni dosavadni vyuziti pozemku parc. ¢. 596/17 a 596/33. Vymezeni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je totozné jako v platném Uzemnim planu. PoZadovany navrh na zménu vyuZiti pozemku byl
projednavan na zastupitelstvu obce dne 29. 7. 2025. Usneseni o zatazeni tohoto pozemku do plochy BV nebylo pfijato,
dodatek €. 1 nebyl zastupitelstvem schvélen. Vymezeni tohoto pozemku tedy zUstane stejné jako v platném znéni
uzemniho planu.

[3.] Dodatek €. 1 nebyl zastupitelstvem schvalen. Podminka v tabulce €. 1 pro plochu ZRNS je v souladu s pfedmétem
smlouvy o zajistovani vefejné infrastruktury. Navrh pési prostupnosti odpovidd feseni ve stavajicim dzemnim planu.
Navrh zmény jej prejima a upresnuje. S prostupnosti daného Uzemi se pocitd i nadale.

[4.] Navrhovand podminka sice neni vyZzadovdna stavebnim zdkonem, ale feSeni odpadnich vod je nutné fesit dle
celostatniho nastroje Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Tento nastroj pro obec Mukarov ale i spoustu dalsich
zaclenuje do specifické oblasti SOB9 tj. specifické oblasti ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi
suchem. Tuto specifickou oblast prejima i nadfazend dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Uzemni plan musi respektovat nadfazenou politiku i dokumentaci a Fidit se ukoly pro Uzemni pldnovani. Jednim
z nastrojl jak fesit problém sucha je vyuZivat Sedé vody produkované bytovymi objekty v zastavéném Gzemi. Timto se
zptesnuji a doplnuji poZzadavky na zadrZzeni vody v Uzemi. Regulativ vyplyvd z nadiazené dokumentace.

[5.] Charakterem Gzemi Zernovky je zndmé, Ze u rodinnych dom je prevazujici sedlova nebo valbova stfecha. Uzemi
vychazi z venkovské zastavby. K tomuto charakteru jsou ve zméné €. 4 nastavovany prvky regulacniho planu, které by
tento charakter mohli dale podpofit a izemi Zernovky v tomto sméru vice stabilizovat. MoZnostmi samopravy obce je
mozné nastavit vhodné poZadavky na raz objektl, které by mohli vice odpovidat podminkdm dané lokality. Pokud
nékteré stavby, které byly povoleny za platné dokumentace a nespliuji poZadovany charakter obce, nejsou
ospravedinénim pro dal$i budouci stavby, ktery by charakter Zernovky mohli rovnés dale narusovat. Zménou
uzemniho planu se tyto jevy budou trochu omezovat.

[6.] Navrh zmény €. 4 je zpracovan v souladu se zadanim a podklad( ze zpravy o uplatfiovani. JelikoZ se neméni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, urbanistickd koncepce, koncepce verejné infrastruktury nebo koncepce usporadani krajiny
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ale pouze se zpresniuje nebo dopliiuje koncepce, neni nutné projednavat novy Gzemni plan. Zména Uuzemniho planu
respektuje novy stavebni zakon, ktery zménil zasadni naroky na feSeni Uzemi. Novy stavebni zakon také vyZaduje
jednotny standard uzemnich planu, u kterého je nutnd komplexni zména rozliseni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
véetné grafického vyjadreni. Pozadavky rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou odlisné od prechozi Upravy
predeslého stavebniho zakona a proto nelze prevzit vSechny specifické podminky z platného Uzemniho planu.
Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené pozadavky nové legislativy jsou tak zasadni je tato zména projednavana v celkovém
znéni navrhovanych zmén.

[7.] Pozemek parc. ¢. 595/13 je stéle zafazen do zastavitelné plochy ,,BV“. Vzhledem ke zméné Zakona ¢. 289/1995 Sb.
Zakon o lesich a 0 zméné nékterych zdkonu (lesni zakon) je k pozemku vztaZzeno mensi ochranné pasmo lesa na 30 m
od okraje lesa. V téchto pasmech rozhoduje organ statni spravy lesti o podminkach chranici zajmy ochrany lesa. Po
konzultaci s dot¢enym orgdnem statni spravy lesd byla upravena podminka zakazu nadzemnich staveb v tomto
ochranném pasmu. To se tyka zvlasté pozemku parc. ¢. 595/13, ktery by byl touto podminkou zkracen o moznost
vystavby. S ohledem na vydané stanovisko Les(i Ceské republiky s.p. se podminka zdkazu nadzemnich staveb zmirnila
a bude na tomto pozemku mozné umistit stavbu pro bydleni, ktera byla projednana s Lesy CR s.p.

Zaznam €. 12 Vymezeni dotéeného tzemi

Moravcova Lucie Mgr., Kutnohorska 430, 25162

Mukafov pozemky parc. €. 782/6, st. 429, st. 919 a
) st. 920
¢. ev. MéU 165664/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025

Obsah

Text a odavodnéni:

Navrzené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaZnosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom( (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

¢ v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytu.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:

1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 presunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektti od hranic pozemk( se stavajici zastavbou na min. 5 metrq,
idedlné 7 m.

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. pFirodni’véeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pfi vysadbé 3 m) ke snizeni dopadU zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkon( a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkd.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popf. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:
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K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada ddle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provdadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektl, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym Uzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objekt vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

vy

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potteba vzit v Uvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

terénu.
K bodu 5/ Zakaz balkoni a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni po¢tu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukdzu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2 Pfi
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, mize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

v

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Zaznam €. 13 Vymezeni dotéeného tzemi

Volek Ondrej, Olbramovicka 701/13, 14200 Praha -
Kamyk pozemky parc. ¢. 782/25 a st. 834 v k.u.

MukaFov u Ri¢an

¢. ev. MéU 169123/2025
Dodano dne: 10. 06. 2025
Obsah

Text a odavodnéni:
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Navrzené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

¢ v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektd o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 ptesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zdstavbou na min. 5 metrq,
idedlné 7 m.

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSseobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pfi vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkond a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkd.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada dale od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provdadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektd, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym Uzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektl vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

vy

nova zéstavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svaZitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkonu a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poctu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, pfesto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
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dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m? Pfi
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, mlze byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

v

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Zaznam €. 14 Vymezeni dotéeného tuzemi

SJ Rasovec Viaclav a Rasovcova Milada, Na mokliné
339, 25162 MukaFov pozemky parc. ¢. 782/27 a st. 822 v k.U.

MukaFov u Ri¢an

¢. ev. MéU 165665/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025
Obsah

Text a odavodnéni:

Navriené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

¢ v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektd o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:

1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 ptesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zdstavbou na min. 5 metrQ,
idedlné 7 m.

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSseobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pfi vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkon( a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odivodnéni:
K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
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objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provddi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektd, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektl vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze
nova zdstavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkonu a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poctu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, pfesto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukdzu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m?2 Pfi
navrhovaném zruseni regulativii podlaznosti u vSech ploch, m(ze byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

v

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Zaznam €. 15 Vymezeni dotéeného tzemi

Rutar Oldfich, Bratislavska 1487/5, 10200 Praha -
Hostivar pozemky parc. ¢. 782/25 a st. 834 v k.u.

MukaFov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173022/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025
Obsah

Text a odavodnéni:
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Navriené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

¢ v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektd o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 ptesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zdstavbou na min. 5 metrq,
idedlné 7 m.

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSseobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pfi vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkond a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkd.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada dale od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provdadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektd, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym Uzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektl vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

vy

nova zéstavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svaZitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkonu a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poctu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, pfesto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
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dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m? Pfi
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, mlze byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Zaznam €. 16 Vymezeni dotéeného tzemi

Keher lvana Mgr., Na mokliné 425, 25162 Mukaiov pozemky parc. & 782/50 a st. 1012 v k.d.

MukaFov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173963/2025 a 177096/2025 (osobné po Ihité)
Dodano dne: 12. 06. 2025 (osobné 16. 06. 2025)
Obsah

Text a odavodnéni:

Navrzené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaZnosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

¢ v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektd o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 presunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zdstavbou na min. 5 metrq,
idedlné 7 m.

v v

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSseobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pti vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkon( a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkd.

6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:
K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
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ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlaZzi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektl, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym Uzemnim
pldnem, zejména s poZzadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektt vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

vvs

nova zéstavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkonu a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poctu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, pfesto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukdzu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m?2 Pfi
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, m{ze byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

v

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Zaznam €. 17 Vymezeni dotéeného tzemi

Keher lvana Mgr., Na mokliné 425, 25162 Mukaiov pozemky parc. & 782/50 a st. 1012 v k..

MukaFov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173965/2025 a 177098/2025 (osobné po lhaté)
Dodano dne: 12. 06. 2025 (osobné 16. 06. 2025)
Obsah

Text a odavodnéni:

Navriené regulativy pro plochu SU v Gzemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaZnosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadl na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkd,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom( (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nardstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektd o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
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1. €ast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 ptesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zastavbou na min. 5 metrQ,
idedlné 7 m.

3. Ztizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSseobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pfi vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlaZi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastieseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu.
5. Zakaz balkon( a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popf. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:
K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZzadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provddi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke sniZzeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektd, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vysky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym Uzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektl vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze
nova zéstavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potfeba vzit v Uvahu svaZitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

vy

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkonu a teras v 2. NP je uveden k zajiSténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poctu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, pfesto je v navrhu akceptovéana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2 Pfi
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, m{ze byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze pldnovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemkd mohou vyjadiovat k navrhované

v

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmai.

Vécné souvisejici zaznamy €. 12, 13, 14, 15, 16 a 17 jsou vyhodnoceny spolecné.

Vyhodnoceni zaznamu €. 12, 13, 14, 15, 16 a 17: ¢astecné se vyhovuje
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Oduvodnéni:

Navrh pro lokalitu Z.MUKS5 vychazi z podminek platného Uzemniho planu. Pro danou lokalitu byly zvolena uprava pro
moznosti vystavby objektld vyrobnich a skladovacich a to aZ do velikosti, vzhledem kcharakteru obce az
nadstandardnich 700 m2 zastavéné plochy objektu. Maximalni vyska objektl m(Ze dosahovat az 11 metrQ
v pozadovanych tvarovanych stifech.

Vzhledem k tomu, Ze platna Uprava Uzemniho planu vychdzi z takto nadstandardnich kapacit, je nutné vychazet
z urcité kontinuity Uzemniho planovani. Neni mozné plné vyloucit povahu danych ploch a zédsadné revidovat mozné
podminky danych ploch. Dané vymezeni plochy stejné zpUsobi dalsi nardst dopravni zatéze, zastinéni a podobné na
klidovou zénu bydleni. V rdmci tohoto vymezeni se méli uplatfiovat pfipominky jiz pfi projednavani nového uzemniho
planu.

V rdmci moznosti Upravy Uzemniho planu byla lokalita Z.MUKS5 rozélenéna na dvé lokality, kterd vhodnéji navazuje na
pfedeslou Upravu Uzemniho planu. Severni ¢3ast lokality byla vymezena plochou ,,BI bydleni individudIni“, kterd
odpovida predeslé Upravé plochy ,,SM — smiSené obytné méstské”. V této Casti se se prevazné uvazovalo o vymezeni
plochy pro rodinné domy. Nova Uprava je v tomto vice vyhovujici. Jizni ¢ast zastava pro smiSené vyuziti.

K bodlm poZadované Upravy:

1. Bodu se vyhovélo a ¢ast plochy Z.MUKS5 byla zatazena do plochy ,,Bl.“ K tomu byla vymezena oddélujici plocha ,,ZZ
— zelené zahradni a sadové”, ktera zajisti vhodnou odstupnou vzdalenost obydli.

2. Nestanovuje se podminka pro minimalni odstupovou vzdalenost. Pfipadné stavby v lokalité se jiz museji navrhnout
tak aby samy nezplsobovali nezdkonny zpUsob stinéni na okolni obytné stavby. PoZadavky na stinéni budoucich staveb
budou posuzovany v ramci stavebnich povoleni. Minimalni odstupové vzdalenosti jiz nejsou stanoveny a posuzuji se
individudlné dle charakteru podminek v zemi.

3. Céstecné se vyhovuje. Ochranné pasmo bylo vymezeno k navazujici zastavbé bydleni stabilizovaného Gzemi ploch
BI, dfive SM a SV.

4. Vyskové omezeni vychazi z podminek platného Uzemniho planu a jsou uptfesnény k charakteru obce. Dalsi snizovani
parametr(l nebude vyhovéno. Platna vy$ka v izemnim planu je do 11 m Sikmych stiech. Uprava je k 10,5 hiebene
stfechy.

5. Obdobné Ize tuto pfipominku odlvodnit jako v bodé €. 2. Ndroky na stinéni se budou provérovat ke konkrétnimu
navrhu staveb. Podrobnost o zakazu balkdn( je pfiliSna i na Uzemni plan s prvky regulacniho planu. Prvky regulac¢niho
pldnu, které jsou stanovené ve zméné ¢. 4 pouze upresnuji pozadavky na charakter staveb a jejich mozny vzhled.
Balkony obvykle nemaji zasadni vliv na objemovou hmotu domu ani na charakter zastavby. Zaroven nezvysuji
zastavénost pozemku. Balkony samy o sobé neptedstavuji hrozbu pro urbanisticky nebo charakteristicky raz lokality.
Detailni prvky jednotlivych budov jsou zaleZitosti stavebniho povoleni.

6. Vyhovuje se. V bodé f. 5.4.14 se v objektech upresriuje maximalni pocet jednotek.
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B) VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména ¢ 4 nema zadny vyznamny vliv na vyuzivani tizemi z hlediska $ir$ich vztahd. Jednd se o prevod dat UP do
standardu dle pozadavk( SZ. Nékolik faktickych zmén nema vzhledem k jejich umisténi a velikosti vliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Stejné tak i vyrazna Uprava ploch a jejich sjednoceni v rdmci uvedeni do standardu nema vliv na
Sirsi vztahy v Uzemi.

Soucasti zmény ¢.4 je ale urcity zdsah do navrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici
ze soucasnych pozadavk( na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvkd apod. Celkovy
postup pfi tvorbé navrhu krajiny je popséan dale, navrh odpovida pozadavkam USK. Bez celkové zmény krajiny by
nebylo moZné vyhovét ani pozadavku na standardizaci, ale ani na aktualizaci zastavéného Uzemi a vyhovéni
novym podklad@im — zejména USK ORP Ric¢any.

- Schvédlené ZUR stfedoceského kraje nemaji na Uzemi obce Mukafov #adné pozadavky s vyjimkou
nadregionalniho USES

- Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.4 neméni, soucasti navrhu jsou aktudlni zaméry
rozsireni vodovodu a kanalizace

- Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v Gzemi

- Meéni se zakladni navrh krajiny, zejména s ohledem na provéreni faktického i pravniho stavu v Gzemi a na
zapracovani pozadavk( USK

- Zména mé zanedbatelny vliv na USES, zpracovatel aktualizoval navrh propojeni na USES sousednich obci

- Obec Mukarov je dale soucasti rozvojové oblasti OB1, viz ddle odUvodnéni v kapitole d)

V hlavnim vykrese je tedy zcela nové zménou vymezen navrh krajiny. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné
zelené, zejména MU a okrajové i NU. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych
plochach. Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem. Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a
to z diivodu vysoké kvality lokdlniho prirodniho prostiedi, pfipadné dle metodiky USES. Pfisna regulace téchto
ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd uzemi.

Celkové Ize Upravu textové &asti regulaci ploch, nejenom z hlediska RzZV, ale i v ramci kapitol dalsich kapitol UP
brat jako dalsi navyseni ochrany vSech ploch v Uzemi a jeho hodnot.

Obec Mukarov Ize charakterizovat jako husté osidlenou ¢ast Mukarova a Srbina, oddélenou lesnim porostem od
¢asti Zernovka, ktera si zachovala z velké &asti svoji zemédélskou a venkovskou strukturu. Na tuto zakladni
definici tak navazuje i vyhodnoceni déle:

Ochrana architektonickych hodnot:

Viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku), souéasti UP je poZadavek na jejich zachovani, pfipadné doplnéni. UP obsahuje
zakladni plosné a prostorové regulativy, dale podrobnou regulaci v plochdch s prvky regulacniho planu. Definice
charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou pro fizeni pfi zménach staveb nebo
novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim zastavby
na historické nebo nové pozemni komunikace, zména ¢.4 zasdhla do kompaktniho navrhu minimalné. Systém
navrhu verejnych prostranstvi je dalsSi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.
Nejhodnotnéjsi ¢ast sidla ma regulaci v podrobnosti RP.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené, formou vymezeni konkrétnich a podrobné rozdélenych ploch
RZV. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné (protierozni) zelené AL, pfipadné konkretizovano v krajinnych
Upravach K, zejména jako stabilizace krajinné zelené a navriené prostupnosti MU. Pozadavek UP je na zachovani
zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

Roz¢lenéni na plochy zastavitelné hlavnimi stavbami a na plochy zahrad je v Gzemi takto husté osidleném a
zastavéném velmi problematické, v podstaté se tak tyka jen ploch u vodoteci (potocni koridor) a velkych volnych
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ploch zahrad, které nejsou primarné uréené k zastavbé stavbou hlavni, nebo jsou dopravné i majetkopravné
nedostupné.

Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z dGvodu vysoké kvality pfirodniho prostiedi — zejména tdolni
nivy. Pfisna regulace téchto ploch je dalS$im prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a ptirodnich prvk( tzemi.
Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové je v krajiné
nutné vyhodnoceni zasahl na krajinny raz.

Pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

UP wyloudil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zakona. Timto zakladnim
poZadavkem je dana primdrni ochrana nezastavéného Uzemi, viz dale kapitola i).

Dal$im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné zelené.
Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplriuje kvalitu pfirodniho prostredi v jinak Cisté
zemédélské krajiné, vyrazné zatizené vystavbou.

Pfi zpracovani zmény ¢.4 UP Mukafov bylo postupovano v souladu se zdkonem &. 283/2021 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadécich pravnich predpis:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky

stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolédni autorizovanych architektd a vykonu povolani

autorizovanych inZzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- zadani zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feseni;

- ze stanoviska pfislusSného orgdnu ochrany prirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu zpracovani
navrhu 31.7.2025; Uzemné pldnovaci dokumentace se vydava v mé¥itku 1:5000

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENIi ROZPORU

Ve fazi zadani (pfipadné i zpravy o uplatiiovani podle zak. 183/2006 Sb.) byla doruéena stanoviska:

- KUSK, &.j. 034888/2025/KUSK) dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny — viz kap. a)

- KUSK, &.j. 033566/2025/KUSK), podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi —
viz kap. a)

Stanoviska ke zpravé o uplatiovani byla respektovana, zapracovan byl vyslovné pozadavek MO do odlvodnéni,

splnéno, viz kapitola e.7

Soucasti prilohy je i vyhodnoceni dalSiho postupu v souladu s poZadavky stanovisek dotéenych organa.

cl. Ochrana vefejného zdravi

V Uzemi neni Zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné komunikace
(1/2) odpovida jejimu vytizeni, zména reaguje vymezenim ploch SU.

c.2. Radonové riziko, geologické podminky

RADONOVE RIZIKO
Pfevazujici radonovy index 3, nutna opatteni v rdmci staveb. Nema vliv na zménu ¢.4.

c.3. Ochrana tzemi pfed povodnémi
V Uzemi nejsou vymezené plochy povodni ani Zadné lokalni zaplavy.
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c.4. Ochrana loZisek nerostnych surovin

V fe$ené ploge je Dobyvaci prostor Zernovka ¢. ev. 7/0120 (déle jen ,,DP“) a Chrdnéné loZiskové Gzemi Zernovka
(dale jen ,,CHLU“) a CHLU Zernovka. I. CHLU Zernovka a CHLU Zernovka I. byla stanovena k ochrané vyhradniho
loziska Zernovka s DP Zernovka, jehoi spravou je povéfena organizace Lom Zernovka, 251 62 Zernovka, p.
Mukafov. Plochy zmény ¢.4 nezasahuji do feSené Casti s vyjimkou plochy zmény K.GD1, kterd odpovida
soucasnému uzivani téZebniho prostoru.

c.5. Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tikolli ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V Uzemi nejsou vymezeny zaplavy.

Navrh ukryti osob

V Uzemi jsou stavby pro potieby ukryti osob, jednd se zejména o budovu koly, pfipadné obecni trad. Cast staveb
ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit obecni urad i skolu, celkova kapacita je cca. 50
osob. Pripadné ve skole az 300 osob. Domov pro seniory vyuzit z technickych divod( nelze.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny
Stavajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadné stravovani v fadu desitek porci. Skolni jidelna do 700
jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory Uradu, stodoly a hasi¢ské zbrojnice. V pfipadé akutniho ohroZeni i budovu skoly.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékaf je pfimo v Mukafové (zdravotni stfedisko Mukarov, dale soukroma ordinace MUDr.
Trojankova), dale pfima dostupnost do Ri¢an a Prahy.

Charakteristika objektd skladujicich nebezpecné latky: v Uzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo fesené Uzemi, soucasti navrhu je plocha pro tfidény
odpad a kompostarnu.

Navrh feseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Obec ma3 vlastni vodovod omezenym zdrojem vody v Zernovce, ktery oviem neni uréen pro pitnou vodu, v Gzemi
nejsou zdroje pitné vody, pouze historické soukromé studné. Novy vodovod je pfipojen na dalkovy vodovod. Za
zdroje uzitkové vody Ize povaZovat zatopené lomy v Zernovce.

Navrh Feseni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie

V Uzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru v soukromém vlastnictvi.
Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozar(

V sidle je pfimo vodni nadrz navazujici na Navesni rybnik a dale nékolik dalsich rybnik(, véetné zatopenych lomu
v Zernovce, obecni vodovod je poZarni s osazenymi hydranty.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvitat, kolovych a kolejovych vozidel
V Gzemi neni #adna vhodna plocha, nejblize €S PHM v Tehovci.

Navrh ploch vyuzZitelnych k zachrannym likvidacnim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva
K ucelu lze nouzové vyuzit plochy fotbalového hristé u skoly a kapacitnich parkovist u prodejen Penny a Lidl.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohtebnich sluzeb
Pro pohtebnictvi lze vyuZit nejblize hibitov v obci, kapacita je omezena, ale zména ¢.4 stabilizuje stavajici plochu
na rozsifeni.
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Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat
V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych pozemnich komunikaci,
dostupnost na kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni
vody z pozarni nadrze i rybnikd a vodovodu.

Pfimo v obci je jednotka JSDHO s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS z Ri¢an je do 10 minut.

Varovné zarizeni — siréna na obecnim uradu, funkéni obecni rozhlas.
Dal$i poZadavky jsou soucésti Gzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

c.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuji vymezend Uzemi Ministerstva obrany:

1) OP RLP — ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37
zakona €. 49/1997 Sb.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni §36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operdtor(. V tomto vymezeném Uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

2) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a Ill. tFidy

o vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

o vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vietné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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d.1.

D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.10.2025:

Celostatni priority dotykajici se zmény ¢.4:

Priorita (14) :
Zména podrobnéji stanovila ochranu hodnot Uzemi, zejména konkrétnim vymezenim ploch
RZV, stanovenim regulaci a i zpodrobnénim v plochach s prvky regulacniho planu (UPRP).
Kvalita krajiny stabilizovana, dllezitym aspektem zmény je nové stanoveni jeji prostupnosti.

Priorita (14a) :
Zména definovala novy navrh krajiny v souladu s pozadavky USK a standardizace.

Priorita (16) :
Viz bod (14), nové nastavené regulace ploch odpovidaji jak charakteru zastavby a stavajicimu
vyuziti, tak stanovuji obecnou koncepci do dalSich let. Rozvoj je tak regulovan v pfirozenych
mantinelech jednotlivych sidel.

Priorita (19) :
Nejsou nové vymezovany plochy pro rozvoj vyroby, stavajici aredly jsou stabilizovadny a je
uptfesnéna moznost jejich vyufZiti, zejména s ohledem na umisténi ve strukture sidel (VZ.2).

Priorita (20) :
Byl prehodnocen zamér plochy zemédélské vyroby (plvodné VZ20) a nahrazen méné
konfliktnim zamérem obecni kompostarny a pripadné dalSiho vyuzZiti pro technickou
infrastrukturu Z.SRB_TU1.
Soucasti zmény je i stabilizace a podpora doplnéni krajinné zelené, remizk{ apod., v souladu
s poZadavky ochrany krajinného razu.

Priorita (20a) :
Zména zpresnila prabéh USES a stanovila konkrétni podminky pro jeho zaloZeni a vyuZiti.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. Naopak novy navrh
krajiny v ramci standardizace prostupnost stabilizuje, stejné tak i krajinné hodnoty a vyznamné
prvky.

Priorita (22) :
Dominantnim poZadavkem zUstava ochrana pfirody a krajiny véetné zemédélské produkéni
krajiny. Prostupnost viz vyse, tykd se i pési a cykloturistiky, zména vymezuje nékteré Casti
cyklotras a cyklostezek jako VPS. Mukarov ale neni dominantnim centrem osidleni v pfilehlém
Uzemi.

Priorita (24):
Nové zastavitelné plochy (véetné provéreni stavajicich) jsou vymezovany vyhradné s ohledem
na moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné je doplnén navrh
infrastruktury (misty i formou VPS)

Priorita (24a) :
Centrum sidel na rozhrani Mukafova a Srbina je zatizeno préjezdnim Usekem silnice 1./2 a
11./113, v navaznosti na ¢asti silnice 1./2 je pak upravena definice a vymezeni ploch SU, které
predjimaji tuto zatéz a stanovuji vyuziti smisené, neni tedy vyhradné pro bydleni. ZatiZzeni ze
silnice Il. tfidy neni na takové Urovni, aby bylo nutné plosné vymezit plochy smisené. Regulace
a pozadavek na ochranu proti hluku je v obecné roviné soucasti zmény.
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Priorita (25) :
PFima souvislost s vymezenim SOB9, viz ddle plochy zmén v krajiné a regulativy ploch RZV.

Priorita (27, 30) :
Obec ma stabilizované €OV, véetné koncepce. Do UP jsou doplnéna aktudlni data vodovod( a
kanalizaci, v€etné pozadavkl na propojeni a doplnéni jako VPS.

Priorita (31) :
Navrh UP ploéné nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter uzemi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Mukarov, ani zadné jeji sidlo ve sprdvnim
Uzemi neleZi pfimo v rozvojové ose. Obec je soucasti celorepublikové oblasti OB1 a ve specifické
oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

SOB9: Ize konstatovat, Zze zména nema Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné
ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody je zménou naopak zpfesnéno a doplnéno, vietné
zptisnénych poZzadavkl na zadrzovani destové vody v ramci zastavéného Uzemi.

OB1: Obec Mukatov je soucasti republikové rozvojové oblasti OB1 Praha. Obec je silné ovlivnéna pfimym
dosahem ddlnice D1 a Prahy, dale silnym rozvojovym potencidlem, danym dosahem dalsi
vybavenosti v Ri¢anech. Prakticky leZi mezi osami OS5 a 0S5a, které se samozfejmé v misté OB1 do
ni zaclefiuji. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti zejména do Prahy, pfipadné do Ri¢an. Pro
obec ma nejvétsi vyznam piima dostupnost Prahy po silnici 1/2 (pfes Ricany), ale i pres D1.
Dostupnost se jesté zvysi dokonéenim vychodniho obchvatu Prahy.

Obec je tak zejména urcena pro bydleni, na druhou stranu ma velky vliv znacny podil les( a relativné
maly podil zemédélskych ploch, ovsem s vyssi bonitou.

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra v republikové
Grovni — 7adné plocha nebo koridor nezasahuje do feseného tzemi, navrh zmény UP nema vliv na
koncepci nadregiondlni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje viechny nadmistni
systémy technické infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).

Do Uzemi zasahuje koridor ZD4, jeho zptfesnéni v ZUR (viz déle) ale nezasahuje do Fedeného tzemi.

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11

Obec se dale nachazi ve Specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni a ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojli energie).

Dne 1.8.2025 nabyl U¢innosti zakon €. 49/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdrojl energie
a 0 zméné souvisejicich zdkonu (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie). Pracovni podklady
dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni
oblasti v tzemné planovacich dokumentacich. Z vy$e uvedenych diivodd nema v tuto chvili zména ¢.9 PUR na
navrh zmény ¢.4 ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv.
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d.2. Pozadavky ze aZUR Stfedoceského kraje, ve znéni 15. a 16. aktualizace:
Pozn.: 15. a 16. aktualizace se netykaji feseného tzemi, odlivodnéni tedy zistdvd beze zmény.

Zakladni pozadavky aZUR pro zménu &.4 UP, uvedeny jsou vyhradné ty, které se zmény mohou
dotykat:

VPS — Zadné koridory s vyjimkou NRBK66 (Z2adna plocha k zalozZeni)

Obec Mukatov neni souéasti zadné specifické ¢i rozvojové oblasti vymezené pouze v ZUR (PUR viz vy3e)
A. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)

Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojd ani neméni cilovou kvalitu krajiny, navrh krajiny je
sice novy, ale jeji charakteristika z(istavd zachovana. Navrh krajiny je uvedenim do souladu s pozadavky
Uzemni studie krajiny (USK ORP Ri¢any)

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Neni predmétem zmény ¢.4, OB1 viz vyse.

C. Specifické oblasti

Neni predmétem zmény ¢.4

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridor( vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
D.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability
Zménou ¢&.4 je zpresnén USES i v ¢asti NRBK66, je ale vymezen cely v koridoru ZUR. Vzhledem

k jeho vedeni vyhradné lesnimi porosty je cely stabilni a neni zadna ¢ast k jeho zaloZeni. Viz dale
i.1.

E. Upfesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje
Lokality zmény €. 4 nemaiji zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této

kapitole fesenych.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
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F.6 krajina vyrazné polyfunkcni (N09)
Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, naopak opatieni v krajiné v souladu s USK naplfiuji
pozadavky ZUR:

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

- zvySeni podilu ploch s vysSim stupném ekologické stability - spInéno ndvrhem ploch K.AL, pfipadné i K.ZK

- plosné rozsadhlé zmény ve vyuZiti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatreni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen); - navriena prostupnost (K.PK),
retence, reSeno plochami K.AL i obecné MU, véetné zachovani vsech lesnich porosta

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce - prevod ploch do AL, neintenzivni hospodareni,
pripadné pastevectvi

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti — Netyka se feseného
uzemi.

d.3. Pozadavek z UAP:

Vybrané limity a hodnoty na tizemi obce:
- Chranéné loziskové uzemi
- Dobyvaci prostor
- Lozisko nerostnych surovin
- Prvky USES
- Nemovita kulturni pamatka

Vybrana negativa tzemi:

- Migracni bariéra silnice 1/2. Urbanizace volné krajiny.

- Vysoka dopravni zatéz v obci (I/2 - intenzita dopravy 15 001 - 25 000 voz/den, 11/113 (intenzita 3 000 -
5 000 voz/den)

- Hygienické zdvady vyplyvajici z provozu aktivniho lomu.

- Vysoka intenzita dopravy (cca 16,2 tis. voz./24 hod.) - zvySené naroky na kapacitu sité zajisténi
bezpecnosti provozu.

- Absence uprav pro zklidnéni pratahu silnice sidlem

Vybrané obecné problémy na tzemi obce:
- Urbanizacni tlak na krajinarsky cenna dzemi
- Emisni a akusticka zatézZ z dopravy (>3000 voz/den)
- Vysoka intenzita dopravy v zastavéném Gzemi obce (kapacita sité, bezpecnost
- provozu)
- Absence uprav pro zklidnéni pratah silnic 1. a Il. tfidy sidly

Lokalizované problémy na Gizemi obce:
- Kéd: sZL 24 — Zastavitelnd plocha zasahuje do lesa (pozn. oblast u zastavitelné plochy BI30B)
- Formulace do pokynl pro zménu Uzemniho planu: Provéreni vymezeni zastavitelné plochy BI30B s
ohledem na zasah do ochranného pasma lesa.

Vyse uvedena negativa nebo obecné problémy v izemi nelze izemnim planem eliminovat. Jsou to skutecnosti,
které jsou dané historickym vyvojem, pievzato ze zpravy o uplatfiovani.

Zpracovatel v rdmci zmény &.4 provétil pozadavky UAP a na zakladé moznosti standardizace i vymezeni ploch
s prvky RP fesi zménou:
- kolem pratahu silnice I. tfidy jsou navrZeny pfevazné plochy SU, Zadna plocha pro cisté bydleni
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- rozsiteni zastavitelnych ploch je pouze minimalni, redlné se tak jednd pouze o plochu technické
infrastruktury a dvé plochy pro bydleni, obé jsou urbanisticky vhodné a nemaji prakticky zadny vliv na
krajinu (plochy Z.SRB7 a Z.ZRN6)

- zabor lesa u plochy BI30B byl zrusen

d.4. Pozadavek z krajskych UAP:

Na plochy zmén neni konkrétni pozadavek v rdamci krajskych UAP.

d.5. Uzemni rozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl vyddn 14.10.2024, byl zpracovan na zékladé piechodnych ustanoveni
zakona €. 403/2020 Sb., a jeho soudasti jsou toliko piebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR
a zéroveri obsaZeni v PUR, pfi¢em? se zaroveri jednd o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nich?
uplynula lhita pro prezkum podle spravniho radu a podle soudniho fadu spravniho. Na zakladé vyse uvedeného
je zfejmé, Ze pfi respektovani veskerych pozadavkd vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro
zménu nevyplyvaji Zadné dalsi pozadavky.

E) VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni poZadavk( obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni dle bodi zadani:

o Konverze stavajici podoby Uzemniho pldnu do jednotného standardu Uzemnich pland (dle § 59
stavebniho zakona a vyhlasky ke stavebnimu zakonu).

- splnéno vlastnim navrhem, standard platny od 1.7.2024

o Aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich regulativii na zakladé zmény podkladni mapy a
pravnich predpist (vyhlasky).

- posledni pouzitda KM z 31.7..2025, definice ploch a jejich regulativli, véetné postupu zpracovani a
pfistupu k definici ploch je v dalsi ¢asti odlvodnéni, v této kapitole

. Aktualizace zastavéného Uzemi

- provedeno, viz dale

o Moznosti ponechani nebo vylouceni ploch Uzemnich rezerv pro bydleni, pripadné pro obcanskou
vybavenost

- rezervy byly provéreny, viz kapitola e.3

o MozZnosti nahrazeni lokalit podminéné zpracovanim uzemnich studii, u kterych nebyla vypracovana

uzemni studie podminénim uzavienim planovaci smlouvy s obci. Lokality podminéné planovaci smlouvou je
mozZné vymezit i u dosud nezastavénych zastavitelnych/transformacnich ploch, které nejsou dosud vyuzity

- zpracovatel po dohodé s obci provéril vymezeni ploch podminénych planovaci smlouvou, viz kapitola
e.5

o U ploch prestavbového Uzemi (zmény) vykladova zména na plochy transformacni

- plochy byly provéreny, ale z pohledu zpracovani zmény je dlleZitéjSi prechod na standard, zejména
datovy; obecné tedy nebyly plochy posuzovany podle platného UP, ale byly zcela nové vymezeny tak, aby
odpovidaly zméné a datovému standardu ploch transformacnich, viz dale

o Tam, kde to bude nutné k povaze volnych transformacnich ploch a zastavitelnych ploch upraveni trasy
verejné dopravni komunikace
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- jednotlivé plochy jsou provéfeny, kde to bylo nutné je navriena plocha DS pro homogenizaci
komunikace, pfipadné jen zlepseni jejich parametr(; v nékterych mistech byl ponechan poZadavek na
prostupnost Gzemim podle platného UP (viz tabulka ploch zmén)

o Upravy a doplnéni regulacnich prvki pro vyznamné &asti Gzemi se stanovenim stavebnich ¢ar (vyznamné
urbanistické celky, tj. oblast u kruhového objezdu v Mukafové, naves Srbina), pro zbylé Uzemi miZou byt
vymezeny ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pro podporu/zachovani struktury a charakteru oblasti,
regulacni prvky mohou fesit poZzadavky zelené a hospodareni s vodou

- zpracovatel navrhl a provéril vymezeni ploch s podrobnosti regulacniho planu, viz kapitola e.5

. PoZadavky na velikost stavebnich pozemkl v plochach zmén. Pro zastavitelné plochy dle jejich povahy
nastaveni regulace (max. pocet rodinnych dom, feseni dopravnich komunikaci a vefejnych prostranstvi)

- splnéno, nové jsou vymezeny velikosti stavebnich pozemkd, majetkopravni déleni tak neni regulovano;
v plochach v podrobnosti RP je vyuZito definice velikosti pozemku s ohledem na pocet bytovych jednotek,
primarnim dlvodem je zachovani hustoty obyvatel na plose z dlivodu planovanych (i realizovanych) investic do
technické infrastruktury; vétsi hustota by méla samoziejmé vliv i na dopravni infrastrukturu, navyseni by ale v jiz
tak husté osidleném Gzemi pravdépodobné neméla zasadni vliv

o moznosti vyuZitelnosti Gzemnich studii (S/3, Z/1, Z/4, Z/7) jako podklad( pro zpfesnéni podminek v
uzemi

- zpracovatel provéfil moznost vyuziti Uzemnich studii, neni divodné na podmince ale dale trvat, stejné
tak vymezovat dalsi:

- S/3, celd plocha je jiz rozparcelovana, ma stabilizovanou cestni sit a neni divodné ji dale podmirovat,
navrh je jednoznacné vyresen

- Z/1 —v plose je Uzemnim planem stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi a vodni plochy, plocha ma
jiz provedenou parcelaci; Uzemni studie by tak neméla opodstatnéni, diky UPRP je dostatecné definovand i
struktura a charakter zastavby

- Z/4 — ve vykrese platného UP jiz nenalezena

- Z/7 - plocha je jiz naparcelovana a z&asti zastavéna

o Upravy ploch funkéniho vyuZiti pro solitérné vymezené plochy zpravidla v lokalitéch s prevlddajicim
odlisnym funkénim vyuZzitim. Zahrnuti izolovanych pozemk( do celistvych stabilizovanych azemi

- platny UP striktné vymezoval plochy drobnych enklav rekreaénich chat v zastavéném Gzemi, z&asti je
stabilizoval, z ¢asti vymezoval jako plochy prestavbové; zpracovatel zmény ¢.4 provedl kontrolu skute¢ného
stavu, po zjisténi a koordinaci s obci, Ze zna¢na ¢ast rekreacnich chat — zejména v Srbiné a Mukarové — je soucasti
ucelenych ploch bydleni, proved| zatazeni do ploch stabilizovanych pro bydleni; logika UP nijak nenuti majitele
ménit vyuZiti staveb, ale obecné je umozZiuje; v souladu s poZadavky vyhlasky 157/2024 Sb., §13, odst. (1) jsou
zpravidla plochy vétsi nez 2000m2, pouze tam, kde je nutné vytvofit podminky pro zménu nebo ji naopak
vyzadovat, byla zménou ¢.4 vymezena plocha zmény, typicky u ploch DS

o Vylouceni procesnich podminek orgdnu statni spravy

- vzhledem k rozsahu zmény je textova ¢dst zpracovana zcela nova, vymezeni zmény v revizi je
neproveditelné, at jiZ na fakticky rozsah zmény nebo na jinou strukturu textu dle soucasné platné pravni Gpravy;
poZadavek je tak splnén na zdkladé uvedeni do souladu textové ¢asti s platnou legislativou celkové

o Plochy v zastavéném a zastavitelném Uzemi, které jsou dlouhodobé nevyuzité, mohou byt zménény jako
plochy obytnych zahrad

- zpracovatel provéril veskeré plochy v feseném Uzemi, u dlouhodobé nevyuZivanych ploch, pfipadné
okrajovych nebo u ploch rozsahlych uvnitf zastavby, pak vymezil plochy zastavitelnych zahrad ZZ; tykd se to i
nové navrhovanych ploch; nékteré plochy byly dale s ohledem na jejich velikost prevedeny ze ,,stavu” na plochy
zmén (napfr. Z.SRB14)

- zahrady jsou doplnény i s ohledem na vypocet potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, pfitom
ale vyrazné neomezuji vyuZitelnost stavebnich pozemk(l, omezuji zejména vymezeni stavebnich pozemk( pro
nové stavby, zejména za hranici stdvajici zastavby v hloubce parcel; obecné je tak dodriena standardni
urbanisticka struktura umisténi stavby hlavni smérem k uli¢ni ¢are a zahrady a staveb doplnkovych do zahrady,
neni tak vytvarena zéna druhych staveb bez pfimé pristupnosti z pozemni komunikace; plochy ZZ ale naopak
nové v souladu se stavebnim zakonem umoznuje vystavbu ,vejmink(“

o MozZnosti rozsiteni plochy pro technicky objekt Cistirny odpadnich vod v lokalité Tl 20 a jeho okoli

- zpracovatel provéril zaméry obce, zejména v souvislosti s dalSimi poZadavky napf. na tfidéni odpadu,
sbér a ekologickou likvidaci tfidéného odpadu i biomasy; v souladu s pozadavky navazujici plochy soukromého
vlastnika tak rozsitil plochu za plvodni plochou T120, nové je plocha vedena jako Z.SRB_TU2
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- v souvislosti s touto plochou je nutné poznamenat, Ze v dobé zpracovani zmény jiz byla dokoncena a
zprovoznéna obecni COV, ale nebyla zapséna do KN, redlné je tedy plocha TU vyrazné mensi z hlediska rozvoje,
velkou ¢ast zaujima stavajici COV (viz zabor ZPF)

o Jizni ¢ast plochy SK 30 oddélena silnici s moZnosti prifazeni k okolnimu funkénimu vyuziti

- zpracovatel provéfil vyuZiti plochy a s ohledem na Sirsi okoli i pfimo navazujici plochy jej nové vymezil
do plochy SV, jako zastavitelnou plochu Z.ZRN7

- severni plocha je s ohledem na soucasné vyuZiti vymezena do stavu VZ, zména neni poZadovana a
umisténi areadlu VZ neni pfimo konfliktni, regulace UP navic vyluéuje vyznamné rozsiteni provozu nebo jeho
zménu na rusici pro plochy smisené nebo bydleni

o Plocha soucasné rezervy R-BV bude provérena jako zastavitelna plocha pro 1RD jako nahrazeni vyjmuti
zastavitelné plochy stejného vlastnika

- plocha je navrZena do zastavby, viz odlvodnéni plochy a vypocet potfeby zastavitelnych ploch, splnéno
. Uprava funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. 358/2, 593/3 v k.U. Srbin a 672/47 v k.. Zernovka, na ¢asti
nebo celych ploch pro bydleni

- 358/2 — pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, vhodné uzavira stavajici zastavbu, je pfipojeno na obecni
infrastrukturu; s OZP MéU Ricany byl pfedem dohodnut maximalni rozsah a ponechani meze jako plochy p¥irodni
- 593/3 — pozemek obecné nelze vymezit do zastavitelnych ploch, ve strukture zastavby by se jednalo o
zcela nevhodné vyboceni do ploch dfive vymezenych jako NSpz, nové je témér cely potoéni koridor vymezen do
zemédélské Cinnosti, u ostatnich ploch TTP v NU se oCekava spisSe seceni za ucelem udrzby, pripadné rucni seeni
vlhkych luk a doplnéni o dalsi krajinné prvky ve smyslu solitérnich stromG a kefl pro navySeni biologické
rozmanitosti pfirozeného biotopu;

v ploge je umisténa stavba do¢asna pro rekreaci a oddech, nové zapsana do KN, z platného UP vyplyva predpoklad
spiSe otevienych verejné pristupnych altan(, ale povolovaci orgdn zfejmé stavbu vyhodnotil jinak; zménou ¢.4 je
tak stavba vedena v souladu se stavebnim zdkonem jako zastavéné Uzemi, ale je soucasti plochy NU, bez dalsiho
jiného mozného vyuZiti (pozn. v daném misté nelze vyuzit zafazeni do ploch okolnich pro bydleni ani s ohledem
na vymezeni pod spolecnym oplocenim, jelikoZ se jedna o stavbu docasnou, kterd nema funkci bydleni a oploceni
je zcela ziejmé stavbou nepovolenou, jak je uvedeno v platném UP, str. 76 podminky prostorového usporadéni)
Pozn.: pozemek byl zatfazen do provéreni zménou i na zakladé pfipominky majitelky pozemku, kde se v
pripomince vyslovné uvadi: ,,Pozemek parc. ¢. 593/3 je v Uzemnim planu veden jako plocha smiSend pfirodni a
zemédélska v plose VKP 134 "Louky nad PoZzarem". Toto dlouhodobé neodpovida skutecnosti. Na pozemcich
parc. €. 593/3, 597 (PK), 596 (PK) a 595 (PK) v k. 0. Srbin byly bez povoleni provedeny terénni Upravy - navazka,
které Krajsky urad Str. kraje rozhodnutim ze dne 3. 12. 2004 nafidil odstranit.” Je tedy zfejmé, Ze se jednd o
plavodni nivni Uzemi potoka, kde byla neopriavnéné provedena navazka, ktera je urcena k odstranéni
rozhodnutim krajského Uradu. Domahat ze zmény na zakladé neoprdvnéné provedenych Uprav je v rozporu s
pozadavky na ochranu Uzemi, a je zcela nezohlednitelné v UP, Ze stav ,,dlouhodobé neodpovida skute¢nosti“;
dale je nerelevantni zména vlastnickych vztahd — vlastnik si mohl ovéfit, Ze kupuje i ¢ast pozemku zatizeného
neopravnénou terénni Upravou, ktera je nafizena k odstranéni, a véetné oploceni, které je v rozporu s platnym
up.

Zména ¢.4 tak naopak zachovava konsensus, Ze se jednd o pfirodni nivu potoka, kterd byla docasné zatizena
nepovolenou navazkou a stavbou docasnou. Tu vsak zcela v souladu se stavebnim zakonem akceptuje jako
zastavéné uzemi.

- 672/47 — cela plocha a okoli vodni plochy bylo zpracovatelem provéreno, v misté jiz probéhlo déleni
pozemkd v navazujici ¢asti Z.ZRN4, celkové je tedy plocha upravena na zakladé moZnosti Uzemi (rozsah vodni
plochy i bfehové Casti), je navrZena dostupnost, ¢ast ploch dfive BI30 je navrZena pouze jako plochy zelené nebo
zahrad, zejména z divodu nepfistupnosti dalSich pozemki

Ppo spole¢ném a verejném projednani doslo k Upravé navrhu na zakladé stanoviska DO: pozemek 672/47 je
ponechan podle skute¢ného stavu v plose MU (bez ohledu na stavbu, ziejmé nepovolenou) a naopak zpétné
priradil zahradu parc.¢. 671 do zastavéného Uzemi (zde se jednalo o chybu, timto je napravena); majetkopravné
navazujici ¢ast pozemku parc.¢. 672/44 je prevedena do plochy ZZ, a to ve vzdélenosti vétsi nez 10m od hrany
vodni plochy — v souctu tedy lze vymezit stavebni pozemek na parc.¢. 671 + plose Z.ZRN17.

o Aktualizace a Gprava funkéni plochy u Navesniho rybniku v Zernovce a Uprava pro vefejné prostranstvi
- splnéno ndvrhem zmény
o U ploch, u kterych bylo predkupni prdvo vymezeno podle stadvajicich pravnich predpist, budou

provéreny k vypusténi nebo nahrazenim vymezenim verejné prospésnymi stavbami nebo verejné prospésnymi
opatienimi. Soucasné verejné prospésné stavby budou provéreny o aktualizaci o dalsi plochy nebo koridory pro

- 43/59-



Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spoleéné jednani a veiejné projednani - 10/2025

pfipravované projekty obce v oblasti vodovodu, splaskové kanalizace, pfipadné koridor(i dopravni komunikace
(zvlasté prijezdové komunikace k nové skole v Lounovicich) a cyklostezek

- vefejné prospésné stavby jsou vymezeny zcela nové s ohledem na nové vymezeni ploch podle
standardu, ale i s ohledem na nové podklady — zejména u zamérU technické infrastruktury

- noveé jsou doplnény i nékteré zménové plochy DS

o Uprava tvaru vymezeni plochy VZ 20. S ohledem na tuto Upravu bude provéfeno vedeni navrhového
vedeni lokalniho biokoridoru (LBK 13) a biocentra (LBC 8). Na plochu VZ 20 bude provérena plocha rezervy pro
jeji budouci rozsireni

- zpracovatel provedl aktualizaci ploch na zakladé zmén v KN, dale v souladu s poZzadavky obce i pozadavky
vlastnika sousedni nemovitosti; veskeré poZadavky lze obecné vyhodnotit jako v souladu s poZadavky
urbanistické koncepce obce; zména z plochy vyrobni (byt zemédélské) smérem k plose TU pro potfeby obecni
kompostarny je pfinosem jak pro likvidaci bio odpadu, tak pro vlastni vyuziti krajiny

- zména trasovani USES je spiSe formalni, je navriena tak, aby co nejvice vyuzivala ekologicky stabilnich
ploch a co nejméné zatéZovala vlastniky pozemk; viz odivodnéni v kapitole i.12

o MozZnosti vymezeni zelenych pasl v Uzemi s dlirazem na pfipadné vymezeni téchto pasu ke zlepseni
protieroznich podminek v Uzemi nebo prostupnosti Uzemi

- zpracovatel prepracoval navrh feseni krajiny s ohledem na soucasné pozadavky a podklady, nejedna se
ale o zménu koncepce feseni krajiny; viz dale odlvodnéni v kapitole e.2.3

o PoZadavky uzemni studie krajiny (nutnosti zmén kultury ornych pUtd na trvaly travni porost apod.)
- splnéno, viz dale kapitola e.2.3 a odlvodnéni ploch zmén v krajiné
o Rozsiteni plochy ob¢anského vybaveni OV 12

- plocha byla celd provérena a v nékolika variantach konzultovana s vlastnikem
- Uprava byla provedena s ohledem na vymezeni zastavéného Uzemi, skute¢ny stav pozemk i jejich zapis

- v misté tak byla zpfesnéna hranice ploch, zménova plocha OV — Z.MUK2 byla ponechana v plosné
velikosti stejné, s ohledem na okolni zadstavbu a pristupovou komunikaci byly ale upraveny a jinak navrzeny plochy
PUaZzs

o Pfesun funkéni plochy pro OS 20 pro sportovni vyuZiti na obecni pozemek parc. ¢. 595/4 v k.U. Srbin
- splnéno, viz oddvodnéni plochy Z.SRB_0S1

o Rozsifeni plochy pfilehajiciho hibitova U kostela v Mukarové

- splnéno, viz plocha T.OH1

o Zruseni koncové plochy verejného prostranstvi PV 32

- zpracovatel provétil lokalitu a po dohodé s obci zlistaly pozemky beze zmény podle platného UP;
dlvodem je zachovani zpfistupnéni vodni plochy i smérem od hlavni komunikaci v pIné $ifi, dva dalsi vstupy jsou
sice znaceny jako soucast PU, ale redlné se jedna o dopravni a pési vstup nemajici fradnou dimenzi PU, ta je dana
pravé pozemky 596/17 a 596/33

o Zpresnéni plochy téZzby nerostl dle aktualniho stavu v Uzemi
- splnéno, viz plocha K.GD1
o Snizeni ochranného pasma lesa z 50 m od okraje lesa na 30 m a z toho vyplyvajici regulativy

- viz koordinaéni vykres, zménou €.4 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ve vzdalenosti do
30m od okraje lesa, doslo pouze k pretvarovani plochy VZ20, nové Z.SRB_TU1; vzhledem k jejimu navrzenému
vyuZiti je ale toto umisténi nekonfliktni (kompostdrna), na zakladé stanoviska DO byly nékteré plochy rozdéleny
na Casti ZZ, dale byly doplnény regulativy nékterych konkrétnich ploch s ohledem na jejich umisténi ve
vzdalenosti do 30m od okraje lesa

o Doplnéni pripustnosti dopliikovych staveb v plochach RZV a provéreni podminky prostorového
usporadani pro drobné a jednoduché stavby na pozemcich rodinnych dom( nebo staveb pro rodinnou rekreaci
- regulace zcela nové navrZena, definice upraveny podle platné legislativy a s ohledem na poZadavky obce
zptesnény zejména diky UPRP

o MozZnosti doplnéni trasy dopravni komunikace u zastavitelnych ploch lokality SV 10. S tim souvisi i plosna
Uprava zelené ochranné 20 10

- zménou je navrzeno konkrétni vymezeni plochy (nyni Z.MUK®6), které akceptuje vlastnické vztahy a fesi
dostupnost vSech pozemkd, véetné zkapacitnéni stavajici pristupové komunikace; ve vztahu k tomuto Uzemi je
navrzena vyraznéj$i plocha zmény v krajiné, predevsim na zékladé USK

o Vymezeni zastavitelné plochy Bl 30B s ohledem na zasah do ochranného pasma lesa

- plocha BI30B byla provérena, zabor lesniho pozemku je v dané lokalité dale neodlvodnitelny, plocha
tak byla zménou ¢.4 zrusena; pozn. — soucasti zaboru lesa tak zlstava vyhradné stabilizace stavajici cesty, kterd
byla zaméfena a jeji umisténi je tak v UP nyni ve spravné poloze — viz Z.DS3
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o Zména Casti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu
pro bydleni

- pozemek parc.¢. 636/2 je jiz zastavén, cely je tak vymezen v plose BI

- pozemek parc.¢. 662/13 je v evidenci jako pozemni komunikace, jedna se o druhy pfistup k pozemku
636/2, ma identického majitele; zpracovatel provéfil moznost zmény, ale s ohledem na jeho soudasné vyufziti i
umisténi v kfiZzovatce neni dlivodné zahrnovat do plochy bydleni, je ponechdno beze zmény —zménou by mohlo
dojit ke zhorseni zejména optickych (urbanistickych) parametr(i zausténi jiz tak uzkého pésiho prostupu kolem
pozemku 636/2

. Uprava vyuZiti ploch pro moznosti umisténi vézovych nebo stoZarovych zamérd pro verejnou technickou
infrastrukturu (telekomunikacni vysilace apod.)

- regulace staveb v nezastavéném Uzemi nevyloucila vySe uvedené stavby, ani nestanovila vylouceni nad
konkrétni limit

o Doplnéni vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo jinych pravnich
predpisech (doplnéni pojmu ateliér, nerusici obsluzné funkce, podkrovi apod.)

- soucasti ndvrhu je vymezeni definic pojmU v souladu s poZadavky pravnich predpis(

Dale pozadavek zadani: Zasadni predpoklddanou zménou Uzemniho planu bude Uprava regulace vyuZziti Uzemi.
Klicova Uprava vyvstala z vyhlasky, kterd specifikuje jednotny standard Uzemnich plan( a upravuje vymezovani
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti. Pro velkou ¢ast obce je nutnd aktualizace, kterd odpovida soucasnym
poZadavklm stavebniho zdkona. To vede k prevedeni nékterych ploch do jiného funkéniho vyufziti.

PoZadavky celé kapitoly jsou zapracovany do zmény ¢.4, odlivodnény jsou jednotlivé vyse i v dalSich ¢astech
odlvodnéni.

Zakladnim feSenim standardizace je:

1) prostda zména nazvu u vétsiny ploch podle vyhlasky €. 157/2024 Sb.

2) kontrolajednotlivych ploch a jejich uvedeni do souladu s pozadavky standardu i skute¢nym vyuZitim v Uzemi

3) zatfidéni vySe uvedenych ploch a jejich kontrola s ohledem na stadvajici urbanistickou koncepci, ale i
poZadavek na feseni problémU (napf. sjednoceni ploch kolem silnice i. tfidy, sjednoceni ploch podle
charakteru uZivani, nikoliv podle evidence v KN — zejména u staveb s ¢. evidencnim)

4) rozliseni ploch NZ — na plochy dle standardu: AP, AL a AT

5) navrh textové ¢asti s ohledem na soucasné legislativni poZadavky, potfeby obce a stav Uzemi; dle moZnosti
bylo vyuZito stavajicich regulativil k zachovani alespofi zakladni hmotové regulace z platného UP pred
zménou ¢.4

Obecny pristup k reseni RZV:

AP, AL jsou plochy standardné zemédélsky vyuzivané —intenzivné i extenzivné, rozdéleni je jiz na drovni hlavniho
vyuZiti, regulace jsou zcela nové odpovidajici sou¢asnym pozadavkim na ochranu uzemi

AT —jedna se o plochy sad(, stabilizovana je plocha jednoho sou¢asného sadu, vymezena je jedna nova ndvrhova
plocha

e.2. pozadavky na zakladni koncepci

e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice
- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi na zakladé zapisu staveb do KN, pripadné podle definice SZ
(pozn. — vzhledem k tomu, Ze platny UP po zméné ¢.2 je zpracovan na vyrazné stari a misty znacné odlisné
katastralni mapé, neni v UP znaéen graficky stav pfed zménou ¢.4 a doplnéni zménou ¢.4; technicky je toto fedeni
datové neproveditelné; lze tedy vymezeni chdpat jako 100% aktualizace zastavéného Uzemi na zékladé postupu
podle ustanoveni zak. 283/2021 Sb. s tim, Ze bylo vychadzeno z platného UP, nikoliv z dat intravildnu)
- v ramci grafického feseni jsou veskeré plochy ndvrhové vymezeny do ploch zmén v souladu s pozadavky
standardizace
- v tabulce zmén jsou uvedeny platné vymeéry ploch, porovnéni s platnym UP je v popisu odCvodnéni
jednotlivych ploch v kapitole i. (vzhledem k tomu, Ze ¢ast zménovych ploch pfed zménou ¢.4 nebyla zatazena do
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vyCtu zmén, je opét konkrétni — zejména datové — porovnani neproveditelné, redlny zplsob porovnani je tak
prakticky vyhradné u novych zaboru ZPF, viz dale)

- ¢ast Uprav ploch je dana také narovnanim dat v piesnosti pro kontrolu NGUP

- Cast ploch vzastavéném Uzemi (¢aste¢né i vzménovych plochach) je navrzena (stabilizovana) jako
plochy obytnych zahrad ZZ, které umoznuji dopliikové stavby ke stdvajici zastavbé; plochy jsou dlouhodobé
nevyuzité zejména z majetkopravnich dlvod( a fiktivné tak vytvareji dojem zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi

- plochy Rl jsou nové stabilizované pouze v souvislé osadé rekreacnich chat, zde jsou ale ponechany
stavby pro bydleni jako stav podle skutecnosti v KN, nejsou zde sluCovany, protoZe se nejednd o souvislou
enklavu, ale dvé rozdilné

e.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA
- koncepce dopravy zlistava beze zmény, na zakladé zprdvy o uplatiiovani jsou dopinény homologace
stavajicich komunikaci, kde to Uzemi umoznuje, typicky T.DSx a Z.DSx

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textova ¢ast tak,
aby odpovidala realizaci centrdlniho rozvodu a dalkového pfivodu pitné vody v hlavnim fadu; navrh doplnéni je
zpracovan na zakladé projekéniho podkladu obce

OBCANSKE VYBAVENI( a VEREJNA PROSTRANSTVI
- zména konkrétné méni vymezeni ploch PU, OV a OK na zdkladé aktualnich potfeb obce i postupného
vyvoje zejména zastavéného Uzemi

e.2.3. koncepce usporadani krajiny
Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1) evidence v KN
- veskeré plochy byly provéfeny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
- v datové casti navrhu zmény byly zafazeny do ploch podle stavu v Uzemi dle KN

2) kontrola a vymezeni ploch RZV v krajiné:
- zpracovatel provedl| vyhodnoceni veskerych podklad(, zejména:
a) pozadavky a Udaje z USK (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)
b) podklady erozivnich pld a ploch z BPEJ a evidence LPIS
c) revize a Uprava USES, nedoslo ke zméné s vyjimkou drobného upiesnéni na zakladé zmény podkladni
KM a zmény plochy VZ20 (nyni Z.SRB_TU1) a vymezeni rezervy R.4
d) vlastni prlzkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuZivani a rekreacni potencidl (navrh
prostupnosti)
e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie

- na zakladé vyse uvedenych podkladi byly plochy vyhodnoceny do navrhu:
a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN
b) byly provéfeny véechny ¢asti USES, tam kde neodpovidd kultura dle KN nebo fakticky stav tzemi, je
navrzeno zalozeni USES (viz plochy zmén v krajiné); ¢ast ploch je zafazena do ploch NU podle metodiky
c) byla provéfena prostupnost krajinou a navriena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovana podle KN
d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v pripadé pozadavku na stabilizaci
byly zafazeny do ploch zmén v krajiné (K.ZK, pfipadné i K.ZS)
e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutnd zména kultury navazné i reZimu zemédélské cinnosti (vétsinou
z orné pGdy na TTP) s ohledem na pozadavky zejména zalozeni USES
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f) s ohledem na soucasny stav byvalych sad(l a zahrad v krajiné (v rezimu nezastavéného Uzemi) je
stabilizovana jedna plocha AT

g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové casti byla doplnéna regulace OZE
s odkazem na nové definované plochy RZV podle standardizace

h) ¢ast nivnich pld byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zatazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni
prokazatelné mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) —
pozn. ve znacné &asti katastru neodpovida trasovani vodnich linii a tok® dle dat z UAP realité v Gzemi

i) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zatazeny jako zména, jednotlivé porovnavani
ploch by bylo neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak navrhem feseny zcela nové

j) soucasti databaze UAP je vrstva VKP, bohuzel bez rozliseni, zda se jedna o VKP ze zékona, nebo
vyhlaseny, vymezeni navic zcela neodpovida podkladni mapé ani realité Uzemi; VKP ze zakona je
principem zanesen v koordinacnim vykrese, vétSinou formy plochy RZV (les, vodni plocha, nivni pldy
v plose NU), VKP vymezena rozhodnutim tak nelze odlisit a do vykresu nyni zaradit; zpracovatel provedl|
kontrolu podle hlavniho vykresu pfed zménou ¢.4 a Ize konstatovat, Ze Zadny vymezeny prvek VKP neni
ménén a poskozen zménou, s vyjimkou plvodni plochy ¢.67, kde je nové navrZena zastavba v plose
Z.SRB7 a plocha piirodni je zmensena, viz vyse; pozn.: databaze UAP obsahuje vétsi mnozstvi VKP, nez
je uvedeno i v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.2

e.3. pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

- soucasti UP jsou 4 plochy rezerv: R.1 -R.4

- plochy R.1 aZ R.3 jsou prevzaty z platného UP, pouze zafazeny do standardu

- plocha R.4 je nové vymezena na zdkladé pozadavku zadani, jedna se o pripadny rozvoj obecnich ploch
TU (kompostarna), na rezervu reaguje i Uprava vymezeni USES

- pavodni plocha R-BV v Zernovce je pfevedena do navrhu, viz Z.ZRN6

e.d. pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyvlastnéni

- zména zpresnila pozadavky na vSsechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny Uplné nové
- USES: zpracovatel provéfil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil viechny ekologicky nestabilni
plochy, véetné ploch orné pudy:

VU Ul zaloZeni LBK.13 0,3873
VU U2 zaloZeni LBK.13 1,2698
VU U3 zaloZeni LBC.08 4,0835

- plochy pro verejné prospésnd opatreni, jedna se o plochy k ochrané ptirodniho dédictvi:

VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289
VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387
VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422
VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283
VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955
VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231
VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,8770
VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630
VH 751 stabilizace obecni zelené 1,0403
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plochy pro verejné prospésné stavby:

VPS dopravni infrastruktury

VD TDS1 0,0094
VD TDS2 0,0146
VD TDS4 0,0947
VD ZDS4 0,0237
VD ZDS5 0,1374
VD ZDS7 0,0257
VD ZDS8 0,1437
VD BI1 0,0564
VD MUK3 0,0287
VD MUK4 0,1078
VD MUK6 0,2694
VD SRB3 0,0706
VD SRB4 0,0323
VD SRB/ Ve vsech pfipadech se jedna o zajisténi 0,0281
VD SRB10 dostupnosti navrhovanych nebo stavajicich 0,1692
vD SRB11 pozemkd ¢i staveb, rozsifeni je vidy o 0,0435
VD SRB13 minimalni plochu pro bezpecnost silni¢niho 0,0730
VD SRB14 provozu, pfipadné vymezeni plochy 0,0045
VD SRB15 verejného prostranstvi podle pravnich 0,0882
VD SRB16 predpist (8m) u novych zastavitelnych 0,0430
VD SRB17 ploch 0,1083
VD SRB18 0,0306
VD SRB_TU2 0,0977
VD ZRN1 0,2673
VD ZRN2 0,0320
VD ZRN5 0,0773
VD ZRN11 0,0501
VD ZRN12 0,0348
VD ZRN13 0,0247
VD ZRN15 0,0200
VD ZRN_0OS1 komunikace soucasti plochy ZRN.OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 | Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154
VPS obcanského vybaveni
VO MUK2 pIochY provr?zélifeni zastavby OV a vefejné 1,0647
zelené soucasti ploch
VO 0s1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037
VO SRB1 plocha pro obcanskou vybavenost 0,4155
VO SRB_0OS1 navrh sportovnich ploch 0,1620
VO ZRN_0OS1 navrh sportovnich ploch 0,7873
VPS verejného prostranstvi
VP MUK.2 vefejné pro'stranft\./i u ob(:arlské o 0,3558
vybavenosti a verejné zelené soucasti ploch
VP oK1 vefejné pro'stranstvi u obcanské 0,1893
vybavenosti
VP TPU1 rozsireni verejného prostranstvi 0,0640
VP 7RNS vefejné ,prostran'stvi,u vodni plochy s 0,4282
pozemni komunikaci
VP ZRN_0OS1 verejné prostranstvi u sportovni plochy 0,2785
v |z |rciendzelh muel sttt ead e
VPS technické infrastruktury
VT SRB_TU1 plocha pro tfidéni odpadu a dalsi funkce 1,7413
VT SRB_TU2 plocha pro COV a dalsi funkce 0,5467
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trasy pro umisténi verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

VPS dopravni infrastruktury - trasy bm
VD | CYK |vybudovani nové cyklostezky 7264
VD |71 1025
VD |Z2 91
VD |S4 73
VD |Z3 252
VD |Z5 398
VD |z4 487
VD |S1 obnova, rozsifeni nebo vybudovani novych chodnika 95
VD |S2 525
VD | M2 55
VD |S3 215
VD |M1 606
VD | M3 310
VD |S5 110
VPS technické infrastruktury - trasy bm
VT S 2 160
VT S 3 176
VT S 4 115
VT S 5 85

VT S51 80
VT S 6 98
VT 5.7 splaskova kanalizace 231
VT S 7 41

VT S 7 3

VT S 8 151
VT S 9 242
VT S P 66
VT S P 30
VT S P 35

VT V1 205
VT V2 235
VT v2i1 110
VT V22 254
VT V23 21

VT VvV 3 233
VT V 4 162
VT V51 96
VT V5 a 40
VT V5b 208
VT V 6 vodovod 84

VT V61l 78

VT VB4 181
VT V_ 15 320
VT V K4 1 240
VT V K4 3 216
VT V O 248
VT VP22 175
VT VP 4 128
VT V R CB 1989
VT VSS 1403
VT V 7S 10 sdruZena trasa vodovodu a kanalizace

VT VvV 8 vodovod

VT V9 vodovod
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Site plochy je vymezena v §iti +/- 5m od osy, v zastavéném Uzemi je jeho $ife omezena stavajicimi budovami.

e.5. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

- plochy jsou vymezeny pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo sloZitéjsi plochy,
které maji vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni ¢i technické infrastruktury, pfipadné obcanského
vybaveni

- podminka je stanovena pro nize uvedené plochy:

Ozn. Datum platnosti podminky ha
PS BI1 31.12.2030 0,5806
PS MUK2 31.12.2030 1,4205
PS MUK3 31.12.2030 1,1342
PS MUK4 31.12.2030 1,3745
PS MUKS5 31.12.2030 2,2730
PS MUK6 31.12.2030 1,2967
PS OK1 31.12.2030 0,6317
PS OK3 31.12.2030 0,3309
PS SRB_TU2 |31.12.2030 0,1366
PS SRB10 31.12.2030 1,7561
PS SRB11 31.12.2030 2,5309
PS SRB13 31.12.2030 1,8534
PS SRB14 31.12.2030 1,2450
PS SRB15 31.12.2030 0,5844
PS SRB16 31.12.2030 0,3493
PS SRB17 31.12.2030 0,6827
PS SRB19 31.12.2030 0,2686
PS SRB2 31.12.2030 0,7335
PS SRB3 31.12.2030 0,4679
PS SRB4 31.12.2030 2,0536
PS SRB6 31.12.2030 0,3850
PS ZRN_0OS1 |31.12.2030 1,2934
PS ZRN10 31.12.2030 0,4327
PS ZRN11 31.12.2030 0,4878
PS ZRN12 31.12.2030 2,8834
PS ZRN13 31.12.2030 1,8030
PS ZRN3 31.12.2030 0,4787
PS ZRN4 31.12.2030 06105
PS ZRN6 31.12.2030 0,1002
PS ZRN7 31.12.2030 0,4423
PS ZRN9 31.12.2030 0,2942
PS ZRN16 31.12.2030 0,2982
PS ZRN17 31.12.2030 0,0798

Dlvodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dana uzemi, nejedna
se o primarni zajisténi vybudovani v feSenych Gzemich, zde jsou vidy na naklady majiteld budoucich stavebnich
pozemkd, ale jednd se o spolufinancovani navyseni kapacit v pfilehlém Gzemi a v obci celkové. Typicky
financovani navy$eni kapacit vodovodu, budovani COV, ale i o jejich Gdrzbu atd. Identicky je u vétsich rozvojovych
lokalit pozadavek na prispévek na obCanskou vybavenost, kterou bude nutné pro vétsi pocet obyvatel rovnéz
zkapacitnit a jejiz provoz pak bude mit i vyssi naroky.
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e.6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtvodnéni

- pozadavek na Upravu dle soucasnych pravnich pozadavk(
- byly odstranény samostatné vykresy koncepci HLV; vzhledem krozsahu dat standardizace se u
pfedmétného Uzemi jevi jako nadbytecné

F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Neni predmétem zmény, viz kapitola a)

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.4.

H) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.4.

1) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUOVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

i.1. Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci Zmény ¢. 4 UP Mukarov byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném Gzemi. Zménou
uzemniho planu Mukafov je Uzemni systém ekologické stability pouze lokdlné zpresnén na zdkladé zmény
podkladni mapy. S ohledem na vydani nové definovanych ploch v krajiné je i USES soudasti zmény ¢.4, Uprava a
provéreni probéhlo i v souvislosti s USES sousednich obci, v souladu se standardem jsou ekologicky nestabilni
plochy vymezené jako zménové (soucasné jako VPO).

Zména je pak zejména u LBK13 a LBCS:
- LBK byl ziZen na minimalni hodnotu s ohledem na okolni zemédélské pozemky
- trasovani bylo upraveno na hranice pozemk( (v dané ¢asti je pouze orna plda, nebylo mozné vyuzit
stavajicich krajinnych prvka)
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- LBC je upraven s vyuzitim lesniho pozemku a ploch navazujicich na plochu Z.SRB_TU1

Stav LokaIni uroven
(ha)
1 LBC 05 7,3939
1 LBC 06 6,3421
1 LBC 6 0,3910
1 LBC 07 5,4260
1 LBC 08 0,9206
1 LBK 10 1,4124
1 LBK 11 0,8834
1 LBK 12 1,0791
1 LBK 13 0,8862
Nadregiondini Uroven
1 NRBK 66 19,6381
1 LBC 01 NRBK 6,4008
1 LBC 02 NRBK 3,4986
1 LBC 03 NRBK 4,5894
1 LBC 04 NRBK 5,3253
. Skladebné ¢asti uréené k zaloZeni, jedna se vyhradné o prevod do
Navrh « S - ,
ploch TTP, véetné ploch vymezenych jako pfirodni NU
2 LBC 08 4,2037
2 LBK 13 0,3873
2 LBK 13 1,2802
i.2. Oddvodnéni jednotlivych ploch zmény
Ozn. (ha) Sidlo/k.q. Popis, odtvodnéni
z MUK1 0,2606 Mukarov prevzato, SM10
z MUK2 1,4205 Mukarov prevzato, PV11, OV12, upraveno
z MUK3 1,1342 Mukarov prevzato, OM10
z MUK4 1,3745 Mukarov prevzato, BI10
z MUK5 2,2730 Mukarov prevzato, MS10, SM12, SK10, upraveno
z MUK6 1,2967 Mukarov prevzato, SV10
7 MUK7 0,0394 Mukatov narovnani vztahl v Uzemi, stavajici zahrada k RD, nové
vymezeno
z SRB1 0,4155 Srbin prevzato, OM22, upraveno
z SRB2 1,2590 Srbin prevzato, OV21, BI30A, upraveno
7 SRB3 0,4679 Srbin vaodljé soucasti vétsi plochy BI27, jejiz vétsi ¢ast byla jiz
zastavéna
7 SRBA 20536 Srbin pFevvza.tol, Cast BI27, nov,é stanovené podminky prostupnosti
a verejnych prostranstvi
z SRB5 0,4817 Srbin prevzato, BI26
, v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy
z SRB6 0,2926 Srbin z dGivodu velikosti nad 2000m2
pfevzato, BI25, upraveno a rozsiteno jizné, doplnén navrh
z SRB7 0,3865 Srbin komunikace; plocha NU(plvodni NP67) byla zmensena pouze
na realnou navaznost na zapadni svah k vodoteci
z SRB8 0,6935 Srbin prevzato, BI24; zapsana stavba RD
7 SRBY 0,4303 Srbin pFevza:co, v platném UP bez oznaceni plochy; &ast jiz
zastavéna
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SRB10

1,7561

Srbin

prevzato, BV20

SRB11

2,3720

Srbin

prevzato, SV20, plocha je ale zmensena — ¢ast vymezena do
ploch 2z

SRB12

1,1726

Srbin

prevzato, BI20; ¢ast jiz zastavéna

SRB13

1,8534

Srbin

prevzato, BI21

SRB14

1,2554

Srbin

v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy
z dlivodu velikosti nad 2000m2

SRB15

0,5844

Srbin

prevzato, BI22

NNl N |[ININ| N [N

SRB16

0,3493

Srbin

pfevzato, BI23; ¢ast jiz zastavéna

SRB17

0,6827

Srbin

pfevzato, BI23, jizni ¢ast; navrZena plocha ochranné zelené
2021 je prevedena do zahrad ZZ, je redlnéjsi jeji zaloZeni a
vyuZiti; soucasti plochy je nové pozadavek na prostupnost do
krajiny

SRB18

0,4592

Srbin

prevzato, SR25; pouze severni ¢ast, jizni ponechdna ve stavu
RI, bez moZnosti prestavby na bydleni

SRB19

0,2686

Srbin

prevzato, OM21

SRB_0S1

0,
1620

Srbin

nova plocha pro sport a rekreaci, nahrada za odstranénou
plochu 0S20; odpovida lépe z hlediska dostupnosti a
navaznosti na komunikace, plvodni plocha 0520 byla
"vytréend" do plochy pfirodni bez koncepcniho odlvodnéni,
doplnéna regulace

SRB_TU1

1,7413

Srbin

plocha technické infrastruktury, na pivodni plose pro vyrobu
(zdmér) VZ20; upraveno na zakladé majetkopravnich vztah,
vymezeno pro potieby obce - kompostarna, apod., doplnéna
regulace plochy na zakladé poZzadavku DO

SRB_TU2

0,7809

Srbin

plocha technické infrastruktury, stavajici COV, formélni
vymezeni; rozsiteni do plochy mezi komunikaci, vodotec a
zastavbu komercéniho objektu (LIDL); rozsifeni pro potieby
sbérného dvora obce v navaznosti na hlavni komunikaci,
zmenseno na zakladé pozadavku DO

ZRN1

1,5140

Zernovka

pfevzato, BI35; ¢ast jiz zastavéna

N

ZRN2

0,3512

Zernovka

pfevzato, BI33; ¢ast jiz zastavéna

ZRN3

0,4787

Zernovka

prevzato, SV32

ZRN4

0,6474

Zernovka

v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy
z ddvodu velikosti nad 2000m2, doplnén poZzadavek na
dopravni dostupnost véetné navrhu plochy DS; upraven i tvar
plochy podle hranic pozemka a vyuziti Uzemi, doplnéna
regulace plochy na zakladé poZzadavku DO

ZRN5

0,3686

Zernovka

prevzato, BV33; soucasti vymezeni plochy DS (neni zapsana v
KN)

ZRN6

0,1002

Zernovka

nové vymezena plocha, stavajici ptipojeni; v platném UP je
vymezeno jako rezerva R-BV; komunikace ze zdpadu v
platném UP neni pravdiva, ani redlna - naopak je soucasti
stavajici komunikace z vychodu; plocha je urbanisticky
vhodna, navazuje na zastavéné Uzemi a je celkové
nekonfliktni; nezasahuje do limitl geologie

komunikace vedouci vychodnim smérem do spravniho Gdzemi
obce Stihlice je stavem, vedena v KN jako komunikace,
doreseni pristupu lze na zakladé pozadavk(d nového
stavebniho zakona a prepist souvisejicich Fesit i smluvné; UP
navic nemUzZe fesit prostupnost pres sousedni obce a jejich
UP; Ize tedy vymezit souhlasem vlastnika lesa, pfipadné i
jinym zplGsobem

ZRN7

0,4423

Zernovka

prevzato, SK30; nové vyhradné pro SU
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prevzato, PV31, BV31; plocha rozdélena na funkéni celky s
z ZRN8 2,2121 Zernovka podminkami dostupnosti; s ohledem na standard je soucasti i
zména u plochy vodni, z dvodu zapisu v KN
7 7RNO 0,2942 Sornovka prevvzato, SV-P3, doplnéna regulace plochy na zakladé
pozadavku DO
z ZRN10 0,4327 Zernovka prevzato, SV31; upraveno (zmenseno o plochu ZZ, stav)
7 ZRN1L 0,4878 Sarnovka prevvzato, SV30, doplnéna regulace plochy na zakladé
pozadavku DO
z ZRN12 2,8834 Zernovka prevzato, BV30; upraveno
z ZRN13 1,8030 Zernovka prevzato, BV30; upraveno
z ZRN14 1,1402 Zernovka prevzato, BI36
7 7RN1S 0,7435 Sernovka prevzatc{>, BV32; zmenseno o stavajici zahradu soucasti
stavebniho pozemku
7 7RN16 0,2982 Sornovka plvochavpro max.v3RD a zahrady, prevzato z platného UP, neni
predmétem zmény
; plocha zahrady pro max. 1 RD na sousednim pozemku
Z ZRN17 0,0429 Zernovka v zastavéném uzemi, feSeno v ramci Upravy na zakladé
pfipominek v Uzemi, ma navaznost na feseni Z.16 a Z.DS8
7 | 2rN 051 12678 Sarnovka prevvzato, PV30, 0S30, doplnéna regulace plochy na zakladé
- pozadavku DO
7 DS1 0,0288 Sornovka navrhvnove' ko’munllkace; prevzato, upravena trasa dle
skutecnosti v Uzemi
7 DS3 0,0322 Srbin navrl'\vnoye l’<omu,n|kace, c,astllmlm,o pvlochYVT.!DS_%; od?oylda
zaméreni v Uzemi, v platném UP mirné odlisné trasovani
7 DS4 0,0237 Srbin stabilizace a rozsiteni stavajici komunikace; navrh na siti 8m
plochy DS
navrh nové komunikace; prevzato, upravena trasa dle
z DS5 0,1374 Srbin skutecnosti v Uzemi (komunikace je existujici, chybi pouze
zapis v KN)
7 DS6 0,0243 Srbin rozswemlstavajlizl komunikace; v platném UP soucasti plochy
ochranné zelené
stabilizace a rozsiteni stavajici komunikace; pfevzato z
z DS7 0,0257 Srbin platného UP, kde bylo vedeno jako stav, pfipadné jako
soucast plochy OS
z DS8 0,1437 Zernovka navrh nové komunikace zpfistupnujici stavajici rozvojové
plochy
. pripojeni sousedniho pozemku pro zemédeélské Ucely,
4 DS9 0,0048 Zernovka prevzato z platného UP beze zmény; pouze formainé
vymezeno jako samostatnd zménova plocha
Ozn. (ha) Popis, odUvodnéni
stabilizace pozemni komunikace nezapsané v KN, chybné soucasti sousedniho
T |DS1 0,0094 o ) . . .y ,
pozemku; v platném UP znaceno jako komunikace, formalni vymezeni
T b2 0,0146 Bivrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim; prevzato z platného
T |ps3 0,0475 rjavrh,pozemnll korpunll,(acve, na'\frh, nové d?s’fupnostl zastavby; odpovida zaméreni v
uzemi, v platném UP mirné odlisné trasovani
navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim; v platném UP nebylo,
T |DS4 0,0947 N , . e o, ,
nové vymezena komunikace odpovidajici zaméreni v Uzemi
T |OV.X| 0,3639 plocha stavajiciho komercniho obcanského vybaveni, ndvrh umoZniuje zménu na
vybavenost typu DPS apod.
T |OH1 | 0,1375 rozsireni hibitova, jedina vyuZitelna plocha

- 54/59-




Zména ¢.4 - UP Mukaiov — odGvodnéni — ndvrh pro spoleéné jednani a veiejné projednani - 10/2025

plocha pro zménu vyuziti ze zemédélské vyroby; zména na zakladé pozadavku

T |OK1 0,8210 , S ex o e Y . .
! vlastnika, odpovida lépe umisténi ve strukture sidla; prevzato z platného UP
plocha pro prestavbu na novou funkci; prevzato z platného UP, jiné vymezeni na
T |OK2 0,3843 , Y , . Yy
zakladé podkladové studie, upifesnéno pro UPRP
T loka | 03309 plocha pro prestavbu na novou funkci; oproti platnému UP zrudena plocha vyroby;
! Iépe odpovida charakteru v centralnim dopravnim prostoru
T los1 0,1037 zmévr?a] vyuiit’i n? spvort a,rekreaci; zpresnéno z platného UP, odpovida skuteé¢nému
vyuziti, formalni zarazeni
zména vyuZiti na verejné prostranstvi; formalni vymezeni z dlvodu zatrazeni v KN do
T |PU1 | 0,0640 plochy TTP; jedna se o soucast stavajiciho verejného prostranstvi / zelené kolem
vodni plochy, v platném UP vedeno jako smisend zelefi v zastavéném tzemi
zména vyuZiti na smiené obytné véeobecné; v platném UP stabilizovano ve stavajici
funkci vyroby, s ohledem na umisténi v centralnim dopravnim prostoru je navrh na
T |SuUl 0,1935 o - . gx v oo v .
smisené vyuziti, které umoznuje lehkou nerusici vyrobu a dalsi funkce, 1épe
odpovidajici urbanistické struktufe s ohledem na okolni zastavbu
T |SV1 0,0344 zména vyuZiti, nesoulad Udaje z KN (lesni pozemek), zafazeno do plochy SV
zména vyuziti, stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; formalni zarazeni, v platném
T |[WT1| 0,7283 . . , - , fo e L
UP vedeno jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dlivodu zapisu v KN
zména vyuZiti na vefejnou zelen, prevzato z platného UP, zafazeno formalné jako
T |zs1 | 0,3404 ena wu: orel /P P ’ !
zména z divodu zapisu v KN
zména vyuZiti na vefejnou zelen; nezastavitelny pozemek v ndvaznosti na lesni
T |ZS2 0,3490 - vir Y Oy , M
pozemky, odpovida vyuziti v platném UP, formalni zarazeni do zmény
zména vyuZiti na soukromou zelen; v platném UP vedeno jako smisena zeleri mimo
T |21 0,0752 zastavéné Uzemi, jedna se vyuzitim o zahradu k navazujicimu objektu RD, niva
potoka je redlné v ramci pozemku vodotece; v KN je vedeno jako TTP - mez, stran
zména vyuZiti na soukromou zelen, plocha je nedostupnd, neumoznuje vyuziti dle
T |ZZ2 0,3318 , P oy ;o e L
platného UP; formalni zarazeni z dGvodu zapisu v KN
zména vyuZiti na bydleni (stavajici stavby rekreace), max. 6RD; v platném UP vedeno
T |BI1 0,5806 jako plocha zménova, ale na smiSené vyufziti SR, z divodu umisténi v navazujici
strukture RD je nové vedeno vyhradné pro prestavbu na bydleni, formalni vymezeni
T |NU1 | 0,1589 stabilizace udolni nivy v nezastavéném Uzemi; formalni zména z dGvodu umisténi v
T [NU2 | 01602 za’sta\./,épén? L'Jzemf, realné §e joedné o plochu zmény v krajiné, dlvodem vymezeni je
stavajici evidence jako orna puda
Ozn. (ha) Popis, odUvodnéni
K |AL1 0,1246 vyplnéni parcelni proluky mezi dalsimi plochami TTP
plocha urcena k zaloZeni sadu v nezastavéném Uzemi; z divodu vyssi hodnoty
K [AT1 0,0727 . poy , P , . ,
v Udolni nivé neni vhodné jeji vymezeni do ploch zastavitelnych
plocha kamenolomu, rozsiteni mimo stavby; jednd se o stavajici plochu kamenolomu
K |GD1 2,0382 , f . M L
na lesnich pozemcich; jedna se o docasny zabor PUPFL
dllezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navdzané prevazné na udolni nivu
K |NU1 0,3289 g o . . . [ o
potoka, podklad USK; dlivodem je evidence v KN jako ornd plda
dllezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navdzané prevazné na udolni nivu
K |NU3 | 1,9387 potoka, podklad USK, zde déleZita i provazanost systému krajinné zelené na dalsi
plochy - viz ZK.3; oproti platnému UP je plocha zvétsena
K |pK1 08422 prostupnost krajinou, obnova historickych cest, s ohledem na nové zastavitelné
! plochy i doplnéni prostupnosti; ¢ast prevzata z platného UP
K |Ul 0,3873 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U2 1,2698 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U3 4,0835 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K |wr1| 10581 stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; formalni zarazeni, v platném UP vedeno

jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dlvodu zapisu v KN
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stabilizace krajinné zelené na okraji zastavéného Uzemi, pfevzato z platného UP, kde
K |ZK1 0,2955 bylo vedeno jako plocha pfirodni; je souéasti navazujiciho systému prostupnosti
krajinou PK1

navrh krajinné zelené spolu s dostupnosti navazujicich zemédélskych ploch, v

K |ZK2 0,0231 platném UP navazuje na plochy pfirodni soucésti LBK, v navrhu je LBK jiz navrzen v
minimalni Sitce bez dalSiho zaboru orné pudy

navrh krajinné zelené jako propojovaciho prvku mezi dalsimi druhy zelené, podklad
USK, v platném UP vymezeno pouze v ramci biehového porostu vodni plochy
stabilizace sidelni zelené (je za hranici zastavéného Uzemi), SirSi rozsah biehovych
porost(l s parkovou Gpravou kolem vodni plochy; v platném UP vedeno z ¢asti v
plochach smisené zelené, v ¢asti v ndvrhu plochy verejné zelené; stav v evidenci KN
jako TTP a zahrada, neodpovidajici ani realité ani potfebdm obce

navrh sidelni zelené (je za hranici zastavéného Gzemi, mezi rezervou a zastavénym
Uzemim); prevzato z platného UP

K |ZK3 0,8770

K |ZS1 1,0403

K |ZS2 0,1357

i.3. Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti navrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: obec Mukafov se nalézd ve
stabilni zemédélské krajiné, ktera je oviem vyrazné zatizena hustou zastavbou. Nelze brat postupny pfechod
mezi krajinou a zadstavbou — v Uzemi jsou redlné tfi ,plochy”, které maji jasné hranice: zastavba, zemédélska
krajina, les. Obecné Ize konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, véetné
ochrany ZPF, je obecnym verejnym zajmem, Uzemni plan tedy uprednostriuje koncepcni rfeseni, které chrani
verejny zdjem zejména ochrany ZPF a zaroven dodrzuje stdvajici urbanistickou koncepci sidel, kterou zména ¢.4
UP neméni. Z vy$e uvedeného diivodu UP vylucuje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky
ochrany ZPF a PUPFL, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni.

- Dlavodem vylouceni ¢i omezeni nékterych OZE v krajiné je jejich nevhodnost v husté osidleném tuzemi
s vyraznou hranici lesniho porostu, verejny zajem podle zak. 114/1992 Sh. (a verejny zajem ochrany ZPF) je tak
diky pfirodnimu prostifedi a bonité pldy prevysujici vefejny zajem nad verejnym zajmem OZE. Zpracovatel presto
proved| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim: vhodné plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF,
dostupnost dopravni a VN, orientace a svazitost ploch) jsou sloZité s ohledem na ochranu krajinného razu a je
nerealné je v Uzemi najit.

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné elektrarny pod
1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky nutny odstup obytnych Gzemi
(hluk); presto je UP nevyluduje, ale reguluje jejich umisténi, kdy v detailu povoleni zaméru teoreticky méze dojit
k jejich podrobnému provéreni.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stfedoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potifebu zéstavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou krajinu a PUPFL.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény &.4.
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K) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Soucasti zmény je vymezeni pouze dvou novych rozvojovych ploch pro bydleni:
- Z.SRB7, ¢ast plochy prevzata z platného UP, roziifeni je o cca 0,24ha, tzn. redlné pro 2RD
- Z.ZRNS6, plocha pro 1RD, z platného UP prevedend rezerva do navrhu

Naopak od zmény ¢.2 doslo k zastavéni v mnoha rozvojovych plochach, celkové je zapsano ptiblizné (porovnano
podle KM pouzité v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.4): 59RD.

Informace prevzaté ze zpravy o uplatiovani (2023):

Celkovd potreba novych bytd: 271 byti

Potfeba byt v soucasné dobé vyhovuje nastavenému rozvoji vymezenych zastavitelnych ploch stanovené
stdvajici tzemné pldanovaci dokumentaci a jeji zméndch a nevznikd potreba tyto plochy rozsifovat (v¢. uzemnich
rezerv pro bydleni).

Zaveér: pfi ubytku volnych pozemkul pro bydleni o 59 je narist o 3 zcela zanedbatelny a Ize konstatovat, Ze
zména akceptuje soucasny stav v navrhu UP.

Pozn.: ackoliv md Mukarov dostatek volnych rozvojovych ploch s vyhledem delSiho ¢asového horizontu, lze
konstatovat, Ze plochy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci vhodné. V pfipadé nutnosti tak bude
vhodné provérovat plochy zejména v Zernovce, plochy v Srbiné a Mukarové jsou umistény prevazné v prolukach
zastavéného Uzemi. V budoucnu Ize tak oéekdvat zmény v poctu jednotek RD na zakladé majetkoprdvnich vztah(
a pripadné odebirani ploch bude velmi problematické.

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Navrh Gdzemniho planu vymezuje 4 plochy s prvky regulacniho planu: U.1, U.2, U.3a U.4.

Dlvod vymezeni:
u.1 - plocha s obecnou regulaci:
- tvarovani oken
- tvaroslovi stfesniho plasté a vikyri
- definice oploceni do vetejného prostranstvi
- orientace hlavniho hfebene exponovanych pohledovych partii staveb

u.2 - doplnénd regulace o podrobnost dalSich prvkd z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢3asti obce — v Zernovce, jedna se o sidlo s tradicni venkovskou zastavbou

u.3 - doplnénd regulace o podrobnost dalSich prvkd z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢asti obce — v centru starého Srbina, jedna se o posledni ¢ast sidla s tradic¢ni venkovskou zastavbou,
je zde tedy i vyloucena plocha vegetacni stiecha a regulace je doplnéna o stavebni ¢ary zachovavajici centralni
prostor v soudobé kvalité

u.4 - regulace shodna s U.1, ale nutnosti umisténi stavebnich ¢ar, nové dopravni centrum obce

Veskeré vyse uvedené regulace odpovidaji nejen soucasnému charakteru zastavby v Mukarové, ale i detailu
historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb. Navrh tak ma za ukol zamezit v pohledové
exponovanych partiich z vefejného prostranstvi excesiim zastavby, které neodpovidaji historickému vyvoji obce.
Zastavba je sice znacné roztfisténa, ale tvori kompaktni celek, ktery ndvrh UPRP podporuje. V zdkladni regulaci
je také vymezeni podminek pro bytové jednotky — divodem je kapacitni posouzeni technické infrastruktury a
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obcanské vybavenosti a pozadavek na dalsi ,, prehusténi” jiz tak velmi zahusténé zdstavby; soucasti regulaci je
dale také omezeni z dlivodu nedostatku spodni vody a nutnost omezovani zalivky spodni vodou i z vodovodniho
radu, kterd ma omezenou kapacitu.

Soucasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni Zadny poZadavek na odchylné stanovené poZadavky na
vystavbu.

M)VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

m.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmény je zabor PUPFL. Jedna se ale o formalni vymezeni, s vyjimkou plochy K.GD1 jsou viechny plochy
soucasti platného UP pred zménou ¢.4. Naopak ze zaboru PUPFL byla odstranéna ptivodni plocha BI30B.

Druh | Ozn. Sidlo (ha) Popis, odlvodnéni

stavajici docasny zabor, formalni vymezeni zaboru z divodu

K GD1 Zernovka 2,0382 L Y o :
zarazeni do ploch zmény v ramci standardizace

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je
z DS1 Zernovka 0,0288 komunikace jiz znacena, v navrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycislena podle schvaleného GP

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je
z DS3 Srbin 0,0322 komunikace jiz znacena, v navrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycislena

formalni vymezeni, stav v KN (lesni pozemek) neodpovida stavu

T Ssv1 Z k 0,0344
ernovika ! v Uzemi, kdy se jednd o zastavénou zahradu v plose SV

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové pfiloze na konci textu. Jedna se o nové zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné, odlvodnéni je zejména soucdsti kapitoly i)

Pozn.: zpracovatel proved!| provéieni viech ploch zmény s ohledem na definice ploch RZV v platném UP; do
vykresu a vyctu jsou tak uvedeny vyhradné zménové plochy, které jsou vymezeny nové (pfipadné jinak
tvarované) a odpovidaji plocham platného UP, kde nebylo diivodné provést vypocet predpoklddaného zaboru
ZPFR.

Zastavitelné plochy:

Celkova plocha vymezena nové ve zméné ¢.4 je 0,14ha pro plochy bydleni a smiSeného bydleni (Z.ZRN6 a
Z2.MUK7), dale 0,19ha pro zahrady v plose Z.SRB17.

Dale je soucasti zaborl vyhodnoceni plochy Z.SRB_TU1, kterd ale odpovida plvodni plose VZ20. Plocha je
zafazena formalné, nelze bez dat porovnat zcela pdvodni plochu, kterd méla dle UP 1,43ha. Nova plocha
Z.SRB_TU1 ma plochu 1,74ha, celd je na lll. a V. tfidé ochrany ZPF, narGst je dan majetkopravnimi zménami
v Uzemi a potfebami obce.

PlochaZ.SRB_TU2 je rozsifena o plochu 0,23ha, redlné se jedna o proluku mezi komunikaci a dostavénym aredlem
LIDL, plocha je na lll. tfidé ochrany a z hlediska zemédélského obhospodarovani je nevyuzitelna. Uprava velikosti
plochy po spolecném a vefejném projednani nema vliv na zabor, nejedna se o zménu v oblasti vyhodnocovaného
zaboru ZPF.

Plocha Z.ZRN6: zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v p¥ipadé sidel jako je Zernovka
uzavieni urbanistické struktury, pfipadné navazovani na stavajici zastavbu. Lze tak konstatovat, Ze Uzemni plan
uptednostriuje koncepcni feseni, které dodrZuje navrienou urbanistickou koncepci sidla — navrzené reseni
zachovani struktury sidla je tak z vy$e uvedenych ddvodd mozno brat také jako vefejny zdjem. V sidle Zernovka
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je navic v této Casti uzemi vyhradné Il. tfida ochrany, plocha lll. tfidy je pouze za stavajici plochou Z.ZRN1, zména
tak vyhovéla vlastnikovi pro stavbu 1RD, navic v misté, kde je jiz vymezena stavajici pfistupova komunikace
k pozemku a kde platny UP vymezoval rezervu vhodnou pro zastavbu.

Novy stavebni zakon (a vyhlasky souvisejici) navic jiz nevyzaduji pfimé zpfistupnéni po pozemni komunikaci,
plocha je tedy obecné pfistupna i majetkopravné.

Transformacni plochy:

Nejednd se o redlnou zménu z hlediska ploch RzV v UP, plochy byly jiz nyni uvedeny v platném UP vétsinou dle
soucasného vyuziti; jedna se o formalni zafazeni do ploch zménovych z dlivodu ,ndvrhovych” ploch zmény
v ramci datové standardizace.

Plochy zmén v krajiné (pozn. tam, kde to bylo mozné a ucelné a bylo mozno pouze ménit kulturu na TTP nebo
zahrady a sady, nejsou plochy vymezeny do zabor(). Obecné lze konstatovat, Ze v souladu s poZadavky zak.
114/1992 Sb., je ochrana pfirody a krajiny obecnym vefejnym zdjmem, ktery vtomto pfipadé prevysuje
pozadavek na ochranu ZPF; zabor je v méfitku krajiny plosné zanedbatelny, navic vyhradné na plochach s nizsi
bonitou (lll. a V.)

Zabory v krajiné jsou navrZeny na zakladé postupu uvedeného v kapitole E), jejich navrh odpovida pozadavkiim
na vymezeni USES, prostupnosti krajinou jako obecnym zajmem a pozadavkdm USK. Nebyly vyhodnocovany
zaméry, které jsou v platném UP. Z nové vymezenych tedy zbyva zejména:

K. NU3 — rozsiteni krajinné zelené podél vodotece, navrh jako krajinny prvek, pozn. — redlné se jedna o malou
Cast pozemku, spise tedy dojde ke zméné na TTP celého pozemku, vymezeni je tedy spiSe formalni

K.PK1 — obnova plvodni prostupnosti Uzemi, roz¢lenéni scelenych lan a vymezeni remizku pro pési cestu

K.ZK2 — formalni zatazeni, stabilizace stavajici zeleng&; v platném UP nelze dohledat funkéni vyuziti (pfekryto ¢arou
zastavéného uzemi)

USES - zabory nejsou ve zméné vymezeny, jeliko? doslo ke zmenseni rozsahu stavajiciho USES na plochach ZPF,
ve vétsiné pripadl se navic nejedna o zabor, ale o zménu kultury.

Do tabulky tedy tyto plochy nejsou zarazeny.

Pozn. vyhodnoceni zaborl ZPF je po spolecném a verejném projednani beze zmén. Zmény ploch jednotlivych
lokalit nejsou z ddvodu jejich vymezeni v platném UP novym zaborem ZPF.

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplInéno k vydani zmény UP.

Odtivodnéni zmény €. 4 Gzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listl 59
b) graficka ¢ast obsahuje vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres SirSich vztahi 1:50000
o3 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Ptiloha textu: tabulka pfedpokladanych zabora ZPF.

Samostatnou pfilohou odlGvodnéni bude dale protokol o posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem.

Samostatnou prilohou pro vydani bude nasledné vyhodnoceni stanovisek DO a pfipominek v jednotlivych
etapach pofizeni UP.
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Pfredpokladany zabor zemédélského padniho fondu v ndvrhu zmény ¢.4 UP Mukaiov

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vymeéry . .
] i Informace o existenci
., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZzené L. . . . . staveb k ochrané |
OZN. ., vymeéry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuZziti 3 . i . , | pozemku pred erozni 3
zaboru (ha) . I. . V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o . ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
ZRN6 BV 0,1002 0,1002
MUK7 SU 0,0394 0,0394
TU 0,0581 0,0581
SRB_TU1 ZS 0,1690 0,1690 ANO
TU 1,5142 1,5142
SRB_TU2 TU 0,2346 0,2346
ZS 0,0035 0,0035
SRB17
77 0,1848 0,1848
2,3037 | | 0,0000 0,1002 0,5204 0,0000 1,6831
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
77 0,1848 0,1848

Soucet celkem 2,3037 | | 0,1002 | 0,5204 1,6831




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vymeéry

Informace o existenci

., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZené L. . . . . staveb k ochrané ,
OZN. ., vyméry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuziti . I. M. IV. V. . . . . | pozemku pfed erozni i
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o o ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
NU3 NU 1,9387 1,9387
PK1 MU 0,4892 0,3326 0,1566
ZK2 MU 0,0231 0,0231
2,4510 | [ 00000 | 00000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
[Soucet celkem 2,4510 | | 0,0000 | 0,0000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
|Sou<“:et ploch dle navrhovaného vyuziti
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
Y4 0,1848 0,1848
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
Soucet celkem 4,7547 | | 0,1002 | 2,8148 | 0,0000 | 1,8397




Protokoly NGUP:

- Zména ¢.4
- Uplné znéni po zméné ¢.4
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