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A) STRUCNY POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Mukarov (ddle jen ,Zastupitelstvo”) rozhodlo o potizeni Zmény €. 4 Uzemniho planu z
vlastniho podnétu na zékladé predlozeného navrhu zaddni zmény. Rozhodnuti Zastupitelstva o schvaleni zadani
zmény bylo uskuteénéno na verejném zasedani Zastupitelstva dne 8. 4. 2025.

Pfedlozené zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace bylo zpracovano dle § 111 odst. 1 zdkona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon“) a podle § 9 odst. 2 a pfilohy ¢. 6
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale jen ,vyhlaska“). Zadani zmény tzemniho planu také vychazi ze Zpravy o uplatfiovani izemniho
pldanu Mukarov, ktera byla schvalena dne 27. 2. 2024.

Zména uzemniho planu dle zadani obsahuje pro ¢asti uzemi obce pozadavky na prvky regulac¢niho planu.
Zastupitelstvo také rozhodlo o slouceni spolecného jednani a vefejného projednani pro nasledné projednani
navrhu zmény Uzemniho planu. Zastupitelstvem nebylo poZadovano zpracovani variantniho feseni.

Krajsky urad StfedocCeského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny (pod. ¢.j. 034888/2025/KUSK)
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v 4¢inném znéni pro
navrh zadani zmény uzemniho planu sdélil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi natizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského Gradu.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (pod. €.j. 033566/2025/KUSK), jako
organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist uplatnil, jako vécné a mistné prislusny Urad podle ustanoveni § 89 odst. 3 stavebniho zdkona
k tomuto zadani zmény nasledujici: organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prosttedi, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostiredi a predloZzenych podkladi
nepozZaduje v nasledujicich etapach pofizovani tzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény €. 4 izemniho planu Mukafov na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pro ndvrh Uzemné planovaci dokumentace tedy nemusela byt zpracovdna Uprava zadani, jelikoz nebylo
poZadovano vyhodnoceni vliivli na udrZitelny rozvoj tzemi dle § 40 stavebniho zakona.

Pro zpracovéni navrhu zmény tzemniho planu byl obci Mukaiov vybran Ing. arch. Tomas Russe (autorizace CKA
03228). Potizovatelem zmény Gizemniho planu je Méstsky Grad Ri¢any, odbor tizemniho pldnovani a regionalniho
rozvoje jako urad tzemniho planovani dle § 46 odst. 1 pism. c stavebniho zakona (dale jen ,pofizovatel”).

Po obdrzeni dokumentace ndvrhu zmény Uzemniho planu pofizovatel vyhodnotil Uplnost, soulad s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, soulad se zaddnim zmény a soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Po tomto Ukonu pofizovatel oznamil verfejnou vyhlaskou misto a dobu konani
slouc¢eného spolecného jednani a vefejného projednani. Spolecné s tim bylo oznameno misto, kde bylo mozné
do navrhu zmény Uzemniho planu nahlédnout. Dotéené organy statni spravy, krajsky Urad, opravnéni investofi a
sousedni obce byly verejnou vyhlaskou obeznameni jednotlivé.

Verejné projednani probéhlo dne 28. 5. 2025 za pritomnosti projektanta zmény uzemniho planu, ktery verejnosti
provedl odborny vyklad navrhu zmény Gzemniho planu. Za dotéené organy statni spravy nedorazil zadny
zastupce. K etapé slouceného spolecného jednani a verejného projednani bylo dodano 17 pfipominek a 10
stanovisek dotéenych organ( statni spravy.

Potizovatel vyhodnotil uplatnéna stanoviska a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek véetné jeho oddvodnéni.
Nékteré vécné souvisejici prfipominky vyhodnotil spolecné.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zahrnut na jednani zastupitelstva, kde o navrhu bylo dne 9. 9. 2025 kladné
rozhodnuto. Tento ndvrh vyhodnoceni byl posléze zaslan dle § 98 odst. 5 stavebniho zdkona dot¢enym organdm,
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které byly vyzvany, aby k nim uplatnily stanoviska.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek, potizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény Gzemniho planu a
predlozil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje pro stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho
zdkona.

Nadtizeny orgdn ve svém stanovisku dle § 101 odst. 1 stavebniho zédkona posoudil navrh zmény tzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a konstatoval, Ze neshledal Zadné
rozpory s uvedenim, Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné tzemniho planu. Nadfizeny orgén pouze upozornil,
e v rdmci pofizovani zmény Gzemniho planu dolo ke zvefejnéni Gplného znéni Politiky tzemniho rozvoje CR po
Zméné ¢. 8 a toto znéni je nutné v navrhu zmény tdzemniho planu uvést a zohlednit. Tato nélezZitost byla v navrhu
zmény Uzemniho planu zohlednéna a zapracovana.

Po téchto ukonech doslo k vydani metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, které objasnilo, v jakych
terminech lze konat spolecné jedndani a vefejné projednani Gzemné planovaci dokumentace po jejich ozndmeni.
Vzhledem k tomu, Ze zvolené konani spole¢ného jednani a verejné projedndni nebylo vyhlaseno s pozadavky
stavebniho zékona, bylo v rdmci pofizovani zmény Uzemniho planu pfikro¢eno k opakovani spole¢ného jednani
a verejného projednani dle § 94 a 96 stavebniho zakona. Pfipominky a stanoviska dorucené v rdmci pfedchoziho
projednani byly pfesto posouzeny a jejich pozadavky byly zohlednény pfi Gpravé dokumentace pro fadné verejné
projedndni. Dorucené pripominky jiz nemaji povahu pfipominek ve smyslu stavebniho zdkona a jsou v této
dokumentaci uvedeny pouze informativné jako zaznamy z pfedchoziho projednani.

Zaznam¢. 1 Vymezeni dot¢eného tGizemi
Henys lvan MVDr., Na Navsi 6, 25162 Tehovec pozemky parc. &. 350/3, 350/2, 298/1 a
) 298/2 v k.U Srbin
¢. ev. MéU 143018/2025
Dodano dne: 22.05. 2025
Obsah

Text a odlivodnéni:

Jako vlastnik pozemkd 350/3, 350/2, 298/1, 298/2 v3e v k.U Srbin Vas Zddam o zménu v tzemnim planu Mukafova -
Srbin.

Toho ¢asu jsou tyto vySe zminéné pozemky ve stdvajicim uzemnim planu zafazeny do uzemi OM, tedy obcanské
vybavenosti (Viz mapka.)

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v okoli jsou vSude rodinné domky, tak stavajici kolaudacni rozhodnuti pro Music bar neni
vhodné vzhledem k hluku z takového zafizeni.

Proto bych rad toto Uzemi zaradil mezi Uzemi s povolenou bytovou vystavbou, abych jej mohl efektivné vyuzit.

Planujeme ve stavajici budové vybudovat byty a tim celé toto Uzemi vyrazné zklidnit.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odavodnéni:

Zména ¢. 4 uzemniho planu pro dany pozemek stanovuje obdobné podminky pro vyuziti tohoto pozemku. Stavba na
pozemku je v katastru nemovitosti evidovana se zplsobem vyuZitim jako zemédélska stavba. Zména Gzemniho planu
také pro predmétné pozemky upravuje grafické vyjadreni dle pozadavk( na jednotny standard Uzemnich pland. Pro
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danou plochu nastavd zména symbologie OM — obcéanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni. Na danych
pozemcich se zatim nepredpoklada rozsifeni bytové zastavby.

Zaznam ¢. 2 Vymezeni dotceného tizemi

Povodi Vitavy, statni podnik, Holeckova 3178/8,

15000 Praha - Smichov Celé uzemi obce

¢. ev. MéU 159229/2025
Dodano dne: 03. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:

Statni podnik Povodi Vitavy obdriel dne 13.5.2025 ozndameni o ndvrhu zmény ¢ 4 Uzemniho pldnu Mukarov.
Pofizovatelem je Méstsky Gfad v Ri¢anech, Odbor Gzemniho planovéni a regionainiho rozvoje, Masarykovo ndmésti
53/40, 251 01 Ri¢any. Zpracovatelem zmény ¢. 4 tzemniho planu Mukatov je Ing. arch. Toma$ Russe Na Ceperce 533,
25751 Bystfice, autorizace CKA 03228.

Navrh zmény & 4 UP Mukarov fesi technicky prevod dosavadniho Gzemniho planu do jednotného standardu
v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni.

Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou €. 4 neméni, soucasti navrhu jsou aktudlni zdméry rozsireni
vodovodu a kanalizace.

Uzemi obce bude zasobovano ze dvou zdrojd: stavajici JI2 na k.U. Babice a vodovod Region Jih. Stavajici vodovod v
Zernovce zUstane zachovan, bude slouZit pouze pro zasobovani uZitkovou vodou. Individuélni zdsobovani pitnou vodou
(studny) Ize akceptovat pouze tam, kde neni technicky mozné se na centralni rozvod vody pripojit.

V Mukarové je vybudovana sit oddilné kanalizace. Odpadni vody jsou privadény na COV Mukatov, kterd je umisténa na
severozapadnim okraji obce tésné za hranici k.4. Mukarov, na k.d. Babice. Druha COV pro Srbin, Zernovku a vychodni
¢ast Mukarova je umisténa v nejnizsi casti Uzemi severné od rybnika Pozar na ploSe Z.SRB.TU2. U staveb, kde neni
technicky moZné pfipojit se na kanalizaci, Ize akceptovat odkanalizovani do bezodtokych jimek nebo DCOV. Majitel
bezodtoké jimky musi prokazat naslednou likvidaci splaskd v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pro snizeni de$tového odtoku bude vyuZita pfirozend i uméla retence tzemi. Uzemni plan navrhuje néktera opatieni ke
zvyseni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajiné.

Zména Casti pozemku parc. ¢. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu pro bydleni.

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu zmény €. 4 tzemniho planu Mukarov zadnou
namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 4 Gzemniho pldnu Mukafov s nasledujicimi

podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splagkovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odavodnéni:
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Podminka ,napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednana s jeho provozovatelem, resp.
vlastnikem” se fesi v rdmci stavebnich povoleni jednotlivych stavebnich zdmér(. Podminka povinného napojeni na
vodovod, splaskovou kanalizaci a COV neni sou¢asti ndvrhu zmény uzemniho planu. Ne viechny lokality obce jsou
ptistupné pro napojeni na verejnou technickou infrastrukturu.

Zaznam¢. 3 Vymezeni dotceného tizemi

Valvodova Andrea MUDr., Zelinafska 839/14, 14700

Praha — Branik v zastoupeni JUDr. Jaroslavem pozemky parc. €. 672/1, 672/64, 672/65
Radilem, advokatem (ev. &.: 03411), Oveneckd 78/33, a 672/8 vie v k.U Zernovka

170 00 Praha - Bubenec

¢ ev. MéU 164558/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:

.
1. Nesoubhlas s navrzenou zménou funkéniho vyuZiti pozemku €. 672/8 a 672/64

Pozemky €. 672/8 a 672/64 jsou v platném Uzemnim planu ¢. 2 vedeny jako plochy Bl 31 a ¢aste¢né SV, tj. stavebni
pozemky urcéené pro bydleni. Navrh zemniho planu €. 4 vsak navrhuje jejich prevedeni do tzv. transformacni zény bez
stavebni funkce, ¢im? dochazi k zasadni, z pohledu k ostatnim zménam obsazenym v UP ¢.4, jediné pro vlastnika
negativni zméné, aniZ by bylo respektovano pravo vlastnika a jeho dlvéra ve stabilitu rozhodovani spravnich
rozhodnuti pfi tvorbé tzemnich planl v daném ptipadé pro platny Gzemni plan ¢.2 z roku 2023. V kontextu dalSich
skute¢nosti, jak budou rozvedeny niZe, je zfejmé Ze porizovatel (Méstsky Grad v Ri¢anech) zésadnim zpGsobem zasahl
do jeho vlastnického prava zménou k horsimu, aniz by sledoval jakykoliv legitimni cil, resp. ohroZuje jeho prava nabytd
v predchdzejicim obdobi na pokojné a stabilni uZivani svého vlastnictvi. Pofizovatel pfijal takovou zménu uzemniho
planu, kterou na pozemcich vlastnika stabilizoval sdm v predchozim tUzemnim planu €.2,kdyZ v souladu s umisténim
pozemkU uvniti zastavéné Cisti obce Mukarov vymezil tyto pozemky jako plochu Bl 31 a ¢astecné SV, tj. stavebni
pozemky uréené pro bydleni a nyni bez zjevného dlvodu stejné pozemky bez jakékoliv zmény, kromé zahajeni
vystavby nékolika rodinnych domi, v okoli téchto pozemkd, navrhuje jejich prevedeni do tzv. transformacni zony bez
stavebni funkce.

Negativnim pristupem porizovatele k pravim vlastnika, tak dochazi k poruseni vlastnického prava spocivajiciho v
predvidatelnosti rozhodovani spravnich (justi¢nich) organ( a stabilité/nestrannosti, jich rozhodovani. Takovy zasah do
vlastnického prava je neproporciondlni, neodldvodnény a nespravedlivy, pfricemZ porusuje princip legitimniho
ocekavani vlastnika, kdyZ ve spojeni s dalSimi zménami k ,lepSimu” tj. zménami, kterymi se z nestavebnich pozemka
stdvaji pozemky stavebni, s podminkou podpory financnimi dary (prispévky) do pokladny pofizovatele ¢i dotéenych
obci, je navrhovana negativni zména diskriminacni ve vyznamu ¢l.| Listiny zakladnich prav a svobod.

Porizovatel si musi uvédomit, Ze Gzemni plan je, po schvaleni k tomu ptislusSnym orgdnem, pravné zdvazny dokument
a Ze jeho zména, zejména v negativnim sméru pro dotéeného vlastnika musi byt postavena na roven divodim, které
vedly spravni organy k jeho schvéleni izemniho planu ve znéni zmény ¢. 2. Zaroven musi byt radné zdlivodnéno, proc
pofizovatel navrhuje zménu oproti jiz schvalenému izemnimu planu, obzvlasté, pokud na verejném projednani zmén
¢.4 dne 28.5.2025, bylo prohlaseno, Ze do prav Ucastnikt bylo zasahovano minimalné.

2. Nemoznosti aplikace pravidla o ,,dlouhodobé nevyuzitych pozemcich*

Zadani negativni zmény Uzemniho planu ¢.4, s odkazem na stav pozemkd tj., Ze jde o ,,dlouhodobé nevyuZité pozemky”,
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které mohou byt prevedeny na plochy obytnych zahrad, nelze v daném pfipadé pouZit. Pofizovatel pouze pohledem
zjistil, Ze uvedené pozemky, zejména pc.672/8 je dlouhodobé neudrzovany, tj. dovodil, Ze neni vyuZivan (jevi se jako
opustény), aniz by vzal v Gvahu, spravnim organiim obce i pofizovatele zndmé dlvody, pro které nebylo Ize ze strany
vlastnika své plné vlastnické pravo vyuzivat, tj. pro protipravni zabrdnéni pfistupu ke svému majetku ze strany treti
osoby, nedinnosti/toleranci spravnich organd a délce soudniho fizeni vedeném u Okresniho soudu Praha — vychod
sp.zn.7C 331/2010, o pfiznani prava na pristup ke svému majetku trvajici vice jak 12 let (zahajeni 30.12.2010 ukonceni
19.4.2023).

Teprve pravomocnym rozhodnutim soudu po vice jak 12letech, bylo vlastnikovi pfiznano pravo spocivajici ve volném
pfistupu i pfijezdu na pozemek p.&. 672/8 a 672/64 k.U.Zernovka. Sluzebnost cesty byla pfiznana k tizi pozemk(
p&.672/1 a 672/65 k.u. Zernovka. Marna byla snaha vlastnika dotéeného pozemku MUDr. Valvodové, dosdhnout prava
pristupu ke svému majetku pFes spravni organ porizovatele (MU v Ri€anech viz nap¥. pfFipis ze dne 6.2.2013, zépis z
ustniho jedndni ze dne 9.11.2010 na obci Mukarov, prestoZe bylo pravomocné rozhodnuto o neopravnéné zabrané —
oploceni s uzavienou branou z ulice Lomova ze strany treti osoby v neprospéch MUDr. Valvodové. Toto jednani
oznacily soudy za jednani protipravni.

Veskeré informace tykajici se nemoznosti svij majetek uzivat, zvelebovat, mit z ného uzitky byly porizovateli i obci
Mukarov zndmy pfi pfipravé zmén tzemniho planu ¢.2, ¢.3 i nyni ¢.4.

Pro pfipomenuti upozorfiuji na historii plivodné jednotné parcely ¢. 672/8 k.G.Zernovka / kterd byla v dasledku
digitalizace rozdélena na dvé parcely 672/8 a 672/64 k.u. Zernovka / a kterd méla historicky zajistény pfistup z ulice
Lomova. BohuZel v disledku zndrodnéni této parcely moji mamince pani Mgr. Dagmar Neumannové a zahajeni masivni
tézby v lomu (aZ do hloubky 35 metrd na nasi parcele) doslo k vytéZeni cenného kamene, zatopeni lomu vodou a tim
také ke ztraté p¥istupu k zadni ¢asti parcely z ulice Lomova. Parcela 672/8 k.U. Zernovka byla navracena v restituci zpét
pani Mgr. Dagmar Neumannové ovsem jiz bez pristupové cesty k ¢asti parcely k tzv. tfeSfiovce a ndsledné doslo k
uzavieni pristupu na pozemek 872/8 a 672/64 k.U. Zernovka / na druhé strané lomu / protipravni ¢ernou stavbou
trvale uzamcenych vrat z ulice Lomova, ¢imz byl znepfistupnén pfistup na pozemek. Nasledoval soud u Okresniho
soudu Praha —vychod sp.zn.7C 331/2010 o pfiznani prava na pristup ke svému majetku trvajici vice jak 12 let (zahajeni
30.12.2010 ukonceni 19.4.2023).

V soucasné platném Uzemnim planu Cislo 2 je do oblasti BI31 napldnovana verejna cesta z ulice Lomové, kterd oblast
zpfistupnuje a my Zadame jeji prodlouzeni az k nasi parcele jako pfistupovou cestu. Nelze nam pficitat k tizi, Ze majitelé
parcely ¢ 672/65 a 672/1 k.4. Zernovka nerespektovali rozhodnuti Odboru tzemniho planovani Méstského Gradu v
Ri¢anech, ktery zde naplanoval v sou¢asné platném tzemni planu pfistupovou cestu do oblasti Bl 31a dle vyjadieni
pani starostky podepsali na Obecnim Gradé Mukatov prohlaseni, ze zde tuto cestu nechtéji a odmitaji.

Zaroven planujeme na pozemku stavbu rodinného domu, kterou v soucasnosti pripravujeme. Projekt je nyni ve fazi
pfipravy a zddame, aby nebyl pozemek uréeny k zastavbé Bl 31 a SV prevadén na nestavebni ZZ, coz by znemoznilo
realizaci naSeho zaméru.

Upozornujeme, Ze tizeni ohledné vzniku sluzebnosti, obnovujici pravo pristupu ke svému majetku, byla jisté
pofizovateli, obci Mukatov i smluvnimu zpracovateli navrhu UZ zndma také z vefejnych listin, tj. ze zapisu sluzebnosti
cesty, uvedenych na pfislusnych listech vlastnictvi, pozemkd, které jsou dotéeny ndvrhem negativni zmény ¢.4. Navrh
zmén pak vyvoldva obavu, zda tato pravo sluzebnosti neni novym navrhem poskozeno.

Zasadnim dokumentem osvédcujicim dobrou viru v otdzce uréeni pfedmétnych pozemk( opirajici se o existenci
uzemniho planu ¢.2, kde byla schvalena funkcionalita téchto pozemk( jako plocha Bl 31 a ¢astec¢né SV, tj. stavebni
pozemky urcené pro bydleni, a to nejen pro vlastnika, ale pfedevsim pro rozhodovani soudu vychazejiciho ze
znaleckého posudku doc. Ing. Renaté Schneiderové Heralové, Ph.D., pficemz tato renomovana znalkyné definovala
dotéené pozemky ve znaleckém posudku ¢.558/15/2021 ze dne 2.8.2021 pro Ucely vypoctu ceny roéniho uZitku
opravnéného (MUDr.Valvodové) ze sluzebnosti, jako stavebni pozemek. Vychazela z platného Uzemniho planu
umoznujici vyuZiti pozemkd dotéenych sluZebnosti jako stavebnich pro vystavbu 8-10 rodinnych dom0 (rodinny
domek) za podminky provéfeni fedeni dopravniho napojeni, pficemz v UP je navriena mistni komunikace pres

pozemek par.¢. 672/65 k.u. Zernovka z ulice Lomova do oblasti BI 31. Z téchto fakt( v d{ivéfe ve stalosti rozhodovaci
¢innosti spravnich organd, kdy? k zasadni zméné dle Uz ¢.4 tykajici se zmény pro vlastnika, nebylo jakéhokoli zFetele
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hodného dlvodu, tj. Slo o nepfipustnou svévoli, vychazela znalkyné pfi stanoveni vySe hodnoty sluzebnosti cesty v
Castce 382.800,-K¢. Pouze pravem moderace soudu, byla ¢astka snizena, nicméné jak vlastnik, tak soud i soudni
znalkyné respektovaly platnost Uzemniho pldnu €. 2 z néj ve své pravomoci vychdzely a zavéry v ném pfijaté (2),
zakotvily v pravomocném soudnim rozhodnuti. Nic nebranilo obci ¢i pofizovateli vstoupit do soudniho fizeni jako
vedlejsi ucastnik a prosazovat své zajmy.

Neucinili tak a nyni se snazi tuto svoji necinnost ,napravit“? Znalec definoval ¢asti dotéenych pozemk(i zamérenych
v geometrickém planu pro ucely vypoctu ceny roéniho uZitku opravnéného (zalobkyné) ze sluZzebnosti, jako stavebni
pozemek. Nasledné, za ucelem ocenéni pozemkU pro Ucel stanoveni nahrady za zfizeni sluzebnosti, proved! znalec
analyzu trhu s pozemky v obci Mukarov a okoli a s vyuZzitim nabidkovych cen stanovil obvyklé nadjemné.

1.
3. ochrana pfistupové cesty — parcely €. 672/65 a 672/1

ZGzZeni zastavéné plochy obce Mukarov, rozsifenim ochrany vodni plochy az na hranici p¢.672/8, zanikem SV oblasti
/stavebni/ pozemku p.¢.672/64 viz modré &ara, oproti stavajicimu UP €.2 je absurdni svévoli. Travnatd plocha s
kamennym zpevnénim pivodni Géelové komunikace obsluiné pro tézbu kamene, oznaéend v UP jako piistupova
komunikace ke stavebnim pozemk(m, je nyni soucdsti ochranného pasma vodni plochy vzniklé z tézby kamene bez
ohledu na pfistupova prava vlastnikll dotéenych pozemkl véetné MUDr.Valvodové. Nerespektuje préva pfiznana
soudni moci, bezdGvodné méni Uzemni plan ¢.2, ktery naopak respektoval skute¢ny charakter mista i jeho budouci
moznosti. Nevnima, Ze cely prostor kolem vzniklé vodni plochy byl priimyslové vyuzivan a zatizen zpeviiovaci ¢innosti
pro pohyb tézkych strojl, ¢imz porusil pravo ocekavani dotcenych vlastnikli v dGvére v pravni stat i v pravo rovného
pfistupu chranéna Listinou.

Navriena zména vyrazujici velky uzemni celek z jiz schvaleného vyufZiti, je nepromyslenou svévoli zpracovatele i
pofizovatele. Ignorace soudniho procesu k obnoveni plnych prdv vlastnickych, které s védomim pofizovatele i obce
trvalo neprimérené dlouhou dobu, je ignoraci skutecnosti, Ze to nebyl vlastnik, ktery své povinnosti vlastnika zanedbal,
je ignoraci zapist v katastralnich zdznamech o pravém stavu véci, je ignoraci skutecnosti, Ze k negativni zméné
uzemniho planu musi byt pevné a presvédcivé dikazy, nikoliv pohled na zanedbanou zahradu, resp. ovocny sad, jeho?
obnova je nejen nakladn3, ale dilem i nemozna.

Navrhovanad zména v Gzemnim planu ¢. 4, ktera oznacuje pozemky ¢. 672/65 a 672/1 jako plochu WT — vodni plocha,
neodpovida skute¢nosti. V sou¢asném platném tuzemnim planu €. 2 jsou tyto pozemky vedeny jako smiSené obytné
uzemi a pristupovd komunikace. Ve skutecnosti se zde Zadnda vodni plocha ani tak Siroké pasmo vyzadujici zvlastni
ochranu nenachazi. Tyto pozemky tvofi fyzickou a pravné zajisténou pfistupovou cestu k pozemkim ¢. 672/8 a 672/64
v k.4. Zernovka a jsou zatizeny sluZebnosti pristupu stanovenou pravomocnym soudnim rozhodnutim. Navriend
zména, bez zohlednéni této skutec¢nosti, by zifejmé znemoznila vykon sluzebnosti a ohrozila by zakladni pristupové
pravo vlastnika pro budouci vyuZiti pozemkd v souladu s platnym tzemim planem ¢. 2.

V.

4. Nerovny pristup a ucelové zmény, diskriminace

Dotcené pozemky pc.672/8 a 672/64 byly tzemnim planem ¢. 2 uréeny tak jak je v planu a vySe uvedeno. Jejich
zarazeni do obecné stavebnich, vychazelo ze skutecnosti, Ze tyto pozemky jsou soucasti celku jiz ¢astecné zastavéného
a Castecné rozestavéného. Tvori tak logicky celek zastavéné Casti obce Mukarov. Jeji zafazeni do plochy ZZ1 a nasilné
,zabrani” dotéenych pozemkd pro rozsiteni ochrany vodni plochy, je pfi pohledu na ortofoto mapu, zfejmou
diskriminaci vlastnika dotéenych pozemkd, oproti tém obc¢aniim postavivsich i téch, ktefi stavi ¢i budou stavét RD nebo
dokonce své Cerné stavby legalizovat. Stale vice popularni , kupovani“ si zmény tzemniho planu vzbuzuje otazku, kolik
by stalo zachovani soucasného stavu pro vlastnika, aby o tom mohl uvazovat.

Upozorfiuje se naptiklad (z mnoha daldich) na piipad parcel ¢. 671 a 672/47), kde doslo v navrhu UP &.4 ke zméné u
pozemku p.¢. 672/47 ze zelené ( NP - PLOCHY PRIRODNI Zahrnuji nezastavéné uzemi NP a nezastavéné uzemi NP 20 a
NP 30 Podminky vyuZiti plochy HLAVNI VYUZITI: - pfirodni zeleri ploch tzemniho systému ekologické stability a
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vyznamnych krajinnych prvkid - brehové porosty a nivni louky 76 ) na stavebni pozemky navzdory probihajicimu
soudnimu Fizeni a spravnimu fizeni Stavebniho Ufadu v Ri¢anech o odstranéni ¢erné stavby srubu. A také navzdory
faktu, e parcela 672/47 k.0. Zernovka probihd ¢aste¢né pfimo vodni plochou lomu, ktery je dle aktualné platného
Uzemniho planu ¢.2 Mukafov oznacen za plochu NP30, kterd je vyhrazena pro rozsifeni VKP 116 /registrovany
vyznamny krajinny prvek zatopeny lom Zernovka/

Vlastnik je tak zcela pfekvapen, kdyZ dochazi soucasné ke zméné funkéniho vyuziti pozemki parcely €. 672/47, ktera
je nyni vedena jako SV — smiSené obytné venkovské uzemi (plivodné NP), a parcely ¢. 671, kterd ma byt nové
oznacena jako AT - plochy trvalych kultur. Zména z obytného Uzemi na zemédélské neodpovida redlnému vyuziti
téchto pozemkld a v kontextu celého ndvrhu predstavuje nerovny pfistup. Obzvlasté za situace, kdy na parcele €.
672/47 stoji nelegélni stavba srubu, ohledné které je vedeno soudni Fizeni, je jakdkoli zména Uzemniho urceni ve
prospéch Zalovaného vlastnika nevhodnd a neodlvodnéna viz dosavadni funkce dle NP, o zasahu do soudniho fizeni
nemluvé. Za zminku stoji i skute¢nost, 7e tato,,zména“ vynikd v zobrazeni této &asti izemniho planu, pfi porovnani Uz
¢.2 a navrhu UZ ¢&.4, kdy platna funkénost Gzemi tvorené pozemky p.¢. 672/24 a p.¢. 672/65 a 672/1 je zahrnuté do
ploch oznacenych BI31 a SV a nyni dle navrhu 4 je zcela pohlceno az k hranici p¢. 672/8 jako plocha WT (viz modra
¢ara), namisto toho, ze pGvodni hranice oddélujici vodni plochu, zahrnovala i pozemek p.¢.672/47 s ¢ernou stavbou
viz modrd &ara dle UP &.2 jako NP, nyni dle ndvrhu zmén je z tohoto Gzemi pozemek p&.672/47 vyfiat a zahrnut do
plochy SV — smisené obytné venkovské Uzemi.

Znamena to, Ze toto Uzemi jiz netfeba chranit, a naopak jiné pozemky je tam tfeba zanést i proti vili vlastniki a
proti logice tvorby zmén Gzemniho planu s odstupem dvou let??

Rozsah nového ,,zaboru“ pozemku pro ucely ochrany vodni plochy neni imérny vyznamu umélé vodni plochy a
rozsahu jeho ochrany nad miru soucasného stavu. Jde o svévolnou volnou ruku, bez fadného opodstatnéni. Navic jak
se danad lokalita zménila z Uhlu potreby jeji zelené ochrany, oproti stavu pred dvéma roky, kdy vznikla stavajici Uprava
v UP ¢&.2, kdy? oba ndvrhy posuzuiji jisté stejni pracovnici pofizovatele?

Takovy postup je nezakonny a v rozporu s judikaturou Ustavniho soudu k vykladu prav z Listiny vychazejicich.

Déle se upozornuje, v souvislosti, s jiz namitanou diskriminaci vlastnika dotéenych pozemkl ve vyse uvedenych
souvislostech, na vznik nespravedlivého zachazeni v izemi plvodné vedeném jako BI 31 - bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské. V ¢asti pozemkl sousedici (vlastnik pan Budsky) s pozemky zménou ¢.4 dotéenych vlastnikl
prilehlych pozemk, byla ponechana stavebni funkce a pozemky byly nové oznadeny jako BV — bydleni venkovské.
Avsak druha polovina tohoto Uzemi (dotéené pozemky vlastnika) byla zménéna na ZZ — zahradni a sadova zelen, ¢imz
doslo k odstranéni stavebni funkce a ke znehodnoceni dotéenych parcel. Tento postup je selektivni a postrada
jednotny pfistup ke srovnatelnému Uzemi a srovnatelnym vlastnikim fyzickym osobam — tedy z principu rovnosti k
pristupu k pravu jde o diskriminaci hodnou pfezkumu Ustavniho soudu. Pozadavek na rovné zachazeni a respekt k
nabytym pravim (UP €.2), je logickym vyUsténim podavanych namitek.

Porizovatel tak jedna selektivné a v rozporu s rovnosti Gcastnikd, staci si precist zapisy z jednani zastupitelstva obce
Mukarov z posledni doby, tedy z doby pfipravy zmény ¢.4.

Vlastnik pozemk( p¢.672/8 a 672/64, teprve po pravni moci rozhodnuti o moznosti svlij majetek uzivat, mohl a chce
Cinit zavéry tykajici se jeho vlastnictvi. Zniceni sadu, zjevné i pro laiky, za dobu nepfistupnosti, je definitivni. Naklady
na jeho obnovu bez moznosti budouciho spojeni s moznosti ¢astecné zastavby nemaji prakticky vyznam. Pofizovatel
vymezil v ndvrhu Gzemniho planu ¢.4, bez jakéhokoliv rozumného dlvodu, pas izolacni zelené, namisto plvodniho a
doposud platného urceni, v némz neni moznost jakékoliv rozumné stavby, se kterou by bylo Ize sad, v podstatné ¢asti
pozemku, znovu obnovit. Tento pas je vklinén mezi probihajici i stavajici stavebni aktivitu ob¢ant, majicich zfejma
jina privilegovana prava. Dusledkem je tak situace, kdy dotceny vlastnik/vlastnici nebudou mit stejnou moznost, ve
stejném misté za stejnych podminek vybudovat zazemi pro sebe Ci své déti, kdyZz bydleni v Praze se stava
nedosazitelné. Tuto moznost maji kupodivu, bez jakékoliv zasté ze strany vlastnika, bezprostredni vlastnici sousednich
pozemkd. Legitimni otazkou je pro¢ oni, a ne vlastnik dotéenych sousednich pozemk(. Proto bude vlastnik dotéenych
pozemkd usilovat o zamitnuti ndvrhu zmén ¢.4 Gzemniho planu ve vytykaném prostoru jim vlastnénych pozemk s
védomim, Ze jeji pasivita se pfenasi na vSechny budouci vlastniky, tedy na jeji déti.
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MUDr. Valvodova, je vsak presvédcena, Zze snasi dostatek dlikaz a podepfenych tvrzeni, Ze jejim ndmitkdm bude
vyhovéno.

5. Navrh feseni

- Zachovat funkéni vyuZiti parcel ¢. 672/8 a 672/64 jako ploch Bl 31 a SV v souladu s izemnim planem ¢. 2

- Zachovat charakter veiejné cesty (pozemky p.€. 672/1, 672/65 k.U. Zernovka), uvedené v platném Gzemnim planu &.
2, pfipadné prodlouZit tuto cestu az k p.¢. 672/64 a 672/8 k.U.Zernovka.

- Odstranit nerovné a ucelové zmény Uzemniho planu, které vytvari nerovnost mezi osobami dotéenymi navrhovanou
zménou Uzemniho planu ¢.4

VI.

Tuto Pfipominku/nédmitku podavam jako vlastnik dotéenych pozemkd a proto zadam, aby byla fadné projednana a
vyporaddana v souladu s principy pravniho statu, tedy, aby pfipominkam bylo vyhovéno, jak je vyse odivodnéno.

Vyhodnoceni: ¢astecné se vyhovuje

Odavodnéni:

K navrhu feseni: vymezena plocha WT lokality K.WT1 byla upravena pro pfistupnost k pozemku parc. ¢. 672/8 dle
evidovaného vécného bfemena cesty v katastru nemovitosti. Samotné vymezeni plochy pozemku parc. ¢. 672/8 bylo
vraceno do funkcniho stavu umoznujici stavby pro bydleni. Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je ale jiny
z dlvodu odlisného feseni charakteru mistni ¢asti a dle jednotného standardu poZzadovany novym stavebnim zakonem
(§ 59 zakona ¢. 283/2021 Sh.) a jeho provadéci vyhlaskou (§ 15 odst. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.). Podstata vyuziti
pozemku ale zUstava obdobna.

Cast pozemku parc. &. 672/64 neni vymezena plochou ,,BV — bydleni venkovské” ale je vyuZita s ohledem na pravni
skutec¢nosti a evidenci vécného bfemena cesty pro pfistup k pozemku parc. ¢. 672/8 vymezenim navrhové plochy DS

— dopravy silniéni.

Hranice vécného bfemena cesty v KN.

Upraveny ndavrh dokumentace k vyhoveéni.
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Zaznam¢. 4 Vymezeni dot¢eného tGizemi

Arcidiecézni charita Praha, Londynska 13/44, 12000
Praha — Vinohrady v zastoupeni JIRSA — ARCHITEKTI,

s.r.o., Uzka 705/5, 162 00 Praha 6; Ing. arch. pozemky parc. €. 768/3 a 769/8 v k.u.
Vojtéchem Jirsou, jednatelem Mukarov u Rican

& ev. M&U 165564/2025

Dodano dne: 06. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

Ve stavajicim navrhu je vyuziti funkéni plochy OV na parcele 768/3 limitovano dalsi regulaci prostorového usporadani
na zastavitelnost max. 10 %. K zastavéni by tedy v dané funkéni plose vychazelo cca 950 m2. Vzhledem k tomu, ze
majitel pozemku planuje vybudovat na dotéenych pozemcich domov pro seniory o kapacité min. 50 lGZek, vychazi ndam
potieba jen pro tento zdmér na zastavéni cca 1500 m2. Majitel ma samoziejmé zdjem do budoucna aredl i dale rozvijet,
protoze spolecenska poptavka po podobnych zafizenich je velmi vysokd a do budoucna bude jen stoupat, jak mimo
jiné zaznélo také na vetrejném projednani. S nastavenym limitem zastavénosti tedy nesouhlasime a navrhujeme pro
danou funkéni plochu upravené reseni:

Pro zajisténi klidové zony ¢i urcitého urbanistického predélu pro rodinny dim na parcele ¢. 789 a dalsi zastavbu
smérem k vychodu navrhujeme zmensit funkéni plochu OV na vychodni hranici a srovnat ji s hranici mezi parcelami ¢.
769/8 a 768/3. Limit zastavénosti ve funkéni plose pak navrhujeme zvysit na 30%, tedy k mozZnému zastavéni bude
vychazet zhruba 2550 m2, coz by davalo majiteli vétsi perspektivu rozvoje verejné socialni sluzby do budoucna a obci
benefit v podobé stabilniho kapacitnéjsiho zazemi pro péci o seniory. V urbanistickych souvislostech jde podle naseho
nazoru o uméreny pozadavek, protoze k podobnému procentu zastavéni v soucasnosti mifi i protéjsi areal Skoly a
vzhledem k malym moznostem rozsifeni zastavitelného uUzemi obce povazujeme intenzivnéjsi vyuziti stavajicich
pozemkd v ndvaznosti na existujici infrastrukturu za logicky krok.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Odavodnéni:

V platném Gzemnim planu je maximalni zastavénd plocha stanovena na 75 % plochy pozemku. V rdmci zmény ¢. 4 se
Zadateli vyhovuje a je mozné pro danou lokalitu Z.MUK2 stanovit poZzadovanych 30% zastavénosti. PoZadovanych 30%
jeitak stale vyrazné pod prechozi Grovni zastavénosti Uzemniho planu pozméné ¢. 2. Vyskové omezeni bylo navraceno
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do hodnot uzemniho planu po zméné ¢. 2.

Zaznam €. 5 Vymezeni dotéeného uzemi

Vavrova Jana, Starobabicka 47, 25101 Babice
v zastoupeni JUDr. Tomasem Hemelikem, CSc.,

advokatem, Lipanskd 331/7, 251 01 Ri¢any pozemky parc. ¢. 666/1 v k.d. Zernovka
¢ ev. M&U 169470/2025
Dodano dne: 10. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

Z predloZeného navrhu vyplyva, Ze v rdmci této zmény €. 4 Uzemniho planu Mukarov ma dojit k tomu, Ze ¢ast pozemku
ve vlastnictvi klientky ma byt preménéna na verejné prostranstvi a zastavéna predpokladanou stavbou chodniku.
Nejde o velkou ¢ast pozemku (cca 6m?2), ale duleZité je, Ze touto zménou bude defacto zcela znemoZnén pfistup na
zbytek predmétného pozemku, tj. parc. €. 666/1, ktery v soucasné dobé je pIné vyuzivan k zemédélské prvovyrobé. To
je jedna skuteénost a druhd, podle nazoru mé klientky, stejné dulezit3, je skutenost, Ze zlstatek pozemku bude zcela
nepristupny, nebude mozné na néj, bez zasahu do ciziho vlastnického prava, vstoupit, a tak se stane zcela neuzite¢nou
veéci.

V ramci predbézného projednavani vidy ma klientka tento ndzor zastdvala a nerozumi tomu, pro¢ ma touto zménou
uzemné planovaci dokumentace dojit k rozsifeni verejného prostranstvi, kdyz jiz v minulosti byla urcita ¢ast jejiho
pozemku fakticky, jako verejné prostranstvi, uzivana, ale obec tuto skutecnost nikdy nevyuZzila a teprve nyni, i pres jeji
nesouhlas, je vefejné prostranstvi na jeji ukor rozsiteno.

Rovnéz je tfeba pfi projedndvani a schvalovani zmény Uzemné planovaci dokumentace brat zietel na potreby a
opravnéné zajmy vlastnikl nemovitych véci, ktefi budou zménou tzemné planovaci dokumentace pfimo dotceny.

Zadam proto, v ramci vyhodnocovani Gzemné planovaci dokumentace ¢. 4 (zména), aby tato Zéznam byla vzata do
uvahy a pripadné bylo hledano reseni, které neomezi vlastnické pravo mé mandantky a pfi tom splni pozadavky obce
Mukarov.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Odavodnéni:

Uprava navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu byla navracena do plivodni podoby platného Gzemniho planu po zméné &.
2.

Platny uzemni pldn po zméné ¢. 2
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Zaznam¢. 6 Vymezeni dotceného tizemi

Dvorékova Jana, Taborska 750/20, 14000 Praha -

Nusle pozemky parc. ¢. 593/3 a st. 1081 v k..
. Srbin
¢. ev. MéU 170108/2025
Dodano dne: 10. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 593/3 v KU Srbin obec MukaFov. Nachazi se v nadvaznosti na ulici Pisecka. Na severni
strané sousedi v celé délce se zastavénym Uzemim. Pozemek je ptistupny z verejnych komunikaci, s dostupnymi
inZzenyrskymi sitémi. Pozemek byl vyuzivan dlouhodobé v jednom funkénim celku s pozemkem RD ¢p. 91 a od r. 2002
pod spoleé¢nym oplocenim &asti pozemku cca 800 m2. Nyni pozemek vyuZzivdm samostatné pro rekreaci mé rodiny.
Vzhledem k nesouladu skute¢ného vyuZiti s Gizemnim planem jsem pozadala o tdpravu UP. Této 7adosti nebylo dosud
vyhovéno. K predlozenému navrhu sdéluji:

1. Zarazeni pozemku do ploch VKP 134 nyni NU (niva udolni) je ryze Ucelové a neodpovida realité, a to jiZz od vzniku
prvniho Uzemniho planu. Pozemek neni zaplavovdn, potok zde nemeandruje. Brani mi pozemek fadné uzivat
dosavadnim zplsobem; trpét ukladani zahradniho odpadu, venceni psl, skladdkovani, volny pohyb maijitell
navazujicich pozemk (vratka v oploceni).

2. Nesouhlasim s umisténim Cisticky odpadnich vod na mém pozemku. Nesouhlasim s vyvlastnénim pozemku k tomuto
ucelu.

3. Zadam o zaclenéni minimalné v oplocené ¢asti cca 800 m? do zastavitelnych ploch (plocha BI).

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odavodnéni:

1. Vyznamny krajinny prvek VKP 134 je evidovany a zaneseny do databize UAP pouze jako plo$ny jev bez popisu.
Zména uzemniho planu v této lokalité zachovava skutecnost, Ze je v této oblasti ptirodni niva potoka a v dané plose
vymezuje plochu pfirodni ,NU — pfirodni vSeobecné”.

2. Na pozemku parc. €. 593/3 v k.U. Srbin neni umisténa Cisticka odpadnich vod. Jednalo se pouze o graficky presah
symbolu €OV, ktery je $patné evidovan v izemné analytickych podkladech. Graficky symbol byl odstranén. Obdobné

neni na predmétném pozemku stanoveno vyvlastnéni pro COV.

3. pozemek obecné nelze vymezit do zastavitelnych ploch, ve strukture zastavby by se jednalo o zcela nevhodné
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vyboceni do ploch dfive vymezenych jako NSpz (plochy smiSené nezastavéného Uzemi), nové je témér cely potocni
koridor vymezen do plochy ,NU — pfirodni vSeobecné”.

V plose je umisténa stavba docasna pro rekreaci a oddech, nové zapsand do katastru nemovitosti. Zménou uzemniho
plénu je stavba vedena v souladu se stavebnim zdkonem jako zastavéné Gzemi, ale je soucdsti plochy ,,NU“, bez dalSiho
jiného mozného vyuziti (pozn. v daném misté nelze vyuZzit zafazeni do ploch okolnich pro bydleni ani s ohledem na
vymezeni pod spole¢nym oplocenim, jelikoZ se jedna o stavbu docasnou, kterd nema funkci bydleni.

Zaznam¢.7 Vymezeni dotceného tizemi

Arcibiskupstvi prazské, Hradc¢anské ndamésti 56/16,
11800 Praha - Hradcany v zastoupeni JIRSA —
ARCHITEKTI, s.r.0., Uzka 705/5, 162 00 Praha 6; Ing. P0ozemky parc. £.729/2, 736/8 a st. 640

arch. Vojtéchem lirsou, jednatelem v k.U. MukaFov u Ri¢an
& ev. MéU 171262/2025
Dodano dne: 11. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

Ve stdvajicim navrhu jsou parcely z vySe uvedeného LV zahrnuté do plochy Bl a na pozemku stoji stavajici rodinny dam.

Majitelem dotéené nemovitosti je Arcibiskupstvi prazské, které je zaroven zfizovatelem Arcidiecézni charity
provozujici v Mukarové velmi dobre zavedeny Domov pro seniory kardinala Berana. V dlouhodobégjsi vizi majitele je
pak dalsi rozvijeni socialnich sluzeb v misté, coz stavajici objekt a pfedevsim zahrnuti dot¢eného pozemku do funkéni
plochy Bl nedovoli. Zdddame tedy o zahrnuti pozemku do funkéni plochy OV. Pozemek se nachazi na okraji funkéni
plochy BI, vyjmuti z ni tedy neohrozi jeji integritu. Naopak podobné jako napfiklad obecni knihovna v sousedni ulici
PFiéna muze stavajici rezidenéni ¢tvrt vhodné doplnit o potfebné sluzby v drobném méfitku.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odavodnéni:

Funkéni vyuziti dané plochy je obdobné jako v platném Uzemnim planu. Zménilo se nazvoslovi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tj. ,Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské” za Bl — bydleni individudlni“. Podstata
vyuZziti pozemku z(stava stejna a to dle evidence v katastru nemovitosti pro trvalé rodinné bydleni.

Zaznam ¢. 8 Vymezeni dotéeného tzemi

Arnola s.r.0., Pod Sancemi 196/4, 19000 Praha -
Vyso&any pozemky parc. €. 689/2, 862, st. 118 a st.

379 v k.U. Zernovka

¢. ev. MéU 172228/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:
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Stdvajici platny Gzemni plan Obce MukaFov, ¢asti obce Zernovka vymezuje Uzemi dotéené Zaznam mi jednak jako
Uzemi s vyuzitim pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM) u celé parcely ¢. parc. st. 118;
soucasti je stavba Zernovka, €.p. 32, stavba ubytovaciho zafizeni, a u ¢sti parcely & 689/2, ostatni plocha, vie v k..
Zernovka, a dale jako Gzemi s vyuZitim pro smi$ené obytné — venkovskeé bydleni (SV) u celé parcely ¢. St. 379; soucasti
je stavba Zernovka, bez ¢. p. / &. ev., jind stavba, u celé parcely & 862, ostatni plocha, a u ¢asti ¢asti parcely ¢. 689/2,
ostatni plocha, vie v k.U. Zernovka.

Textovd &ast platného Uzemniho pldnu po Zméné & 2 UP MUKAROV 07/2022 u podminek pro plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti v plochdch OM — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI stanovi jako hlavni
podminky vyuZiti ploch pro objekty a vyuZiti pozemk slouZici pro administrativu, obchody, ubytovani (penzion,
hotel), stravovani, servisy, vyrobni a nevyrobni sluzby, verejna prostranstvi a vefejna zelen, s dale pfipustnym vyuZitim
pro dopravni infrastrukturu (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté), technickou infrastrukturu véetné
technickych zafizeni a staveb, u vefejnych prostranstvi Ize doplnit détskymi hFisti, soucasti vyuziti objektu maze byt
byt spravce ¢i byt majitele nebo provozovatele, samostatné objekty nebo soucdsti objektli mohou byt prostory pro
socialni, zdravotni a rehabilitacni péci véetné domU pro seniory s peCovatelskou sluzbou, soucasti objektu nebo
samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxacni centra (fitnes centra, welnes centra aj.), polyfunkéni objekty s
vice funkcemi véetné bydleni. Jako podminéné pripustné vyuZiti se pripousti se souhlasem obce a splnénim vsech
hygienickych podminek vcetné podminek pfipustné ¢etnosti dopravy a parkovani na vlastnim pozemku také stavby
pro obcanskou vybavenost vefejné infrastruktury jako samostatné objekty nebo prostory v objektu (objekty a
pozemky pro vzdélavani a vychovu v¢etné prostor pro praxi a vyuku u¢novskych skol, vefejnou spravu, kulturu, udrzbu
Uzemi), nerusici vyroba a sluzby, femeslné a pridruzené vyroby jako samostatné objekty nebo prostory v objektu. Jako
nepfipustné vyuZiti je stanoveno veskeré funkéni vyuZiti (stavby, Cinnosti, zatizeni), které je neslucitelné, neni v
souladu &i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

V podminkdach prostorového usporadani je stanovena minimalni velikost parcely v zastavéném i zastavitelném tzemi
na 1000 m?, maximalni vy3ka staveb 15 m v nejvy3sim bodé sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu a 13
m v nejvysSim bodé atiky plochych stiech od rostlého terénu. Dale plati maximalni zastavéna plocha v zastavéném i
zastavitelném tzemi 60 % plochy pozemku a max. zastavéna plocha objektu je 600 m? s minimalni plochou zelené& v

zastavéném i zastavitelném Uzemi min. 25 % plochy pozemku, etc.

Diikaz:
- Uzemni pldn po Zméné & 2 UP MUKAROV 07/2022 (viz. webové strdnky obce)

Aktualné feSena zména tzemniho planu Mukarov zarazuje celé uzemi dotcené Zaznam mi do ploch s vyuzitim pro
obcanské vybaveni komeréni (OK) s hlavnim vyuZitim ploch pro obcanské vybaveni komeréniho charakteru véetné
doplikovych funkci s pripustnym vyuZitim jiného druhu komeréniho obc¢anského vybaveni (napf. pro sport, vefejné
stravovani, obchod, sluzby, zdravotni a socidlni zafizeni, administrativni prostory apod.), ubytovani, vietné
prislusenstvi, verejnd prostranstvi, pozemni komunikace, parkovaci stani, plochy zelené, détska hristé. Jako
podminéné pripustné vyuziti se mda noveé pripoustét nerusici vyroba; podminkou je prokazani neruseni okolnich ploch
s obytnym nebo smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, mérenim), napf. rucni dilny apod., skladové plochy
prislusné k vyuziti pripustnému nebo podminéné pripustnému; max. do 30% hrubé podlazni plochy. Nepfipustné
vyuZziti ma platit pro pohrebisté, ubytovani tfidy * a nizsi.

V podminkach prostorového usporadani je nové navrhovano ubytovani a bydleni do max. 50% hrubé podlahové
plochy (HPP), koeficient zelené na terénu min. 50%, maximalni vyska 12 m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u
ostatnich max. 9m, vyska je pocitana od primérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku s objektem,
prostorové usporadani pro plochu s indexem X. Navrhovana zména uzemniho planu Mukarov pocita i s dalsi regulaci
v podobé ubytovani a bydleni do max. 50% HPP, koeficient zelené na terénu min. 25%, koeficientem zastavéni
pozemku max. 50%, soucasné velikost jednotlivé stavby je max. 600m? (plati i pro vice staveb, které mezi sebou

s

netvofi volny prostor) a maximalni vyska 13 m pro nadzemni ¢asti staveb.

Dikaz:

- zména uzemniho planu Mukarov (viz. Ndrodni geoportdl uzemniho pladnovani)
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Pravdou je, Ze omezeni vlastnika ve vyuziti Uzemi dotéeného Zdznam mi je navrhovanou zménou Gzemniho pldnu
Mukarov dotéeno oproti platnému GUzemnimu planu vyznamné. Nelze hovofit pouze o drobnych korektivech, ale
podstatném zasahu do prav vlastnika a jeho dispozic se stavbami na Gzemi dotéeném Zaznam mi. K vyznamnému
poskozeni vlastnika dojde, pokud nebude mozZné podat Zadost o stavebni povoleni na podkladé vlastnikem zadané a
rozpracované projektové dokumentace a na prestavbu ,Hotelu Mlyn Pataki“ na diim pro seniory s pecovatelskou
sluzbou. Skody, jimz by byl vlastnik vystaven by znamenaly vyznamny zasah do jeho majetkové sféry a patrné by vedly
k jeho Upadku, nebot jiz nyni ma schvaleny Gvér a sankce pti jeho necerpani jsou znacné, nepoditano s jiz vynalozenymi
naklady na zpracovani projektové dokumentace a inzenyring. Ackoli si vlastnik uvédomuje, zZe podle § 134 stavebniho
zdkona a dostupné judikatury je ddna povinnost poskytnout nahradu za zménu v Gzemi ze strany obce, na zékladé
pisemné Zadosti opravnéné osoby (vlastnika) obsahujici prokazani skody, ma vlastnik za to, Ze Obec Mukatov zmény
uzemniho planu pro tzemi dotené Zaznam mi, jak je dale uvedeno, viibec nezddala ani nezaddvala.

Navrhované zmény Gzemniho planu v plochdch OM — OBCANSKE VYBAVEN{ — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI
poskozuji vlastnika predevsim v:
a) limitech stavajici zmény indexu zelené ze stavajicich 25% na 50%,

b) zméné maximalni vysky staveb z plivodnich 15 m v nejvyssim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
a max. 13 m v nejvy$$im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu na novou vysku max. 12 m u staveb do 500m?
zastavéné plochy a u ostatnich max. 9m, pfi¢emzZ vyska je nové pocitdna od primérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem, kdyz dale je nutno podotknout, Ze navrh zmény tzemniho planu Mukarov zcela
opomiji problematiku umistovani prvk( TZB na stfese objektl ve vztahu k definované maximalni vysce objektd,

c) regulativu ubytovani a bydleni do max. 50% HPP,
d) vylouceni ubytovani tfidy * a nizsi,
e) velikosti jednotlivé stavby na max. 600m?2.

Podle ZADAN{ ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU MUKAROV (déle jen ,zadani“), které je zalozeno v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani, ma byt feSena zménou Uzemniho planu moznost Upravy Uzemniho planu mj. v konverzi stavajici
podoby uzemniho planu do jednotného standardu Uzemnich plan( (dle § 59 stavebniho zakona a vyhlasky ke
stavebnimu zadkonu), aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich regulativi na zakladé zmény podkladni
mapy a pravnich predpist (vyhlasky), atd. Podle ust. § 87 stavebniho zédkona rozhoduje o pofizeni Gzemné planovaci
dokumentace organ pfislusny k jejimu vydani. Zadani je pro pofizovatele zavazné, nicméné navrhovand zména
uzemniho planu Mukafov v izemi dotéeném Zaznam mi zadani zadavatele prekracuje a mimo jakoukoliv pochybnost
extenzivné méni koeficienty, resp. parametry vystavby na Uzemi dotéeném Zaznam mi. Text zadani v plochach OM -
obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni neresi zvySovani podilu zelené, neresi maximalni vysku staveb,
nesnizuje HPP staveb, resp. nelimituje max. podil HPP pro bydleni a ubytovani, nevylucuje ubytovani do tfidy * a nizsi
a neurfuje ani velikost staveb na max. 600m?. Vlastnik je pfesvédéen, Ze uvedené odchylky od zadani jsou protipravni
a nepfripustné.

Z vyse uvedenych dlvodi ma vlastnik za to, Ze jsou jeho pfipominky ke zméné uzemniho planu Mukarov dlivodné,
a soucasné navrhuje, aby korektivy v tizemi dotéeném Zaznam mi dle platného tizemniho plénu po Zméné €. 2 UP
MUKAROV 07/2022 byly zachovany tak, jak v souc¢asnosti plati pro plochy OM — OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNi
ZARIZENi MALA A STREDNI beze zmén, a to jak v intencich hlavnich podminek vyuZiti ploch pro objekty a vyuziti
pozemkd, vE. pFipustného vyuZiti, podminéné pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuiiti a taktéz v podminkach
prostorového uspofadani a upresiujicich podminek.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Odavodnéni:

Uzemni plan respektuje souc¢asné vyuziti daného pozemku. Pro dalsi mozné vyuZiti pro predmétné pozemky upravuje
vymezenou plochu ,,0V — obcanské vybaveni verejné”, kterd bude vyhovovat i predpokladanému zaméru. Hlavni
vyuziti pro plochu ,,0V* je obcanska vybavenost slouzici pro nezbytné Cinnosti zabezpecujici potfeby obyvatel obce a
navstévnikd s komerénim i nekomerénim vyuzivanim - obchod, nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni
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zafizeni, posta, kulturni a cirkevni zafizeni, pro sport a spolkovou ¢innost, socidlni a vefejné spravni, pro integrovany
zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor), ubytovani. Zdravotni a socidlni zafizeni jsou pfipustna.

Podminky prostorového usporadani se pro danou plochu stanovuji specifickym indexem OV.X, ktery pro danou plochu
nastavuje podminky odpovidajici platnému znéni Uzemniho planu po zméné ¢. 2. Prostorové usporadani pro plochu
s indexem OV.X plati: koeficient zelené na terénu min. 25%; maximalni vyska 15m ve hfebeni, max. 13m v misté atiky
plochych stfech; vyska neni omezena u staveb, kde to vyZaduje jejich technologie nebo sportovni predpis (susak
hasic¢skych hadic, sportovni hala apod.).

Zaznam¢. 9 Vymezeni dotceného tizemi

JURIS REAL Pozemky VIII, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady E)ozemky parc. ¢. 596/17 a 595/13 v k.u.
) Zernovka
¢. ev. MéU 173056/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

[1.] Zddame, aby Zména &. 4 byla fedena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
Uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplsobem nezvySovala naroky a poZadavky na rozvoj tzemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
Zmény €. 4 zadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné pfipravy stavebnich zaméru Zadateld,
které jsou od pocatku feseny v uzké soucinnosti s obci.

Odlvodnéni:
Podminky pro rozvoj zemi v predmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
o rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym rfesenim.

[2.] Z&ddme o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.u. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zddame, aby pozadovanym zptisobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.

Odavodnéni:

Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[3.] Zdddme o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové &asti Zmény &. 4 pro plochu ZRN8 a to
tak, aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji tzemi a jejim
dodatku, a to véetné ¢asovych souslednosti. P&si propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Odudvodnéni:

Navrhované reSeni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukarfov navrzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehoz znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové Casti
Zményc. 4

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemkad, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000, -
K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho planu.
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[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové casti Zmény €. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim tGzemnim planem
zasadné neménila.

Odlvodnéni:

Navrhovana podminka neni vyZzadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zzadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, v€etné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnikl pozemka, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje plvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozlisuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotcené vlastniky nemovitosti je vSak takika nemozné se v navrhovanych zméndch
orientovat a fizeni formou zmény Gzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.

svs

Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuziti izemi oproti platnému tzemnimu planu
s vyznamnymi a neprfedvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukafov.

Navrhované zmény jsou zpGsobilé v diisledku zapf¥icinit dotéenym vlastnikiim pozemku $kody vice nez znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Poddvame pfipominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.u. Zernovka.
Odlvodnéni:
Navrhované reSeni dale zpfisiiuje podminky zastavby na pfedmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba

se stava takrka nemoznou. Navrhované zptisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukarov a Zadatelem. K pozemku bylo vydano

kladné stanovisko Les(i CR ze dne 03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD
v k-G-Zernovka na pozemku parc. ¢. 595/13 Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily.
Navrhovana Uprava je tedy v rozporu se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovana Uprava by Zadateli zpUsobila
vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

Na zdkladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkam v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny

odpovidajici pravy Zmény ¢. 4.
Vymezeni tizemi dotéeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Zaznam ¢. 10 Vymezeni dotéeného tzemi

JURIS REAL Pozemky IX, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady pozemky parc. €. 596/17 a 595/13 v k.0.
i Zernovka
¢ ev. MéU 173058/2025
Dodéno dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

[1.] Zadame, aby Zména &. 4 byla feSena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplsobem nezvySovala naroky a pozadavky na rozvoj iuzemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
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Zmény ¢. 4 Zadnym zplisobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné pripravy stavebnich zaméri Zadateld,
které jsou od pocatku feseny v tizké soucinnosti s obci.

Odlvodnéni:
Podminky pro rozvoj zemi v predmétné lokalité mezi obci Mukatov a Zadatelem je pfedmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
0 rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[2.] Z&ddme o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.u. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zddame, aby pozadovanym zptisobem vyuZiti bylo BV — bydleni venkovské.

Odlvodnéni:
Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[3.] Zdddme o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové ¢asti Zmény €. 4 pro plochu ZRN8 a to
tak, aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji tizemi a jejim

dodatku, a to véetné casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Odudvodnéni:
Navrhované reSeni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukarfov navrzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehoZ znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové casti
Zmény¢. 4

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZzadovana stavebnim zdkonem. Navrhovand podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zzadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, v€etné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemkad, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekdavani navysily o cca 250 000, -
K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové casti Zmény ¢. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim tzemnim planem
zasadné neménila.

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zzadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zdsadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik( pozemka, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké castky
na jeden RD. Jedn4 se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje ptvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Gzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozliSuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém uzemnim planu. Pro dotcené vlastniky nemovitosti je vSak takika nemozné se v navrhovanych zménach
orientovat a fizeni formou zmény Uzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuziti tizemi oproti platnému tizemnimu planu
s vyznamnymi a nepfedvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukarov.

vrve

Navrhované zmény jsou zpUsobilé v diisledku zapf¥icinit dotéenym vlastnikiim pozemku $kody vice nez znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Poddvame pfipominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.u. Zernovka.
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Odlvodnéni:

Navrhované fesSeni dale zpfisfiuje podminky zastavby na predmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba
se stavd takika nemoznou. Navrhované zpfisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukarov a Zadatelem. K pozemku bylo vydano

kladné stanovisko Les(i CR ze dne 03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD
v k-G-Zernovka na pozemku parc. &. 595/13 Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily.
Navrhovana Uprava je tedy v rozporu se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovand Gprava by Zadateli zpUsobila
vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

Na zakladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkam v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny

odpovidajici Upravy Zmény ¢. 4.
Vymezeni tizemi dotéeného pfipominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Zaznam ¢. 11 Vymezeni dotceného tizemi

JURIS REAL Pozemky XlI, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 13000 Praha - Vinohrady E)ozemky parc. ¢. 596/17 a 595/13 v k.U.
. Zernovka
¢. ev. MéU 173064/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

[1.] Zddame, aby Zména ¢&. 4 byla feSena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplsobem nezvySovala naroky a poZadavky na rozvoj tzemi mimo dosavadni
ramec, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény dosavadni kroky Zadatelt, aby vydani
Zmény €. 4 Zadnym zplUsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a ndvazné pripravy stavebnich zamért Zadatelq,
které jsou od pocatku feseny v uzké soucinnosti s obci.

Odlvodnéni:
Podminky pro rozvoj zemi v predmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
o rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[2.] Zdddme o zménu pozadovaného zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 596/17 v k.u. Zernovka, ktery je
soucasti zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zddame, aby pozadovanym zptisobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.
Odlvodnéni:

Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 09. 11. 2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.

[3.] Zdddme o zménu ,dalsi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové &asti Zmény €. 4 pro plochu ZRN8 a to
tak, aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji izemi a jejim

dodatku, a to véetné ¢asovych souslednosti. Pé&si propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo
pouze ve sméru zapad — vychod.

Odavodnéni:

Navrhované reseni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukarov navrzenym Dodatkem ¢.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 09. 11. 2022, jehoz znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavame namitku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové casti
Zményc. 4
Odlvodnéni:
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Navrhovana podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovand podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukafov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je v rozporu se zajmy vlastnikl pozemkad, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000, -
K¢ na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové casti Zmény ¢. 4 a s
podminkami stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim tGzemnim planem
zasadné neménila.

Oduvodnéni:

Navrhovana podminka neni vyZzadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 09. 11. 2022 mezi Zadatelem a obci Mukafov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik(l pozemkd, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké castky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje ptvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozlisuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém uUzemnim planu. Pro dotéené vlastniky nemovitosti je vSak takika nemozné se v navrhovanych zméndch
orientovat a fizeni formou zmény Uzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pripominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkach vyuZiti Gizemi oproti platnému tzemnimu planu
s vyznamnymi a nepredvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
tuzemniho planu obce Mukarov.

Navrhované zmény jsou zpGsobilé v diisledku zapf¥icinit dotéenym vlastnikiim pozemku $kody vice nez znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Poddvame pFipominku proti navrhovanym zménam, které se vztahuji k pozemku parc. €. 595/13 v k.U. Zernovka.
Odlvodnéni:

Navrhované reSeni dale zpfisiuje podminky zastavby na pfedmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba
se stava takrka nemoznou. Navrhované zptisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
09. 11. 2022, uzavienou mezi obci Mukafov a zadatelem. K pozemku bylo vydano kladné stanovisko Lesti CR ze dne
03. 04. 2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD v k-U-Zernovka na pozemku parc.
¢. 595/13 Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily. Navrhovand tprava je tedy v rozporu
se zasadou predvidatelnosti rozhodnuti Navrhovana Uprava by Zadateli zplsobila vysokou $kodu, kterou by byl nucen
vymahat.

Na zdkladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduji, aby bylo pfipominkam v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny
odpovidajici upravy Zmény ¢. 4.
Vymezeni tzemi dotéeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Vécné souvisejici zaznamy byly vyhodnoceny spolecné.

Vyhodnoceni zaznamu €. 9, 10 a 11: nevyhovuje se

Odavodnéni:

[1.] Smlouva o rozvoji uzemi je navrhem zmény €. 4 Uzemniho planu dodrZzovéna. Smlouva o rozvoji Uzemi byla
uzavriena s Ucastniky JURIS REAL Pozemky VIII a JURIS REAL Pozemky IX po schvaleni Zastupitelstvem obce usnesenim
€. 62/1/22 dne 25. 10. 2022.

Pfedmétem této smlouvy je déleni pozemk( pro stavby pro bydleni v lokalité podminéné Gzemni studii BV31 a
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pozemkd uréenych pro dopravni komunikace v¢. realizace technické infrastruktury. Jiz realizované déleni pozemku je
do zmény Gzemniho planu zahrnuto a plochy jsou patfi¢nymi plochami s funkénim rozliSenim vymezeny.

Vyrez z hlavniho vykresu zmény c. 4 uzemniho planu

Smlouva o rozvoji Uzemi bude dale naplfiovdna dle schvaleného znéni, pokud se ke smlouvé neschvali dopliujici
doplnék.

[2.] Zména uzemniho planu neméni dosavadni vyuziti pozemku parc. ¢. 596/17 a 596/33. Vymezeni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je totozné jako v platném Gzemnim planu. PoZadovany ndvrh na zménu vyuZiti pozemku byl
projedndvan na zastupitelstvu obce dne 29. 7. 2025. Usneseni o zafazeni tohoto pozemku do plochy BV nebylo pfijato,
dodatek €. 1 nebyl zastupitelstvem schvalen. Vymezeni tohoto pozemku tedy zlstane stejné jako v platném znéni
uzemniho planu.

[3.] Dodatek €. 1 nebyl zastupitelstvem schvdlen. Podminka v tabulce €. 1 pro plochu ZRN8 je v souladu s predmétem
smlouvy o zajistovani vefejné infrastruktury. Navrh pé&si prostupnosti odpovida feseni ve stavajicim tzemnim planu.
Navrh zmény jej prejima a upfesniuje. S prostupnosti daného Uzemi se pocitd i nadale.

[4.] Navrhovana podminka sice neni vyzadovana stavebnim zdkonem, ale rfeSeni odpadnich vod je nutné fesit dle
celostatniho nastroje Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Tento nastroj pro obec Mukarov ale i spoustu dalich
zaclenuje do specifické oblasti SOB9 tj. specifické oblasti ve které se projevuje aktudlni problém ohrozZeni uzemi
suchem. Tuto specifickou oblast pfejima i nadfazena dokumentace Zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Uzemni plan musi respektovat nadfazenou politiku i dokumentaci a fidit se tkoly pro Gzemni planovani. Jednim
z nastrojl jak Fesit problém sucha je vyuZivat Sedé vody produkované bytovymi objekty v zastavéném Gzemi. Timto se
zpresnuji a dopliuji pozadavky na zadrzeni vody v Uzemi. Regulativ vyplyva z nadfazené dokumentace.

[5.] Charakterem Uzemi Zernovky je zndmé, ze u rodinnych dom je prevazujici sedlové nebo valbova stfecha. Uzemi
vychazi z venkovské zastavby. K tomuto charakteru jsou ve zméné ¢. 4 nastavovany prvky regulacniho planu, které by
tento charakter mohli dle podpofit a izemi Zernovky v tomto sméru vice stabilizovat. Moznostmi samopravy obce je
mozné nastavit vhodné poZadavky na raz objektd, které by mohli vice odpovidat podminkdm dané lokality. Pokud
nékteré stavby, které byly povoleny za platné dokumentace a nespliuji pozadovany charakter obce, nejsou
ospravedinénim pro dal$i budouci stavby, ktery by charakter Zernovky mohli rovné? dale narusovat. Zménou
uzemniho planu se tyto jevy budou trochu omezovat.

[6.] Navrh zmény €. 4 je zpracovan v souladu se zadanim a podklad( ze zpravy o uplatriovani. JelikoZ se neméni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury nebo koncepce usporadani krajiny
ale pouze se zpresrnuje nebo doplfiuje koncepce, neni nutné projednavat novy dzemni plan. Zména tdzemniho planu
respektuje novy stavebni zakon, ktery zménil zdsadni naroky na feSeni Uzemi. Novy stavebni zakon také vyzaduje
jednotny standard Uzemnich planu, u kterého je nutna komplexni zména rozliseni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
véetné grafického vyjadreni. PoZzadavky rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou odlisné od prechozi Gpravy
predeslého stavebniho zakona a proto nelze prevzit vSechny specifické podminky z platného Gzemniho planu.
Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené pozadavky nové legislativy jsou tak zasadni je tato zména projednavana v celkovém
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znéni navrhovanych zmén.

[7.] Pozemek parc. ¢. 595/13 je stéle zatazen do zastavitelné plochy ,,BV“. Vzhledem ke zméné Zakona ¢. 289/1995 Sb.
Zakon o lesich a 0 zméné nékterych zdkon( (lesni zakon) je k pozemku vztazeno mensi ochranné pdsmo lesa na 30 m
od okraje lesa. V téchto pasmech rozhoduje organ statni spravy lesli o podminkach chranici zdjmy ochrany lesa. Po
konzultaci s dot¢enym organem stdtni spravy lesd byla upravena podminka zdkazu nadzemnich staveb v tomto
ochranném pasmu. To se tyka zvlasté pozemku parc. ¢. 595/13, ktery by byl touto podminkou zkrdcen o moznost
vystavby. S ohledem na vydané stanovisko Les( Ceské republiky s.p. se podminka zdkazu nadzemnich staveb zmirnila
a bude na tomto pozemku mozné umistit stavbu pro bydleni, které byla projednéna s Lesy CR s.p.

Zaznam ¢. 12 Vymezeni dotceného tizemi

Moravcova Lucie Mgr., Kutnohorska 430, 25162

Mukarov pozemky parc. €. 782/6, st. 429, st. 919 a
. st. 920
¢. ev. MéU 165664/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025

Obsah

Text a oddvodnéni:

Navriené regulativy pro plochu SU v Gizemi Z.MUKS5 (zastavénd plocha aZ 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) predstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadli na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkad,
zejména z divodu:

* nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvofena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nartstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo mozno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napt. 1.NP komercni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytu.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:

1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektli od hranic pozemkUl se stavajici zastavbou na min. 5 metrd,
idedlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vseobecné (MU) pfip. ptirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zéstavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska p¥i vysadbé 3 m) ke sniZeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaznosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastfeseni Sikmou

upraveného terénu v ptdorysu objektu k nejvy$simu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.
6. Snizeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovana zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
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ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke snizeni dopadii zastinéni vystavbou budoucich
objekt, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vySky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova ¢ast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektt vétSiho méritka musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s poZadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smisené obytné vSeobecné (viz textova cast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

v v,

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Déle je potfeba vzit v Gvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. &.

terénu.
K bodu 5/ Zakaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poétu bytovych jednotek je v souladu s charakterem tGzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukarov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepattfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u viech ploch, miize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirana na Urovni zastupitelstva bez Ucasti vefejnosti, nasledné je
poddavana Zadost o stavebni povoleni a aZ poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk( mohou vyjadfovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajm.

Zaznam ¢. 13 Vymezeni dotéeného tzemi

Volek Ondrej, Olbramovickd 701/13, 14200 Praha -
Kamyk pozemky parc. €. 782/25 a st. 834 v k.u.

Mukarov u Ri¢an

¢. ev. MéU 169123/2025
Dodano dne: 10. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:
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NavrZené regulativy pro plochu SU v izemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vyska objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zrudeni regulativu
podlaznosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadll na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemk,
zejména z ddvodu:

* nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* narustu dopravni zatéze a negativniho vlivu komerénich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komeréni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytu.

Navrhuji proto nasledujici Upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. Zvy$eni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zastavbou na min. 5 metrd,
ideadlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zéstavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska p¥i vysadbé 3 m) ke sniZzeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pripadé zastreseni Sikmou

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$simu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovand zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento pozadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pés zelené s vysadbou stromové aleje slouzi ke snizeni dopadt zastinéni vystavbou budoucich
objekt, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vySky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
planem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova ¢ast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby

v v,

objekth vétsiho méfitka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb. Pozadavek je ddle v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, ze

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svazitost vymezeného Gzemi, kde diagondlni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vySkovy profil 422-

427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. ¢.

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZzeni po¢tu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
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dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepattfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativii podlaznosti u vSech ploch, mize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk(i mohou vyjadrovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vlozit jiz do UP, aby viichni zG¢astné&ni méli pravni jistotu k ochrané svych zajm.

Zaznam¢. 14 Vymezeni dotceného tizemi

SJ Rasovec Vaclav a Rasovcova Milada, Na mokliné
339, 25162 Mukarov pozemky parc. €. 782/27 a st. 822 v k.u.

Mukatov u Ri¢an

¢ ev. MéU 165665/2025
Dodano dne: 06. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:

Navriené regulativy pro plochu SU v Gizemi Z.MUKS5 (zastavénd plocha aZ 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzddlenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) predstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadli na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkad,
zejména z divodu:

* nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvofena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nartstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plose Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo mozno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napt. 1.NP komercni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytu.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:

1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektli od hranic pozemk(l se stavajici zastavbou na min. 5 metr,
idedlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vseobecné (MU) pfip. pfirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska p¥i vysadbé 3 m) ke sniZeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaznosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastfeseni Sikmou

upraveného terénu v ptdorysu objektu k nejvy$simu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.
6. Snizeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovana zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
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objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada ddle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sh. o poZadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke snizeni dopadii zastinéni vystavbou budoucich
objekt, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vySky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova ¢ast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektt vétSiho méritka musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s poZadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smisené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Déle je potfeba vzit v Gvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. &.

K bodu 5/ Zakaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poétu bytovych jednotek je v souladu s charakterem tGzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukarfov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatti, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativii podlaznosti u vSsech ploch, mize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirana na Urovni zastupitelstva bez Ucasti vefejnosti, nasledné je
poddavana Zadost o stavebni povoleni a aZ poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk( mohou vyjadfovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmd.

Zaznam ¢. 15 Vymezeni dotéeného tzemi

Rutar Oldfich, Bratislavska 1487/5, 10200 Praha -
Hostivar pozemky parc. €. 782/25 a st. 834 v k.u.

Mukafov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173022/2025
Dodano dne: 12. 06. 2025
Obsah

Text a oddvodnéni:
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NavrZené regulativy pro plochu SU v tizemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vyska objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zrudeni regulativu
podlaznosti) pfedstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadll na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemk,
zejména z ddvodu:

* nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* narustu dopravni zatéze a negativniho vlivu komerénich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plode Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napf. 1.NP komeréni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 byta.

Navrhuji proto nasledujici Upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. Zvy$eni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stavajici zastavbou na min. 5 metrd,
ideadlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zéstavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska p¥i vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pripadé zastfeseni Sikmou

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$simu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemka.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popf. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odtivodnéni:

K bodu 1/ Tato navrhovana zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento pozadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pés zelené s vysadbou stromové aleje slouzi ke snizeni dopadi zastinéni vystavbou budoucich
objektl, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vy$ky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
planem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova ¢ast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby

v v,

objektt vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méFitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb. Pozadavek je dédle v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smiSené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, ze

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Dale je potieba vzit v Uvahu svazitost vymezeného Gzemi, kde diagondlni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vySkovy profil 422-

427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. ¢.

evv s

K bodu 5/ Zakaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni po¢tu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je

- 28/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukafov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepattfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativii podlaznosti u vSech ploch, mize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirdna na Urovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
poddvana Zadost o stavebni povoleni a az poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk(i mohou vyjadrovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vlozit jiz do UP, aby viichni zG¢astné&ni méli pravni jistotu k ochrané svych zajma.

Zaznam¢. 16 Vymezeni dotceného tizemi

Keher Ivana Mgr., Na mokliné 425, 25162 Mukarov pozemky parc. ¢. 782/50 a st. 1012 v k..

Mukatov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173963/2025 a 177096/2025 (osobné po Ihité)
Dodano dne: 12. 06. 2025 (osobné 16. 06. 2025)
Obsah

Text a oddvodnéni:

Navriené regulativy pro plochu SU v tizemi Z.MUK5 (zastavénd plocha aZ 300 m?, vy$ka objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) predstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadli na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkad,
zejména z divodu:

* nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

¢ nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvofena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
* nartstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plose Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo mozno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napt. 1.NP komercni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytt.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. ZvySeni minimalni odstupové vzdalenosti objektli od hranic pozemkl se stavajici zastavbou na min. 5 metrd,
idedlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vseobecné (MU) pfip. ptirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska p¥i vysadbé 3 m) ke sniZeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaznosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pfipadé zastfeseni Sikmou

upraveného terénu v ptdorysu objektu k nejvy$simu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemkad.

6. Snizeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Odiivodnéni:
K bodu 1/ Tato navrhovana zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento poZadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
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ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pas zelené s vysadbou stromové aleje slouZi ke snizeni dopadii zastinéni vystavbou budoucich
objekt, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vySky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
pldnem, zejména s pozadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova ¢ast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektt vétSiho méritka musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb. PoZadavek je dale v souladu s poZadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smisené obytné vSeobecné (viz textova cast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

v v,

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Déle je potfeba vzit v Gvahu svazitost vymezeného Uzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-

427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. &.

evyvs

K bodu 5/ Zékaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZeni poétu bytovych jednotek je v souladu s charakterem tGzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukarov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepattfi, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativti podlaznosti u viech ploch, miize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirana na Urovni zastupitelstva bez Ucasti vefejnosti, nasledné je
poddavana Zadost o stavebni povoleni a aZ poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk( mohou vyjadfovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vlozit jiz do UP, aby viichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajm.

Zaznam ¢. 17 Vymezeni dotéeného tzemi

Keher Ivana Mgr., Na mokliné 425, 25162 Mukarov pozemky parc. & 782/50 a st. 1012 v k..

Mukarov u Ri¢an

¢. ev. MéU 173965/2025 a 177098/2025 (osobné po Ihité)
Dodéno dne: 12. 06. 2025 (osobné 16. 06. 2025)
Obsah

Text a oddvodnéni:

NavrZené regulativy pro plochu SU v izemi Z.MUKS5 (zastavéna plocha az 300 m?, vyska objektu 10,5 m resp. 9 m k
atice, az 6 bytovych jednotek na objekt, odstupova vzdalenost pouze 1,2 m od hranice pozemku, zruseni regulativu
podlaznosti) predstavuji zasadni hrozbu negativnich dopadli na kvalitu Zivota obyvatel sousednich pozemkad,
zejména z divodu:

¢ nadmérného zastinéni a imisi pohledem do zahrad a obytnych mistnosti stavajicich rodinnych dom (nizkopodlazni
zastavba),

* nesouladu s charakterem okolni zastavby, ktera je tvorena vyhradné rodinnymi domy o max. 1 NP a podkrovi,
¢ nartstu dopravni zatéZe a negativniho vlivu komercnich aktivit na klidové zény bydleni.

e v plose Z.MUKS5 (19.836 m?) by bylo moZno postavit 7 objektl o zast. pl. 300 m?, se 3 NP, kde by bylo moZno
realizovat napt. 1.NP komer¢ni prostory, 2. NP ateliéry jako nebytové prostory, 3. NP 6 bytu.

Navrhuji proto nasledujici upravy regulace plochy Z.MUKS5:
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1. Cast plochy Z.MUKS5 vymezené ve stavajicim platném UP jako SM 12 pfesunout do ploch BI.

2. Zvyseni minimalni odstupové vzdalenosti objektl od hranic pozemk( se stdvajici zastavbou na min. 5 metrd,
idedlné 7 m.

3. Zfizeni pasma zelené — smiSené krajinné vSeobecné (MU) pfip. ptirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr(
od hranice stavajici obytné zéstavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s
vysadbou stromové aleje (min. vyska pti vysadbé 3 m) ke snizeni dopadi zastinéni a zajisténi soukromi.

4. Stanoveni max. podlaZnosti: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi — v pripadé zastfeseni Sikmou

vy

upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu mistu.
5. Zakaz balkont a teras v 2. NP smérem do obytnych zahrad sousednich pozemka.
6. SniZzeni max. poctu bytovych jednotek na 4, popr. zménu textace na 6 jednotek v objektu.

Oddvodnéni:
K bodu 1/ Tato navrhovana zména je v souladu s principem vymezeni ploch SU podél Kutnohorské ul., kdy prvni fada
objektl je zafazena v plochach SU, dalsi fada déle od silnice je zafazena v plochach BI.

K bodu 2/ Tento pozadavek je v souladu s § 20 bod 4 vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, kde je
stanoveno, Ze se stavba navrhuje a provadi s ohledem na zastinéni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbé pro bydleni a bytu v podzemnim podlazi.

K bodu 3/ Navrhovany pés zelené s vysadbou stromové aleje slouzi ke snizeni dopadt zastinéni vystavbou budoucich
objektl, k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 4/ Stanoveni max. podlaznosti a snizeni vySky zastavby v dotéené plose je v souladu s navrhovanym tzemnim
pldanem, zejména s poZadavkem stanovenym v bodé c.5 bod 3 (viz textova Cast str. 9), kde je stanoveno, Ze novostavby
objektt vétsiho méritka musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby a takova stavba musi byt
vhodné clenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb. Pozadavek je ddle v souladu s pozadavky pro
prostorové usporadani ploch SU -smisené obytné vSeobecné (viz textova ¢ast str. 30), kde v bodé d) 1 je uvedeno, Ze

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko.

Déle je potieba vzit v ivahu svaZitost vymezeného tGzemi, kde diagonalni vyskové rozdily ¢ini 5 m (vyskovy profil 422-
427 m.n.m.). Uzemi Z.MUKS5 je svaZité, trychtyfovitého tvaru, se sklonem k nejniz$imu bodu u hrany pozemku p. &.
782/6. V tomto misté dochazi k valeni vody ze stavajicich poli (Gzemi Z.MUKS5) déle na pozemek p. ¢. 782/6. Z diivodu

K bodu 5/ Zakaz balkon( a teras v 2. NP je uveden k zajisténi soukromi a eliminaci imisi pohledem.

K bodu 6/ SniZzeni po¢tu bytovych jednotek je v souladu s charakterem Gzemi. V plochach SU jsou zakazany bytové
domy, presto je v ndvrhu akceptovana blokova vystavba s 6 bytovymi jednotkami. Poukazu na UP jinych obci, kde je
dovoleno stavét bytové domy s max. 4 byty. Obec Mukarov ma vesnicky charakter, bytové domy sem nepatti, jak je
uvedeno i v UP. Stejné tak neni vhodné umistovat blokové objekty o vy$ce 9 m resp. 10,5 m o zast. pl. az 300 m2. P¥i
navrhovaném zruseni regulativli podlaznosti u vSech ploch, mize byt budouci zastavba nemilym prekvapenim.

Vzhledem k tomu, Ze planovaci smlouva je uzavirana na uUrovni zastupitelstva bez Ucasti verejnosti, nasledné je
podavana zadost o stavebni povoleni a aZ poté se dotéeni vlastnici okolnich pozemk( mohou vyjadfovat k navrhované

stavbé, je vhodné tyto regulativy vloZit jiz do UP, aby vsichni zG¢astnéni méli pravni jistotu k ochrané svych zajmd.

Vécné souvisejici zaznamy ¢. 12, 13, 14, 15, 16 a 17 jsou vyhodnoceny spolecné.

Vyhodnoceni zaznamu ¢. 12, 13, 14, 15, 16 a 17: ¢astecné se vyhovuje
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Oduvodnéni:

Navrh pro lokalitu Z.MUK5 vychazi z podminek platného tzemniho planu. Pro danou lokalitu byly zvolena Uprava pro
moznosti vystavby objektld vyrobnich a skladovacich a to aZz do velikosti, vzhledem k charakteru obce az
nadstandardnich 700 m2 zastavéné plochy objektu. Maximalni vyska objektlli mlize dosahovat az 11 metr(
v pozadovanych tvarovanych stfech.

Vzhledem k tomu, Ze platna Uprava Uzemniho planu vychazi z takto nadstandardnich kapacit, je nutné vychazet
z urcité kontinuity tzemniho planovdani. Neni mozné pIné vyloucit povahu danych ploch a zasadné revidovat mozné
podminky danych ploch. Dané vymezeni plochy stejné zpUsobi dalsi narlst dopravni zatéze, zastinéni a podobné na
klidovou zénu bydleni. V rdmci tohoto vymezeni se méli uplatriovat pfipominky jiz pti projednavani nového tzemniho
planu.

V rdmci mozZnosti Upravy Uzemniho planu byla lokalita Z.MUKS rozclenéna na dvé lokality, kterd vhodnéji navazuje na
predeslou Upravu Uzemniho planu. Severni ¢ast lokality byla vymezena plochou ,Bl bydleni individualni“, ktera
odpovida predeslé Upravé plochy ,SM — smiSené obytné méstské“. V této Casti se se prevazné uvazovalo o vymezeni
plochy pro rodinné domy. Nova Uprava je v tomto vice vyhovujici. Jizni ¢4st zGstava pro smiSené vyuZziti.

K bodlm poZadované Upravy:

1. Bodu se vyhovélo a ¢ast plochy Z.MUKS5 byla zafazena do plochy ,,Bl.“ K tomu byla vymezena oddélujici plocha ,,ZZ
— zelené zahradni a sadové”, ktera zajisti vhodnou odstupnou vzdalenost obydli.

2. Nestanovuje se podminka pro minimalni odstupovou vzdalenost. Pfipadné stavby v lokalité se jiz museji navrhnout
tak aby samy nezplsobovali nezakonny zpUsob stinéni na okolni obytné stavby. PoZadavky na stinéni budoucich staveb
budou posuzovany v rdmci stavebnich povoleni. Minimalni odstupové vzdalenosti jiz nejsou stanoveny a posuzuji se
individualné dle charakteru podminek v Uzemi.

3. Caste¢né se vyhovuje. Ochranné pasmo bylo vymezeno k navazujici zastavbé bydleni stabilizovaného tzemi ploch
BI, dfive SM a SV.

4. Vyskové omezeni vychazi z podminek platného tzemniho planu a jsou upfesnény k charakteru obce. Dalsi snizovani
parametr( nebude vyhovéno. Platna vyska v zemnim planu je do 11 m Sikmych stiech. Uprava je k 10,5 hiebene
stfechy.

5. Obdobné Ize tuto pfipominku odGvodnit jako v bodé €. 2. Naroky na stinéni se budou provérovat ke konkrétnimu
navrhu staveb. Podrobnost o zakazu balkédnl je pFilisna i na zemni plan s prvky regulaéniho planu. Prvky regulaéniho
planu, které jsou stanovené ve zméné ¢. 4 pouze upresnuji poZadavky na charakter staveb a jejich mozny vzhled.
Balkony obvykle nemaji zdsadni vliv na objemovou hmotu domu ani na charakter zastavby. Zaroven nezvysuji
zastavénost pozemku. Balkony samy o sobé nepredstavuji hrozbu pro urbanisticky nebo charakteristicky raz lokality.
Detailni prvky jednotlivych budov jsou zaleZitosti stavebniho povoleni.

6. Vyhovuje se. V bodé f. 5.4.14 se v objektech upresniuje maximalni pocet jednotek.

Spolecné jednani a vefejné projednani 13.11.2025:

Radné zahajeni slouc¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani bylo provedeno dne 13. 11. 2025 (&. ev.
445108/2025). Projednani se pak uskute¢nilo na Méstském Gfadé v Ricanech dne 15. 12. 2025. K jednani mohl
kazdy podat pfipominku bez ohledu na predchozi jednani (neuplatnil se § 103 odst. 3 stavebniho zakona). Z
projednani byl zpracovan pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové ¢asti zmény izemniho planu. Béhem |hlty
stanoveného stavebnim zakonem pro podani stanovisek, a pripominek k projednani bylo uplatnéno 6 stanovisek
dotéenych orgdnd statni spravy a 17 pfipominek. Nékteré pripominky byly podany opakované s drobnou tpravou
jako doplnéni. Tyto pfipominky pak byly vécné vyhodnoceny spolecné. Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole n)
tohoto odUvodnéni.

Veskerd doruéena stanoviska byla bez vécnych poZadavkd na Upravu.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zahrnut na jednani zastupitelstva, kde o navrhu bylo dne 27. 1. 2026 kladné
rozhodnuto. Tento navrh vyhodnoceni byl posléze zaslan dle § 98 odst. 5 stavebniho zdkona dot¢enym orgdndm,
které byly vyzvany, aby k nim uplatnily stanoviska. K tomu byla dorucena tfi stanoviska (Krajské hygienické
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stanice, Stavebniho Ufadu Ri¢any a organu ochrany ptirody a krajiny M&U Ri¢any). Tato stanoviska byla souhlasna
bez pfipominek.

Dokumentace byla také predloZena Krajskému Uradu Stfedoceského kraje pro stanovisko nadfizeného organu
dle & 101 stavebniho zédkona. Nadfizeny organ ve svém stanovisku dle & 101 odst. 1 stavebniho zakona posoudil
navrh zmény Gdzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi, zejména s ohledem na $irsi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory s uvedenim, Ze |ze postupovat v dalSim fizeni 0 zméné uzemniho planu.
Pofizovatel po téchto Ukonech vyzval zpracovatele k zdvérecné kontrole validacnim ndstrojem k jednotnému
standardu. Po Uspésné kontrole byl protokol z této kontroly doplnén do odlvodnéni a ndvrh Zmény €. 4 s jeho
odlvodnénim mohl byt pfedlozen schvalujicimu organu.

Zasedani zastupitelstva obce se k vydani této zmény Uzemniho planu konalo dne 10. 3. 2026. Na tomto zasedani
zastupitelstvo neschvalilo navrh predlozené zmény Uzemniho planu a schvalilo (v souladu s § 104 odst. 2) pokyn
k Upravé ndvrhu zmény Uzemniho planu (usneseni ¢. 8/39/2026). Pokyn spociva v Upravé vymezeni plochy
zplisobu vyuZiti na pozemku parc. € 672/21 v k.4. Zernovka, ktery se méni z plochy DS — doprava silniéni na
délenou plochu BV — bydleni venkovské a plochu ZZ — zelené zahradni a sadové. Pokyn byl pfedan pofizovateli
zmény Uzemniho pldnu, ktery zajistil Upravu pro nové projednani v rozsahu tohoto pokynu. Soucasné s Upravou
na zakladé pokynu zpracovatel aktualizoval podkladni katastralni mapu, na zakladé zapisu staveb do KN byl
aktualizovan (zmensen) rozsah zménové plochy Z.SRB12, v ostatnich plochach nemad aktualizace KM na névrh
zmény zadny vliv.

Opakované sloucené spolecné jednani a verejné projednani o této podstatné Upravé bylo zahajena dne 12. 3.
2026 s konanim projedndnim dne 13. 4. 2026. K projednani bylo doruceno stanovisko dle § 103 odst. 2 stavebniho
zakona, 6 stanovisek dotéenych organl a dvé pripominky. Tyto stanoviska a pfipominky nemély vécny vliv na
zavaznou podobu zmény Uzemniho planu. Po uplynuti Ihdty k terminim projednani bylo vyhodnoceni
pfipominek znova odeslano dotéenym orgdnim pro vyjadreni. Nebylo doruc¢eno Zadné negativni stanovisko a
tam mohlo byt prikroceno ke kompletaci dokumentace a k predlozeni schvalujicimu organu k rozhodnuti.

Navrh tzemné planovaci dokumentace je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl, se stanovisky dotéenych organl a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Zastupitelstvo obce Mukarov na svém vefejném projednani dne 16.06.2026 ovéfilo, Ze navrh zmény ¢. 4 UP
Mukafov neni v rozporu s pozadavky uvedenymi § 104 v odstavci 1 pism. a) a b) Zakona €. 283/2021 Sb.
stavebni zakon a nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a se stanovisky dotéenych organti a stanoviskem
krajského uradu.

Zastupitelstvo obce Mukarov, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) a § 104 odst. 2 Zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon v souladu s § 72 odst. 2 a 82 odst. 1 téhoZ zakona za pouziti § 171 a nasledujicich Zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad a také v souladu s § 35 odst. 2 a § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢. 128/2000 Sh. (o
obcich) vydalo opatienim obecné povahy €. 01/2026 Zménu €. 4 Gzemniho planu Mukafov.

B) VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména ¢ 4 nema zadny vyznamny vliv na vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztahd. Jedna se o prevod dat UP do
standardu dle pozadavkd SZ. Nékolik faktickych zmén nema vzhledem k jejich umisténi a velikosti vliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Stejné tak i vyrazna Uprava ploch a jejich sjednoceni v ramci uvedeni do standardu nema vliv na
Sirsi vztahy v uzemi.

Soucasti zmény ¢.4 je ale urcity zasah do navrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici
ze soucasnych pozadavk( na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvkd apod. Celkovy
postup pfi tvorbé navrhu krajiny je popsan dale, nadvrh odpovida pozadavkaim USK. Bez celkové zmény krajiny by
nebylo mozné vyhovét ani poZadavku na standardizaci, ale ani na aktualizaci zastavéného Uzemi a vyhovéni
novym podkladiim — zejména USK ORP Ric¢any.
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- Schvalené ZUR stfedoeského kraje nemaji na Uzemi obce Mukafov ?4dné pozadavky s vyjimkou
nadregiondlniho USES

- Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.4 neméni, soucasti navrhu jsou aktualni zaméry
rozsifeni vodovodu a kanalizace

- Neméni se ani urbanistickd koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v zemi

- Meéni se zakladni navrh krajiny, zejména s ohledem na provéreni faktického i pravniho stavu v izemi a na
zapracovani po7adavkd USK

- Zména ma zanedbatelny vliv na USES, zpracovatel aktualizoval navrh propojeni na USES sousednich obci

- Obec Mukarov je dale soucasti rozvojové oblasti OB1, viz dale odlvodnéni v kapitole d)

V hlavnim vykrese je tedy zcela nové zménou vymezen navrh krajiny. Soucasti je dale vymezeni ploch krajinné
zelené, zejména MU a okrajové i NU. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych
plochach. Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem. Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a
to z dGvodu vysoké kvality lokaIniho prirodniho prostiedi, pfipadné dle metodiky USES. Pfisna regulace téchto
ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvk( tzemi.

Celkové Ize Upravu textové &asti regulaci ploch, nejenom z hlediska RZV, ale i v rdmci kapitol dalsich kapitol UP
brat jako dalsi navyseni ochrany vsech ploch v zemi a jeho hodnot.

Obec Mukarov lIze charakterizovat jako husté osidlenou ¢ast Mukarova a Srbina, oddélenou lesnim porostem od
&asti Zernovka, kterd si zachovala z velké ¢asti svoji zemédélskou a venkovskou strukturu. Na tuto zakladni
definici tak navazuje i vyhodnoceni dale:

Ochrana architektonickych hodnot:

Viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku), sou¢asti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné doplnéni. UP obsahuje
zakladni plosné a prostorové regulativy, dale podrobnou regulaci v plochach s prvky regulacniho planu. Definice
charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou pro fizeni pfi zménach staveb nebo
novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zaji$tuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim zastavby
na historické nebo nové pozemni komunikace, zména €.4 zasdhla do kompaktniho navrhu minimalné. Systém
navrhu verejnych prostranstvi je dalsi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.
Nejhodnotnéjsi ¢ast sidla ma regulaci v podrobnosti RP.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené, formou vymezeni konkrétnich a podrobné rozdélenych ploch
RZV. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné (protierozni) zelené AL, pfipadné konkretizovano v krajinnych
Upravach K, zejména jako stabilizace krajinné zelené a navrzené prostupnosti MU. Pozadavek UP je na zachovani
zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

Rozélenéni na plochy zastavitelné hlavnimi stavbami a na plochy zahrad je v izemi takto husté osidleném a
zastavéném velmi problematické, v podstaté se tak tyka jen ploch u vodoteci (potoéni koridor) a velkych volnych
ploch zahrad, které nejsou primarné urcené k zastavbé stavbou hlavni, nebo jsou dopravné i majetkopravné
nedostupné.

Cast ploch je vymezena do ploch ptirodnich, a to z dGvodu vysoké kvality prirodniho prostiedi — zejména tdolni
nivy. PFisna regulace téchto ploch je dal$im prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd dzemi.
Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové je v krajiné
nutné vyhodnoceni zasah( na krajinny raz.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP vylouéil konkrétni typy staveb moZnych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zakona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného uzemi, viz dale kapitola i).

Dalsim prvkem a regulaci v nezastavéném Gzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné zelené.
Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplnuje kvalitu prirodniho prostredi v jinak Cisté
zemédélské krajiné, vyrazné zatizené vystavbou.

- 34/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

PFi zpracovani zmény ¢.4 UP Mukafov bylo postupovano v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadécich pravnich predpisa:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky

stavebniho zakona i zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani

autorizovanych inZenyra a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- 0 pofrizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- zadani zmény bylo schvéleno zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant reseni;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi

- navrh Uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu zpracovani
navrhu 31.7.2025; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v métitku 1:5000

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiCH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Ve fazi zadani (pfipadné i zpravy o uplatfiovani podle zak. 183/2006 Sb.) byla doru¢ena stanoviska:

- KUSK, ¢.j. 034888/2025/KUSK) dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny — viz kap. a)

- KUSK, ¢&.j. 033566/2025/KUSK), podle § 10i zdkona €& 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi —
viz kap. a)

Stanoviska ke zpravé o uplatriovani byla respektovana, zapracovan byl vyslovné pozadavek MO do odlivodnéni,

splnéno, viz kapitola e.7

VYHODNOCENIi DALSIHO POSTUPU V SOULADU S POZADAVKY STANOVISEK DOTCENYCH
ORGANU:

Stanovisko €. 1 Dotceny orgdan

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku
1039/32, 110 00 Praha 1

¢. ev. MU 454016/2025

Dodano dne: 20. 11. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sh. (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisl, ve
spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, uplatiujeme k vyse uvedené izemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:
S nadvrhem Zmény ¢&. 4 UP Mukarov souhlasime bez pFipominek.

Zména ¢. 4 UP respektuje nerostné bohatstvi na tzemi obce a do dobyvaciho prostoru ¢ 70120 Zernovka, vyhradniho
loZiska Zivcovych surovin a kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu ¢. 303870001 Zernovka ¢i chranéného
loZiskového tzemi (CHLU) &. 03870001 Zernovka I, vymezenych pfi severnim okraji Zernovky, ani do plochy vyhradniho
loZiska Zivcovych surovin a kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu &. 303870002 Zernovka a CHLU ¢&.
03870000 Zernovka, nachézejicich se u vychodniho okraje Zernovky, nenavrhuje 7adné rozvojové plochy nesouvisejici
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s dobyvanim, naopak rozsituje stavajici plochu téZby dobyvani a Upravy severnim a zapadnim smérem o plochu K.GD1.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Oduvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko ¢. 2 Dotceny organ

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 748/4, 110 00

Praha 1
¢ ev. MéU 457295/2025
Dodano dne: 24.11. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Obvodni barisky Giad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU“), jako dotéeny orgén dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (déle ,horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, obdrZel dne 20.11.2025 ozndameni o slou¢eném spolecném jednani a vefejném projednani navrhu
zmény ¢.4 Gzemniho planu Mukafov ze dne 13.11.2025, v souladu s ustanovenimi § 93, § 94 a § 96 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1
stavebniho zdkona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢.4 tzemniho planu Mukarov dle § 94 a § 96 stavebniho
zakona.

Obvodni bansky urad jako dotéeny orgdn pfti pofizeni zmény izemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh zmény ¢.4
uzemniho planu Mukarov ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sh., horniho zakona, z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi.

Dale konstatuje, Ze v severni ¢asti feSeného Uzemi, kde je v ndvrhu zakreslena zména K.GD1 — plocha zmén v krajiné,
a zména T.WT1 - transformaéni plocha, se nachazi chranéné loziskové tizemi Zernovka | ¢.03870001 (dale jen , CHLU“)
a v severovychodni &asti, kde je zakreslena zména Z.ZRN6 — zastavitelna plocha, se naléza CHLU Zernovka ¢. 03870000.
Uvedenad CHLU jsou stanovena k ochrané vyhradniho loZiska Zernovka ¢. 3078700, v némZ byl rozhodnutim..
Ministerstva vystavby v Praze zn. 01804/60 ze dne 07.07.1961 ustanoven dobyvaci prostor Zernovka, ¢. ev. 7/0120,
jeho? spravou byla povéiena organizace Lom Zernovka, s.r.o., se sidlem Londynska 254/7, 120 00 Praha 2 - Vinohrady,

ICO: 267 35 725.

Regulativy nezastavénych ploch dle ustanoveni § 122 stavebniho zakona umozZniuji umistovat v nezastavéném uUzemi
v souladu s jeho charakterem stavby pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.
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TéZba nerostll predstavuje zamér uvedeny v pfiloze ¢.1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
v platném znéni. V pfipadé vyuziti konkrétni plochy v Gzemnim planu pro tento tGcel je nutné v souladu s & 10 pismeno
i) odst.2 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi posoudit Uzemni plan. Dale upozoriujeme, Ze vymezeni takové
plochy by bylo predmétem zmény Gzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Oddvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko ¢. 3 Dotceny organ

Ministerstvo obrany — Sekce majetkova — odbor
ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

¢. ev. M&U 486742/2025

Dodano dne: 10. 12. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Odbor ochrany Gzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkovd Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen , stavebni zako n“), ve smyslu zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajisfovani obrany €CR“), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&. 27/2024,
vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zadkona:

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve verejném zajmu

dlrazné Zadd o zapracovani limitl a zajm0 Ministerstva obrany v plném rozsahu do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace v tomto znéni:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona c.
49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Uzemi muiZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat ho do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou pozndmku: ,,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany”.
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Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona & 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi |ze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnicl. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredl(, objektd dllezitych
pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich ndadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vy¢nivaji 75 m a
vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterda mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroja
a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zatizeni prliimyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- vekerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v p¥islu$nosti hospoda¥it s majetkem
statu Ministerstvu obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat ho do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”

K ndvrhu zmény ¢. 4 zemniho planu Mukafov nema Ministerstvo obrany dalSich pfipominek, navrhované funkéni
vyuziti ploch nenarusi verejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Odavodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona a zdkona
o zajitovani obrany CR provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele tizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“)
vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a
jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu zadani UPD a
poskytnuté Udaje o Uzemi Uradu Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podklad( ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZzenému navrhu UPD dal$i pfipominky za piredpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych uzemi MO do textové a grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav Casti
OdGvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Vegkeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpelnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitd v
uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

V ramci projednani zmény uzemniho planu je v koordinacnim vykrese pod grafickou legendou uvedeno toto znéni
,Celé spravni Gzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.
V ramci textového odlvodnéni zmény Uzemniho planu je v kapitole c. 6 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany znéni
stanoviska uvedeno.

Stanovisko ¢. 4 Dotceny organ
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Krajsky urad Stfedoceského kraje — odbor

dopravy, Zborovska 11, 150 00 Praha 5 Koordinované stanovisko
¢. ev. MéU 497801/2025
Dodano dne: 18.12. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ,
uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3, s pouZitim ust. § 54 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi toto koordinované stanovisko ke slou¢enému spoleénému jednani a
verejnému projednani navrhu zmény ¢. 4 izemniho planu Mukarov

Uzemni pldn vymezuije tyto zastavitelné plochy:
Z.MUK1, Z.MUK2, Z.MUK3, Z.MUK4, Z.MUKS5, Z.MUK®6, Z.MUK7,

Z.SRB1, Z.SRB2, Z.SRB3, Z.SRB4, Z.SRB5, Z.SRB6, Z.SRB7, Z.SRB8, Z.SRB9, Z.SRB10, Z.SRB11, Z.SRB12, Z.SRB13, Z.SRB14,
Z.SRB15, Z.SRB16, Z.SRB17, Z.SRB18, Z.SRB19, Z.SRB_0OS1, Z.SRB_TU1, Z.SRB_TU2, Z.ZRN1, Z.ZRN2, Z.ZRN3, Z.ZRN4,
Z.ZRN5, Z.ZRN6, Z.ZRN7, Z.ZRN8, Z.ZRNSY, Z.ZRN10, Z.ZRN11, Z.ZRN12, Z.ZRN13, Z.ZRN14, Z.ZRN15, Z.ZRN16, Z.ZRN17,
Z.ZRN_OS1, 2.DS1, 2.DS3, Z.DS4, Z2.DS5, 2.DS6, Z.DS7, Z.DS8, Z.DS9.

Uzemni pldn vymezuje tyto transformacni plochy:

T.DS1,T.DS2, T.DS3, T.DS4, T.OH1, T.OK1, T.OK2, T.OK3, T.0S1, T.PU1, T.SU1, T.WT1, T.Z251, T.ZS.2, T.ZZ1, T.ZZ2, T.BI1,
T.NU1, T.NU2, T.OV.X.

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:
K.AL1, K.AT1, K.GD1, K.NU1, K.NU3, K.PK1, K.U1, K.U2, K.U3, K.WT1, K.ZK1, K.ZK2, K.ZK3, K.ZS1, K.ZS2.

Pofizovatel zmény UP oznamil zahéjeni slou¢eného spole¢ného jednéni a vefejného projednani o navrhu zmény &. 4
uzemniho planu Mukarov jiz v kvétnu r. 2025. Vzhledem k tomu, Ze zvolené konani spole¢ného jednani a verejné
projednani nebylo vyhlaseno s pozadavky stavebniho zakona, bylo v ramci pofizovadni zmény Uzemniho planu
prikro¢eno k opakovani verejného projednani dle § 96 stavebniho zakona.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych kompetenci
podle jednotlivych slozkovych zdkond na Useku Zivotniho prostiedi vydava nasledujici: stanovisko dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zména ¢. 4 UP Mukafov navrhuje rozvoj obce formou zahustovani proluk a vymezeni novych ploch pro bydlen;,
obcanskou vybavenost, sport a rekreaci pti zachovani krajinného razu a prirodnich hodnot. Klicové jsou podminky pro
prostupnost Uzemi, ochranu tdolnich niv, les a vodnich ploch, podpora retence vody a regulace vystavby — napriklad
minimalni velikost pozemka, koeficient zastavéni a vyskové limity. Soucasti ndvrhu jsou také verejné prospésné stavby,
technicka a dopravni infrastruktura a opatteni pro ochranu pfirody, coz vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj obce.

Krajsky urad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky urad”), jako pfrislusny organ ochrany pfirody a krajiny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v i¢inném znéni (dale jen ,,zakon
¢. 114/1992 Sb.”), sdéluje, Ze stanoviska €. j. 070598/2025/KUSK a €. j. 134070/2025/KUSK jimiZ byl vylouéen
vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL”) nebo
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ptacich oblasti (dale jen ,PO“) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu,
z0stavaji nadale v platnosti. Z hlediska systému USES Krajsky Gfad sdéluje, Ze stanovisko &. j. 070598/2025/KUSK
zUstava naddle v platnosti.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sh., sdéluje, Ze vzhledem k
dalSim zajmdm hajenym Krajskym ufadem nema Zadné pfipominky.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,zakon o ochrané ZPF“), na zadkladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s predlozenym navrhem
zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukafov z fijna 2025 pro sloucené spolecné jedndani a verejné projedndni — s
nezemédélskym vyuZitim lokalit popsanych v tabulce ,,Pfedpokladany zabor zemédélského plidniho fondu v navrhu
zmény & 4 UP Mukarov” v pfiloze textové ¢asti — odGvodnéni, tj. s celkovym predpokladanym zaborem ZPF ve vysi
2,3037 ha pro zastavitelné plochy a ve vysi 2,4510 ha pro plochy zmén v krajiné. Rozsah zabor( ZPF je shodny jako v
predchozi — odsouhlasené — verzi navrhu.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Orgdn statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, ve znéni pozdéjsich predpisli, nema pfipominky k pfedloZzenému
navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Mukafov z fijna 2025 pro sloucené spolecné jednani a verejné projednani.
Pfredmétem ndvrhu neni vymezeni ploch pro rekreaci a sport na pozemcich urcéenych k plnéni funkci lesa (dale jen
,PUPFL“).

K uplatnéni stanoviska k predpokladanému zaboru PUPFL v ramci lokalit GD1 (2,0382 ha), DS1, DS2, DS 3 (celkem
0,1947 ha) a v ramci nové transformacni plochy SV1 (0,0344 ha) je pfislusny organ statni spravy lest Ufadu obce s
rozéifenou pdsobnosti, v daném ptipadé Méstsky Gfad v Ricanech.

Krajsky urad Stfredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych kompetenci
podle jednotlivych slozkovych zakona na useku Zivotniho prostredi:
dle zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé;jsich predpist, zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havaérii zpUsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zadkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisli, nema k ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho
planu Mukarov pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony v plsobnosti Krajského Uradu, nejsou
navrhem Uzemné planovaci dokumentace dotceny, nebo Krajsky Grad neni pfislusnym tradem k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni Urad uplatiujici stanovisko k izemné
planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f)
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist k ndvrhu zmény €. 4 tzemniho planu
Mukarov nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad StredocCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
predlozenému navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Mukarov. Podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisll je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism. c) a § 29 odst. 2 pism. c) déna prislusnost
spravniho orgdnu statni pamatkové péce jako dotceného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci obci s rozsifenou plisobnosti.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje.

Odavodnéni:
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Trasovani nadregionalniho biokoridoru NK 66 je zemnim pldnem respektovano. Dalsi pfipominky nejsou uplatnény.
Stanovisko je bez vécnych pozadavkd na dpravu.

Stanovisko €. 5 Dotceny organ

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se
sidlem v Praze, Dittrichova 17, 120 00 Praha 2

¢. ev. MéU 499546/2025

Dodano dne: 22.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zakladé 7adosti Méstského UFadu Ri¢any, Masarykovo namésti 53/40, 251 01 Ri¢any, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny sprévni Urad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,zakon ¢. 258“),
mistné prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,spravni fad“), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona
¢. 258, tizemné planovaci dokumentaci ,Navrh Zmény &. 4 UP Ricany k vefejnému projednani konanému dne 15. 12.
2025“, v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zdkona €. 258 a vyddava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (,stavebni zakon”), toto stanovisko: S Navrhem
Zmény &. 4 UP Ri¢any k vefejnému projedndni se souhlasi.

OdGvodnéni: Dopisem ze dne 13. 11. 2025 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Zmény ¢&. 4 UP Ri¢any k vefejnému
projednani konanému dne 15. 12. 2025.

Pozadavky na zakladni koncepci

1) urbanisticka koncepce a kompozice

- zménou se neméni urbanistickd koncepce ani kompozice
2) koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zlstava beze zmény, na zakladé zpravy o uplatiiovani jsou doplnény homologace stavajicich
komunikaci, kde to Uzemi umoziuje, typicky T.DSx a Z.DSx

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textova ¢ast tak, aby odpovidala
realizaci centralniho rozvodu a dalkového privodu pitné vody v hlavnim fadu; navrh doplnéni je zpracovan na zakladé
projekéniho podkladu obce

OBCANSKE VYBAVEN( a VEREJNA PROSTRANSTVI

- zména konkrétné méni vymezeni ploch PU, OV a OK na zakladé aktualnich potreb obce i postupného vyvoje zejména
zastavéného dzemi

3) koncepce usporadani krajiny

Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1) evidence v KN

- veskeré plochy byly provéreny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN

- v datové casti navrhu zmény byly zarazeny do ploch podle stavu v tzemi dle KN
2) kontrola a vymezeni ploch RZV v krajiné
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- zpracovatel proved| vyhodnoceni veskerych podkladd, zejména:
a) pozadavky a Udaje z USK (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)
b) podklady erozivnich pld a ploch z BPEJ a evidence LPIS

c) revize a Uprava USES, nedoslo ke zméné s vyjimkou drobného upfesnéni na zakladé zmény podkladni KM a zmény
plochy VZ20 (nyni Z.SRB_TU1) a vymezeni rezervy R.4

d) vlastni prazkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuzivani a rekreacni potencidl (navrh prostupnosti)

e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie - na zakladé vySe uvedenych podkladd byly plochy
vyhodnoceny do navrhu:

a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN

b) byly provéteny viechny ¢€asti USES, tam kde neodpovidd kultura dle KN nebo fakticky stav Gzemi, je navrzeno
zalozeni USES (viz plochy zmén v krajing); €ast ploch je zaFazena do ploch NU podle metodiky

c) byla provérena prostupnost krajinou a navrZzena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen stabilizovana podle KN

d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v pfipadé poZadavku na stabilizaci byly zafazeny do
ploch zmén v krajiné (K.ZK, pfipadné i K.ZS)

e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutna zména kultury navazné i reZimu zemédélské Cinnosti (vétsinou z orné pady
na TTP) s ohledem na poZzadavky zejména zalozeni USES

f) s ohledem na soucasny stav byvalych sad(l a zahrad v krajiné (v reZimu nezastavéného Uzemi) je stabilizovana jedna
plocha AT

g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové ¢asti byla doplnéna regulace OZE s odkazem na nové
definované plochy RZV podle standardizace

h) ¢ast nivnich pld byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zafazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni prokazatelné
mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) — pozn. ve znacné ¢asti katastru
neodpovidé trasovani vodnich linii a tok dle dat z UAP realité v Gzemi

i) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zafazeny jako zména, jednotlivé porovnavani ploch by bylo
neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak ndvrhem rfeseny zcela nové

j) soucasti databaze UAP je vrstva VKP, bohuzel bez rozliseni, zda se jedna o VKP ze zdkona, nebo vyhlaseny, vymezeni
navic zcela neodpovida podkladni mapé ani realité tzemi; VKP ze zdkona je principem zanesen v koordina¢nim vykrese,
vétsinou formy plochy RZV (les, vodni plocha, nivni pady v plose NU), VKP vymezena rozhodnutim tak nelze odlisit a
do vykresu nyni zaradit; zpracovatel provedl kontrolu podle hlavniho vykresu pfed zménou ¢.4 a Ize konstatovat, ze
zadny vymezeny prvek VKP neni ménén a poskozen zménou, s vyjimkou plvodni plochy ¢.67, kde je nové navrZena
zéstavba v plose Z.SRB7 a plocha piirodni je zmensena, viz vy$e; pozn.: databize UAP obsahuje vétsi mnozstvi VKP,
neZ je uvedenoi v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.2

4) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyufZiti, které bude nutno provérit
- soudasti UP jsou 4 plochy rezerv: R.1-R.4
- plochy R.1 a7 R.3 jsou prevzaty z platného UP, pouze zarazeny do standardu

- plocha R.4 je nové vymezena na zdkladé pozadavku zadani, jedna se o pfipadny rozvoj obecnich ploch TU
(kompostarna), na rezervu reaguje i Gprava vymezeni USES

- pGvodni plocha R-BV v Zernovce je prevedena do navrhu, viz Z.ZRN6

5) pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni
- zména zpresnila pozadavky na vSechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny Uplné nové

- USES: zpracovatel provéfil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil véechny ekologicky nestabilni plochy, véetné
ploch orné pldy:

VU U1 zaloZeni LBK. 13 0,3873
VU U2 zaloZeni LBK. 13 1,2698
VU u3 zalozeni LBC. 08 4,0835
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- plochy pro vefejné prospésna opatfeni, jednd se o plochy k ochrané pfirodniho dédictvi:
VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289

VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387

VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422

VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283

VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955

VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231

VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,8770

VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630

VH ZS1 stabilizace obecni zelené 1,0403

- plochy pro verejné prospésné stavby:
VPS dopravni infrastruktury

Ve vsech ptipadech se jedna o zajisténi dostupnosti navrhovanych nebo stdvajicich pozemku ¢i staveb, rozsifeni je
vzdy o minimalni plochu pro bezpecnost silniéniho provozu, pfipadné vymezeni plochy verejného prostranstvi podle
pravnich predpist (8 m) u novych zastavitelnych ploch.

VD ZRN_0S1 komunikace soucasti plochy ZRN.OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154

VPS obc¢anského vybaveni

VO MUK2 plochy pro rozsifeni zastavby OV a verejné zelené soucasti ploch 1,0647
VO 0S1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037

VO SRB1 plocha pro ob¢anskou vybavenost 0,4155

VO SRB_0S1 ndvrh sportovnich ploch 0,1620

VO ZRN_O0S1 navrh sportovnich ploch 0,7873

VPS verejného prostranstvi

VP MUK.2 verejné prostranstvi u obcanské vybavenosti a verejné zelené soucasti ploch 0,3558
VP OK1 verejné prostranstvi u ob¢anské vybavenosti 0,1893

VP TPU1 rozsifeni verejného prostranstvi 0,0640

VP ZRN8 verejné prostranstvi u vodni plochy s pozemni komunikaci 0,4282

VP ZRN_OS1 verejné prostranstvi u sportovni plochy 0,2785

VP ZS2 vefejna zeleri, musi zGstat sjezd na pozemek parc.¢. 666/1 0,1405

VPS technické infrastruktury
VT SRB_TU1 plocha pro tfidéni odpad( a dalsi funkce 1,7413
VT SRB_TU2 plocha pro COV a dal3i funkce 0,5467

VPS dopravni infrastruktury - trasy
VD CYK vybudovani nové cyklostezky

- obnova, rozsiteni nebo vybudovani novych chodnikd

VPS technické infrastruktury — trasy
- splaskova kanalizace, vodovod

Dale jsou vymezeny plochy pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo slozitéjsi plochy, které maji
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vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni ¢i technické infrastruktury, pfipadné obéanského vybaveni.
Soucésti zmény je vymezeni pouze dvou novych rozvojovych ploch pro bydleni:
- Z.SRB7, &ast plochy prevzata z platného UP, rozsiteni je o cca 0,24ha, tzn. redlné pro 2RD

- Z.ZRNS, plocha pro 1RD, z platného UP pFevedend rezerva do navrhu

Upozornujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb stdvajici i
navrZené obytné zastavby ze silni¢niho provozu a pldnované kompostarny.

Po posouzeni z hlediska poZadavk(i ochrany vefejného zdravi konstatuje KHS, 7e ptedloZeny navrh Zmény & 3 UP dle
§ 77 zakona €. 258, je v souladu se zajmy chranénymi orgdny ochrany verejného zdravi, proto se s nim souhlasi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odudvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko €. 6 Dotceny organ

Méstsky Grad v Ritanech — odbor Zivotniho

prostredi
¢. ev. MU 501718/2025
Dodano dne: 22.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zakladé ozndameni Méstského uradu v Ri¢anech, odboru Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje o zahéjeni
projednani slou¢eného spolecného jedndani a verejného projednani ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukarov,
vydava MéU v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostfedi, k navrhu toto stanovisko:

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu prisluény podle ust. § 13 a § 15 zak.CNR ¢,334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle § 5 odst.2 zakona CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti,
organy ochrany zemédélského pldniho fondu uplatriuji stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu
vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dle § 17a zakona je timto organem Krajsky urad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lesu prislusny dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalsich
zakon(, ve znéni pozdéjsSich prfedpist: Bez pripominek.

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. § 60 a § 67 zak. ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich
predpist: Bez pfipominek.

Organ ochrany p¥irody a krajiny prisluény podle § 76 a § 77 zak.CNR &.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpis(: Bez pfipominek
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Orgén odpadového hospodatstvi prislusny podle § 126 pism. k) zak. €. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zdkon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist: Bez pfipominek.

Orgén ochrany ovzdusi prislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. ¢, 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu (zdkon o ochrané ovzdusi): Bez pfipominek.

Vodopravni ufad pfislusny podle § 106 zdk.¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist: Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Oddvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko €. 7 Dotceny organ

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 748/4, 110 00

Praha 1
¢ ev. MU 126399/2026
Dodano dne: 17. 3. 2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Obvodni barisky Giad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU“), jako dotéeny orgén dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (déle ,horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, obdrZel dne 17.03.2026 oznameni o opakovaném slou¢eném spolec¢ném jednani a verejném
projednani navrhu zmény ¢.4 Gzemniho planu Mukarov &.j. MéU 44023/2025, v souladu s ustanovenimi § 93, § 94 a
§ 103 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), a vydava v souladu s
ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona: souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Mukarov dle
§ 103 stavebniho zdkona.

Odudvodnéni: Obvodni barsky Urad jako dotéeny organ pfi potizeni zmény Gzemniho planu vyhodnotil predloZeny
navrh zmény €. 4 Gzemniho planu ve smyslu § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym ndvrhem souhlasi.

Dale konstatuje, v severni Casti reSeného Uzemi, kde je vyznacena zména K.GD1-plocha zmén v krajiné, se nachazi
Chranéné loZiskové UzemiZernovka | ¢&. 03870001 (dale jen ,,CHLU*), stanovené k ochrané vyhradniho loZiska Zernovka
¢. 3038700, ve kterém byl stanoven dobyvaci prostor Zernovka ¢.7/0120 rozhodnutim ministerstva vystavby zn.
01804/60 ze dne 07.07.1961. Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, kde je vyznacena zména Z.ZRN6 — zastavitelna plocha,
se nachazi CHLU Zernovka ¢. 03870000, stanovené k ochrané vyhradniho loZiska Zernovka ¢.3037700, jejichz spravu
vykondva organizace Lom Zernovka, Mukatov, se sidlem Londynska ¢.p. 254/7, 120 00 Praha 2, ICO: 267 35 725.

Regulativy nezastavénych ploch dle ustanoveni § 122 stavebniho zakona umozZniuji umistovat v nezastavéném uUzemi
v souladu s jeho charakterem stavby pro téZbu nerosti véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

TéZba nerostu predstavuje zamér uvedeny v pfiloze ¢.1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi,
v platném znéni. V pripadé vyuziti konkrétni plochy v izemnim planu pro tento tcel je nutné v souladu s § 10 pismeno
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i) odst.2 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi posoudit Gzemni plan. Dale upozorriujeme, Ze vymezeni takové
plochy by bylo predmétem zmény Gzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Oduvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko €. 8 Dotceny organ

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku
1039/32, 110 00 Praha 1

¢ ev. MU 129182/2026

Dodano dne: 20. 3. 2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Zavazna cast: Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 94 odst. 3 a s § 103 odst. 5 stavebniho zakona, uplatiiujeme k vySe uvedené tzemné
pldnovaci dokumentaci nasledujici stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢. 4 UP Mukarov souhlasime za podminky opravy
zékresu chranéného loziskového Gzemi (CHLU) Zernovka v Koordinaénim vykrese.

Odudvodnéni: Zmény, k nimZz doslo od prvniho spoleéného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuZiti nerostného
bohatstvi na spravnim tGzemi obce. Také v navrhu pro opakované spole¢né jednani respektuje Zména ¢. 4 UP dobyvaci
prostor ¢. 70120 Zernovka, vyhradni loZisko Zivcovych surovin a kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu
¢. 303870001 Zernovka ¢&i CHLU ¢&. 03870001 Zernovka |, vymezené pii severnim okraji Zernovky, i vyhradni loZisko
Zivcovych surovin a kamene pro hrubou a udlechtilou kamenickou vyrobu &. 303870002 Zernovka a CHLU & 03870000
Zernovka, nachazejici se u vychodniho okraje Zernovky, a nenavrhuje sem 7adné rozvojové plochy nesouvisejici s
dobyvanim, naopak rozsitfuje stavajici plochu tézby dobyvani a Upravy severnim a zapadnim smérem o plochu K.GD1.
Upozorfiujeme ovéem na nepresny zakres CHLU Zernovka v Koordinaénim vykrese (dle nasich podkladd neni jeho
hranice totoind s hranici vyhradniho loZiska a navic zcela chybi zakres hranice druhé plochy tohoto CHLU) —
pozadujeme opravit.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

V ramci grafického odGvodnéni byl opraven zakres chranénych loZiskovych uzemi.

Stanovisko €. 9 Dotceny organ
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Krajskd hygienicka stanice Stfedoceského kraje se
sidlem v Praze, Dittrichova 17, 120 00 Praha 2

¢. ev. M&U 149912/2026

Dodano dne: 9. 4.2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zakladé 7adosti Mé&stského ufadu Ri¢any Masarykovo ndmésti 53/40, 251 01 Ri¢any, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny sprévni Urad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon ¢. 258“),
mistné prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,spravni fad“), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona
&. 258, Uzemné planovaci dokumentaci ,Navrh Zmény &. 4 UP Mukafov k opakovanému vefejnému projednani
konanému dne 13. 04. 2026“ rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zdkona €. 258 a vydava v souladu s ustanovenim
§ 54 odst. 1 zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (,stavebni zakon“), toto
stanovisko: S Navrhem Zmény ¢&. 4 UP Mukafov k opakovanému vefejnému projednani se souhlasi.

OdGvodnéni: Dopisem ze dne 12.3.2026 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Zmény ¢&. 4 UP Mukaiov k opakovanému
verejnému projedndni konanému dne 13.04.2026.

Spole¢né jednani a verejné projednani 13.11.2025:

Radné zahajeni slouc¢eného spole¢ného jednéni a vefejného projednani bylo provedeno dne 13. 11. 2025. Projednani
se pak uskute¢nilo na Méstském Gradé v Ri¢anech dne 15. 12. 2025. K jednani mohl kazdy podat pfipominku bez
ohledu na predchozi jednani (neuplatnil se § 103 odst. 3 stavebniho zdkona). Z projednani byl zpracovan pisemny
zapis, ktery je soucasti dokladové c¢asti zmény Uzemniho planu. BEhem lhity stanoveného stavebnim zdakonem pro
podani stanovisek, a pfipominek k projednani bylo uplatnéno 6 stanovisek dotéenych orgdni statni spravy a 17
pripominek. Nékteré pripominky byly podany opakované s drobnou Upravou jako doplnéni. Tyto pfipominky pak byly
vécné vyhodnoceny spoleéné. Veskera dorucena stanoviska byla bez vécnych pozadavk( na Gpravu.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zahrnut na jednani zastupitelstva, kde o navrhu bylo dne 27. 1. 2026 kladné
rozhodnuto. Tento navrh vyhodnoceni byl posléze zaslan dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona dotéenym organliim, které
byly vyzvany, aby k nim uplatnily stanoviska. K tomu byla dorucena tfi stanoviska, tato stanoviska byla souhlasna bez
pfipominek.

Dokumentace byla také predlozena Krajskému uradu Stredoceského kraje pro stanovisko nadtizeného organu dle §
101 stavebniho zakona. Nadfizeny organ ve svém stanovisku posoudil ndvrh zmény tzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sir$i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho
rozvoje a s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a konstatoval, Ze neshledal Zzadné rozpory s uvedenim, Ze lze
postupovat v dalsSim fizeni o zméné Uzemniho planu.

Porizovatel po téchto ukonech vyzval zpracovatele k zavérecné kontrole valida¢nim nastrojem k jednotnému
standardu. Po Uspésné kontrole byl protokol z této kontroly doplnén do odlvodnéni a navrh Zmény €. 4 s jeho
odlvodnénim mohl byt pfedlozen schvalujicimu organu.

Zasedani zastupitelstva obce se k vydani této zmény uzemniho planu konalo dne 10. 3. 2026. Na tomto zasedani
zastupitelstvo neschvalilo navrh predlozené zmény uUzemniho planu a schvalilo pokyn k Upravé ndvrhu zmény
uzemniho planu (usneseni ¢. 8/39/2026).

Pokyn spociva v Upravé vymezeni plochy zplsobu vyuZiti na pozemku parc. ¢. 672/21 v k.0. Zernovka, ktery se méni z
plochy DS - doprava silni¢ni na délenou plochu BV - bydleni venkovské a plochu ZZ - zelené zahradni a sadové. Pokyn
byl predan poftizovateli zmény Uzemniho planu, ktery zajistil Upravu pro nové projednani v rozsahu tohoto pokynu.
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Soucasné s Upravou na zakladé pokynu zpracovatel aktualizoval podkladni katastralni mapu, na zakladé zapisu staveb
do KN byl aktualizovdn (zmensen) rozsah zménové plochy Z.SRB12, v ostatnich plochdach nemd aktualizace KM na
navrh zmény Zadny vliv.

Po posouzeni z hlediska poZadavk(i ochrany vefejného zdravi konstatuje KHS, 7e predloZeny navrh Zmény &. 4 UP dle
§ 77 zékona €. 258, souladu se zajmy chranénymi organy ochrany verejného zdravi, proto se s nim souhlasi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Oduvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko ¢. 10 Dotceny organ

Ministerstvo obrany — Sekce majetkova — odbor
ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

¢ ev. MU 161530/2026

Dodano dne: 16. 4. 2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Odbor ochrany Gzemnich zajm0( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkovd Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni
zékon*), ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ,zékon o zajistovani obrany CR“), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&. 27/2024 - Zabezpeceni tzemniho
planovani v pisobnosti MO, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona stanovisko jehoZ obsah
je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrzenym dil¢im zménam zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukafov nemdme pripominek, navrhované funkéni vyuziti
dil¢ich zmén nenarusi vefejny zajem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sbh. (dle UAP jev 119). Na celém fe$eném Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(, objektl
dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a
vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pristroj
a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zatizeni primyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
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- vedkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s majetkem
statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V textové i grafické casti navrhu Gzemné planovaci dokumentace, v Odlivodnéni jsou zajmy MO ( jev 102a a 119)
zapracovany. Ve verejném zajmu poZadujeme zapracovat do odstavce ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany” v kapitole
€.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany zajmové Uzemi MO — jev 119 v podrobnosti dle vyse uvedeného pozadavku.

Odavodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zdkona a zakona
o zajistovani obrany CR provedlo po obdrieni ozndmeni pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“)
vyhodnoceni vySe uvedeného ndvrhu z pozice dotéeného organu.

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev 102 a a 119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu
a jejich respektovéni a zapracovani do UPD je poZadovéno ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi ufadu tzemniho planovani
pro zpracovani Uzemné analytickych podklad(i ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZzenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych Gzemi MO do textové ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odlvodnéni,
které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu
na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stdvajicich strategicky duleZitych limitl v Uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk¢énosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Seznam vySe uvedenych staveb k umistovani a povolovani je na zakladé pozadavku v textovém odGvodnéni
aktualizovan.

Stanovisko €. 11 Dotceny orgdn

Méstsky Grad v Ri¢anech — odbor Zivotniho

prostiedi
¢. ev. M&U 167378/2026
Dodano dne: 14. 4. 2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zakladé oznameni Méstského ufadu v Ri¢anech, odboru Gizemniho planovani a regionalniho rozvoje o zahéjeni
projednani slou¢eného spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukarov,
vydava MéU v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostiedi, k navrhu toto stanovisko:
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Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu pfisluiny podle ust. § 13 a § 15 z4k.CNR ¢&,334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl:

Dle § 5 odst.2 zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
organy ochrany zemédélského pldniho fondu uplatriuji stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci a k navrhu
vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dle § 17a zakona je timto orgdnem Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lest prislusny dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych dalsich
zdkonU, ve znéni pozdéjsich predpish: Bez pfipominek.

Orgaén statni spravy myslivosti pfislusny podle ust. § 60 a § 67 zak. €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich
predpisi: Bez pripominek.

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 76 a § 77 zak.CNR ¢&.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisi: Bez pfipominek

Orgén odpadového hospodarstvi pfislusny podle § 126 pism. k) zak. €. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisl: Bez pfipominek.

Orgén ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zdk. ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné
nékterych dalSich zakon( (zakon o ochrané ovzdusi): Bez pfipominek.

Vodopravni ufad pfislusny podle § 106 zdk.¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi: Bez ptfipominek.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

Stanovisko €. 12 Dotceny orgdn

Krajsky urad Stredoceského kraje — odbor

dopravy, Zborovska 11, 150 00 Praha 5 Koordinované stanovisko
¢ ev. MéU 182643/2026
Dodano dne: 28. 4. 2026

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusny spravni organ,
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 103 odst. 3 a § 94 odst. 3, s pouZitim ust. § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi toto koordinované stanovisko k opakovanému slou¢enému
spolecnému jednani a vefejnému projednani navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Mukarov

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gizemi obce, které leZi na k.4. Mukafov u Ri¢an, k.d. Zernovka, k.u. Srbin.
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Pfedmétem ndvrhu jsou ndsledujici Upravy:
— Uprava rozlohy zastavitelné plochy SRB.12 z 1,17 ha na 0,51 ha,
- Uprava zplisobu vyuZiti na pozemku parc. & 672/21 v k. 0. Zernovka, ktery se méni z plochy DS — doprava
silni¢ni na délenou plochu BV — bydleni venkovské a plochu ZZ — zelené zahradni a sadové.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdkladé jemu svéfenych kompetenci
podle jednotlivych slozkovych zdkon(l na Useku Zivotniho prostiedi vydava nasledujici:

vevs

stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,zakon o ochrané ZPF“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF souhlasi s predloZzenym navrhem
zmény ¢. 4 uzemniho planu Mukafov z bfezna 2026 pro opakované spole¢né jedndani a verejné projednani — s
nezemédélskym vyuZitim lokalit popsanych v tabulce ,Pfedpokladany zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu
zmény & 4 UP Mukarov” v pfiloze textové ¢asti — odGvodnéni, tj. s celkovym predpokladanym zaborem ZPF ve vysi
2,3037 ha pro zastavitelné plochy a ve vysi 2,4510 ha pro plochy zmén v krajiné. Rozsah zabor( ZPF je shodny jako v
predchozi — odsouhlasené — verzi navrhu.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych kompetenci
podle jednotlivych slozkovych zakoni na Gseku Zivotniho prostiedi:

dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zakona ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaZznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zédkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich
predpisd, nema k navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Mukafov pfipominky. Verejné zajmy, chranéné uvedenymi
zakony v plsobnosti Krajského tGfadu, nejsou ndvrhem Gzemné planovaci dokumentace dotéeny, nebo Krajsky urad
neni pfislusSnym Gfadem k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny sprdavni urad uplatiujici stanovisko k zdsadam
uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Uzemnimu opatreni o stavebni uzavére z hlediska reseni
silnic Il. a lll. tfidy dle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,,zakon o pozemnich komunikacich®) sdéluje k navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Mukarov, Ze
neuplatniuje zadné pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky arad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfrislusny k uplatnéni stanoviska k
predlozenému navrhu zmény €. 4 izemniho planu Mukarov. Podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisll je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism. c) a § 29 odst. 2 pism. c) dana pFislusnost
spravniho orgdnu statni pamatkové péce jako dotceného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci obci s rozsitenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje.

Odavodnéni:
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Stanovisko je bez vécnych pozadavkd na tpravu.

(o Ochrana verejného zdravi
V Gzemi neni Zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné komunikace
(1/2) odpovida jejimu vytiZzeni, zména reaguje vymezenim ploch SU.

c.2. Radonové riziko, geologické podminky

RADONOVE RIZIKO
Pfevazujici radonovy index 3, nutnd opatfeni v rdmci staveb. Nema vliv na zménu ¢.4.

c.3. Ochrana uzemi pred povodnémi

V Uzemi nejsou vymezené plochy povodni ani Zzadné lokalni zaplavy.

c.4. Ochrana lozisek nerostnych surovin

V fegené plose je Dobyvaci prostor Zernovka €. ev. 7/0120 (dale jen ,DP“) a Chranéné loZiskové Gzemi Zernovka
(dale jen ,,CHLU“) a CHLU Zernovka. I. CHLU Zernovka a CHLU Zernovka I. byla stanovena k ochrané vyhradniho
loziska Zernovka s DP Zernovka, jeho? spravou je povéfena organizace Lom Zernovka, 251 62 Zernovka, p.
Mukarov. Plochy zmény ¢.4 nezasahuji do feSené casti s vyjimkou plochy zmény K.GD1, kterd odpovida
soucasnému uzivani tézebniho prostoru.

c.5. Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V Uzemi nejsou vymezeny zaplavy.

Navrh ukryti osob

V Gzemi jsou stavby pro potieby ukryti osob, jedna se zejména o budovu $koly, pfipadné obecni trad. Cast staveb
ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potreby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit obecni urad i Skolu, celkova kapacita je cca. 50
osob. Pripadné ve skole az 300 osob. Domov pro seniory vyuZit z technickych divodu nelze.

Hromadna stravovaci zatizeni a vyvafovny
Stavajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadné stravovani v fadu desitek porci. Skolni jidelna do 700
jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory Uradu, stodoly a hasi¢ské zbrojnice. V pfipadé akutniho ohrozeni i budovu skoly.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky Iékar je pfimo v Mukarové (zdravotni stfedisko Mukarov, ddle soukroma ordinace MUDr.
Trojankova), dale pfima dostupnost do Ri¢an a Prahy.

Charakteristika objektd skladujicich nebezpedéné latky: v izemi nejsou.
MozZnost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby

Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo feSené Uzemi, soucasti navrhu je plocha pro tridény
odpad a kompostarnu.
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Navrh Feseni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Obec m4 vlastni vodovod omezenym zdrojem vody v Zernovce, ktery ovéem neni uréen pro pitnou vodu, v Gzemf
nejsou zdroje pitné vody, pouze historické soukromé studné. Novy vodovod je pfipojen na dalkovy vodovod. Za
zdroje uzitkové vody Ize povaZovat zatopené lomy v Zernovce.

Navrh feseni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie

V Uzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokdlniho charakteru v soukromém vlastnictvi.
Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozard

V sidle je pfimo vodni nddrz navazujici na Navesni rybnik a dale nékolik dalich rybnikd, véetné zatopenych loma
v Zernovce, obecni vodovod je pozarni s osazenymi hydranty.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Uzemi neni 74dna vhodna plocha, nejblize €S PHM v Tehovci.

Navrh ploch vyuZitelnych k zdchrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva
K Ucelu Ize nouzové vyuzit plochy fotbalového hfisté u Skoly a kapacitnich parkovist u prodejen Penny a Lidl.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohtebnich sluzeb
Pro pohtebnictvi Ize vyuZzit nejblize hibitov v obci, kapacita je omezen3d, ale zména ¢.4 stabilizuje stavajici plochu
na rozsifeni.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvitat

V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i naddle mimo Uzemi obce.
Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pristupné ze stavajicich nebo navrhovanych pozemnich komunikaci,
dostupnost na kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni
vody z poZarni nadrze i rybnikd a vodovodu.

Pfimo v obci je jednotka JSDHO s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS z Ri¢an je do 10 minut.

Varovné zafizeni — siréna na obecnim uradu, funkéni obecni rozhlas.
Dal$i pozadavky jsou soudasti Gizemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

c.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuji vymezend Uzemi Ministerstva obrany:

1) OP RLP — ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37
zakona €. 49/1997 Sb.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni §36 odst. 1 zdkona ¢ 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mUize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

2) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feseném Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal, objekt(
dlleZitych pro obranu statu a vojenskych ujezdd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
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- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vycnivaji
75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristrojll a leteckych zabezpecovacich zatizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany

D) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

d.1.  Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.10.2025:
Celostatni priority dotykajici se zmény ¢.4:

Priorita (14) :
Zména podrobnéji stanovila ochranu hodnot Gzemi, zejména konkrétnim vymezenim ploch
RZV, stanovenim regulaci a i zpodrobnénim v plochach s prvky regulaéniho planu (UPRP).
Kvalita krajiny stabilizovana, dllezitym aspektem zmény je nové stanoveni jeji prostupnosti.

Priorita (14a) :
Zména definovala novy navrh krajiny v souladu s pozadavky USK a standardizace.

Priorita (16) :
Viz bod (14), nové nastavené regulace ploch odpovidaji jak charakteru zastavby a stavajicimu
vyuziti, tak stanovuji obecnou koncepci do dalSich let. Rozvoj je tak regulovan v pfirozenych
mantinelech jednotlivych sidel.

Priorita (19) :
Nejsou nové vymezovany plochy pro rozvoj vyroby, stavajici aredly jsou stabilizovany a je
upfesnéna moznost jejich vyufZiti, zejména s ohledem na umisténi ve strukture sidel (VZ.2).

Priorita (20) :
Byl prehodnocen zamér plochy zemédélské vyroby (pUvodné VZ20) a nahrazen méné
konfliktnim zamérem obecni kompostarny a pfipadné dalSiho vyuziti pro technickou
infrastrukturu Z.SRB_TU1.
Soucasti zmény je i stabilizace a podpora doplnéni krajinné zelené, remizk( apod., v souladu
s pozadavky ochrany krajinného razu.

Priorita (20a) :
Zména zpresnila pribéh USES a stanovila konkrétni podminky pro jeho zaloZeni a vyuziti.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. Naopak novy navrh
krajiny v rdmci standardizace prostupnost stabilizuje, stejné tak i krajinné hodnoty a vyznamné
prvky.

Priorita (22) :
Dominantnim pozadavkem zlstava ochrana pfirody a krajiny véetné zemédélské produkéni
krajiny. Prostupnost viz vySe, tyka se i pési a cykloturistiky, zména vymezuje nékteré cCasti
cyklotras a cyklostezek jako VPS. Mukarov ale neni dominantnim centrem osidleni v pfilehlém
uzemi.
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Priorita (24):
Nové zastavitelné plochy (v€etné provéreni stavajicich) jsou vymezovany vyhradné s ohledem
na moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné je doplnén navrh
infrastruktury (misty i formou VPS)

Priorita (24a) :
Centrum sidel na rozhrani Mukafova a Srbina je zatiZzeno prajezdnim Usekem silnice 1./2 a
I1./113, v ndvaznosti na ¢asti silnice I./2 je pak upravena definice a vymezeni ploch SU, které
predjimaji tuto zatéZ a stanovuji vyuziti smisené, neni tedy vyhradné pro bydleni. Zatizeni ze
silnice Il. tfidy neni na takové Urovni, aby bylo nutné plosné vymezit plochy smisené. Regulace
a pozadavek na ochranu proti hluku je v obecné roviné soucasti zmény.

Priorita (25) :
PFimad souvislost s vymezenim SOB9, viz déle plochy zmén v krajiné a regulativy ploch RZV.

Priorita (27, 30) :
Obec m4 stabilizované COV, véetné koncepce. Do UP jsou doplnéna aktudlni data vodovodi a
kanalizaci, véetné pozadavkl na propojeni a doplnéni jako VPS.

Priorita (31) :
Navrh UP plo$né nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter Gzemi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Mukarov, ani Zadné jeji sidlo ve spravnim

SOB9:

OB1:

uzemi nelezi pfimo v rozvojové ose. Obec je soucasti celorepublikové oblasti OB1 a ve specifické
oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

Ize konstatovat, Ze zména nema Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné
ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody je zménou naopak zpfesnéno a doplnéno, vietné
zpfisnénych pozadavk( na zadrzovani destové vody v ramci zastavéného Uzemi.

Obec Mukarov je soucasti republikové rozvojové oblasti OB1 Praha. Obec je silné ovlivnéna pfimym
dosahem dalnice D1 a Prahy, dale silnym rozvojovym potencidlem, danym dosahem dalsi
vybavenosti v Ri¢anech. Prakticky leZi mezi osami OS5 a 0S5a, které se samoziejmé v misté OB1 do
ni za¢leriuji. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti zejména do Prahy, pfipadné do Ri¢an. Pro
obec mé nejvétsi vyznam pfima dostupnost Prahy po silnici I/2 (pfes Ri¢any), ale i pres D1.
Dostupnost se jesté zvysi dokoncenim vychodniho obchvatu Prahy.

Obec je tak zejména urcena pro bydleni, na druhou stranu ma velky vliv znacny podil lest a relativné
maly podil zemédélskych ploch, oviem s vyssi bonitou.

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri v republikové

Urovni —7adna plocha nebo koridor nezasahuje do fe$eného Gzemi, navrh zmény UP nema vliv na
koncepci nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni pldn respektuje vechny nadmistni
systémy technické infrastruktury a izemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).

Do tzemi zasahuje koridor ZD4, jeho zptesnéni v ZUR (viz dale) ale nezasahuje do fe$eného tizemi.

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11

Obec se déle
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zafeni a ve Specifické oblasti SOB11, kterad vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

nachéazi ve Specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému

Vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a €l. (75d)] je podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a
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2) schvdlenim pfisluiné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie).

Dne 1.8.2025 nabyl G¢innosti zdkon ¢. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdrojd energie
a 0 zméné souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojli energie). Pracovni podklady
dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni
oblasti v izemné planovacich dokumentacich. Z vy$e uvedenych dévodd nema v tuto chvili zména ¢.9 PUR na
ndvrh zmény &.4 ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, Zadny vliv.

d.2.

Pozadavky ze aZUR Stfedoceského kraje, ve znéni 15. a 16. aktualizace:

Pozn.: 15. a 16. aktualizace se netykaji feseného tzemi, odivodnéni tedy zistdvd beze zmény.
Identicky pFed vyddnim zmény UP byla vyddna 13. aktualizace, kterd se opét netykd Feseného tizemi.

Zakladni pozadavky aZUR pro zménu ¢.4 UP, uvedeny jsou vyhradné ty, které se zmény mohou
dotykat:

VPS — Zadné koridory s vyjimkou NRBK66 (Zadna plocha k zaloZeni)

Obec MukaFov neni sou&asti 74dné specifické & rozvojové oblasti vymezené pouze v ZUR (PUR viz vyse)
A. Priority UP pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi:

(01)

Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZzeny rozvoj Stredoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)

Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamér( v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS.

(06)

Zména nema vliv na Setrné vyuzivani prirodnich zdrojd ani neméni cilovou kvalitu krajiny, navrh krajiny je
sice novy, ale jeji charakteristika z(stava zachovana. Navrh krajiny je uvedenim do souladu s poZadavky
Uzemni studie krajiny (USK ORP Ri¢any)

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Neni predmétem zmény ¢.4, OB1 viz vyse.

C. Specifické oblasti

Neni predmétem zmény ¢.4

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv
D.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability
Zménou ¢&.4 je zpresnén USES i v ¢asti NRBK66, je ale vymezen cely v koridoru ZUR. Vzhledem

k jeho vedeni vyhradné lesnimi porosty je cely stabilni a neni Zadna ¢ast k jeho zaloZeni. Viz dale
i.1.
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E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje

Lokality zmény ¢. 4 nemaji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajm( v této
kapitole resenych.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
F.6 krajina vyrazné polyfunkéni (N0O9)
Zmény nemaji vliv na vyvaZenost krajiny, naopak opatfeni v krajiné v souladu s USK naplfiuji
poZadavky ZUR:

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

- zvySeni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability - spinéno navrhem ploch K.AL, pfipadné i K.ZK

- plo3né rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatfeni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen); - navriena prostupnost (K.PK),
retence, feseno plochami K.AL i obecné MU, véetné zachovani vSech lesnich porostl

- vytvaret podminky pro specifické zemédeélské funkce - pfevod ploch do AL, neintenzivni hospodareni,
pripadné pastevectvi

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérdi — Netyka se reseného
uzemi.

d.3. Pozadavek z UAP:

Vybrané limity a hodnoty na uzemi obce:
- Chranéné loZiskové uzemi
- Dobyvaci prostor
- Lotzisko nerostnych surovin
- Prvky USES
- Nemovitd kulturni pamatka

Vybrana negativa uzemi:

- Migracni bariéra silnice I/2. Urbanizace volné krajiny.

- Vysoka dopravni zatéz v obci (1/2 - intenzita dopravy 15 001 - 25 000 voz/den, 11/113 (intenzita 3 000 -
5 000 voz/den)

- Hygienické zavady vyplyvajici z provozu aktivniho lomu.

- Vysoka intenzita dopravy (cca 16,2 tis. voz./24 hod.) - zvy$ené naroky na kapacitu sité zajisténi
bezpecnosti provozu.

- Absence Uprav pro zklidnéni pritahu silnice sidlem

Vybrané obecné problémy na tzemi obce:
- Urbanizaéni tlak na krajinarsky cenna uzemi
- Emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)
- Vysoka intenzita dopravy v zastavéném Uzemi obce (kapacita sité, bezpecnost
- provozu)
- Absence Uprav pro zklidnéni pratahd silnic 1. a Il tfidy sidly
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Lokalizované problémy na tizemi obce:
- Kéd: sZL 24 — Zastavitelnd plocha zasahuje do lesa (pozn. oblast u zastavitelné plochy BI30B)
- Formulace do pokynl pro zménu Uzemniho planu: Provéfeni vymezeni zastavitelné plochy BI30B s
ohledem na zdsah do ochranného pasma lesa.

Vyse uvedena negativa nebo obecné problémy v izemi nelze tzemnim planem eliminovat. Jsou to skutecnosti,
které jsou dané historickym vyvojem, prevzato ze zpravy o uplatfiovani.

Zpracovatel v rdmci zmény &.4 provétil pozadavky UAP a na zakladé mozZnosti standardizace i vymezeni ploch
s prvky RP fesi zménou:
- kolem pritahu silnice I. tfidy jsou navrzeny prevazné plochy SU, Zadna plocha pro Cisté bydleni
- rozsifeni zastavitelnych ploch je pouze minimalni, redIné se tak jedna pouze o plochu technické
infrastruktury a dvé plochy pro bydleni, obé jsou urbanisticky vhodné a nemaji prakticky Zadny vliv na
krajinu (plochy Z.SRB7 a Z.ZRN6)
- zabor lesa u plochy BI30B byl zrusen

d.4. Pozadavek z krajskych UAP:

Na plochy zmén neni konkrétni pozadavek v ramci krajskych UAP.

d.5.  Uzemni rozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl vydan 14.10.2024, byl zpracovén na zikladé prechodnych ustanoveni
zékona ¢. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR
a zarover obsazeni v PUR, pfi¢emz se zarover jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nichz
uplynula Ihata pro prezkum podle spravniho fadu a podle soudniho fadu spravniho. Na zékladé vyse uvedeného
je zfejmé, ze pfi respektovani veskerych pozadavkd vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro
zménu nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky.

E) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavki obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gizemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni dle bodi zadani:

o Konverze stavajici podoby Uzemniho pldnu do jednotného standardu uzemnich plan (dle § 59
stavebniho zdkona a vyhlasky ke stavebnimu zakonu).

- splnéno vlastnim navrhem, standard platny od 1.7.2024

o Aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a jejich regulativi na zakladé zmény podkladni mapy a
pravnich predpist (vyhlasky).

- posledni pouZitd KM z 31.7..2025, definice ploch a jejich regulativli, véetné postupu zpracovani a
pfistupu k definici ploch je v dalsi ¢asti odlivodnéni, v této kapitole

o Aktualizace zastavéného Gzemi

- provedeno, viz dale

o Moznosti ponechani nebo vylouceni ploch Uzemnich rezerv pro bydleni, pfipadné pro obcanskou
vybavenost

- rezervy byly provéreny, viz kapitola e.3
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o MozZnosti nahrazeni lokalit podminéné zpracovanim Gzemnich studii, u kterych nebyla vypracovana
uzemni studie podminénim uzavienim pldnovaci smlouvy s obci. Lokality podminéné planovaci smlouvou je
mozné vymezit i u dosud nezastavénych zastavitelnych/transformacnich ploch, které nejsou dosud vyuzity

- zpracovatel po dohodé s obci provéfil vymezeni ploch podminénych planovaci smlouvou, viz kapitola
e.5

o U ploch prestavbového Gzemi (zmény) vykladova zména na plochy transformacni

- plochy byly provéreny, ale z pohledu zpracovani zmény je dulezitéjsi prechod na standard, zejména
datovy; obecné tedy nebyly plochy posuzovany podle platného UP, ale byly zcela nové vymezeny tak, aby
odpovidaly zméné a datovému standardu ploch transformacnich, viz dale

. Tam, kde to bude nutné k povaze volnych transformacnich ploch a zastavitelnych ploch upraveni trasy
verejné dopravni komunikace

- jednotlivé plochy jsou provéfeny, kde to bylo nutné je navriena plocha DS pro homogenizaci
komunikace, pfipadné jen zlepSeni jejich parametrd; v nékterych mistech byl ponechdn pozadavek na
prostupnost Gzemim podle platného UP (viz tabulka ploch zmén)

o Upravy a dopInéni regulaénich prvk( pro vyznamné ¢asti Gzemi se stanovenim stavebnich &ar (vyznamné
urbanistické celky, tj. oblast u kruhového objezdu v Mukarové, ndves Srbina), pro zbylé Gzemi mUZou byt
vymezeny ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu pro podporu/zachovani struktury a charakteru oblasti,
regulaéni prvky mohou resit poZzadavky zelené a hospodareni s vodou

- zpracovatel navrhl a provéfil vymezeni ploch s podrobnosti regulacniho planu, viz kapitola e.5

o PoZadavky na velikost stavebnich pozemkU v plochach zmén. Pro zastavitelné plochy dle jejich povahy
nastaveni regulace (max. pocet rodinnych dom, feseni dopravnich komunikaci a vefejnych prostranstvi)

- splnéno, nové jsou vymezeny velikosti stavebnich pozemk(l, majetkopravni déleni tak neni regulovano;
v plochach v podrobnosti RP je vyuZito definice velikosti pozemku s ohledem na pocet bytovych jednotek,
primarnim dlvodem je zachovani hustoty obyvatel na plose z divodu planovanych (i realizovanych) investic do
technické infrastruktury; vétsi hustota by méla samozfejmé vliv i na dopravni infrastrukturu, navyseni by ale v jiz
tak husté osidleném Gzemi pravdépodobné neméla zasadni vliv

. moznosti vyuZitelnosti Gzemnich studii (S/3, Z/1, Z/4, Z/7) jako podkladd pro zpiesnéni podminek v
uzemi

- zpracovatel provéril moznost vyuZiti Uzemnich studii, neni ddvodné na podmince ale déle trvat, stejné
tak vymezovat dalsi:

- S/3, celd plocha je jiz rozparcelovana, ma stabilizovanou cestni sit a neni divodné ji déle podminovat,
navrh je jednoznacné vyresen

- Z/1 — v ploge je tzemnim pladnem stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi a vodni plochy, plocha ma
jiz provedenou parcelaci; uzemni studie by tak neméla opodstatnéni, diky UPRP je dostatecné definovana i
struktura a charakter zastavby

- 7/4 — ve vykrese platného UP jiz nenalezena

- Z/7 - plocha je jiz naparcelovana a z¢asti zastavéna

o Upravy ploch funkéniho vyuZiti pro solitérné vymezené plochy zpravidla v lokalitach s prevlddajicim
odlisnym funkénim vyuZitim. Zahrnuti izolovanych pozemk( do celistvych stabilizovanych tzemi

- platny UP striktné vymezoval plochy drobnych enklav rekreacnich chat v zastavéném Gzemi, z&asti je
stabilizoval, z ¢asti vymezoval jako plochy prestavbové; zpracovatel zmény ¢.4 proved| kontrolu skutec¢ného
stavu, po zjisténi a koordinaci s obci, Ze zna¢na ¢ést rekreacnich chat — zejména v Srbiné a Mukarové — je soucasti
ucelenych ploch bydleni, proved| zafazeni do ploch stabilizovanych pro bydleni; logika UP nijak nenuti majitele
ménit vyuZiti staveb, ale obecné je umoziiuje; v souladu s poZzadavky vyhlasky 157/2024 Sh., §13, odst. (1) jsou
zpravidla plochy vétsi nez 2000m2, pouze tam, kde je nutné vytvorit podminky pro zménu nebo ji naopak
vyzadovat, byla zménou ¢.4 vymezena plocha zmény, typicky u ploch DS

o Vylouceni procesnich podminek orgdnu statni spravy

- vzhledem k rozsahu zmény je textova cast zpracovdna zcela novda, vymezeni zmény v revizi je
neproveditelné, at jiz na fakticky rozsah zmény nebo na jinou strukturu textu dle souc¢asné platné pravni Gpravy;
pozadavek je tak splnén na zakladé uvedeni do souladu textové Casti s platnou legislativou celkové

o Plochy v zastavéném a zastavitelném uzemi, které jsou dlouhodobé nevyuzité, mohou byt zménény jako
plochy obytnych zahrad

- zpracovatel provéfril veskeré plochy v feSeném uzemi, u dlouhodobé nevyuzivanych ploch, pfipadné
okrajovych nebo u ploch rozsahlych uvnitt zastavby, pak vymezil plochy zastavitelnych zahrad ZZ; tyka se to i
nové navrhovanych ploch; nékteré plochy byly dale s ohledem na jejich velikost prevedeny ze ,stavu” na plochy
zmén (napfr. Z.SRB14)
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- zahrady jsou doplnény i s ohledem na vypocet potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, pfitom
ale vyrazné neomezuji vyuzitelnost stavebnich pozemkd, omezuji zejména vymezeni stavebnich pozemkd pro
nové stavby, zejména za hranici stavajici zastavby v hloubce parcel; obecné je tak dodriena standardni
urbanistickd struktura umisténi stavby hlavni smérem k uli¢ni ¢afe a zahrady a staveb doplfikovych do zahrady,
neni tak vytvadfena zéna druhych staveb bez pfimé pfistupnosti z pozemni komunikace; plochy ZZ ale naopak
nové v souladu se stavebnim zakonem umoziuje vystavbu ,vejmink(“

o MozZnosti rozsifeni plochy pro technicky objekt Cistirny odpadnich vod v lokalité Tl 20 a jeho okoli

- zpracovatel provéril zdméry obce, zejména v souvislosti s dalSimi pozadavky napf. na tfidéni odpadu,
sbér a ekologickou likvidaci tfidéného odpadu i biomasy; v souladu s poZadavky navazujici plochy soukromého
vlastnika tak rozsitil plochu za plGvodni plochou TI20, nové je plocha vedena jako Z.SRB_TU2

- v souvislosti s touto plochou je nutné poznamenat, Ze v dobé zpracovani zmény jiz byla dokoncena a
zprovoznéna obecni COV, ale nebyla zapsana do KN, redlné je tedy plocha TU vyrazné mensi z hlediska rozvoje,
velkou ¢ast zaujima stavajici COV (viz zdbor ZPF)

. Jizni ¢ast plochy SK 30 oddélena silnici s moznosti pfifazeni k okolnimu funkénimu vyuZiti

- zpracovatel provéril vyuZiti plochy a s ohledem na $irsi okoli i pfimo navazujici plochy jej nové vymezil
do plochy SV, jako zastavitelnou plochu Z.ZRN7

- severni plocha je s ohledem na soucdasné vyuZiti vymezena do stavu VZ, zména neni poZzadovana a
umisténi aredlu VZ neni p¥imo konfliktni, regulace UP navic vyluéuje vyznamné roziteni provozu nebo jeho
zménu na rusici pro plochy smisené nebo bydleni

o Plocha soucasné rezervy R-BV bude provérena jako zastavitelna plocha pro 1RD jako nahrazeni vyjmuti
zastavitelné plochy stejného vlastnika

- plocha je navrZena do zastavby, viz odlvodnéni plochy a vypocet potreby zastavitelnych ploch, splnéno
. Uprava funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 358/2, 593/3 v k.U. Srbin a 672/47 v k.0. Zernovka, na ¢dsti
nebo celych ploch pro bydleni

- 358/2 —pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, vhodné uzavira stavajici zastavbu, je pfipojeno na obecni
infrastrukturu; s OZP MéU Ri¢any byl pfedem dohodnut maximalni rozsah a ponechani meze jako plochy pfirodni
- 593/3 — pozemek obecné nelze vymezit do zastavitelnych ploch, ve strukture zastavby by se jednalo o
zcela nevhodné vyboceni do ploch dfive vymezenych jako NSpz, nové je témér cely potocéni koridor vymezen do
plochy NU, s vyjimkou zapadniho pozemku AL, kde je pfi Sifi koridoru jiz mozné vyuziti i na senose¢ v méritku
zemédélské Cinnosti, u ostatnich ploch TTP v NU se ocekava spise seceni za Ucelem Udrzby, ptipadné ru¢ni seceni
vlhkych luk a doplnéni o dalsi krajinné prvky ve smyslu solitérnich stromd a kefl pro navyseni biologické
rozmanitosti pfirozeného biotopu;

v plode je umisténa stavba docasna pro rekreaci a oddech, nové zapsana do KN, z platného UP vyplyva predpoklad
spiSe otevienych verejné pristupnych altan(, ale povolovaci organ zfejmé stavbu vyhodnotil jinak; zménou ¢.4 je
tak stavba vedena v souladu se stavebnim zakonem jako zastavéné Uzemi, ale je soucdsti plochy NU, bez dalsiho
jiného mozného vyuZiti (pozn. v daném misté nelze vyuZit zafazeni do ploch okolnich pro bydleni ani s ohledem
na vymezeni pod spole¢nym oplocenim, jelikoZ se jedna o stavbu docasnou, ktera nema funkci bydleni a oploceni
je zcela ziejmé stavbou nepovolenou, jak je uvedeno v platném UP, str. 76 podminky prostorového usporadani)
Pozn.: pozemek byl zafazen do provéreni zménou i na zdkladé pripominky majitelky pozemku, kde se v
pfipomince vyslovné uvadi: ,,Pozemek parc. ¢. 593/3 je v izemnim planu veden jako plocha smiSena pfirodni a
zemédélska v plose VKP 134 "Louky nad Pozarem". Toto dlouhodobé neodpovidd skutecnosti. Na pozemcich
parc. ¢. 593/3, 597 (PK), 596 (PK) a 595 (PK) v k. 4. Srbin byly bez povoleni provedeny terénni Gpravy - navaika,
které Krajsky urad Str. kraje rozhodnutim ze dne 3. 12. 2004 nafidil odstranit.” Je tedy zfejmé, Ze se jedna o
plGvodni nivni Gzemi potoka, kde byla neopravnéné provedena navazka, kterd je uréena k odstranéni
rozhodnutim krajského Uradu. Domahat ze zmény na zékladé neoprdvnéné provedenych Uprav je v rozporu s
pozadavky na ochranu tzemi, a je zcela nezohlednitelné v UP, Ze stav , dlouhodobé neodpovida skute¢nosti“;
dale je nerelevantni zména vlastnickych vztahd — vlastnik si mohl ovéfit, Ze kupuje i ¢ast pozemku zatizeného
neopravnénou terénni Upravou, kterd je narizena k odstranéni, a véetné oploceni, které je v rozporu s platnym
up.

Zména ¢.4 tak naopak zachovava konsensus, Ze se jednd o pfirodni nivu potoka, ktera byla docasné zatizena
nepovolenou navazkou a stavbou docasnou. Tu vsak zcela v souladu se stavebnim zakonem akceptuje jako
zastavéné uzemi.

- 672/47 — cela plocha a okoli vodni plochy bylo zpracovatelem provéreno, v misté jiz probéhlo déleni
pozemkd v navazujici ¢asti Z.ZRN4, celkové je tedy plocha upravena na zakladé mozZnosti Gzemi (rozsah vodni
plochy i brehové ¢asti), je navriena dostupnost, ¢ast ploch dfive BI30 je navrZzena pouze jako plochy zelené nebo
zahrad, zejména z divodu nepfistupnosti dalSich pozemkd
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Ppo spole¢ném a vefejném projednani doslo k Upravé navrhu na zakladé stanoviska DO: pozemek 672/47 je
ponechan podle skute¢ného stavu v ploSe MU (bez ohledu na stavbu, zfejmé nepovolenou) a naopak zpétné
ptifadil zahradu parc.¢. 671 do zastavéného Uzemi (zde se jednalo o chybu, timto je napravena); majetkopravné
navazujici ¢ast pozemku parc.¢. 672/44 je prevedena do plochy ZZ, a to ve vzdalenosti vétsi nez 10m od hrany
vodni plochy — v souctu tedy lze vymezit stavebni pozemek na parc.¢. 671 + plose Z.ZRN17.

o Aktualizace a Uprava funkéni plochy u Navesniho rybniku v Zernovce a Gprava pro vefejné prostranstvi
- splnéno ndvrhem zmény
. U ploch, u kterych bylo predkupni pravo vymezeno podle stavajicich pravnich predpisd, budou

provéreny k vypusténi nebo nahrazenim vymezenim verejné prospésnymi stavbami nebo verejné prospésnymi
opatienimi. Soucasné verejné prospésné stavby budou provéreny o aktualizaci o dalsi plochy nebo koridory pro
pfipravované projekty obce v oblasti vodovodu, splaskové kanalizace, pfipadné koridor(i dopravni komunikace
(zvlasté prijezdové komunikace k nové skole v Lourovicich) a cyklostezek

- vefejné prospésné stavby jsou vymezeny zcela nové s ohledem na nové vymezeni ploch podle
standardu, ale i s ohledem na nové podklady — zejména u zamérU technické infrastruktury

- nové jsou doplnény i nékteré zménové plochy DS

o Uprava tvaru vymezeni plochy VZ 20. S ohledem na tuto Upravu bude provéfeno vedeni navrhového
vedeni lokdIniho biokoridoru (LBK 13) a biocentra (LBC 8). Na plochu VZ 20 bude provérena plocha rezervy pro
jeji budouci rozsireni

- zpracovatel proved| aktualizaci ploch na zdkladé zmén v KN, dale v souladu s pozadavky obce i poZzadavky
vlastnika sousedni nemovitosti; veskeré poZadavky lze obecné vyhodnotit jako v souladu s poZadavky
urbanistické koncepce obce; zména z plochy vyrobni (byt zemédélské) smérem k plose TU pro potifeby obecni
kompostarny je pfinosem jak pro likvidaci bio odpadu, tak pro vlastni vyuziti krajiny

- zména trasovani USES je spie formalni, je navriena tak, aby co nejvice vyuzivala ekologicky stabilnich
ploch a co nejméné zatéZovala vlastniky pozemk(; viz odGvodnéni v kapitole i.12

o MozZnosti vymezeni zelenych past v Uzemi s dlirazem na pfipadné vymezeni téchto past ke zlepsSeni
protieroznich podminek v Uzemi nebo prostupnosti uzemi

- zpracovatel prepracoval navrh feseni krajiny s ohledem na soucasné pozadavky a podklady, nejedna se
ale o zménu koncepce reseni krajiny; viz dale odGvodnéni v kapitole e.2.3

o PoZadavky Uzemni studie krajiny (nutnosti zmén kultury ornych plid na trvaly travni porost apod.)
- splnéno, viz dale kapitola e.2.3 a odlvodnéni ploch zmén v krajiné
o Rozsiteni plochy obcanského vybaveni OV 12

- plocha byla celd provérena a v nékolika variantach konzultovana s vlastnikem
- Uprava byla provedena s ohledem na vymezeni zastavéného Uzemi, skutecny stav pozemkd i jejich zapis

- v misté tak byla zpfesnéna hranice ploch, zménova plocha OV — Z.MUK2 byla ponechdna v plosné
velikosti stejné, s ohledem na okolni zastavbu a pfistupovou komunikaci byly ale upraveny a jinak navrzeny plochy
PU aZzS

o Pfesun funkéni plochy pro OS 20 pro sportovni vyuziti na obecni pozemek parc. €. 595/4 v k.u. Srbin
- splnéno, viz odGvodnéni plochy Z.SRB_0OS1

o Rozsiteni plochy pfilehajiciho hrbitova U kostela v Mukarové

- splnéno, viz plocha T.OH1

o Zruseni koncové plochy verejného prostranstvi PV 32

- zpracovatel provéfil lokalitu a po dohodé s obci zlistaly pozemky beze zmény podle platného UP;
dlvodem je zachovani zptistupnéni vodni plochy i smérem od hlavni komunikaci v pIné $ifi, dva dalsi vstupy jsou
sice znaceny jako soucdst PU, ale realné se jedna o dopravni a pési vstup nemajici rddnou dimenzi PU, ta je dana
pravé pozemky 596/17 a 596/33

o Zptesnéni plochy téZzby nerostl dle aktualniho stavu v tzemi
- splnéno, viz plocha K.GD1
o Snizeni ochranného pasma lesa z 50 m od okraje lesa na 30 m a z toho vyplyvajici regulativy

- viz koordinacni vykres, zménou ¢.4 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ve vzdalenosti do
30m od okraje lesa, doslo pouze k pretvarovani plochy VZ20, nové Z.SRB_TU1; vzhledem k jejimu navrzenému
vyuziti je ale toto umisténi nekonfliktni (kompostarna), na zakladé stanoviska DO byly nékteré plochy rozdéleny
na Casti ZZ, déle byly doplnény regulativy nékterych konkrétnich ploch s ohledem na jejich umisténi ve
vzdalenosti do 30m od okraje lesa

o Doplnéni pripustnosti dopliikovych staveb v plochach RZV a provéreni podminky prostorového
usporadani pro drobné a jednoduché stavby na pozemcich rodinnych dom( nebo staveb pro rodinnou rekreaci
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- regulace zcela nové navrzena, definice upraveny podle platné legislativy a s ohledem na poZadavky obce
zpresnény zejména diky UPRP

o MozZnosti doplnéni trasy dopravni komunikace u zastavitelnych ploch lokality SV 10. S tim souvisi i plo3na
Uprava zelené ochranné ZO 10

- zménou je navrzeno konkrétni vymezeni plochy (nyni Z.MUK®6), které akceptuje vlastnické vztahy a fesi
dostupnost vsech pozemkd, véetné zkapacitnéni stavajici pristupové komunikace; ve vztahu k tomuto Gzemi je
navrZena vyraznéjsi plocha zmény v krajing, pfedevsim na zékladé USK

. Vymezeni zastavitelné plochy Bl 30B s ohledem na zésah do ochranného pasma lesa

- plocha BI30B byla provérena, zabor lesniho pozemku je v dané lokalité dale neoduivodnitelny, plocha
tak byla zménou ¢.4 zrusena; pozn. — soucasti zaborU lesa tak zlstava vyhradné stabilizace stavajici cesty, ktera
byla zaméFena a jeji umisténi je tak v UP nyni ve spravné poloze — viz Z.DS3

o Zména Casti pozemku parc. ¢. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu
pro bydleni

- pozemek parc.¢. 636/2 je jiz zastavén, cely je tak vymezen v ploe BI

- pozemek parc.¢. 662/13 je v evidenci jako pozemni komunikace, jednd se o druhy pfistup k pozemku
636/2, ma identického majitele; zpracovatel provéfil moznost zmény, ale s ohledem na jeho soucasné vyufziti i
umisténi v kfizovatce neni dvodné zahrnovat do plochy bydleni, je ponechdno beze zmény —zménou by mohlo
dojit ke zhorseni zejména optickych (urbanistickych) parametr( zausténi jiz tak uzkého pésiho prostupu kolem
pozemku 636/2

o Uprava vyufziti ploch pro moznosti umisténi véZovych nebo stozarovych zamér pro vefejnou technickou
infrastrukturu (telekomunikacni vysilace apod.)

- regulace staveb v nezastavéném Uzemi nevyloucila vySe uvedené stavby, ani nestanovila vylouceni nad
konkrétni limit

o Doplnéni vymezeni definic pojm, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich
predpisech (doplnéni pojmu ateliér, nerusici obsluzné funkce, podkrovi apod.)

- soucasti ndvrhu je vymezeni definic pojm0 v souladu s poZadavky pravnich predpist

Dale pozadavek zadani: Zasadni predpokladanou zménou Uzemniho planu bude Uprava regulace vyuziti Uzemi.
Klicova Uprava vyvstala z vyhlasky, ktera specifikuje jednotny standard Gzemnich planG a upravuje vymezovani
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Pro velkou ¢ast obce je nutnd aktualizace, kterd odpovidad soucasnym
poZadavklm stavebniho zakona. To vede k prevedeni nékterych ploch do jiného funkéniho vyufziti.

PoZadavky celé kapitoly jsou zapracovany do zmény ¢.4, odGvodnény jsou jednotlivé vyse i v dalSich ¢astech
oddvodnéni.

Zakladnim fesenim standardizace je:

1) prostd zména nazvu u vétsiny ploch podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

2) kontrolajednotlivych ploch a jejich uvedeni do souladu s poZadavky standardu i skute¢nym vyuZitim v Gzemi

3) zatfidéni vySe uvedenych ploch a jejich kontrola s ohledem na stdvajici urbanistickou koncepci, ale i
pozadavek na feseni problém0 (napf. sjednoceni ploch kolem silnice i. tfidy, sjednoceni ploch podle
charakteru uzivani, nikoliv podle evidence v KN — zejména u staveb s ¢. evidencnim)

4) rozliseni ploch NZ — na plochy dle standardu: AP, AL a AT

5) navrh textové ¢asti s ohledem na soucasné legislativni pozadavky, potieby obce a stav Uzemi; dle moznosti
bylo vyuZito stavajicich regulativii k zachovani alespori zakladni hmotové regulace z platného UP pred
zménou ¢.4

Obecny pristup k reseni RZV:

AP, AL jsou plochy standardné zemédélsky vyuzivané — intenzivné i extenzivné, rozdéleni je jiz na Urovni hlavniho
vyuZiti, regulace jsou zcela nové odpovidajici sou¢asnym pozadavkim na ochranu Gzemi

AT —jedna se o plochy sadd, stabilizovana je plocha jednoho sou¢asného sadu, vymezena je jedna nova navrhova
plocha
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e.2. pozadavky na zakladni koncepci

e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice
- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi na zakladé zapisu staveb do KN, pripadné podle definice SZ
(pozn. — vzhledem k tomu, 7e platny UP po zméné &.2 je zpracovan na vyrazné staréi a misty znaéné odligné
katastralni mapé, neni v UP znacen graficky stav pfed zménou ¢.4 a doplnéni zménou &.4; technicky je toto fedeni
datové neproveditelné; Ize tedy vymezeni chapat jako 100% aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé postupu
podle ustanoveni zak. 283/2021 Sb. s tim, Ze bylo vychazeno z platného UP, nikoliv z dat intravilanu)
- v ramci grafického feseni jsou veskeré plochy navrhové vymezeny do ploch zmén v souladu s poZadavky
standardizace
- v tabulce zmén jsou uvedeny platné vyméry ploch, porovnani s platnym UP je v popisu oddvodnéni
jednotlivych ploch v kapitole i. (vzhledem k tomu, Ze ¢ast zménovych ploch pfed zménou ¢.4 nebyla zatazena do
vyCtu zmén, je opét konkrétni — zejména datové — porovnani neproveditelné, redlny zplsob porovnani je tak
prakticky vyhradné u novych zabori ZPF, viz déle)
- &ast Uprav ploch je dana také narovnanim dat v presnosti pro kontrolu NGUP
- Cast ploch vzastavéném Uzemi (¢aste¢né i vzménovych plochach) je navrzena (stabilizovana) jako
plochy obytnych zahrad ZZ, které umoznuji doplrikové stavby ke stavajici zastavbé; plochy jsou dlouhodobé
nevyuzité zejména z majetkopravnich divodul a fiktivné tak vytvareji dojem zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi
- plochy RI jsou nové stabilizované pouze v souvislé osadé rekreacnich chat, zde jsou ale ponechany
stavby pro bydleni jako stav podle skutecnosti v KN, nejsou zde slucovany, protoZe se nejednd o souvislou
enklavu, ale dvé rozdilné

e.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA
- koncepce dopravy zlistava beze zmény, na zadkladé zpravy o uplatfiovani jsou doplnény homologace
stdvajicich komunikaci, kde to Uzemi umoznuje, typicky T.DSx a Z.DSx

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textovd &ast tak,
aby odpovidala realizaci centralniho rozvodu a dalkového pfivodu pitné vody v hlavnim fadu; navrh doplnéni je
zpracovan na zakladé projekéniho podkladu obce

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI
- zména konkrétné méni vymezeni ploch PU, OV a OK na zakladé aktudlnich potreb obce i postupného
vyvoje zejména zastavéného Uzemi

e.2.3. koncepce usporadani krajiny
Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1) evidence v KN
- veskeré plochy byly provéreny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
- v datové Casti navrhu zmény byly zafazeny do ploch podle stavu v Gzemi dle KN

2) kontrola a vymezeni ploch RZV v krajiné:
- zpracovatel provedl| vyhodnoceni veskerych podklad(, zejména:
a) pozadavky a tdaje z USK (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)
b) podklady erozivnich ptd a ploch z BPEJ a evidence LPIS
c) revize a Uprava USES, nedoglo ke zméné s vyjimkou drobného uptesnéni na zakladé zmény podkladni
KM a zmény plochy VZ20 (nyni Z.SRB_TU1) a vymezeni rezervy R.4
d) vlastni prlzkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuZivani a rekreacni potencidl (navrh
prostupnosti)
e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie
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- na zakladé vyse uvedenych podklad( byly plochy vyhodnoceny do névrhu:
a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN
b) byly provéteny viechny ¢4sti USES, tam kde neodpovida kultura dle KN nebo fakticky stav Gzemi, je
navrieno zaloZeni USES (viz plochy zmé&n v krajiné); &4st ploch je zafazena do ploch NU podle metodiky
c) byla provéfena prostupnost krajinou a navriena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovana podle KN
d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v ptipadé pozadavku na stabilizaci
byly zafazeny do ploch zmén v krajiné (K.ZK, pfipadné i K.ZS)
e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutnd zména kultury navazné i reZimu zemédélské ¢innosti (vétSinou
z orné pGdy na TTP) s ohledem na pozadavky zejména zalozeni USES
f) s ohledem na soucasny stav byvalych sad(l a zahrad v krajiné (v reZimu nezastavéného Uzemi) je
stabilizovana jedna plocha AT
g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové casti byla doplnéna regulace OZE
s odkazem na nové definované plochy RZV podle standardizace
h) ¢ast nivnich pdd byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zatazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni
prokazatelné mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivdlie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) —
pozn. ve znaéné &asti katastru neodpovida trasovani vodnich linii a tok( dle dat z UAP realité v Gzemi
i) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zafazeny jako zména, jednotlivé porovnavani
ploch by bylo neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak ndvrhem feseny zcela nové
j) soucasti databaze UAP je vrstva VKP, bohuZel bez rozlideni, zda se jednd o VKP ze zékona, nebo
vyhlaseny, vymezeni navic zcela neodpovidd podkladni mapé ani realité Uzemi; VKP ze zdkona je
principem zanesen v koordinacnim vykrese, vétsinou formy plochy RZV (les, vodni plocha, nivni pady
v plose NU), VKP vymezena rozhodnutim tak nelze odlisit a do vykresu nyni zaradit; zpracovatel proved|
kontrolu podle hlavniho vykresu pfed zménou ¢.4 a Ize konstatovat, Ze Zadny vymezeny prvek VKP neni
ménén a poskozen zménou, s vyjimkou plvodni plochy ¢.67, kde je nové navriena zastavba v plose
Z.SRB7 a plocha pfirodni je zmengena, viz vyse; pozn.: databaze UAP obsahuje vét§i mnozstvi VKP, nez
je uvedeno i v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.2

e.3. poZadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéfrit

- soucasti UP jsou 4 plochy rezerv: R.1 —R.4

- plochy R.1 aZ R.3 jsou prevzaty z platného UP, pouze zafazeny do standardu

- plocha R.4 je nové vymezena na zakladé pozadavku zadani, jedna se o pripadny rozvoj obecnich ploch
TU (kompostarna), na rezervu reaguje i Uprava vymezeni USES

- pGvodni plocha R-BV v Zernovce je prevedena do névrhu, viz Z.ZRN6

e.d. poZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni

- zména zpresnila pozadavky na vsechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny Uplné nové
- USES: zpracovatel provétil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil viechny ekologicky nestabilni
plochy, véetné ploch orné pudy:

VU Ul zaloZeni LBK.13 0,3873
VU u2 zaloZeni LBK.13 1,2698
VU u3 zaloZeni LBC.08 4,0835

- plochy pro verejné prospésna opatreni, jedna se o plochy k ochrané pfirodniho dédictvi:

VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289
VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387
VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422
VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283
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VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955
VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231
VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,8770
VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630
VH 751 stabilizace obecni zelené 1,0403
plochy pro verejné prospésné stavby:
VPS dopravni infrastruktury
VD TDS1 0,0094
VD TDS2 0,0146
VD TDS4 0,0947
VD ZDS4 0,0237
VD ZDS5 0,1374
VD ZDS7 0,0257
VD ZDS8 0,1437
VD BI1 0,0564
VD MUK3 0,0287
VD MUK4 0,1078
VD MUK6 0,2694
VD SRB3 0,0706
VD SRB4 0,0323
VD SRB/ Ve vsech pfipadech se jedna o zajisténi 0,0281
VD SRB10 dostupnosti navrhovanych nebo stavajicich 0,1692
vD SRB11 pozemkd Ci staveb, rozsifeni je vidy o 0,0435
vD SRB13 minimalni plochu pro bezpecnost silniéniho 0,0730
vD SRB14 provozu, pfipadné vymezeni plochy 0,0045
VD SRB15 verejného prostranstvi podle pravnich 0,0882
VD SRB16 predpisl (8m) u novych zastavitelnych 0,0430
VD SRB17 ploch 0,1083
VD SRB18 0,0306
VD SRB_TU2 0,0977
VD ZRN1 0,2673
VD ZRN2 0,0320
VD ZRN5 0,0773
VD ZRN11 0,0501
VD ZRN12 0,0348
VD ZRN13 0,0247
VD ZRN15 0,0200
VD ZRN_OS1 komunikace soucasti plochy ZRN.OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 | Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154
VPS obcanského vybaveni
VO MUK2 pIochY provrfnzftifeni zastavby OV a verejné 1,0647
zelené soucasti ploch
VO 0s1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037
VO SRB1 plocha pro obcanskou vybavenost 0,4155
VO SRB_0S1 navrh sportovnich ploch 0,1620
VO ZRN_OS1 navrh sportovnich ploch 0,7873
VPS verejného prostranstvi
VP MUK 2 verejné pro§tran§tyi u ob(:arlské s 0,3558
vybavenosti a verejné zelené soucasti ploch
VP oK1 verejné prqstranstvi u obcanské 0,1893
vybavenosti
VP TPU1 rozsireni verejného prostranstvi 0,0640
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verejné prostranstvi u vodni plochy s

VP ZRN8 , —
pozemni komunikaci

0,4282

VP ZRN_OS1 vefejné prostranstvi u sportovni plochy 0,2785

vefejna zelen, musi zlstat sjezd na

VP 252 pozemek parc.¢. 666/1 0,1405
VPS technické infrastruktury

VT SRB_TU1 plocha pro tfidéni odpad( a dalsi funkce 1,7413
VT SRB_TU2 | plocha pro COV a dalsi funkce 0,5467

trasy pro umisténi verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

VPS dopravni infrastruktury - trasy bm
VD | CYK | vybudovéni nové cyklostezky 7264
VD |Z1 1025
VD |Z2 91
VD |S4 73
VD |Z3 252
VD |Z5 398
VD |Z4 487
VD |S1 obnova, rozsiteni nebo vybudovani novych chodnikd 95
VD |S2 525
VD | M2 55
VD |S3 215
VD | M1 606
VD | M3 310
VD |S5 110
VPS technické infrastruktury - trasy bm
VT S 2 160
VT S 3 176
VT S 4 115
VT |S.5 85
VI |S 51 80
VT |S.6 98
VT 5.7 splaskova kanalizace 231
VT |S.7 41
VT |S. 7 3
VT S 8 151
VT S 9 242
VT |S_P 66
VT |S_P 30
VT |S_P 35
VT V1 205
VT V2 235
VT V21 110
VT V22 254
VT V23 21
VT V3 233
VT V4 162
VT V51 vodovod 96
VT V.5a 40
VT V5b 208
VT V 6 84
VT V61l 78
VT VB4 181
VT VvV I5 320
VT V K4 1 240
VT V K4 3 216
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VT V O 248
VT VP22 175
VT VP4 128
VT V R CB 1989
VT VSS 1403
VT V7S 10 sdruZena trasa vodovodu a kanalizace

VT vV 8 vodovod

VT V9 vodovod

Site plochy je vymezena v §iti +/- 5m od osy, v zastavéném Uzemi je jeho &ife omezena stavajicimi budovami.

e.5. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

- plochy jsou vymezeny pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo slozZitéjsi plochy,
které maji vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni ¢i technické infrastruktury, pripadné obcanského
vybaveni

- podminka je stanovena pro nize uvedené plochy:

Ozn. Datum platnosti podminky ha
PS BI1 31.12.2030 0,5806
PS MUK2 31.12.2030 1,4205
PS MUK3 31.12.2030 1,1342
PS MUK4 31.12.2030 1,3745
PS MUKS5 31.12.2030 2,2730
PS MUK6 31.12.2030 1,2967
PS OK1 31.12.2030 0,6317
PS OK3 31.12.2030 0,3309
PS SRB_TU2 [31.12.2030 0,1366
PS SRB10 31.12.2030 1,7561
PS SRB11 31.12.2030 2,5309
PS SRB13 31.12.2030 1,8534
PS SRB14 31.12.2030 1,2450
PS SRB15 31.12.2030 0,5844
PS SRB16 31.12.2030 0,3493
PS SRB17 31.12.2030 0,6827
PS SRB19 31.12.2030 0,2686
PS SRB2 31.12.2030 0,7335
PS SRB3 31.12.2030 0,4679
PS SRB4 31.12.2030 2,0536
PS SRB6 31.12.2030 0,3850
PS ZRN_0OS1 |31.12.2030 1,2934
PS ZRN10 31.12.2030 0,4327
PS ZRN11 31.12.2030 0,4878
PS ZRN12 31.12.2030 2,8834
PS ZRN13 31.12.2030 1,8030
PS ZRN3 31.12.2030 0,4787
PS ZRN4 31.12.2030 06105
PS ZRN6 31.12.2030 0,1002
PS ZRN7 31.12.2030 0,4423
PS ZRN9 31.12.2030 0,2942
PS ZRN16 31.12.2030 0,2982
PS ZRN17 31.12.2030 0,0798
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Divodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dand dzemi, nejednd
se o primarni zajisténi vybudovani v feSenych Uzemich, zde jsou vidy na naklady majiteld budoucich stavebnich
pozemkd, ale jednd se o spolufinancovani navyseni kapacit v prilehlém Uzemi a v obci celkové. Typicky
financovéni navy3eni kapacit vodovodu, budovéani COV, alei o jejich udrzbu atd. Identicky je u vétsich rozvojovych
lokalit poZadavek na pfispévek na obcanskou vybavenost, kterou bude nutné pro vétsi pocet obyvatel rovnéz
zkapacitnit a jejiz provoz pak bude mit i vyssi naroky.

e.6. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni

- poZadavek na Upravu dle soucasnych pravnich pozadavki
- byly odstranény samostatné vykresy koncepci HLV; vzhledem krozsahu dat standardizace se u
predmétného Uzemi jevi jako nadbytecné

F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Neni pfedmétem zmény, viz kapitola a)

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na bod F) neni pfedmétem zmény ¢.4.

H) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.4.

I) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

il Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci Zmény ¢. 4 UP Mukarov byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném Gzemi. Zménou
uzemniho planu Mukarov je Gzemni systém ekologické stability pouze lokdlné zpresnén na zakladé zmény
podkladni mapy. S ohledem na vydani nové definovanych ploch v krajiné je i USES soudasti zmény &.4, Gprava a
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provéieni probéhlo i v souvislosti s USES sousednich obci, v souladu se standardem jsou ekologicky nestabilni
plochy vymezené jako zménové (soucasné jako VPO).

Zména je pak zejména u LBK13 a LBCS:
- LBK byl zdzen na minimalni hodnotu s ohledem na okolni zemédélské pozemky

- trasovani bylo upraveno na hranice pozemk( (v dané ¢asti je pouze orna puda, nebylo mozné vyuzit
stavajicich krajinnych prvka)
- LBC je upraven s vyuzitim lesniho pozemku a ploch navazujicich na plochu Z.SRB_TU1

Stav Lokalni uroven
(ha)
1 LBC 05 7,3939
1 LBC 06 6,3421
1 LBC 6 0,3910
1 LBC 07 5,4260
1 LBC 08 0,9206
1 LBK 10 1,4124
1 LBK 11 0,8834
1 LBK 12 1,0791
1 LBK 13 0,8862
Nadregionalni uroven
1 NRBK 66 19,6381
1 LBC 01 NRBK 6,4008
1 LBC 02 NRBK 3,4986
1 LBC 03 NRBK 4,5894
1 LBC 04 NRBK 5,3253
. Skladebné ¢asti urcené k zaloZeni, jednd se vyhradné o prevod do
Navrh .y S ” ,
ploch TTP, véetné ploch vymezenych jako pfirodni NU
2 LBC 08 4,2037
2 LBK 13 0,3873
2 LBK 13 1,2802
i.2. Oduvodnéni jednotlivych ploch zmény
Ozn. (ha) Sidlo/k.u. Popis, odivodnéni
z MUK1 0,2606 Mukariov prevzato, SM10
z MUK2 1,4205 Mukariov prevzato, PV11, OV12, upraveno
z MUK3 1,1342 Mukarov prevzato, OM10
z MUK4 1,3745 Mukarov prevzato, BI10
z MUK5 2,2730 Mukarov prevzato, MS10, SM12, SK10, upraveno
z MUK6 1,2967 Mukarov prevzato, SV10
7 MUK7 0,0394 MukaFov narovnani vztahl v Uzemi, stavajici zahrada k RD, nové
vymezeno
z SRB1 0,4155 Srbin prevzato, OM22, upraveno
z SRB2 1,2590 Srbin prevzato, OV21, BI30A, upraveno
7 SRB3 0,4679 Srbin pL"Jvodrjé soucasti vétsi plochy BI27, jejiz vétsi ¢ast byla jiz
zastavéna
7 SRBA 20536 Srbin pFevvza'tol, Cast BI27, nov,é stanovené podminky prostupnosti
a verejnych prostranstvi
z SRB5 0,4817 Srbin prevzato, BI26
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, v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy

z SRB6 0,2926 Srbin z divodu velikosti nad 2000m2
ptrevzato, BI25, upraveno a rozsifeno jizné, doplnén navrh

z SRB7 0,3865 Srbin komunikace; plocha NU(plvodni NP67) byla zmensena pouze
na redlnou ndvaznost na zdpadni svah k vodoteci

z SRB8 0,6935 Srbin ptrevzato, BI24; zapsana stavba RD

. SRBY 04303 Srbin pFevza:co, v platném UP bez oznaéeni plochy; &ast jiz
zastavéna

z SRB10 1,7561 Srbin ptrevzato, BV20

7 SRB11 23720 Srbin prevzato, SV20, plocha je ale zmensena — ¢ast vymezena do
ploch 727

z SRB12 0,5113 Srbin prevzato, BI20; Cast jiZ zastavéna

z SRB13 1,8534 Srbin prevzato, BI21

, v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy

z SRB14 1,2554 Srbin z dGvodu velikosti nad 2000m?2

z SRB15 0,5844 Srbin prevzato, BI22

z SRB16 0,3493 Srbin prevzato, BI23; ¢ast jiZ zastavéna
prevzato, BI23, jizni ¢ast; navrZena plocha ochranné zelené

7 SRB17 0,6827 Srbin ZOZvll J:e pFey’edfena do z?hrad VZZ, jve redlnéjsi jeji zaloZeni a
vyuziti; soucasti plochy je nové poZzadavek na prostupnost do
krajiny

7 SRB1S 0,4592 Srbin prevzato, SVR25;.povuze severni €ast, jii,nl’ ponechdna ve stavu
RI, bez moZnosti prestavby na bydleni

z SRB19 0,2686 Srbin prevzato, OM21
nova plocha pro sport a rekreaci, ndhrada za odstranénou

0 plochu 0S20; odpovida lépe z hlediska dostupnosti a
Z | SRB_OS1 ! Srbin navaznosti na komunikace, plivodni plocha 0520 byla
1620 . o , v o .

"vytréend" do plochy pfirodni bez koncep¢niho odlvodnéni,
doplnéna regulace
plocha technické infrastruktury, na plvodni ploSe pro vyrobu

z | sre_TUL 17413 Srbin (zamér) VZ20; upréveno na zakladé maj,etkoprévnl'ch vztatu'],
vymezeno pro potreby obce - kompostdrna, apod., doplnéna
regulace plochy na zdkladé pozadavku DO
plocha technické infrastruktury, stavajici COV, formalni
vymezeni; rozsifeni do plochy mezi komunikaci, vodotec a

Z | SRB_TU2 0,7809 Srbin zastavbu komercniho objektu (LIDL); rozsifeni pro potreby
sbérného dvora obce v navaznosti na hlavni komunikaci,
zmenseno na zakladé pozadavku DO

z ZRN1 1,5140 Zernovka prevzato, BI35; ¢ast jiz zastavéna

z ZRN2 0,3512 Zernovka prevzato, BI33; ¢ast jiz zastavéna

z ZRN3 0,4787 Zernovka prevzato, SV32
v platném UP vymezeno jako stav, formalni vymezeni plochy
z dlvodu velikosti nad 2000m2, doplnén poZadavek na

z ZRN4 0,6474 Zernovka dopravni dostupnost véetné navrhu plochy DS; upraven i tvar
plochy podle hranic pozemku a vyuZiti Uzemi, doplnéna
regulace plochy na zakladé pozadavku DO

7 ZRNS 0,3686 Sernovka EFNe)vzato, BV33; soucasti vymezeni plochy DS (neni zapsana v
nové vymezena plocha, stavajici pripojeni; v platném UP je
vymezeno jako rezerva R-BV; komunikace ze zapadu v

7 7RNG 0,1002 Sernovka plzf\tm'éln'j up nen'l' pravdivlé, ani redlna - n'aopakje' sguéésti
stavajici komunikace z vychodu; plocha je urbanisticky
vhodna@, navazuje na zastavéné Gzemi a je celkové
nekonfliktni; nezasahuje do limitd geologie
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komunikace vedouci vychodnim smérem do spravniho uzemi
obce Stihlice je stavem, vedena v KN jako komunikace,
doreseni pristupu lze na zakladé pozadavkl nového
stavebniho zékona a prepist souvisejicich fesit i smluvng; UP
navic nem(Ze fesit prostupnost pres sousedni obce a jejich
UP; Ize tedy vymezit souhlasem vlastnika lesa, pFipadné i
jinym zpGsobem
Z ZRN7 0,4423 Zernovka pfevzato, SK30; nové vyhradné pro SU
ptrevzato, PV31, BV31; plocha rozdélena na funkéni celky s
z ZRN8 2,2121 Zernovka podminkami dostupnosti; s ohledem na standard je soucasti i
zména u plochy vodni, z dGvodu zapisu v KN
7 ZRN9 0,2942 Sernovka pFe;vzato, SV-P3, doplnéna regulace plochy na zakladé
pozadavku DO
z ZRN10 0,4327 Zernovka prevzato, SV31; upraveno (zmenseno o plochu ZZ, stav)
7 ZRN11 0,4878 Sernovka pFe:vzato, SV30, doplnéna regulace plochy na zakladé
pozadavku DO
Z ZRN12 2,8834 Zernovka pfevzato, BV30; upraveno
Z ZRN13 1,8030 Zernovka pfevzato, BV30; upraveno
Z ZRN14 1,1402 Zernovka pfevzato, BI36
7 ZRN15 0,7435 Sernovka pFevzatc?, BV32; zmenseno o stavajici zahradu soucasti
stavebniho pozemku
7 ZRN16 0,2982 Sernovka plvochavpro max.v3RD a zahrady, prevzato z platného UP, neni
predmétem zmény
] plocha zahrady pro max. 1 RD na sousednim pozemku
4 ZRN17 0,0429 Zernovka v zastavéném uzemi, feSeno v ramci Upravy na zakladé
pfipominek v Uzemi, ma navaznost na fe$eni Z.16 a Z.DS8
z | zrN_0s1 12678 Sernovka pFevvzato, PV30, 0S30, doplnéna regulace plochy na zakladé
pozadavku DO
7 DS1 0,0288 Sernovka névrhvnové. ko!'nunilkace; pfevzato, upravena trasa dle
skutec¢nosti v Gzemi
7 DS3 0,0322 Srbin névrvhvnoyé lfomulnikace, é,ésti,mim,o pvlocthT.PSS; odr,m)/l'dé
zaméreni v Uzemi, v platném UP mirné odlisné trasovani
7 DS4 0,0237 Srbin stabilizace a rozsiteni stdvajici komunikace; ndvrh na Sifi 8m
plochy DS
navrh nové komunikace; prevzato, upravena trasa dle
z DS5 0,1374 Srbin skutecnosti v izemi (komunikace je existujici, chybi pouze
zapis v KN)
7 DS6 0,0243 Srbin rozéiFenilstévajivci komunikace; v platném UP souéasti plochy
ochranné zelené
stabilizace a rozsiteni stavajici komunikace; prevzato z
z DS7 0,0257 Srbin platného UP, kde bylo vedeno jako stav, pfipadné jako
soucast plochy OS
z DS8 0,1437 Zernovka navrh nové komunikace zpfistupnujici stavajici rozvojové
plochy
] pfipojeni sousedniho pozemku pro zemédélské Ucely,
4 DS9 0,0048 Zernovka prevzato z platného UP beze zmény; pouze formalné
vymezeno jako samostatna zménova plocha
Ozn. (ha) Popis, odUvodnéni
stabilizace pozemni komunikace nezapsané v KN, chybné souéasti sousedniho
T |DS1 0,0094 P Y . . 0 ,
pozemku; v platném UP znaceno jako komunikace, formalni vymezeni
T b2 0,0146 Ba;)vrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim; prevzato z platného
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navrh pozemni komunikace, ndvrh nové dostupnosti zastavby; odpovidad zaméreni v

D53 0,0475 Gzemi, v platném UP mirné odligné trasovani
DS4 0.0947 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Gizemim; v platném UP nebylo,
’ nové vymezena komunikace odpovidajici zaméreni v Gzemi
OvV.X| 0,3639 plocha stavajiciho komeréniho obc¢anského vybaveni, ndvrh umoziiuje zménu na
vybavenost typu DPS apod.
OH1 | 0,1375 rozsireni hibitova, jedina vyuZitelna plocha
okl | 08210 plocha pro zménu vyuZiti ze zemédélské vyroby; zména na zakladé pozadavku
! vlastnika, odpovida lépe umisténi ve struktuFe sidla; pfevzato z platného UP
o2 | 03843 plocha pro prestavbu na novou funkci; prevzato z platného UP, jiné vymezeni na
! zakladé podkladové studie, upfesnéno pro UPRP
oz | 03309 plocha pro pFestavbu na novou funkci; oproti platnému UP zrudena plocha vyroby;
’ Iépe odpovida charakteru v centrdlnim dopravnim prostoru
0s1 01037 zména vyufiti na sport a rekreaci; zpFesnéno z platného UP, odpovida skuteénému
! vyuziti, formalni zafazeni
zména vyuZiti na verejné prostranstvi; formalni vymezeni z divodu zatazeni v KN do
PU1 | 0,0640 plochy TTP; jedna se o soudast stavajiciho verejného prostranstvi / zelené kolem
vodni plochy, v platném UP vedeno jako smidena zelef v zastavéném Gzemi
zména vyuiti na smidené obytné véeobecné; v platném UP stabilizovano ve stavajici
funkci vyroby, s ohledem na umisténi v centrdlnim dopravnim prostoru je navrh na
Su1 0,1935 . - . . v oo v 3
smiSené vyuziti, které umoznuje lehkou nerusici vyrobu a dalsi funkce, 1épe
odpovidajici urbanistické strukture s ohledem na okolni zastavbu
SvV1 0,0344 zména vyuZiti, nesoulad Gdaje z KN (lesni pozemek), zatazeno do plochy SV
zména vyuziti, stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; formalni zatazeni, v platném
WT1 | 0,7283 . ) , " , .. s
UP vedeno jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dvodu zdpisu v KN
zména vyu7iti na verejnou zelen, prevzato z platného UP, zafazeno formalné jako
/51 0,3404 M o (-
zména z duvodu zapisu v KN
zména vyuziti na vefejnou zelen; nezastavitelny pozemek v ndvaznosti na lesni
7252 0,3490 f s virs o oy , -
pozemky, odpovida vyuZiti v platném UP, formalni zafazeni do zmény
zména vyu7iti na soukromou zeler; v platném UP vedeno jako smi$ena zeleri mimo
771 0,0752 zastavéné Uzemi, jednd se vyuzitim o zahradu k navazujicimu objektu RD, niva
potoka je redlné v rdmci pozemku vodotece; v KN je vedeno jako TTP - mez, stran
zména vyuziti na soukromou zelen, plocha je nedostupna, neumoznuje vyuZziti dle
772 0,3318 , . ey ;o qe L
platného UP; formalni zafazeni z d(vodu zapisu v KN
zména vyuZiti na bydleni (stavajici stavby rekreace), max. 6RD; v platném UP vedeno
BI1 0,5806 jako plocha zménova, ale na smiSené vyufZiti SR, z dGvodu umisténi v navazujici
strukture RD je nové vedeno vyhradné pro prestavbu na bydleni, formalni vymezeni
NU1 | 0,1589 stabilizace udolni nivy v nezastavéném Uzemi; formalni zména z dGvodu umisténi v
zastavéném Uzemi, redlné se jedna o plochu zmény v krajiné, ddvodem vymezeni je
NU2 0,1602 C e . e
stdvajici evidence jako orna puda
Ozn. (ha) Popis, odlvodnéni
ALl 0,1246 vyplnéni parcelni proluky mezi dalSimi plochami TTP
plocha urcenad k zaloZeni sadu v nezastavéném Uzemi; z divodu vyssi hodnoty
AT1 0,0727 , P , PR , . ,
v udolni nivé neni vhodné jeji vymezeni do ploch zastavitelnych
plocha kamenolomu, rozsifeni mimo stavby; jedna se o stavajici plochu kamenolomu
GD1 2,0382 , S . Y ..
na lesnich pozemcich; jedna se o doc¢asny zabor PUPFL
NUL | 03289 dlleZité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navazané prevaziné na tudolni nivu
! potoka, podklad USK; déivodem je evidence v KN jako orna ptida
dlleZité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navazané prevaziné na udolni nivu
NU3 | 1,9387 potoka, podklad USK, zde dUlezita i provazanost systému krajinné zelené na dalsi

plochy - viz ZK.3; oproti platnému UP je plocha zvétsena
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prostupnost krajinou, obnova historickych cest, s ohledem na nové zastavitelné
plochy i doplnéni prostupnosti; ¢4st prevzata z platného UP

Ul 0,3873 plochy k zalozeni USES, pievod na TTP

U2 1,2698 plochy k zalozeni USES, ptevod na TTP

u3 4,0835 plochy k zalozeni USES, pievod na TTP

stabilizace vodni plochy v byvalém lomu; formalni zafazeni, v platném UP vedeno
jako vodni plocha a plocha pfirodni - vymezeni z dlivodu zdpisu v KN

stabilizace krajinné zelen& na okraji zastavéného uzemi, pfevzato z platného UP, kde
K |ZK1 0,2955 bylo vedeno jako plocha pfirodni; je soucasti navazujiciho systému prostupnosti
krajinou PK1

navrh krajinné zelené spolu s dostupnosti navazujicich zemédélskych ploch, v

K |ZK2 0,0231 platném UP navazuje na plochy pfirodni souéasti LBK, v ndvrhu je LBK jiZ navrien v
minimalni sifce bez dalsiho zaboru orné plidy

navrh krajinné zelené jako propojovaciho prvku mezi dalSimi druhy zelené, podklad
USK, v platném UP vymezeno pouze v ramci biehového porostu vodni plochy
stabilizace sidelni zelené (je za hranici zastavéného Gzemi), Sirsi rozsah bfehovych
porosttl s parkovou Gpravou kolem vodni plochy; v platném UP vedeno z &asti v
plochach smisené zelené, v Casti v navrhu plochy verejné zelené; stav v evidenci KN
jako TTP a zahrada, neodpovidajici ani realité ani potfebam obce

navrh sidelni zelené (je za hranici zastavéného Gzemi, mezi rezervou a zastavénym
Uzemim); pfevzato z platného UP

PK1 0,8422

AN | R|R|IR| R

WT1| 1,0581

K |ZK3 0,8770

K |zS1 1,0403

K |ZS2 0,1357

i.3. Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti navrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: obec Mukafov se naléza ve
stabilni zemédélské krajiné, kterd je ovSiem vyrazné zatizena hustou zdstavbou. Nelze brat postupny prechod
mezi krajinou a zastavbou — v Uzemi jsou realné tfi ,,plochy”, které maji jasné hranice: zastavba, zemédélska
krajina, les. Obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze ochrana pfirody a krajiny, véetné
ochrany ZPF, je obecnym verejnym zdjmem, Uzemni plan tedy uprednostiuje koncepcni rfeseni, které chrani
verejny zajem zejména ochrany ZPF a zdroven dodrzuje stdvajici urbanistickou koncepci sidel, kterou zména ¢.4
UP neméni. Z vy$e uvedeného diivodu UP vyluduje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky
ochrany ZPF a PUPFL, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni.

- Davodem vylouceni ¢i omezeni nékterych OZE v krajiné je jejich nevhodnost v husté osidleném tzemi
s vyraznou hranici lesniho porostu, vefejny zajem podle zak. 114/1992 Sb. (a vefejny zajem ochrany ZPF) je tak
diky pfirodnimu prosttedi a bonité pldy prevysujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem OZE. Zpracovatel presto
proved!| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim: vhodné plochy pro FVE (3-5.tF. ochrany ZPF,
dostupnost dopravni a VN, orientace a svaZitost ploch) jsou sloZité s ohledem na ochranu krajinného razu a je
neredlné je v Uzemi najit.

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné elektrarny pod
1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétsich vétrnych elektraren je problematicky nutny odstup obytnych uzemi
(hluk); pfesto je UP nevyluduije, ale reguluje jejich umisténi, kdy v detailu povoleni zaméru teoreticky méze dojit
k jejich podrobnému provéreni.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stiedoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potifebu zastavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou krajinu a PUPFL.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény ¢&.4.
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K) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Soucésti zmény je vymezeni pouze dvou novych rozvojovych ploch pro bydleni:
- Z.SRB7, ¢ast plochy pFevzata z platného UP, roziifeni je o cca 0,24ha, tzn. redlné pro 2RD
- Z.ZRNS, plocha pro 1RD, z platného UP pFevedend rezerva do navrhu

Naopak od zmény ¢.2 doslo k zastavéni v mnoha rozvojovych plochdach, celkové je zapsano pfiblizné (porovnano
podle KM pouZité v platném hlavnim vykrese po zméné ¢.4): 59RD (pozn. na zdkladé aktualizace KM pro
opakované jedndni bylo zapsdno dalsich 6 RD)

Informace prevzaté ze zpravy o uplatfiovani (2023):

Celkovd potreba novych byti: 271 byti

Potreba byt v soucasné dobé vyhovuje nastavenému rozvoji vymezenych zastavitelnych ploch stanovené
stdvajici tzemné pldanovaci dokumentaci a jeji zméndch a nevznikd potreba tyto plochy rozsifovat (v¢. tzemnich
rezerv pro bydleni).

Zaveér: pfi tbytku volnych pozemkd pro bydleni o 59 (65) je narist o 3 zcela zanedbatelny a Ize konstatovat, Ze
zména akceptuje souéasny stav v ndvrhu UP.

Pozn.: ackoliv ma Mukarov dostatek volnych rozvojovych ploch s vyhledem delSiho ¢asového horizontu, Ize
konstatovat, Ze plochy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci vhodné. V pfipadé nutnosti tak bude
vhodné provéFovat plochy zejména v Zernovce, plochy v Srbiné a Mukafové jsou umistény prevazné v prolukach
zastavéného Uzemi. V budoucnu Ize tak olekdvat zmény v poctu jednotek RD na zdkladé majetkopravnich vztah
a pripadné odebirani ploch bude velmi problematické.

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Navrh tzemniho planu vymezuje 4 plochy s prvky regula¢niho planu: U.1, U.2, U.3a U.4.

Ddvod vymezeni:
u.1l - plocha s obecnou regulaci:
- tvarovani oken
- tvaroslovi stfesniho plasté a vikyra
- definice oploceni do verejného prostranstvi
- orientace hlavniho hfebene exponovanych pohledovych partii staveb

u.2 - doplnénd regulace o podrobnost dalSich prvk( z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢asti obce — v Zernovce, jedna se o sidlo s tradi¢ni venkovskou zastavbou

u.3 - doplnéna regulace o podrobnost dalSich prvkl z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v historické ¢asti obce — v centru starého Srbina, jedna se o posledni ¢ast sidla s tradi¢ni venkovskou zastavbou,
je zde tedy i vyloucena plocha vegetacni stfecha a regulace je doplnéna o stavebni ¢ary zachovavajici centralni
prostor v soudobé kvalité

u.4 - regulace shodna s U.1, ale nutnosti umisténi stavebnich ¢ar, nové dopravni centrum obce
Veskeré vySe uvedené regulace odpovidaji nejen sou¢asnému charakteru zastavby v Mukarové, ale i detailu

historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb. Navrh tak ma za ukol zamezit v pohledové
exponovanych partiich z vefejného prostranstvi excesiim zastavby, které neodpovidaji historickému vyvoji obce.
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Zastavba je sice znacné roztfisténa, ale tvori kompaktni celek, ktery ndvrh UPRP podporuje. V zakladni regulaci
je také vymezeni podminek pro bytové jednotky — divodem je kapacitni posouzeni technické infrastruktury a
obcanské vybavenosti a pozadavek na dalsi ,prehusténi” jiz tak velmi zahusténé zastavby; soucdsti regulaci je
dale také omezeni z dlvodu nedostatku spodni vody a nutnost omezovani zalivky spodni vodou i z vodovodniho
fadu, kterd ma omezenou kapacitu.

Soucasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni Zadny poZadavek na odchylné stanovené poZadavky na
vystavbu.

M)VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

m.1.  Zabory PUPFL

Soucasti zmény je zabor PUPFL. Jedna se ale o formalni vymezeni, s vyjimkou plochy K.GD1 jsou viechny plochy
soucasti platného UP pred zménou ¢.4. Naopak ze zdboru PUPFL byla odstranéna pGvodni plocha BI30B.

Druh | Ozn. Sidlo (ha) Popis, odlvodnéni

stdvajici docasny zabor, formalni vymezeni zaboru z dGvodu

K GD1 Zernovka 2,0382 . ) . L X
zarazeni do ploch zmény v ramci standardizace

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je
z DS1 Zernovka 0,0288 komunikace jiz znacena, v ndvrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycCislena podle schvdleného GP

formalni vymezeni zafazenim do plochy zmény, v platném UP je
z DS3 Srbin 0,0322 komunikace jiz znacena, v ndvrhu zmény ¢.4 je pouze zpfesnéna a
vycislena

formalni vymezeni, stav v KN (lesni pozemek) neodpovida stavu

T sv1 z k 0,0344 A & % ¢
ernovka v Uzemi, kdy se jednd o zastavénou zahradu v plose SV

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové pfiloze na konci textu. Jedna se o nové zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné, odlivodnéni je zejména soucasti kapitoly i)

Pozn.: zpracovatel proved| provéfeni viech ploch zmény s ohledem na definice ploch RZV v platném UP; do
vykresu a vyctu jsou tak uvedeny vyhradné zménové plochy, které jsou vymezeny nové (pfipadné jinak
tvarované) a odpovidaji plochdm platného UP, kde nebylo diivodné provést vypocet predpoklddaného zaboru
ZPFR.

Zastavitelné plochy:

Celkova plocha vymezend nové ve zméné ¢.4 je 0,14ha pro plochy bydleni a smiSeného bydleni (Z.ZRN6 a
Z2.MUK7), dale 0,19ha pro zahrady v plose Z.SRB17.

Déle je soucasti zaborl vyhodnoceni plochy Z.SRB_TU1, kterd ale odpovida plvodni plose VZ20. Plocha je
zafazena formalné, nelze bez dat porovnat zcela pivodni plochu, kterd méla dle UP 1,43ha. Nova plocha
Z.SRB_TU1 ma plochu 1,74ha, celd je na lll. a V. tfidé ochrany ZPF, narlst je dan majetkopravnimi zménami
v Uzemi a potfebami obce.

PlochaZ.SRB_TU2 jerozsSifena o plochu 0,23ha, realné se jedna o proluku mezi komunikaci a dostavénym aredlem
LIDL, plocha je na lll. t¥idé ochrany a z hlediska zemédélského obhospodaiovani je nevyuzitelna. Uprava velikosti
plochy po spole¢ném a verejném projednani nema vliv na zabor, nejedna se o zménu v oblasti vyhodnocovaného
zaboru ZPF.

Plocha Z.ZRN6: z4kladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pripadé sidel jako je Zernovka
uzavreni urbanistické struktury, ptipadné navazovani na stavajici zastavbu. Lze tak konstatovat, Ze tzemni plan
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uptfednostriuje koncepcni feseni, které dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla — navrZené feseni
zachovani struktury sidla je tak z vy$e uvedenych divod( mozno brat také jako veFejny zdjem. V sidle Zernovka
je navic v této ¢asti Uzemi vyhradné Il. tfida ochrany, plocha lll. tfidy je pouze za stavajici plochou Z.ZRN1, zména
tak vyhovéla vlastnikovi pro stavbu 1RD, navic v misté, kde je jiz vymezena stdvajici pfistupova komunikace
k pozemku a kde platny UP vymezoval rezervu vhodnou pro zastavbu.

Novy stavebni zakon (a vyhlasky souvisejici) navic jiz nevyzaduji pfimé zpfistupnéni po pozemni komunikaci,
plocha je tedy obecné pristupna i majetkopravné.

Transformacni plochy:

Nejedn4 se o redlnou zménu z hlediska ploch RZV v UP, plochy byly jiZ nyni uvedeny v platném UP vétsinou dle
soucasného vyuziti; jedna se o formalni zarazeni do ploch zménovych z dlivodu ,,ndvrhovych” ploch zmény
v ramci datové standardizace.

Plochy zmén v krajiné (pozn. tam, kde to bylo mozné a ucelné a bylo mozno pouze ménit kulturu na TTP nebo
zahrady a sady, nejsou plochy vymezeny do zaboru). Obecné Ize konstatovat, Ze v souladu s poZadavky zak.
114/1992 Sb., je ochrana ptirody a krajiny obecnym vefejnym zajmem, ktery v tomto pripadé prevysuje
poZadavek na ochranu ZPF; zdbor je v méfitku krajiny plosné zanedbatelny, navic vyhradné na plochach s nizsi
bonitou (lll. a V.)

Zabory v krajiné jsou navrZeny na zakladé postupu uvedeného v kapitole E), jejich ndvrh odpovida pozadavkim
na vymezeni USES, prostupnosti krajinou jako obecnym zajmem a pozadavkiim USK. Nebyly vyhodnocovany
zdméry, které jsou v platném UP. Z nové vymezenych tedy zbyva zejména:

K. NU3 — rozsifeni krajinné zelené podél vodotece, navrh jako krajinny prvek, pozn. — redlné se jednd o malou
¢ast pozemku, spise tedy dojde ke zméné na TTP celého pozemku, vymezeni je tedy spiSe formalni

K.PK1 — obnova pUvodni prostupnosti Uzemi, roz¢lenéni scelenych [and a vymezeni remizku pro pési cestu

K.ZK2 — formalni zafazeni, stabilizace stavajici zelené; v platném UP nelze dohledat funkéni vyuZiti (prekryto ¢arou
zastavéného Uzemi)

USES - zabory nejsou ve zméné vymezeny, jeliko? doslo ke zmenseni rozsahu stavajiciho USES na plochach ZPF,
ve vétsiné pripadl se navic nejedna o zabor, ale o zménu kultury.

Do tabulky tedy tyto plochy nejsou zarazeny.

Pozn. vyhodnoceni zabord ZPF je po spoleéném a vefejném projedndni beze zmén. Zmény ploch jednotlivych
lokalit nejsou z dGvodu jejich vymezeni v platném UP novym zaborem ZPF.

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplInéno k vydani zmény UP.

Pfipominka ¢. 1 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Dolni Vltava,

Graficka 36, 150 21 Praha 5 Celé sprévnl' Uzemi obce
¢. ev. M&U 473736/2025

Dodano dne: 3.12.2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:

- 76/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Statni podnik Povodi Vitavy obdrzel dne 13.11.2025 ozndmeni o vefejném projedndni ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho
planu Mukafov. PoFizovatelem je Méstsky Gfad v Ri¢anech, Odbor Gzemniho planovani a regiondlniho rozvoje,
Masarykovo namésti 53/40, 251 01 Ri¢any. Zpracovatelem zmény ¢. 4 Gzemniho pldnu Mukafov je Ing. arch. Tomas
Russe Na Ceperce 533, 25751 Bystfice, autorizace CKA 03228. K ndvrhu zmény &. 4 Gzemniho planu Mukarov bylo jiz
vydano vyjadfeni pod ¢.j. PVL-32844/2025/240-Vo dne 2.6.2025.

Navrh zmény ¢. 4 UP Mukarov Fesi technicky pfevod dosavadniho Gzemniho planu do jednotného standardu
v souladu s § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném znéni.

Soucasti zmény €. 4 je urcity zdsah do navrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici ze
soucasnych poZadavkll na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvk( apod.

Koncepce technické ani dopravniinfrastruktury se zménou ¢. 4 neméni, soucasti navrhu jsou aktualni zaméry rozsiteni
vodovodu a kanalizace.

Uzemi obce bude zdsobovéno ze dvou zdrojd: stavajici JI2 na k.U. Babice a vodovod Region Jih. Stavajici vodovod v
Zernovce zGstane zachovan, bude slouZit pouze pro zasobovani uZitkovou vodou. Individudlni zdsobovani pitnou
vodou (studny) Ize akceptovat pouze tam, kde neni technicky moZzné se na centralni rozvod vody pfipojit.

V Mukarové je vybudovéna sit oddilné kanalizace. Odpadni vody jsou privadény na COV Mukarov, kterd je umisténa
na severozapadnim okraji obce tésné za hranici k.4. Mukafov, na k.4. Babice. Druha COV pro Srbin, Zernovku a
vychodni ¢ast Mukarova je umisténa v nejnizsi ¢asti Uzemi severné od rybnika Pozar na ploSe Z.SRB.TU2. U staveb, kde
neni technicky moiné pripojit se na kanalizaci, Ize akceptovat odkanalizovani do bezodtokych jimek nebo DCOV.
Majitel bezodtoké jimky musi prokazat naslednou likvidaci splask(i v souladu s pravnimi pfedpisy.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vetejnych
ploch budou prednostné zasakovéany a pouze bezpeénostni pfepady odvadény do obecni destové kanalizace a déle do
vodnich tokd. Pro snizeni destového odtoku bude vyuZita pfirozend i uméla retence Uzemi.

Uzemni plan navrhuje néktera opatieni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny, kterd jsou zatazena do ploch zmén v
krajiné.

Zména ¢asti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 v k.u. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na plochu pro bydleni.
Uprava funkéniho vyuZiti pozemka parc. €. 358/2, 593/3 v k.U. Srbin a 672/47 v k.U. Zernovka, na &asti nebo celych
ploch pro bydleni.

A. Jako oprdvnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k ndvrhu zmény ¢. 4 dzemniho planu Mukarov
zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi nema k navrhu zmény €. 4 izemniho planu Mukarov Zadné podminky.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

Pfipominka je bez vécnych poZadavkd na Gpravu.

Pfipominka ¢. 2 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi
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. Srbin
¢. ev. MEU 488649/2025
Dodano dne: 12.12. 2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddivodnéni uplatnéné pripominky:

Podavam timto pfipominku k ndvrhu Zmény ¢. 4 dzemniho planu Mukarov tykajici se pozemku sloZzeného z parcel
parc.C. 598/84, 598/127, 610/87 a 610/88, vie v k.u. Srbin (dale jen ,,Pozemek”), kde na ¢asti tohoto Pozemku navrhuiji
funkéni vyuziti Bl - bydleni individudini.

Hranice funkéniho vyuZziti Bl by kopirovala prodlouZeni hranice zastavéného Uzemi, kterd na vychodé od Pozemku
lemuje potom VyZlovka v konstantni vzdalenosti od pozemku potoka VyzZlovka

Na tomto Pozemku budou zachovany Gzemni krajinné prvky, u potoka zlistane veskerd stavajici zelen s dlirazem na
bfehové porosty. Minimalni ochranné pasmo potoka zlstava 6 m, pripoustim, Ze v nékterych mistech maze byt i Sirsi.

Jedna se o pozemek slozeny z parcel 598/84, 598/127, 610/87, 610/88 k. u. Srbin (déle jen ,Pozemek”), ktery se
nachdazi v centralni ¢asti obce Mukarov. Jedna se o jediny pozemek, ktery neni v kédu Bl - bydleni individualni, byt je
ze tfi stran obklopen zastavénym Gzemim obce s prevaznym funkénim vyuZitim Bl - bydleni individualni. Zména
Pozemku na kdd BI - bydleni individualni umozni budouci doplnéni a uceleni stavajici zastavby pfi zachovani veskerych
pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Veskeré naklady spojené s prizkumem, vypracovanim projektu ¢i realizaci samoziejmé uhradim. Dale se zavazuji
poskytnout soucinnost pfi konkrétnich krocich potfebnych k ochrané a zabezpeceni brehové zelené v ochranném
pasmu potoka tak, aby nemohlo ani nyni ani do budoucna dojit k jejimu poskozeni.

Pfipominka ¢. 3 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi
i Srbin

¢. ev. MéU 489757/2025

Dodano dne: 12. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:

Podavam timto pripominku k navrhu Zmény ¢. 4 Gzemniho planu Mukarov tykajici se pozemku sloZzeného z parcel
parc.¢. 598/84, 598/127, 610/87 a 610/88, vse v k.U. Srbin (dale jen ,,Pozemek”), kde na ¢asti tohoto Pozemku navrhuiji
funkéni vyutziti BI - bydleni individualni.

Hranice funkcniho vyuZiti Bl by kopirovala prodlouZeni hranice zastavéného uzemi, kterd na vychodé od Pozemku
lemuje potom VyZlovka v konstantni vzdalenosti od pozemku potoka VyZlovka

Na tomto Pozemku budou zachovany Gzemni krajinné prvky, u potoka zlistane veskera stavajici zeler s dlirazem na
biehové porosty.
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Jedna se o pozemek sloZeny z parcel 598/84, 598/127, 610/87, 610/88 k. u. Srbin (dale jen ,Pozemek”), ktery se
nachazi v centralni ¢asti obce Mukarov. Jedna se o jediny pozemek, ktery neni v kédu Bl - bydleni individualni, byt je
ze tfi stran obklopen zastavénym uzemim obce s prevaznym funkénim vyuZitim Bl - bydleni individudini. Zména
Pozemku na kéd BI - bydleni individualni umozni budouci doplnéni a uceleni stavajici zastavby pfi zachovani veskerych
ptirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Veskeré naklady spojené s prizkumem, vypracovanim projektu ¢i realizaci samoziejmé uhradim. Dale se zavazuji
poskytnout soucinnost pfi konkrétnich krocich potfebnych k ochrané a zabezpecdeni brehové zelené v ochranném
pasmu potoka tak, aby nemohlo ani nyni ani do budoucna dojit k jejimu poskozeni.

Pfipominka ¢. 4 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi

Holdnek Milan, Lublinskd 577/13, 18100 Praha a

Ttidka JiFi. K¥izikova 159/56, 186 00 Praha 8 598/156, 598/158, 598/1, 598/157 v k.u.
Srbin
¢ ev. MU 490176/2025
Dodano dne: 15. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pripominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

Podavam timto pripominku k navrhu Zmény ¢. 4 dzemniho planu Mukarov tykajici se pozemku sloZzeného z parcel
parc.¢. 598/156, 598/158, 598/1, 598/157, ve v k.U. Srbin (dale jen ,Pozemek”), kde na ¢4sti tohoto Pozemku navrhuji
funkéni vyuziti BI - bydleni individualni.

Hranice funkéniho vyuziti Bl by kopirovala prodlouzeni hranici kodu Bl - bydleni individudlni, kterd pokracuje
jihozapadnim smérem podél Jevanského potoka.

Na tomto Pozemku budou zachovany Gzemni krajinné prvky, u potoka zlistane veskerd stavajici zelen s dlirazem na
biehové porosty.

Na pozemcich 598/ 1 a 598/156 jsou postaveny zahradni domky a vyuzivaji se jako zahrady k rodinnym domam. Tyto
zahradni domky byl fadné zkolaudovany. Starostkou obce Mukafov ndm bylo pfislibeno, Ze pfi novém UP jiz tyto
pozemky budou zahrnuty k zahraddm domd, tj., Ze budou soucasti stavebnich parcel.

Jedna se o pozemek slozeny z parcel. 598/156, 598/158, 598/1, 598/157 k. . Srbin (dale jen , Pozemek”), ktery se
nachdazi v centralni ¢asti obce Mukafov. Jedna se o jediny pozemek, ktery neni v kodu Bl - bydleni individualni, byt
priléha k zastavénému Uzemi obce s prevaznym funkcénim vyuzitim Bl - bydleni individudlni. Zména Pozemku na kéd BI
- bydleni individualni umozni budouci doplnéni a uceleni stavajici zastavby pti zachovani veskerych pfirodnich,
kulturnich a urbanistickych hodnot.

Na pozemcich 598/1 a 598/156 jsou postaveny zahradni domky a vyuZivaji se jako zahrady k rodinnym domam.
Zahradni domky byly radné zkolaudovany. Starostkou obce Mukaiov nam bylo pfrislibeno, Ze pfi novém UP jiz tyto
pozemky budou zahrnuty k zahraddm domJ, tj., Ze budou soucasti stavebnich parcel.

Veskeré naklady spojené s prizkumem, vypracovanim projektu ¢i realizaci samozfejmé uhradime. Déle se zavazujeme
poskytnout soucinnost pfi konkrétnich krocich potfebnych k ochrané a zabezpeceni brehové zelené v ochranném
pasmu potoka tak, aby nemohlo ani nyni ani do budoucna dojit k jejimu poskozeni.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje
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Oduvodnéni:

V rdmci pozemk parc. ¢. 598/156, 598/158, 598/1 a 598/157 v k. U. Srbin se zachovava obdobné feseni jako v platném
Uzemim planu. Uzemi je ovlivnéno charakterem Uzemi, které je z pohledu ochrany pfirody a krajiny povazovano za
vyznamné. Prostor se také nachazi v rdmci Gdolni nivy Jevanského potoka. V souvislosti s tim jsou nastaveny vhodné
funkéni plochy, které vychdzeji z pozadovaného charakteru dané oblasti. Zastavitelna plocha pro bydleni zde neni
navrhovana a neni soucasti zadani pro zménu ¢.4 Uzemniho planu obce. Soucasné pozemky nejsou zahrnuty jako
zdzemi pro rodinné domy a nebyly tak pfi povolovani a kolaudaci ani vyjmuty ze zemédélského pldniho fondu.
V katastru nemovitosti nejsou evidovany druhem pozemku zahrada. Pokud jsou zahradni domky fadné zkolaudovany,
mohou byt i nadale vyuZivany pro sviij ucel. Dané vyuziti bude uréeno pro zachovani pfirodnich hodnot v Uzemi tj.
vodniho toku tvofici zelenou osu prochazejici Srbinem, v souladu s postojem organu ochrany pfirody.

Pfipominka €. 5 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi
. Srbin

¢. ev. MéU 490184/2025

Dodano dne: 15. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pripominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

Jedna se o pozemek slozeny z parcel 598/84, 598/127, 610/87, 610/88 k. u. Srbin (dale jen ,Pozemek”), ktery se
nachdazi v centralni ¢asti obce Mukarov. Jedna se o jediny pozemek, ktery neni v kddu Bl - bydleni individualni, byt je
ze tfi stran obklopen zastavénym Gzemim obce s prevaznym funkénim vyuzitim Bl - bydleni individualni. Zména
Pozemku na kdd BI - bydleni individualni umozni budouci doplnéni a uceleni stavajici zastavby pfi zachovani veskerych
pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Veskeré naklady spojené s prizkumem, vypracovanim projektu ¢i realizaci samoziejmé uhradim. Dale se zavazuji
poskytnout soucinnost pfi konkrétnich krocich potfebnych k ochrané a zabezpeceni brehové zelené v ochranném
pasmu potoka tak, aby nemohlo ani nyni ani do budoucna dojit k jejimu poskozeni.

Pfipominka ¢. 6 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Mgr. Moravcova Lucie, Kutnohorska 430, 25162
Mukarov 782/6 a st. 429, st. 919, st. 920 v k.u.
) Mukarov u Ri¢an
¢. ev. MéU 491449/2025

Dodano dne: 15.12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:

Poddvam timto pfipominku k navrhu zmény ¢ 4 UP obce Mukafov-verze 10/2025 k vefejnému projednavani
15.12.2025.
Ve své pfipomince ze dne 06.06.2025 jsem v bodu 3. navrhovala:

Zfizeni pasma zelené — smisené krajinné vieobecné (MU) pfip. pfirodni vSeobecné (NU) pruh o min. Sifce 10 metr( od
hranice stavajici obytné zastavby vymezené ve stavajicim platném UP jako plocha SV (vpravo od Z.MUK.5), s vysadbou
stromové aleje (min. vyska pri vysadbé 3 m) ke snizeni dopadu zastinéni a zajisténi soukromi.
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Tato pfipominka byla vyporadana nasledovné:

3. Castecné se vyhovuje. Ochranné pasmo bylo vymezeno k navazujici zéstavbé bydleni stabilizovaného Gzemi ploch
BI, dfive SM a SV.

BohuZel ve vykresové ¢asti — hlavni vykres je zelen zakreslena jinde nez byla navrhovéna. Byl navrhovan pds zelené
podél pozemku v mém vlastnictvi p.¢. 782/6 navazujici na plochu MUK.5, misto toho byl zakreslen na druhou stranu
plochy MUK.5, a to jesté pres pozemky jednoho vlastnika, které tvofi jednotny funkéni celek, a to pres pozemky p.c.
782/35 a p.¢. 782/33 zapsané na LV 929.

Ve vykresové Casti byl pruh zelené zakreslen jinde nez bylo navrhovédno. Nyni je nevhodné umistén pres pozemky
jednoho vlastnika, které tvofi jednotny funkéni celek. Prosim tedy o Upravu vykresové ¢asti tak, aby pruh zelené ved|
tak, jak bylo navrhovano, podél pozemku p.¢. 782/6.

Déle nesouhlasim s tim, aby tato plocha byla zahrnuta do ploch ZZ a Zzadam, aby byla zafazena do stejného druhu
pozemku jako je nad timto pozemkem, a to do plochy NU pfip. MU, jak bylo navrhovano. Zatrazeni do plochy ZZ nedava
smysl, nebot by dle regulativu ploch ZZ neplnila Géel Gpravy.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

Navrh pro lokalitu Z.MUKS5 vychazi z podminek platného tzemniho planu. V ramci moznosti Upravy uzemniho planu
byla lokalita Z.MUKS5 rozclenéna na dvé lokality, kterd vhodnéji navazuji na predeslou Upravu tzemniho planu. Severni
¢ast lokality byla vymezena plochou ,,Bl bydleni individualni“, kterd odpovida predeslé upravé plochy ,,SM — smisené
obytné méstské”. V této Casti se prevaziné uvazovalo o vymezeni plochy pro rodinné domy. Nova Uprava je v tomto
vice vyhovuijici. Jizni ¢ast zGstdva pro smisené vyuZziti.

Plocha ,ZZ — zelené zahradni a sadové” potvrzuje soucasny stav , ochranné zelené, ktera je v dané plose vzrostla.
Zadost o vymezeni nutné ochranné zelené se v dané lokalité Z.MUKS5 nenavrhuje. Snizeni pripadnych dopadd zastinéni
a zajisténi soukromi Ize fesit podnéty v ramci pfipadného stavebniho povoleni. V rdmci plochy ,,.SU — smiSené obytné
vSeobecné” je stanoven dostatecné vysoky koeficient povinné zelené na pozemku umoziujici uskutecnéni pfipadnych
pruhl ochranné zelené, které by mohli dané Zadosti vyhovét. Pfesné stanoveny pruh ochranné zelené nebude
stanoven s ohledem na nejasny zpUsob feseni daného Uzemi.

Pripominka ¢. 7 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Eva Brihova, Lomova 101, 251 62 Mukarfov

v zastoupeni advokatem Mgr. Stépanem Ciprynem, 672/9, 672/21, 672/22, 672/23, 672/24
LL.M. i ' ' '

¢. ev. M&U 501804/2025

a st. 320 v k.U. Zernovka

Dodano dne: 22.12.2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:

Z ustanoveni § 97 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni
zakon“), vyplyva, Ze do 15 dnl ode dne vefejného projednani mlze kazdy uplatnit pisemné své pripominky k navrhu
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené lhité
nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadrazené tzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Podatelka nesouhlasi se sou¢asnym znénim Navrhu UP (jak el do spole¢ného jednani a verejného projednani ve
smyslu Vyhlasky), a s ohledem na tuto skute¢nost podava v zakonné lhité k Navrhu UP své odiivodnéné pfipominky.
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Podle soucasné platného tzemniho planu sidelniho Gtvaru Mukatov (Gplné znéni po zméné ¢. 2; dale jen ,,Platny UP*)
jsou Dotcené pozemky feSeny nasledovné:

Dotcené pozemky (vSechny) jsou tak zahrnuty do plochy funkéniho vyuziti SV smiseni obytné - venkovské, u kterych je
ptipustné nasledujici funkéni vyuziti:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v soliternich rodinnych domech a usedlostech véetné hospodarského zazemi

- soukroma zelen - zahrady

- vefejna prostranstvi a verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura vcetné technickych zafizeni a staveb

- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuZiti a détska hristé

- soucasti objektl a zastavby mohou byt prostory obéanské vybavenosti (maloobchod, sluzby, servisy, administrativa)
- soucasti objektd mohou byt také prostory pro verejné stravovani a ubytovani

- stdvajici a nové objekty mohou byt vyuZity ¢astecné nebo zcela pro socialni, zdravotni a rehabilitacni sluzby,
mikrosSkolky, spravu uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- drobna zemédélska vyroba samostatné hospodafricich zemédélcl véetné chovu drobného zvifectva mimo Zivocisné
vyroby

- nerusici vyroba a vyrobni sluzby pouze s dennim provozem

- femeslna vyroba

Podminka: nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim narusovat uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesmi sniZzovat kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi (hluk, prach, emise, zdpach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz
atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré funkéni vyuZiti (stavby, ¢innosti, zafizeni), které je neslucitelné, neni v souladu ¢i nesouvisi s hlavnim,
pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

Vsechny Dotcené pozemky se nachazeji v zastavéném lGzemi.

Tento zpUsob vyuZiti povaZuje podatelka za 4douci, a déle podle tohoto Platného UP v soucasné dobé uziva Dotéené
pozemky.

Kromé skute¢nosti, Ze pozemek parc. ¢. st. 320 v kat. tz. Zernovka je v sou¢asné dobé zastavén rodinnym domem, pro
obsluhu tohoto rodinného domu (a ve funkénim spojeni s nim) podatelka provedla dalsi stavby doplnkové, které
nevyzaduji stavebni povoleni a nejsou predmétem evidence katastru nemovitosti, a to na pozemku parc. ¢. 672/22,
672/23 a 672/21 v kat. Uz. Zernovka.

Rozhodné jsou zejména stavby na pozemku parc. ¢. 672/21 v kat. Uz. Zernovka, a to zahradni domek, sklenik,
jednoduchy objekt pro prodej doplrikového sortimentu v rdmci podnikatelské ¢innosti podatelky, oploceni a pfistiesek
nad parkovacim stanim.

Pozemky parc. ¢. 672/9 a 672/24 v kat. Uz. Zernovka jsou v sou¢asné dobé planované pro vystavbu dalsich rodinnych
domd, a to pro naplnéni bytové potreby zbytku rodiny podatelky.

Vzhledem k tomu, Ze obsluha téchto pozemk( v soucasné dobé neni zajisténa, podatelka podala navrh na déleni a
sceleni pozemkd, kterym méla v Umyslu rozdélit tyto predmétné pozemky tak, aby zde vznikly tfi stavebni parcely (pro
Ucely stavby rodinnych domi) a jedna parcela uréend pro obsluhu téchto pozemk( - pro provedeni pozemni
komunikace.
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Toto déleni pozemkd bylo provedeno na zakladé geometrického planu ¢. 577-1024/2025, ktery proved! Ing. Dalimil
Foltanek, CKAIT 2189/2003, dne 10. 6. 2025 (dale jen ,,Geometricky plan®).

S délenim pozemk( ve smyslu Geometrického planu obec Mukarov vyslovila svlij souhlas dne 20. 11. 2024.

Rozhodnutim Méstského Gradu Ri¢any, odboru stavebniho Gfadu, ze dne 5. 3. 2025, &. j. 32044/2025-MURI/0SU/1935
(sp. zn. 338362/2024/Glo) bylo povoleno déleni a scelovani shora uvedenych pozemkd, a to podle Geometrického
planu (dale jen ,Rozhodnuti“). Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 22. 3. 2025.

Geometricky plan pocita s provedenim obsluzné pozemni komunikace pro okolni pozemky, a to v zdkoné stanovych
parametrech (Sifka vozovky 8 metr( a obratisté).

VSechny shora uvedené zplsoby vyuZiti Dotéenych pozemkd ze strany podatelky jsou v souladu s Platnym UP a
odpovidaji Zddoucimu vyuziti Dotéenych pozemkad.

Navrh UP, ktery je predmétem Vyhlasky, Fesi Dotéené pozemky zcela odli¥né, a to v rozporu s jejich redlnym vyuZitim.

Dotcené pozemky jsou umistény castecné v zastavéném a c¢astecné v nezastavéném uzemi. Dotéené pozemky jsou
dale rozdéleny do nékolika ploch funkéniho vyuZiti, a to nasledovné:

Navrh UP tak fadi Dotéené pozemky do ploch funkéniho vyuZiti DS, BV a ZZ. Toto rozdéleni ploch v rdmci Dotéenych
pozemk vSak nereflektuje realny stav v lokalité, zejména existenci zastavénych ¢asti pozemku parc. ¢. 672/21 v kat.
Uz. Zernovka a dale nereflektuje schvalené déleni Dotéenych pozemkil na zakladé Geometrického planu.

S ohledem na shora uvedené ma podatelka za to, ze Navrh UP by mél byt upraven tak, aby reflektoval redlny stav
vyuZiti predmétné lokality, ktery byl zaveden za Gcinnosti Platného UP a v souladu s Platnym UP.

S ohledem na shora uvedené podatelka navrhuje nasledujici zmény a opravy zjevnych nespravnosti Navrhu UP:

1) Zatazeni pozemku parc. ¢. 672/21 v kat. Uz. Zernovka do plochy funkéniho vyuziti BV — bydleni venkovské, a do
plochy zastavéné - oprava zjevné nespravnosti

Podatelka odkazuje na shora uvedené, tedy 7e pozemek parc. €. 672/21 v kat. Gz. Zernovka je realné (v souladu s
Platnym UP) vyuzivan jako pozemek funkéné spojeny s pozemkem parc. €. 672/22 a st. 320 v kat. Uz. Zernovka, tedy
slouzi v jednom funkénim celku s rodinnym domem.

Na pozemku parc. & 672/21 v kat. Uz. Zernovka se nachazi dopliikové stavby k rodinnému domu, jako napfiklad
zahradni domek, sklenik, jednoduchy objekt pro prodej dopliikového sortimentu v ramci podnikatelské Cinnosti
podatelky, oploceni a pfistfesek nad parkovacim stanim.

Na tomto pozemku dale podatelka provozuje svoji podnikatelskou cinnosti ve smyslu ji vydaného Zivnostenského
opravnéni, resp. zde provozuje prodej dopliikového sortimentu v rdmci jejiho podnikatelského opravnéni.

Navrh UP zafazuje tuto plochu do plochy funkéniho vyuZiti DS - doprava silni¢ni (jako existujici stav, nikoliv ndvrh) a
mimo zastavéné Uzemi.

Nicméné na pozemku parc. ¢. 672/21 v kat. z. Zernovka se zadna dopravni silniéni komunikace nenachazi. Naopak
tento pozemek je zastaven drobnymi stavby souvisejicimi s i¢elem rodinné rekreace a bydleni.
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Navrh UP pocita s tim, Ze navrhovana dopravni pozemni komunikace Z. DS8 bude napojena na pozemek parc. €.
672/21, nicméné na tomto pozemku Zadna pozemni komunikace nikdy historicky nebyla a neni.

Podatelka tedy m4 za to, e u pozemku parc. €. 672/21 v kat. Uz. Zernovka by mél byt respektovan realny stav uzivani
této plochy, ktery byl zaveden za G¢innosti Platného UP a v jeho souladu, a tedy by tento pozemek mél byt zafazen do
plochy BV - bydleni venkovské.

Podatelka zavérem uvadi, Ze md za to, 7e zarazeni pozemku parc. &. 672/21 v kat. Gz. Zernovka Navrhem UP do plochy
DS a do nezastaveného Uzemi predstavuje zjevnou nespravnost, a tedy vyhovéni navrhu podatelky nepredstavuje
podstatnou zmé&nu Névrhu UP, nybr? pouze opravu zjevné nespravnosti.

2) Zafazeni pozemku parc. €. 672/9, parc. €. 672/24, v kat. Uz. Zernovka do plochy BV - bydleni venkovské, zastavitelé
plochy Z.ZRN4, a to dle pfiloZeného Geometrického planu

Pozemek parc. €. 672/9 a pozemek parc. €. 672/24 (kat. Uz. Zernovka) byly rozdéleny na nové pozemky dle pfilozeného
Geometrického planu.

Podatelka ma za to, Ze nové déleni pozemk (dle Rozhodnuti, které jiz je v pravni moci) by mélo byt ze strany Navrhu
UP reflektovano a respektovano.

Geometricky plan vymezuje nové vznikajici pozemky parc. &. 672/83, 672/84, 672/9, v kat. Uz. Zernovka, které jsou
vymezeny jako budouci stavebni pozemky. Podatelka ma za s ohledem na tuto skutecnost za to, ze by mély byt v celém
rozsahu zahrnuty do plochy funkéniho vyuziti BV - bydleni venkovské, a do zastavitelné plochy Z.ZRN4.

3) Zarazeni nové vznikajiciho pozemku 672/24 v kat. Uz. Zernovka (nikoliv pdivodniho pozemku) do plochy ZZ — zelery
zahradni a sadovad, nebo alternativné do plochy DS —doprava silni¢ni a drobné zmény obecné ¢asti textové ¢asti Navrhu
up

Geometricky plan vymezuje novy pozemek parc. ¢. 672/24, ktery byl dimenzovan tak, aby tvofil obsluznou komunikaci
pro nové vzniklé stavebni parcely parc. & 672/83, 672/84, 672/9 v kat. Uz. Zernovka.

Podatelka ma za to, 7e vzhledem k tomu, 7e Rozhodnuti je jiz v pravni moci, mél by Navrh UP navrhované déleni dle
Geometrického planu tuto skutecnost zohlednit.

Podatelka uvadi, Ze je pro ni hlavni, aby na nové vymezeném pozemku podle Geometrického planu parc. ¢. 672/24 v
kat. Uz. Zernovka, byla moznost provést pozemni komunikace pro obsluhu ostatnich nové rozdélenych pozemki
uvedenych v Geometrickém planu.

Pro tento ucel je podle podatelky mozné, aby tento pozemek byl zafazen do plochy ZZ - zeleri zahradni a sadova za
soucasné Upravy textové ¢asti Navrhu UP, a to &asti f.3 bodu 3 v niZze uvedeném znéni.

Z textové &asti Navrhu UP (&ast .3 bod 3.) vyplyva nasleduijici: , Dale Ize pripustit realizaci stavby zastavek hromadné
dopravy a dalsi dopravni infrastruktury do urovné ucelovych komunikaci véetné ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, podminéné u vsech ploch krajinnych obecné (viz niZe), dale také podminéné u ploch MU a v
plochéch, kde je vymezeny USES. Silnice dané regionalnimi vazbami omezovany nejsou.“

Podatelka navrhuje nasledujici zménu shora citovaného ustanoveni: ,Dale Ize pripustit realizaci stavby zastavek
hromadné dopravy a dalsi dopravni infrastruktury do urovné ucelovych komunikaci a mistnich komunikaci IV. tfidy
(pFipadné pro obsluhu obytnych zén) véetné ve viech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, podminéné u vsech
ploch krajinnych obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MU a v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané
regionalnimi vazbami omezovany nejsou.”
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Podatelka ma za to, Ze tento navrh lépe vyhovuje dikci zdkona, resp. umoziiuje obsluhu nové vznikajicich stavebnich
parcel podle Geometrického planu. Tedy tato dikce umoZriuje zatazeni nové vznikajiciho pozemku dle Geometrického
planu parc. & 672/24 v kat. Uz. Zernovka pro Uéely dopravniho napojeni.

Podatelka zav&rem uvadi, e je ochotna pfistoupit i na ¢aste¢né jiné fedeni Navrhu UP, kterym ji viak bude v maximalni
raciondIni mife vyhovéno, avsak vyhrazuje si pravo se k navrhu vyjadrit (zejména s ohledem na to, zdali je tim vyhovéno
jejim pozadavkdm uplatnénym v tomto podnétu).

Vyhodnoceni: pfipomince se ¢astecné vyhovuje

Oddvodnéni:

K dil¢im navrhdm:

1) Pfipomince bylo vyhovéno. Zastupitelstvo na svém verfejném zasedani konaného dne 10.3.2026 usnesenim ¢.
8/39/2026 rozhodlo o pokynu pro vymezeni zplsobu vyuziti plochy na pozemku parc. & 672/21 v k.4. Zernovka.
Pokynu bylo vyhovéno a z toho dlivodu se konalo opakované sloucené verejné projednani a spole¢né projednani o
podstatné Upravé k tomuto pozemku.

2) Zverejnény navrh reagoval na poZadavky organu statni spravy les(, ktery pozadoval v ramci ochrannych pasem lesa
(dle lesniho zédkona stanovenych do 30 m o hranice pozemk( plnici funkci lesa) vylouceni umistovani nadzemnich
objektl a zarazeni téchto oblasti do zahradnich nebo sadovych ploch. Pro predmétné pozemky parc. ¢. 672/24 a 672/9
v k.U. Zernovka je tato plocha snizena dokonce na 20 m. Dle vyroku zmény Gzemniho planu je navrhovana tato
moznost: ,pro potfeby vypoctu velikosti stavebniho pozemku lze vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku shodného
vlastnika v ploSe ZZ. % zastavitelnosti a zelené jsou ale vazané na plochy RZV, nikoliv na stavebni pozemek.“. Pozemky
Ize tak i nadale vyufZit pro zazemi rodinnych dom(. V daném pripadé se dle takto funkéné vymezenych ploch fakticky
jedna o usmérnéni umisténi rodinnych doma. Lze predpokladat, Ze takovyto poZzadavek na umisténi rodinnych domu
by nastal (pokud by to takto nebylo zanesen do Uzemniho planu) v ramci stavebnich povoleni. Navriené déleni
pozemkl dokumentace zatim reflektuje vramci aktualizace podkladové katastrdlni mapy. Pasmo zahrady dle
poZadavk( organu statni spravy lesa zlistava v plose ZZ a plose DS.

3) Soucasny pozemek parc. &. 672/24 v k.0. Zernovka je vymezen dle podkladil katastralni mapy. Pozemek je druhem
pozemku zahradou. Zminovana zména ustanoveni se nevénuje moznostem vedeni dopravni komunikace v plose ZZ.

Pfipominka ¢. 8 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Dvorakova Jana
593/3 a st. 1081 v k.u. Srbin

¢. ev. M&U 504533/2025

Dodano dne: 23.12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odCGvodnéni uplatnéné pfipominky:

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 593/3 v KU Srbin obec Mukafov o rozloze 1581 m2. V zamitnuti zadosti spatfuji upirani
zakladniho Ustavniho prava vlastnit a uzivat pozemek, v souladu se zakonem. Chybnym zaclenénim pozemku do
prirodnich ploch, ktery nemohu ani oplotit, je vyvolavéana iluze , problematického pozemku”, kterého bych se méla
vzdat ve prospéch obce, je tim zamérné snizovana jeho hodnota.

- 85/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Ma Zadost proto navrhovala:

1. Vyradit pozemek v ploch VKP 134 niva udolni

Vyznamny krajinny prvek je definovan v §3, odst 1, pism. b zakona o ochrané pfirody a krajiny 114/1992 Sb., v platném
znéni. VKP 134 je tzv. ,ze zékona“ k ochrané vodniho toku a Gdolni nivy. Udolni niva je podle vy$e uvedeného zakona
rovinné Udolni dno, aktivované pfi povodriovém stavu vodniho toku; tvofi ji Stérkovité, pisCité, hlinité nebo jilovité
naplaveniny, jejichz Ulozné poméry casto vykazuji nepravidelnosti zpUsobené vétvenim toku, vznikem ostrovd,
meandrU, ndplavovych kuZell a delt, suti, svahovych sesuvli apod ..

Podle platné tzemné - planovaci dokumentace (OdGvodnéni UP Mukafov z r. 2017) je rozloha VKP 134 , Louky nad
Pozédrem” 3,9191 ha, tvofena vodni plochou a Gdolni nivou na pozemcich 598/74 ¢ast, 598/85 Cast, 598/149, 598/6,
598/150, 598/145, 598/10, 593/4, 593/3, 598/7, 598/123, 598/106, 598/9, 596/1, 596/2, 595/3, 595/2, 595/4, 595/1,
594/1, 594/2.

Jednad se o svéZi az mirné vihké louky s vyskytem vzacnych a chranénych druht rostlin a Zivocich(. Navrhovana péce o
tyto pozemky spociva v pravidelném koseni ovsikovych a psarkovych luk a odstrariovani posecené biomasy, nejlépe
dvakrat ro¢né. Hranice prvkd byly upravené na zakladé aktualniho stavu v Uzemi, za osm let platnosti tzemniho planu
(odr.2017) doslo k vyrazné redukci téchto prvk!

Mnou vlastnény pozemek leZi sice v blizkosti Jevanského potoka, nejedna se ale o rovinné tdolni dno (nivu), ale o bfeh
potoka, jeho vyskovy profil je 100 az 150 cm nad hranici toku potoka.

Rozhodné se nejedna o mirné vlihkou louku s vzacnymi a chranénymi rostlinami a Zivocichy vazanymi na takové
prostredi.

V minulosti pfi vystavbé RD byl na pozemek p.¢.593/3 a dalsi nelegalné odkladan vykopovy material, pfedchozimi
vlastniky byl k zamezeni ¢erné skladky pozemek v zapadni ¢asti vycCiStén, vyrovnan a oplocen, protoze neméli jinou
moznost jak odkladani zamezit. PoZadavek, aby vyrovnani pozemku v zapadni ¢asti bylo odstranéno, a obnoven
pGvodni biehovy reliéf navazujici na vychodni ¢ast, povazuji za nesmyslny. Udolni niva tim nevznikne. Pfi Gpravé biehu
jizni hranici 80 az 100 cm nad vodoteci. Pfi nakladné upravé pozemku by mohlo dojit k ¢astecnému obnazeni
inZenyrskych siti, vedenych po hranici pozemku (voda, el. energie).

Jsem fyzickd osoba a k uzivani a ochrané majetku je pro mne velmi dleZité mit pozemek oploceny. Zddam proto, aby
pozemek p.¢. 593/3 v KU Srbin obec Mukarov o rozloze 1581 m2 byl z plochy VKP 134 vyriat, a od Gidajné renaturalizace
aby bylo upusténo.

2. Nesouhlas s umisténim Cisticky odpadnich vod na mém pozemku
Zakres umisténi COV byl tidajné nedopatienim.
Poznamendvam, e v textové ¢asti Zmény UP & 4 se zmiriuje moznost Fedeni splagkové kanalizace v dané lokalité

formou vystavby skupinové COV a zastupitelstvem obce jsem byla vyzvana dne 13.2.2025, abych 83% pozemku (tj.
1306 m2) darovala obci.

V té souvislosti nemohu vnimat pGvodni zakres COV jako omyl. Zadam proto o Gpravu zdznamu €. 6 ve smyslu, Ze v
tomto bodu bylo mé zadosti vyhovéno.

3. Zadost o za¢lenéni alespofi ¢asti pozemku p.¢. 593/3 do zastavitelnych ploch

Ackoliv plivodné zastupitelstvo obce se zaclenénim do ploch zastavitelnych souhlasilo, dopisem ze dne 3.4.2025 mné
bylo sdéleno, Ze do zastavitelnych ploch Ize pridavat jen pokud je jiny pozemek stejného vlastnika ze zastavitelnych
ploch vyrazen nebo pokud je zastavitelnost pozemku kompenzovédna darovanim jiného pozemku obci. Bohuzel
vlastnim pouze jeden pozemek, proto m{j navrh zastupitelé neakceptuji.

Zajmy prirody jsou zastupné, druhoradé, lze tak zastavét i lesni pozemek kompenzaci za darovani pozemku udolni nivy,
ktera darovanim tento charakter ve vefejném zajmu ztrati |? Zadam proto o prehodnoceni, vzhledem k celkovému
Ubytku pfirodnich ploch v obci jde o minimalni Gpravu, bez narok( na dalsi technické poZadavky - dostupnost,
parkovani v klidu, inZenyrské sité.

- 86/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Pfipominka ¢.9  Autor pfipominky Vymezeni dotéeného tuzemi
. Srbin

. ev. MéU 509588/2025

Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

Podavam timto pfipominku k navrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Mukarov tykajici se pozemku sloZzeného z parcel parc.
¢.598/84, 598/127, 610/87 a 610/88, vse v k.U. Srbin (dale jen ,Pozemek”), kde na Casti tohoto Pozemku navrhuiji
funkéni vyuziti Bl - bydleni individudini.

Hranice funkéniho vyuZiti Bl by kopirovala prodlouzeni hranice zastavéného Uzemi, kterd na vychodé od Pozemku
lemuje potom VyZlovka v konstantni vzdalenosti od pozemku potoka VyzZlovka

Na tomto Pozemku budou zachovany Gzemni krajinné prvky, u potoka zlistane veskera stavajici zelen s dlirazem na
biehové porosty.

Jedna se o pozemek slozeny z parcel 598/84, 598/127, 610/87, 610/88 k. u. Srbin (déle jen ,Pozemek”), ktery se
nachdazi v centralni ¢asti obce Mukarov. Jedna se o jediny pozemek, ktery neni v kddu Bl - bydleni individualni, byt je
ze tfi stran obklopen zastavénym Gzemim obce s prevaznym funkénim vyuZitim Bl - bydleni individualni. Zména
Pozemku na kdd BI - bydleni individualni umozni budouci doplnéni a uceleni stavajici zastavby pfi zachovani veskerych
prirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Dle zakona €. 128/2000 sb. (Zakon o obcich) ma obec pecovat v souladu s mistnimi predpoklady a zvyklostmi o
vytvareni podminek pro uspokojovani potfeb svych obZand - mimo jiné potreby bydleni.

Jsme presvédéeni, ze navrh UP nejen Ze omezuje prava vlastnika predmétnych nemovitosti, ale zejména necti principy
udrzitelného rozvoje, nespliiuje predpoklady koncepcéni tvorby urbanismu obce a degraduje tak vetejny prostor podél
paterni komunikace, ulice Choceradska, obce Mukarov. Soucasné tak nevytvari vhodné podminky pro rozvoj obce dle
Zakona o obcich, viz vyse.

Jako alternativu ndvrhu UP v podobé plochy bydleni povaZzujeme moznost doplnit uliéni frontu do Choceradské ul. o
plochu ob¢anského vybaveni - komercni, ktera by vytvorila méstotvorné podminky pro kvalitativni rozvoj verejného
prostoru predmétné ulice.

Veskeré naklady spojené s prizkumem, vypracovanim projektu ¢i realizaci samoziejmé uhradim. Dale se zavazuji
poskytnout soucinnost pfi konkrétnich krocich potfebnych k ochrané a zabezpeceni brehové zelené v ochranném
pasmu potoka tak, aby nemohlo ani nyni ani do budoucna dojit k jejimu poskozeni.

V pripadé zmény jsme pfipraveni pfijmout podminénost planovaci smlouvou.

Dle § 98 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon Ize vécné souvisejici pfipominky €. 2, 3, 5 a 9 vyhodnotit
spolecné.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:
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V ramci pozemk( parc. ¢. 598/84, 598/127, 610/87 a 610/88 se zachovava obdobné fedeni jako v platném tGzemim
planu. Zména navriena v pfipomince nebyla sougasti schvaleného zadani ke zméné ¢.4 Gzemniho planu. Uzemi je
ovlivnéno charakterem uzemi, které je z pohledu ochrany pfirody a krajiny povaZzovana za vyznamné. Prostor se také
nachdzi v rdmci udolni nivy potoka VyZlovka. V souvislosti s tim jsou nastaveny vhodné funkéni plochy, které odpovidaji
dané plose. Obdobné funkéni plochy jsou stanoveny | v platném dzemnim pldnu. Uzemni krajinné prvky bfehové
zelené je naddle zadouci zachovat.

Pfipominka ¢. 10 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi

Jana Vavrova, Starobabicka 47, 251 01 Babice .
666/1 v k.0. Zernovka

¢ ev. MU 509814/2025

Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odivodnéni uplatnéné pripominky:

Z4dam vés o zachovani pristupové cesty k pozemku par. €. 666/1 dle katastru nemovitosti v ndvrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Mukarov a ve prostoru pristupové cesty navrzena sportovni plocha a verejna zelen a je znemoznén
pristup na zbytek pozemku a bez zasahu do ciziho vlastnického prdva nelze vstoupit, ktery se v soucasné dobé vyuziva
pro zemédélskou prvovyrobu.

Na zavér vas zddam o zapracovani pristupové cesty do ndvrhu zmeény €. 4 tzemniho planu Mukarova.
Odvodnéni: zachovani pfistupu k pozemku par. ¢. 666/1

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

PFistupové cesty k pozemku parc. €. 666/1 v k.. Zernovka nejsou zménou tUzemniho planu dotéeny. V ramci zmény
uzemniho planu je navrzena totozind sportovni plocha, ktera je vymezena v platném Uzemnim planu. Jedna se o
navrhovou plochu. V pfipadé, Ze nebude ze strany vlastnika projevena vile akceptovat navrhovany zamér néavrhu,
zGstane zpUsob vyuZiti bez dotceni. Soucasné vyuZiti pro zemédélskou prvovyrobu zlstava timto (do doby pfipadné
stavebni realizace néjakym zamérem Zadatele) neménna. Pristup k pozemku zlistava i nadale vyuZitelny. Pfedmétem
uzemniho planu neni vymezovani a zakreslovani Gcelovych pfistupu nebo cest, které nejsou zasadni soucasti verejného
dopravniho systému.

Pfipominka ¢. 11 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Petr Fort, Palackého 388, 281 01 Velim .
595/14 v k.0. Zernovka

¢. ev. M&U 510082 /2025

Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:
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1. Dosavadni vyuziti a investi¢ni zamér

Pozemek parc. ¢. 595/14 byl dle dosud platného Gzemniho planu uréen pro rezidencni vyuziti, pficemz na jeho zékladé
byla zahdjena pokrocila projektova ptiprava vystavby jednoho rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami. Tento
zdmér odpovidad charakteru zdstavby v dané lokalité a je v souladu s dosavadni urbanistickou koncepci obce.
Projektova priprava byla zahajena v dobré vife a na zakladé legitimniho ocekavani stability Uzemné planovaci
dokumentace, pficemz doslo k vynalozeni nemalych finanénich prostfedkd.

2. Dopad navrhované zmény tzemniho planu

Navrhovana zména Uzemniho planu mGze vést k omezeni nebo znemoznéni realizace vyse uvedeného zaméru viz bod
12.1. dle odst. f 5.4. obecné platné regulace v ploge U.1, U.2, U.3 a U.4 v dokumentu TEXT ZMENY &.4 UP, a to bez
dostatec¢ného individudlniho odlvodnéni ve vztahu ke konkrétnimu pozemku parc. ¢. 595/14. Z navrhu zmény ani z
jejiho odGvodnéni neni zifejmé, proc by pravé tento pozemek mél byt nové regulovan zplsobem, ktery by neimérné
omezoval rezidenéni vyuZiti, zejména vystavbu rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami. Takovy postup mize
vést k nepfimérenému zdsahu do prav vlastnika, aniz by byl prokazan prevazujici verejny zajem, ktery by toto omezeni
oddvodrioval.

3. Princip ochrany prav a pfimérenosti regulace

Uzemni planovani by mélo respektovat: princip proporcionality, ochranu nabytych prav a legitimniho o¢ekavani,
predvidatelnost regulace pro vlastniky a investory.

Navrhovana zména Gzemniho planu tyto principy v pfipadé pozemku parc. €. 595/14 dostate¢né nezohledriuje a mize
vést k faktickému znehodnoceni pozemku bez adekvatni kompenzace.

4. Navrh reseni
S ohledem na vySe uvedené navrhuiji, aby:

1. Bylo zachovéano nebo vyslovné potvrzeno funkéni vyuziti pozemku parc. ¢. 595/14 tak, aby umoznovalo realizaci
rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami, pfipadné

2. byl navrh zmény Uzemniho planu v této ¢asti upraven tak, aby nedoslo k omezeni jiz pfipravovaného investi¢niho
zaméru, ktery vychazi z dosud platného Gdzemniho planu.

Zavér
Tato pfipominka je uplatnéna s cilem zachovat spravedlivé a pfimérené usporadani uzemi a zabranit nepfimérenému

zasahu do prav vlastnika pozemku, ktery jednal v souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni: pfripomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

V ramci této projednavané zmény Gzemniho planu byl na zakladé schvaleného zadani prijat pozadavek na Upravu
uzemniho planu o doplnéni prvkl regulacniho planu pro podporu/zachovani struktury a charakteru oblasti obce a
upraveni velikosti stavebnich pozemkd v plochach zmén. Pro zastavitelné plochy jsou dle jejich povahy nastaveny
specifické regulace (viz tab. 1 vyroku zmény).

Déle jsou v kapitole f. 5.4 stanoveny podminky pro celé feSené Gzemi obce. Pozadavky na velikosti stavebnich pozemki
stanovuje exaktni definici k déleni a sceleni pozemk(. Pro vétsi pozemky v Gzemi je umoznéna realizace rodinnych
dom( s vicero bytovymi jednotkami. PoZadavek na vétsi velikost stavebnich pozemk( u rodinnych domu s vice
bytovymi jednotkami vychazi ze snahy zachovat pfimérenou hustotu zastavby a kvalitu obytného prostredi. Vice
bytovych jednotek znamend vyssSi pocet obyvatel, vétSi ndroky na parkovani, dopravni obsluhu a technickou
infrastrukturu. Vétsi pozemek umoznuje minimalné resit dostacujici podminky pro odstaveni vozidel na pozemku.
Oblast Zernovky je charakteristicka prevazejici vystavbou solitérnich rodinnych domi s jednou bytovou jednotkou.
Uprava se netyka vyluéné pozemku parc. ¢. 595/14 ale je stanovena plo§né v celém Fedeném tzemi obce. Nejedna se
tak o nepfiméreny zasah k jednomu pozemku a nelze to takto povazovat o diskriminacni zasah. Je legitimnim pravem
obce zajistit takové podminky pro udrzitelny rozvoj, které by mohli prospét i SirSi vefejnosti. V ramci projednani zmény
je nutné konstatovat, Ze v daném pfipadé je zména nevyhnutelnym zasahem do legitimniho ocekavani stavebnika.
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Pfed parcelaci pozemk( v této lokalité byla mezi stavebnikem a obci Mukarov uzaviena Smlouva o rozvoji Uzemi ze
dne 9.11.2022, schvalena zastupitelstvem obce Mukarov €. usn.62/1/22 ze dne 25.10.2022, kterd specifikuje v ¢L.II,
odst.3., Ze na uvedeném pozemku muZze byt realizovédna stavba rodinného domu o jedné bytové jednotce. Prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdazeji vidy na nového majitele kteréhokoliv z pozemkd v lokalité.

Pfipominka ¢. 12 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi

JURIS REAL Pozemky VIII, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 130 00 Praha lokality Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15
¢ ev. M&U 510381 /2025
Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

A

Mame zcela zasadni pochybnosti o legitimité procesu potizovani Zmény ¢. 4 a o zdkonnosti zplsobu zpracovani a
obsahu dokumentace navrhu této zmény UP. Takto provddénd Uzemné planovaci ¢innost je zcela zmate¢nd,
netransparentni a dle naseho nazoru hlavné neni v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Dle ustanoveni § 108 odst. 1 se zména UPD zpracovavd, projednava a vydavé v rozsahu ménénych &asti. Z diivodové
zpravy k tomuto ustanoveni SZ dle dovozovat, 7e by mélo byt zfejmé, které ¢asti UP se jeho zménou méni a které ¢asti
jsou neménéné. Z k projednani prelozené dokumentace nelze zadnym zplisobem zjistit, které ¢asti UP ménéné jsou a
které ménény nejsou. Textova ¢ast Zmény ¢. 4 dokonce pUsobi tak, Ze se zfejmé text Uzemniho planu méni v celém
svém rozsahu. Pfitom v pfiloze ¢. 8 SZ je explicitné uvedeno, Ze soucasti textové ¢asti odlivodnéni je text s vyznacenim
zmén. Vyjimka z této povinnosti neni mozna. Tato povinnost v predlozené dokumentaci neni splnéna, ani k tomu
zfejmé neni uvedena zadnd informace.

Lze dovozovat, Ze zména Uzemniho planu méa ve své podstaté byt skuteé¢né zménou UP, nikoliv novym tzemnim
planem. VZdy by zde tedy mély byt ¢asti, které zUstavaji neménéné a ¢asti, kde je navrhovana néjaka dil¢i zména. Dilci
zména (ménéna ¢ast) mlze pfitom mit ,,vécnou podobu” (tj. zména podminek pro rozhodovani v izemi nebo zména
v koncepci) nebo ,,formalni podobu” (napf. zména identifikatoru, zména nazvu jevu, zména grafického vyjadreni jevu,
zména ndazvu kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. zmény, které nemaji vliv na vlastnickd prava). Z
dokumentace navrhu by mélo byt zcela zfejmé, co se méni a jak, a co je tedy predmétem projedndvani. V textu
odlvodnéni by to mélo byt zpracovano zcela presvédcivé, a to pravé minimalné formou ,textu s vyznacenim zmén“
(jako povinna soucast odlvodnéni), z kterého by mélo byt mozné identifikovat, co se méni a jak. Graficka ¢ast zmény
UP by méla byt ziejmé fe$ena obdobné, tj. mély by byt néjak ziejmé ménéné &asti v grafické ¢asti UP (zejména vécné
zmény).

Ze ,strucného postupu pofizeni Uzemniho planu“, ktery je uvedeny v kap. A textové casti odlvodnéni (verze
dokumentace 10/2025), a z veiejné vyhlasky ¢.j. M&U: 44023/2025 ze dne 13.11.2025 neni viibec ziejmé, zda se v
prosinci 2025 jedna o ,,vyznamem prvni projednani navrhu” nebo o ,opakované projednani“. Oba tyto dokumenty
jsou totiz ve vzajemném rozporu a jako vlastnik pozemku v reSeném Uzemi nevime, jak nyni spravné postupovat.

Dokumentace projedndvana v kvétnu 2025 se lisila od dokumentace projedndvané v prosinci 2025. Dokumentace
navrhu byla zjevné upravena — viz citace z kap. A. odlvodnéni: Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfripominek,
pofizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény tuzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje pro
stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zdkona. Neni vsak vibec zfejmé, v kterych ¢astech byla zminéna
Uprava zajiSténa. S ohledem na znéni ust. § 103 odst. 3 neni zfejmé, zda se nyni projednava navrh v celém rozsahu,
nebo jen v rozsahu ménénych casti, které byly provedeny v ramci Upravy navrhu po prvnim projednavani. V
oddivodnéni se jednoznaéné hovofi o upraveni navrhu, , upraveny navrh UPD“ (tak jak s timto pojmem pracuje SZ)
nelze projedndvat jinak nez podle § 103 SZ.

V popisu postupu pofizeni je uvedeno, ze bylo prikroceno k opakovani verejného projednani dle § 96 stavebniho
zékona. Zadné ,,opakovani“ projednani podle § 96 stavebni zakon nepfipousti, resp. nezna. Mozna by se mohlo jednat
0 nové projednani, a to o projednani zcela nového navrhu zmény Uzemniho planu. Lze pochybovat i o tom, zda se stale
jedna o projednani Zmény C. 4, ktera méla své zadani, nebo zda se mél zvolit zcela jiny postup (dle § 93 projektant
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zpracovdva ndvrh na zakladé zadani nikoliv na zdkladé vyhodnoceni , projednani, které nebylo vyhlaSeno v souladu s
pozadavky stavebniho zakona“). Maze viibec probéhnout vefejné projednani podle § 96 SZ dvakrat k jedné zméné UP,
pokud byla dokumentace na zadkladé vysledkid prvniho takového projedndani deklarované upravena? Mozna mél byt
zpracovan novy navrh néjaké nové zmény UP a v tomto smyslu by mél byt popsén postup pofizeni. S ohledem na
nezpochybnitelnou informaci o zajisténi Upravy dokumentace na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek se o
novy ndvrh ale ocividné nejedna. Cely proces je tak zcela pochybny a jako vlastnik pozemki v feSeném Gzemi nevime,
jak spravné hajit nase zajmy v tomto procesu.

V popisu postupu porizeni (verze 10/2025) je dale uvedeno, Ze v ramci projednani byly dodany pfipominky (17x), ze
poftizovatel zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek (mozna nezdkonné, protoze tak mél ¢init vyhradné v soucinnosti
s uréenym zastupitelem, nikoliv ,sam®“). O navrhu vyhodnoceni pfipominek dle uvedeného dokonce rozhodovalo
zastupitelstvo (9.9.2025). Dotcené organy pfitom byly vyzvany, aby k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnily sva
stanoviska.

K textu pofizovatel zajistil pravu navrhu zmény Gzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu StfredocCeského kraje
pro stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zakona Ize divodné konstatovat, Ze se jednoznacné jedna o
protizakonny postup pofizovatele, jelikoZ nadfizenému organu pofizovatel zasila véci uvedené v ust. § 101 odst. 1 SZ,
nikoliv jiZz upraveny navrh Uzemniho planu. Neni pfipustné, aby se néktery ze subjektd v ramci jednoho ,kola
projednavani“ vyjadroval k jiné verzi navrhu Zmény €. 4 nez ostatni subjekty.

V poslednim odstavci popisu postupu pofizeni je pak zcela zmatecné a v rozporu s informacemi, které jsou uvedeny v
této kapitole vyse, uvedeno, Ze Pfipominky a stanoviska dorucené v rdmci predchoziho projednani byly presto
posouzeny a jejich pozadavky byly zohlednény pfi Upravé dokumentace pro radné verejné projedndni. Dorucené
pfipominky jiz nemaji povahu pfipominek ve smyslu stavebniho zdkona a jsou v této dokumentaci uvedeny pouze
informativné jako zdznamy z predchoziho projednani. Stavebni zdkon Zadny vztah mezi fadné podanou pripominkou
(tj. pofizovatelem evidovanou pripominkou, pfipominkou s navrhem jejiho vyhodnoceni, kdy tento navrh byl posouzen
dokonce dotéenym orgdnem a kladné rozhodnuto zastupitelstvem) a ,,zaznamem z predchoziho projednavani“ nezna
a neupravuje. Pofizovatel nema stavebnim zdkonem ani jinym pravnim predpisem udélenou kompetenci ke zméné
pfipominky (kdy s ni bylo dosud nakladano podle SZ) na ,pouze zdznam z predchoziho projedndvani“ (viz text
oddvodnéni verze 10/2025).

To, ze ,,Pfipominky a stanoviska dorucené v ramci predchoziho projednani byly pfesto posouzeny a jejich pozadavky
byly zohlednény pfi Gpravé dokumentace pro rfadné verejné projednani“ je zcela zavadéjici a v omyl vedouci tvrzeni.
Dle naseho nazoru v rozporu s uvedenym tvrzenim pofizovatele nase pldvodni pfipominky a jejich poZzadavky rozhodné
zohlednény pfi Upravé nebyly. Vyhodnoceni zaznami pfitom nemd Zadnou procesni oporu v zakoné.

Pokud pofizovatel chybné vyhlasil spole¢né jedndni a verejné projednani a se zamérem zajisténi zakonnosti procesu
chtél vyhlasit nové projednani, méla byt mozna predlozena dokumentace navrhu shodna s podobou v ,,prvnim kolem
projednani“. Provedeny postup v kombinaci s uzZivanim pojmu jako , opakovani verejného projednani” je zcela
zmatecny a mj. zcela nepfimérené zatézuje subjekty dotéené navrhem reseni.

Z textu odGvodnéni neni pfitom patrno, jak bylo procesné naloZeno se stanovisky dotéenych organt uplatnénych pfi
prvnim projednani, zda se také jedna o ,,pouze informativni zdznamy z predchoziho projednavani” (jako v pfipadé
pripominek ¢i nikoliv) nebo zda se s nimi ve spisu pracuje jako se stanovisky k navrhu Zmény ¢. 4.

Z dGvodu procesni opatrnosti, kdy z pofizovatelem zvoleného postupu neni zfejmé, zda nase pripominky, o kterych
mj. jednalo zastupitelstvo jako o pfipomince k (plvodnimu — prvnimu) ndvrhu Zmény ¢. 4, je skutecné uplatnénou
pfipominkou, ktera by mj. zajistila legitimaci k pripadnému prezkumnému fizeni, ¢i nikoliv, podavame pripominku k
projednavanému navrhu (datovanému 10/2025), kdy tato se skldda z tohoto textu (Cast pfipominky A.) a dale z
modifikovaného textu nasi plvodni pfipominky (¢ast B.). Tento nas pfistup neznamenad, Ze souhlasime s postupem
pofizovani. Vidime ho jako zasadné problematicky, netransparentni, disproporcni.

Jsme presvédceni, Ze proces pofizovani, tak jak je ¢inén, je zmatecny, neniv souladu se stavebnim zdkonem. Orientace
v dokumentaci a vtomto procesu je nejen pro laika velmi obtizna, spiSe nemozna. Pfesto se snazime z pozice radného
hospodare hdjit nase zajmy. Zasadné s predlozenym navrhem nesouhlasime, navrhujeme obsah Zmény ¢. 4, tj.
skute¢né ménéné ¢asti UP, projednat fadné, transparentné, souladné s pravnimi predpisy. Pofizovatelem zaloZena
zmatecnost a jeji zmatecné reseni generuje dalsi nejasnosti v celém procesu.

S ohledem na skute¢nost, 7e tato zména UP mj. zavadi jednotny standard tzemniho planu, kdy na jeji fe$eni budou
navazovat viechny dalsi zmény UP, je vice nez zadouci, aby proces pofizovani byl zcela bezchybny, pfezkoumatelny,
proporcni, aby byla minimalizovana hrozba potencidlniho zruseni Zmény €. 4 nebo jeji jakékoliv ¢asti. Jako aktivni
Ucastnik rozvoje Uzemi Mukarova, mame silny zajem na stabilité uzemné planovaci dokumentace této obce, a proto
apelujeme na zakonnost procesu a obsahu této zmény UP. Jedna se ocividné o nestandardni postupy a feseni.
Dovolujeme si proto apelovat na odpovédné zhodnoceni zdkonnosti celého procesu pofizovani a zajisténi jeho

- 91/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

legitimity.

B.

[1.] Z&ddme, aby Zména ¢&. 4 byla Fedena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji
uzemi a jejim dodatku a Zddnym zpUsobem nezvysSovala naroky a pozadavky na rozvoj izemi mimo dosavadni ramec
a podminky platného Uzemniho planu, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény
dosavadni kroky Zadatell, aby vydani Zmény ¢. 4 zZadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a ndvazné
pfipravy stavebnich zamérG zadatel(l, které jsou od pocatku fedeny v Uzké soucinnosti s obci. Zddame, aby regulace
byla feSena v mife, ktera je zakonna a aby byla stanovena tak, aby rozumné vedla k cili.

Odlvodnéni:

Podminky pro rozvoj izemi v predmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
0 rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.
Zamérem je moznost naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat dalsi zménu UP.

[2.] Z&dddme o zménu pozadovaného zpiisobu vyuZiti v rozsahu pozemku p.€. 596/17 v k.U. Zernovka, ktery je souéasti
zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zaddme, aby pozadovanym zp(isobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.

Odlvodnéni:
Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze

dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym feSenim. Zdmeérem je moznost
naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat dal$i zménu UP.

[3.] Z&dddme o zménu ,dal$i regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové &asti Zmény ¢. 4 pro plochu ZRNS8 a to tak,
aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vySe uvedené smlouvé o rozvoji Uzemi a jejim dodatku, a
to véetné Casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo pouze ve sméru
zépad — vychod. Soucasné navrhujeme zajistit soulad textové a grafické ¢asti UP, kdy v grafické &asti jsou vymezeny
zastavitelné plochy ZRN8a a ZRN8b, zatimco v textové ¢asti takto identifikované zastavitelné plochy nejsou. Uvedené
regulace nejsou jednoznacné, neni zifejmé, jaka pristupovd komunikace, nebo jeji ¢ast, musi byt zkapacitnéna. Neni
zfejmé, co znamend podminka ,nelze etapizovat”.

Odavodnéni:

Navrhované reSeni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukarov navrzenym Dodatkem ¢€.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 9.11.2022, jehoz znéni bylo dohodnuto. Predmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavame pripominku k podmince vyuZiti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové Casti
Zmény €. 4

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik pozemkad, jejichZz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000 K¢
na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho pldnu. Divody a ucel stanovené
regulace nejsou zfejmé, navrhované omezeni neni opfeno o zadné zdkonné dlivody. Rozumime tomu, Ze je nutné
chranit Zivotni a obytné prostredi, neni vak nikterak prokazano, ze vyuziti Sedé vody je jedinym moznym ¢i nezbytnym
zpUsobem, jak cild dosdahnout.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény €. 4 a s podminkami
stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim Gzemnim planem zasadné nemeénila.
Pokud bude prezkoumatelné prokazano, Zze néjaka regulace je nutnd, pozadujeme, aby regulace byla pfimérena,
ucelnd a oddvodnéna, aby byla uplatnéna zasada kontinuity, aby regulace byla nastavena jednoznaéné smérem k
vyznamu pojm{ stavebniho zdkona. Navrhujeme, aby byl vymezen vyznam pojmu dopltikova stavba.
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Odlvodnéni:

Navrhovana podminka neni vyZadovana stavebnim zdkonem. Navrhovand podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi Zadatelem a obci Mukatov. Navrhovand podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnikll pozemka, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké Castky
na jeden RD. Jednd se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje ptvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozlisuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotcené vlastniky nemovitosti je vSak takika nemozné se v navrhovanych zméndch
orientovat a fizeni formou zmény Gzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pripominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkdach vyuZiti tzemi oproti platnému dzemnimu plénu s
vyznamnymi a nepredvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukarov.

sy

Navrhované zmény jsou zplsobilé v disledku zapfiginit dotéenym vlastnikdim pozemku $kody vice ne? znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Nesouhlasime s pFipadnymi zmé&nami, které se vztahuji k pozemku p.¢. 595/13 v k.. Zernovka.

Odlvodnéni:

Navrhované reseni dale zpfisiuje podminky zastavby na pfedmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba
se stava takrka nemoznou. Navrhované zptisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
9.11.2022, uzavienou mezi obci Mukafov a 7adatelem. K pozemku bylo vydano kladné stanovisko Les(i CR ze dne
3.4.2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD v k-U-Zernovka na pozemku p.¢. 595/13
Vyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily. Navrhovana Uprava je tedy v rozporu se zasadou
predvidatelnosti rozhodnuti

Navrhovana Uprava by Zadateli zplsobila vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

[8.] Zasadné nesouhlasime s navrhovanym stanovenim charakteru Gzemi v KU Zernovka v kapitole ¢ 5. Aspekt
charakteru ve znéni ,,jednad se o typickou venkovskou zastavbu na vétsich pozemcich s jednobytovymi domy“ je znacné
neurcity a rozhodovani podle této definice v kombinaci s podminkami stanovenymi v kap. f 5.4. odrazka 12. neni
predvidatelné. Neni ziejmé, jaka je vyméra ,typického vétSiho pozemku”. Stejné tak neni jednoznacné, zda je
pripustné na pozemku stavby pro bydleni v ploSe BV realizovat vice nezZ jeden byt,

neni zfejmé, zda je mozné umistovat na pozemku RD dalsi stavbu nebo stavby pro bydleni (vyménky). Nesouhlasime
s omezenim poctu bytd v RD mimo ramec definice uvedené ve stavebnim zdkoné. Nesouhlasime se stanovenymi
parametry na velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD. Zde stanoveny parametr neni v souladu s cili uzemniho
planovani (udrzitelnost rozvoje, ochrana nezastavéného Uzemi, zejm. hospodarnost vyuzivani zastavéného uzemi).

Odavodnéni:

Navrhované feseni neni odlvodnéno, rozhodovani podle takto nastavenych parametru neni predvidatelné, je zde
potencial rizného vykladu a uplatfiovani UP. Soucasné si dovolujeme tvrdit, Ze soucasti venkovského bydleni je bézné
bydleni ve vice bytech v jedné stavbé pro bydleni (napt. vicegeneracni).

Na zakladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduiji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny
odpovidajici pravy Zmény C. 4.

Vymezeni Uzemi dotCeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.
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Pfipominka ¢. 13 Autor pfipominky Vymezeni dotéeného tuzemi

JURIS REAL Pozemky X, spol. s r.o., Srobérova

2100/49, 130 00 Praha lokality Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15
¢ ev. M&U 510381 /2025
Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

A

Mame zcela zasadni pochybnosti o legitimité procesu potizovani Zmény ¢. 4 a o zdkonnosti zplsobu zpracovani a
obsahu dokumentace navrhu této zmény UP. Takto provddénd Uzemné planovaci ¢innost je zcela zmate¢nd,
netransparentni a dle naseho nazoru hlavné neni v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Dle ustanoveni § 108 odst. 1 se zména UPD zpracovavd, projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti. Z diivodové
zpravy k tomuto ustanoveni SZ dle dovozovat, 7e by mélo byt zfejmé, které €asti UP se jeho zmé&nou méni a které &asti
jsou neménéné. Z k projednani prelozené dokumentace nelze zadnym zplisobem zjistit, které ¢asti UP ménéné jsou a
které ménény nejsou. Textova ¢ast Zmény ¢. 4 dokonce pUsobi tak, Ze se zfejmé text Uzemniho planu méni v celém
svém rozsahu. Pfitom v pfiloze ¢. 8 SZ je explicitné uvedeno, Ze soucasti textové ¢asti odlvodnéni je text s vyznacenim
zmén. Vyjimka z této povinnosti neni mozna. Tato povinnost v predlozené dokumentaci neni splnéna, ani k tomu
zfejmé neni uvedena zadnd informace.

Lze dovozovat, 7e zména Uzemniho planu ma ve své podstaté byt skute¢né zménou UP, nikoliv novym tzemnim
planem. Vzdy by zde tedy mély byt ¢asti, které zUstavaji neménéné a ¢asti, kde je navrhovana néjaka dil¢i zména. Dilci
zména (ménéna ¢ast) mlze pfitom mit ,,vécnou podobu” (tj. zména podminek pro rozhodovani v izemi nebo zména
v koncepci) nebo ,,formalni podobu” (napf. zména identifikatoru, zména nazvu jevu, zména grafického vyjadreni jevu,
zména ndazvu kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. zmény, které nemaji vliv na vlastnickd prava). Z
dokumentace navrhu by mélo byt zcela zfejmé, co se méni a jak, a co je tedy predmétem projedndvani. V textu
odlvodnéni by to mélo byt zpracovano zcela presvédcivé, a to pravé minimalné formou ,textu s vyznacenim zmén“
(jako povinna soucast odlvodnéni), z kterého by mélo byt mozné identifikovat, co se méni a jak. Graficka ¢ast zmény
UP by méla byt ziejmé fe$ena obdobné, tj. mély by byt néjak ziejmé ménéné &asti v grafické ¢asti UP (zejména vécné
zmény).

Ze ,strucného postupu pofizeni Uzemniho planu“, ktery je uvedeny v kap. A textové casti odlvodnéni (verze
dokumentace 10/2025), a z veiejné vyhlasky ¢.j. M&U: 44023/2025 ze dne 13.11.2025 neni viibec ziejmé, zda se v
prosinci 2025 jedna o ,,vyznamem prvni projednani navrhu” nebo o ,opakované projednani“. Oba tyto dokumenty
jsou totiz ve vzajemném rozporu a jako vlastnik pozemku v reSeném tzemi nevime, jak nyni spravné postupovat.

Dokumentace projedndvand v kvétnu 2025 se lisila od dokumentace projedndvané v prosinci 2025. Dokumentace
navrhu byla zjevné upravena — viz citace z kap. A. odlvodnéni: Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek,
pofizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény uzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje pro
stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zdkona. Neni vsak vibec zfejmé, v kterych ¢astech byla zminéna
Uprava zajiSténa. S ohledem na znéni ust. § 103 odst. 3 neni zfejmé, zda se nyni projednava navrh v celém rozsahu,
nebo jen v rozsahu ménénych casti, které byly provedeny v ramci Upravy navrhu po prvnim projednavani. V
oddivodnéni se jednoznaéné hovofi o upraveni navrhu, ,,upraveny navrh UPD“ (tak jak s timto pojmem pracuje SZ)
nelze projedndvat jinak nez podle § 103 SZ.

V popisu postupu pofizeni je uvedeno, ze bylo prikroceno k opakovani verejného projednani dle § 96 stavebniho
zékona. Zadné ,,opakovani“ projednani podle § 96 stavebni zakon nepfipousti, resp. nezna. Mozna by se mohlo jednat
0 nové projednani, a to o projednani zcela nového navrhu zmény Uzemniho planu. Lze pochybovat i o tom, zda se stale
jedna o projednani Zmény C. 4, ktera méla své zadani, nebo zda se mél zvolit zcela jiny postup (dle § 93 projektant
zpracovava navrh na zakladé zadani nikoliv na zakladé vyhodnoceni ,projednani, které nebylo vyhlaseno v souladu s
pozadavky stavebniho zakona“). MiZe viibec probéhnout verejné projednani podle § 96 SZ dvakrat k jedné zméné UP,
pokud byla dokumentace na zakladé vysledkd prvniho takového projednani deklarované upravena? Mozna mél byt
zpracovan novy navrh néjaké nové zmény UP a v tomto smyslu by mél byt popsan postup potizeni. S ohledem na
nezpochybnitelnou informaci o zajisténi Gpravy dokumentace na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek se o
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novy ndvrh ale ocividné nejedna. Cely proces je tak zcela pochybny a jako vlastnik pozemki v feSeném Gzemi nevime,
jak spravné hdjit nase zajmy v tomto procesu.

V popisu postupu porizeni (verze 10/2025) je déale uvedeno, Ze v ramci projednani byly dodany pfipominky (17x), Ze
pofizovatel zpracoval ndvrh vyhodnoceni pfipominek (mozna nezdkonné, protoze tak mél ¢init vyhradné v soucinnosti
s uréenym zastupitelem, nikoliv ,sam®“). O navrhu vyhodnoceni pfipominek dle uvedeného dokonce rozhodovalo
zastupitelstvo (9.9.2025). Dotcené organy pritom byly vyzvany, aby k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnily sva
stanoviska.

K textu pofizovatel zajistil Upravu navrhu zmény Gzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu StredocCeského kraje
pro stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zakona Ize divodné konstatovat, Ze se jednoznacné jedna o
protizakonny postup pofizovatele, jelikoZ nadfizenému orgdnu pofizovatel zasila véci uvedené v ust. § 101 odst. 1 SZ,
nikoliv jiZz upraveny navrh Uzemniho planu. Neni pfipustné, aby se néktery ze subjektl v ramci jednoho ,kola
projednavani“ vyjadroval k jiné verzi navrhu Zmény €. 4 nez ostatni subjekty.

V poslednim odstavci popisu postupu pofizeni je pak zcela zmatecné a v rozporu s informacemi, které jsou uvedeny v
této kapitole vyse, uvedeno, Ze Pfipominky a stanoviska dorucené v rdmci predchoziho projednani byly presto
posouzeny a jejich pozadavky byly zohlednény pfi Upravé dokumentace pro radné verejné projednani. Dorucené
pripominky jiZ nemaji povahu pfipominek ve smyslu stavebniho zédkona a jsou v této dokumentaci uvedeny pouze
informativné jako zdznamy z predchoziho projedndni. Stavebni zdkon Zadny vztah mezi fddné podanou pripominkou
(tj. pofizovatelem evidovanou pripominkou, pfipominkou s ndvrhem jejiho vyhodnoceni, kdy tento navrh byl posouzen
dokonce dotéenym organem a kladné rozhodnuto zastupitelstvem) a ,,zaznamem z predchoziho projednavani“ neznd
a neupravuje. Pofizovatel nema stavebnim zdkonem ani jinym pravnim predpisem udélenou kompetenci ke zméné
pfipominky (kdy s ni bylo dosud nakladano podle SZ) na ,pouze zdznam z predchoziho projedndvani“ (viz text
oddvodnéni verze 10/2025).

To, ze ,,Pfipominky a stanoviska dorucené v ramci prfedchoziho projednani byly pfesto posouzeny a jejich pozadavky
byly zohlednény pfi Upravé dokumentace pro radné verejné projednani“ je zcela zavadéjici a v omyl vedouci tvrzeni.
Dle naseho nazoru v rozporu s uvedenym tvrzenim pofizovatele nase plivodni pfipominky a jejich poZzadavky rozhodné
zohlednény pfi Upravé nebyly. Vyhodnoceni zaznama pfitom nemd Zadnou procesni oporu v zakoné.

Pokud pofizovatel chybné vyhlasil spole¢né jedndni a verejné projednani a se zamérem zajisténi zakonnosti procesu
chtél vyhlasit nové projednani, méla byt mozna predlozena dokumentace navrhu shodna s podobou v ,,prvnim kolem
projednani“. Provedeny postup v kombinaci s uZivanim pojmu jako , opakovani verejného projednani“ je zcela
zmatecny a mj. zcela nepfimérené zatézuje subjekty dotéené ndvrhem reseni.

Z textu odGvodnéni neni pfitom patrno, jak bylo procesné naloZeno se stanovisky dotéenych organt uplatnénych pfi
prvnim projednani, zda se také jedna o ,,pouze informativni zdznamy z predchoziho projednavani“ (jako v pripadé
pripominek ¢i nikoliv) nebo zda se s nimi ve spisu pracuje jako se stanovisky k navrhu Zmény ¢. 4.

Z dlGvodu procesni opatrnosti, kdy z pofizovatelem zvoleného postupu neni zfejmé, zda nase pripominky, o kterych
mj. jednalo zastupitelstvo jako o pfipomince k (plvodnimu — prvnimu) ndvrhu Zmény ¢. 4, je skutecné uplatnénou
pfipominkou, kterd by mj. zajistila legitimaci k pripadnému prezkumnému fizeni, ¢i nikoliv, podavame pripominku k
projednavanému néavrhu (datovanému 10/2025), kdy tato se sklada z tohoto textu (East pfipominky A.) a dale z
modifikovaného textu nasi plvodni pfipominky (¢ast B.). Tento nas pfistup neznamena, Ze souhlasime s postupem
pofizovani. Vidime ho jako zadsadné problematicky, netransparentni, disproporcni.

Jsme presvédceni, Ze proces pofizovani, tak jak je ¢inén, je zmatecny, neniv souladu se stavebnim zdkonem. Orientace
v dokumentaci a vtomto procesu je nejen pro laika velmi obtizna, spiSe nemozna. Pfesto se snazime z pozice fadného
hospodare hdjit nase zajmy. Zasadné s predlozenym navrhem nesouhlasime, navrhujeme obsah Zmény €. 4, tj.
skuteéné ménéné ¢asti UP, projednat fadné, transparentné, souladné s pravnimi predpisy. Pofizovatelem zaloZena
zmatecnost a jeji zmatecné reseni generuje dalsi nejasnosti v celém procesu.

S ohledem na skute¢nost, 7e tato zména UP mj. zavadi jednotny standard tzemniho planu, kdy na jeji feseni budou
navazovat viechny dalsi zmény UP, je vice nez zadouci, aby proces pofizovani byl zcela bezchybny, prezkoumatelny,
proporcni, aby byla minimalizovana hrozba potencidlniho zruseni Zmény €. 4 nebo jeji jakékoliv ¢asti. Jako aktivni
Ucastnik rozvoje Uzemi Mukarova, mame silny zajem na stabilité uzemné planovaci dokumentace této obce, a proto
apelujeme na zakonnost procesu a obsahu této zmény UP. Jedna se ocividné o nestandardni postupy a reseni.
Dovolujeme si proto apelovat na odpovédné zhodnoceni zdkonnosti celého procesu pofizovani a zajisténi jeho
legitimity.

B.

[1.] Z&dadme, aby Zména ¢. 4 byla fe$ena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
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uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplsobem nezvySovala naroky a pozadavky na rozvoj izemi mimo dosavadni ramec
a podminky platného Uzemniho planu, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife ¢inény
dosavadni kroky Zadatell, aby vydani Zmény ¢. 4 zZadnym zplUsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné
pFipravy stavebnich zaméri 7adateld, které jsou od po&atku feSeny v Gzké soucinnosti s obci. Zdddme, aby regulace
byla FeSena v mite, kterd je zakonnd a aby byla stanovena tak, aby rozumné vedla k cili.

Odlvodnéni:

Podminky pro rozvoj izemi v predmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je pfedmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
0 rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukafov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.
Zadmérem je moznost naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat dal$i zménu UP.

[2.] Zédddme o zménu pozadovaného zpiisobu vyuZiti v rozsahu pozemku p.€. 596/17 v k.U. Zernovka, ktery je souéasti
zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zaddme, aby pozadovanym zplisobem vyuziti bylo BV — bydleni venkovské.

Oduvodnéni:

Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim. Zdmérem je moZnost
naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat daldi zménu UP.

[3.] Zdddme o zménu ,dal$i regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové asti Zmény ¢. 4 pro plochu ZRN8 a to tak,
aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji Uzemi a jejim dodatku, a
to véetné Casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo pouze ve sméru
zépad — vychod. Soucasné navrhujeme zajistit soulad textové a grafické ¢asti UP, kdy v grafické &asti jsou vymezeny
zastavitelné plochy ZRN8a a ZRN8b, zatimco v textové ¢asti takto identifikované zastavitelné plochy nejsou. Uvedené
regulace nejsou jednoznacné, neni zfejmé, jaka pristupovd komunikace, nebo jeji ¢ast, musi byt zkapacitnéna. Neni
zfejmé, co znamend podminka ,nelze etapizovat”.

Odlvodnéni:
Navrhované reSeni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukafov navrzenym Dodatkem ¢€.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 9.11.2022, jehoz znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavdme pfipominku k podmince vyuziti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové ¢asti
Zmény¢. 4

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZzadovana stavebnim zdkonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnikd pozemkad, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000 K¢
na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho pldnu. Divody a ucel stanovené
regulace nejsou zfejmé, navrhované omezeni neni opfeno o zadné zdkonné dlivody. Rozumime tomu, Ze je nutné
chranit Zivotni a obytné prostredi, neni vak nikterak prokazano, ze vyuziti Sedé vody je jedinym moznym ¢i nezbytnym
zpUsobem, jak cild dosdhnout.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény €. 4 a s podminkami
stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim Gzemnim planem zasadné nemeénila.
Pokud bude prezkoumatelné prokazano, Ze néjaka regulace je nutnd, pozadujeme, aby regulace byla pfimérena,
ucelnd a oddvodnéna, aby byla uplatnéna zasada kontinuity, aby regulace byla nastavena jednoznacné smérem k
vyznamu pojm{ stavebniho zakona. Navrhujeme, aby byl vymezen vyznam pojmu dopltikova stavba.

Odavodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
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predvidatelnosti, dosavadni zastavba, v€etné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik( pozemkd, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekdvdani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jednad se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje plvodni definice.
K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, neprehledné, nerozlisuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotcené vlastniky nemovitosti je vsak takika nemozné se v navrhovanych zméndch
orientovat a fizeni formou zmény Uzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkdach vyuZiti tzemi oproti platnému dzemnimu plénu s
vyznamnymi a nepredvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukarov.

sy

Navrhované zmény jsou zplsobilé v disledku zapfiginit dotéenym vlastnikdim pozemku $kody vice ne? znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Nesouhlasime s p¥ipadnymi zmé&nami, které se vztahuji k pozemku p.¢. 595/13 v k.U. Zernovka.

Odudvodnéni:

Navrhované reseni dale zpfisiuje podminky zastavby na pfedmétném stavebnim pozemku a to zplsobem, Ze zastavba
se stava takrka nemoznou. Navrhované zptisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
9.11.2022, uzavienou mezi obci Mukafov a 7adatelem. K pozemku bylo vydano kladné stanovisko Les(i CR ze dne
3.4.2025 ¢&.j.: LCRO06/003838/2025 ,,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD v k-U-Zernovka na pozemku p.¢. 595/13
Viyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily. Navrhovana Uprava je tedy v rozporu se zasadou
predvidatelnosti rozhodnuti

Navrhovana Uprava by Zadateli zplsobila vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

[8.] Zasadné nesouhlasime s navrhovanym stanovenim charakteru Gzemi v KU Zernovka v kapitole ¢ 5. Aspekt
charakteru ve znéni , jednad se o typickou venkovskou zastavbu na vétsich pozemcich s jednobytovymi domy“ je znacné
neurcity a rozhodovani podle této definice v kombinaci s podminkami stanovenymi v kap. f 5.4. odrazka 12. neni
predvidatelné. Neni ziejmé, jaka je vyméra ,typického vétSiho pozemku”. Stejné tak neni jednoznacné, zda je
pripustné na pozemku stavby pro bydleni v ploSe BV realizovat vice nezZ jeden byt,

neni zfejmé, zda je mozné umistovat na pozemku RD dalsi stavbu nebo stavby pro bydleni (vyménky). Nesouhlasime
s omezenim poctu bytd v RD mimo ramec definice uvedené ve stavebnim zdkoné. Nesouhlasime se stanovenymi
parametry na velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD. Zde stanoveny parametr neni v souladu s cili uzemniho
planovani (udrzitelnost rozvoje, ochrana nezastavéného Uzemi, zejm. hospodarnost vyuzivani zastavéného tUzemi).

Odlvodnéni:
Navrhované feseni neni odlivodnéno, rozhodovani podle takto nastavenych parametru neni predvidatelné, je zde

potencial rizného vykladu a uplatfiovani UP. Soucasné si dovolujeme tvrdit, Ze soucasti venkovského bydleni je bézné
bydleni ve vice bytech v jedné stavbé pro bydleni (napt. vicegeneracni).

Na zakladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduiji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny
odpovidajici pravy Zmény C. 4.

Vymezeni Uzemi dotCeného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Pfipominka ¢. 14 Autor pripominky Vymezeni dotceného tzemi
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JURIS REAL Pozemky XIlI, spol. s r.o., Srobarova

2100/49, 130 00 Praha lokality Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15
¢. ev. MéU 510387 /2025
Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddivodnéni uplatnéné pripominky:

A.

Mame zcela zasadni pochybnosti o legitimité procesu potizovani Zmény ¢. 4 a o zdkonnosti zplsobu zpracovani a
obsahu dokumentace navrhu této zmény UP. Takto provadénd Uzemné planovaci ¢innost je zcela zmate¢nd,
netransparentni a dle naseho nazoru hlavné neni v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Dle ustanoveni § 108 odst. 1 se zmé&na UPD zpracovavd, projednava a vydavé v rozsahu ménénych &asti. Z diivodové
zpravy k tomuto ustanoveni SZ dle dovozovat, 7e by mélo byt zfejmé, které €asti UP se jeho zmé&nou méni a které &asti
jsou neménéné. Z k projednani prelozené dokumentace nelze zadnym zplisobem zjistit, které ¢asti UP ménéné jsou a
které ménény nejsou. Textova ¢ast Zmény ¢. 4 dokonce pUsobi tak, Ze se zfejmé text Uzemniho planu méni v celém
svém rozsahu. Pfitom v pfiloze ¢. 8 SZ je explicitné uvedeno, Ze soucasti textové ¢asti odlvodnéni je text s vyznacenim
zmén. Vyjimka z této povinnosti neni mozna. Tato povinnost v predlozené dokumentaci neni splnéna, ani k tomu
zfejmé neni uvedena zadnd informace.

Lze dovozovat, 7e zména Uzemniho planu méa ve své podstaté byt skute¢né zménou UP, nikoliv novym tzemnim
planem. Vzdy by zde tedy mély byt ¢asti, které zUstavaji neménéné a ¢asti, kde je navrhovana néjaka dil¢i zména. Dilci
zména (ménéna ¢ast) mlze pfitom mit ,,vécnou podobu” (tj. zména podminek pro rozhodovani v izemi nebo zména
v koncepci) nebo ,,formalni podobu” (napf. zména identifikatoru, zména nazvu jevu, zména grafického vyjadreni jevu,
zména ndazvu kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. zmény, které nemaji vliv na vlastnickd prava). Z
dokumentace navrhu by mélo byt zcela zfejmé, co se méni a jak, a co je tedy predmétem projedndvani. V textu
odlvodnéni by to mélo byt zpracovano zcela presvédcivé, a to pravé minimalné formou ,textu s vyznacenim zmén“
(jako povinna soucast odlvodnéni), z kterého by mélo byt mozZné identifikovat, co se méni a jak. Graficka ¢ast zmény
UP by méla byt ziejmé fe$ena obdobné, tj. mély by byt néjak ziejmé ménéné &asti v grafické ¢asti UP (zejména vécné
zmény).

Ze ,strucného postupu pofizeni Uzemniho planu“, ktery je uvedeny v kap. A textové casti odUvodnéni (verze
dokumentace 10/2025), a z veiejné vyhlasky ¢.j. M&U: 44023/2025 ze dne 13.11.2025 neni viibec zfejmé, zda se v
prosinci 2025 jedna o ,,vyznamem prvni projednani navrhu” nebo o ,opakované projednani“. Oba tyto dokumenty
jsou totiz ve vzajemném rozporu a jako vlastnik pozemku v reSeném tzemi nevime, jak nyni spravné postupovat.

Dokumentace projedndvand v kvétnu 2025 se lisila od dokumentace projedndvané v prosinci 2025. Dokumentace
navrhu byla zjevné upravena — viz citace z kap. A. odlvodnéni: Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfripominek,
pofizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény tuzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje pro
stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zdkona. Neni vsak vibec zfejmé, v kterych ¢astech byla zminéna
Uprava zajiSténa. S ohledem na znéni ust. § 103 odst. 3 neni zfejmé, zda se nyni projednava navrh v celém rozsahu,
nebo jen v rozsahu ménénych casti, které byly provedeny v ramci Upravy navrhu po prvnim projednavani. V
oddivodnéni se jednoznaéné hovofi o upraveni navrhu, ,,upraveny navrh UPD“ (tak jak s timto pojmem pracuje SZ)
nelze projedndvat jinak nez podle § 103 SZ.

V popisu postupu pofizeni je uvedeno, ze bylo prikroceno k opakovani verejného projednani dle § 96 stavebniho
zékona. Zadné ,,opakovani“ projednani podle § 96 stavebni zakon nepfipousti, resp. nezna. Mozna by se mohlo jednat
0 nové projednani, a to o projednani zcela nového navrhu zmény Uzemniho planu. Lze pochybovat i o tom, zda se stale
jednd o projednani Zmény C. 4, ktera méla své zadani, nebo zda se mél zvolit zcela jiny postup (dle § 93 projektant
zpracovava navrh na zékladé zadani nikoliv na zakladé vyhodnoceni ,projednani, které nebylo vyhlaseno v souladu s
pozadavky stavebniho zakona“). MiZe viibec prob&hnout verejné projednani podle § 96 SZ dvakrat k jedné zméné UP,
pokud byla dokumentace na zakladé vysledkd prvniho takového projednani deklarované upravena? Mozna mél byt
zpracovan novy navrh néjaké nové zmény UP a v tomto smyslu by mél byt popsan postup potizeni. S ohledem na
nezpochybnitelnou informaci o zajisténi Upravy dokumentace na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek se o
novy navrh ale oCividné nejedna. Cely proces je tak zcela pochybny a jako vlastnik pozemkl v feseném Gzemi nevime,
jak spravné hdjit nase zajmy v tomto procesu.

V popisu postupu porizeni (verze 10/2025) je dale uvedeno, Ze v ramci projednani byly dodany pfipominky (17x), Ze
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pofizovatel zpracoval ndvrh vyhodnoceni pfipominek (mozna nezdkonné, protoze tak mél ¢init vyhradné v soucinnosti
s uréenym zastupitelem, nikoliv ,sam®). O navrhu vyhodnoceni pfipominek dle uvedeného dokonce rozhodovalo
zastupitelstvo (9.9.2025). Dotcené organy pfitom byly vyzvény, aby k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnily sva
stanoviska.

K textu pofizovatel zajistil Upravu ndvrhu zmény dzemniho planu a predlozil jej Krajskému uradu Stfedoceského kraje
pro stanovisko nadfizeného organu dle § 101 stavebniho zakona Ize divodné konstatovat, Ze se jednoznacné jedna o
protizakonny postup pofizovatele, jelikoZ nadfizenému organu pofizovatel zasila véci uvedené v ust. § 101 odst. 1 SZ,
nikoliv jiZz upraveny navrh Uzemniho planu. Neni pfipustné, aby se néktery ze subjektd v ramci jednoho ,kola
projednavani“ vyjadroval k jiné verzi navrhu Zmény €. 4 nez ostatni subjekty.

V poslednim odstavci popisu postupu pofizeni je pak zcela zmatecné a v rozporu s informacemi, které jsou uvedeny v
této kapitole vyse, uvedeno, Ze Pfipominky a stanoviska dorucené v rdmci predchoziho projednani byly presto
posouzeny a jejich pozadavky byly zohlednény pfi Upravé dokumentace pro radné verejné projednani. Dorucené
pripominky jiZ nemaji povahu pfipominek ve smyslu stavebniho zédkona a jsou v této dokumentaci uvedeny pouze
informativné jako zdznamy z predchoziho projedndni. Stavebni zdkon Zadny vztah mezi fddné podanou pripominkou
(tj. pofizovatelem evidovanou pripominkou, pfipominkou s ndvrhem jejiho vyhodnoceni, kdy tento navrh byl posouzen
dokonce dotéenym organem a kladné rozhodnuto zastupitelstvem) a ,,zaznamem z predchoziho projednavani” neznd
a neupravuje. Pofizovatel nema stavebnim zdkonem ani jinym pravnim predpisem udélenou kompetenci ke zméné
ptipominky (kdy s ni bylo dosud nakladano podle SZ) na ,pouze zdznam z predchoziho projedndvani“ (viz text
odGvodnéni verze 10/2025).

To, ze ,,Pfipominky a stanoviska dorucené v ramci prfedchoziho projednani byly pfesto posouzeny a jejich pozadavky
byly zohlednény pfi Upravé dokumentace pro radné verejné projednani“ je zcela zavadéjici a v omyl vedouci tvrzeni.
Dle naseho nazoru v rozporu s uvedenym tvrzenim pofizovatele nase plvodni pfipominky a jejich poZzadavky rozhodné
zohlednény pfi Upravé nebyly. Vyhodnoceni zaznama pfitom nemd Zadnou procesni oporu v zakoné.

Pokud pofizovatel chybné vyhlasil spole¢né jedndni a verejné projednani a se zamérem zajisténi zakonnosti procesu
chtél vyhlasit nové projednani, méla byt mozna predloZena dokumentace navrhu shodna s podobou v ,,prvnim kolem
projednani“. Provedeny postup v kombinaci s uzZivanim pojmu jako , opakovani verejného projednani“ je zcela
zmatecny a mj. zcela nepfimérené zatézuje subjekty dotéené ndvrhem reseni.

Z textu odGvodnéni neni pfitom patrno, jak bylo procesné naloZeno se stanovisky dotéenych organt uplatnénych pfi
prvnim projednani, zda se také jedna o ,,pouze informativni zdznamy z predchoziho projednavani“ (jako v pripadé
pripominek ¢i nikoliv) nebo zda se s nimi ve spisu pracuje jako se stanovisky k navrhu Zmény ¢. 4.

Z dlGvodu procesni opatrnosti, kdy z pofizovatelem zvoleného postupu neni zfejmé, zda naSe pripominky, o kterych
mj. jednalo zastupitelstvo jako o pfipomince k (plivodnimu — prvnimu) ndvrhu Zmény ¢. 4, je skutecné uplatnénou
pfipominkou, kterd by mj. zajistila legitimaci k pripadnému prezkumnému fizeni, ¢i nikoliv, podavame pripominku k
projednavanému navrhu (datovanému 10/2025), kdy tato se sklada z tohoto textu (East pfipominky A.) a dale z
modifikovaného textu nasi plvodni pfipominky (¢ast B.). Tento nas pfistup neznamena, Ze souhlasime s postupem
pofizovani. Vidime ho jako zasadné problematicky, netransparentni, disproporcni.

Jsme presvédceni, Ze proces pofizovani, tak jak je ¢inén, je zmatecny, neniv souladu se stavebnim zdkonem. Orientace
v dokumentaci a vtomto procesu je nejen pro laika velmi obtizna, spiSe nemozna. Pfesto se snazime z pozice fadného
hospodare hdjit nase zajmy. Zasadné s predlozenym ndavrhem nesouhlasime, navrhujeme obsah Zmény €. 4, tj.
skuteéné ménéné ¢asti UP, projednat fadné, transparentné, souladné s pravnimi predpisy. Pofizovatelem zaloZena
zmatecnost a jeji zmatecné reseni generuje dalsi nejasnosti v celém procesu.

S ohledem na skute¢nost, 7e tato zména UP mj. zavadi jednotny standard tzemniho planu, kdy na jeji feseni budou
navazovat viechny dalsi zmény UP, je vice nez zadouci, aby proces pofizovani byl zcela bezchybny, prezkoumatelny,
proporcni, aby byla minimalizovana hrozba potencidlniho zruseni Zmény €. 4 nebo jeji jakékoliv ¢asti. Jako aktivni
Ucastnik rozvoje Uzemi Mukarova, mame silny zajem na stabilité uzemné planovaci dokumentace této obce, a proto
apelujeme na zakonnost procesu a obsahu této zmény UP. Jedna se ocividné o nestandardni postupy a feseni.
Dovolujeme si proto apelovat na odpovédné zhodnoceni zdkonnosti celého procesu pofizovani a zajisténi jeho
legitimity.

B.

[1.] Z&dadme, aby Zména ¢. 4 byla fesena v souladu s podminkami dohodnutymi ve vy$e uvedené smlouvé o rozvoji
Uzemi a jejim dodatku a Zadnym zplisobem nezvysovala naroky a poZadavky na rozvoj izemi mimo dosavadni ramec
a podminky platného uzemniho planu, aby neménila dosavadni podminky, za kterych byly v dobré vife cinény
dosavadni kroky Zadatell, aby vydani Zmény ¢. 4 Zadnym zplsobem nenarusilo kontinuitu dosavadni a navazné
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pFipravy stavebnich zaméri 7adateld, které jsou od po&atku feSeny v Gzké soucinnosti s obci. Zddame, aby regulace
byla FeSena v mite, kterd je zakonnd a aby byla stanovena tak, aby rozumné vedla k cili.

Odlvodnéni:

Podminky pro rozvoj izemi v predmétné lokalité mezi obci Mukarov a Zadatelem je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy
0 rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek €.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim.
Zadmérem je moznost naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat dal$i zménu UP.

[2.] Zédddme o zménu pozadovaného zpiisobu vyuZiti v rozsahu pozemku p.€. 596/17 v k.U. Zernovka, ktery je souéasti
zastavitelné plochy Z.ZRN8a. Zaddédme, aby poZadovanym zpdsobem vyuZiti bylo BV — bydleni venkovské.

Odudvodnéni:

Tato zména byla dohodnuta mezi obci Mukarov a Zadatelem a je predmétem Dodatku ¢.1 Smlouvy o rozvoji Uzemi ze
dne 9.11.2022, ktery iniciovala obec Mukarov. Dodatek ¢.1 je v rozporu s navrhovanym fesenim. Zdmérem je moznost
naplnit dohodu bez nutnosti pofizovat daldi zménu UP.

[3.] Zdddme o zménu ,daldi regulace plochy” stanovené v kap. c 2. textové &asti Zmény €. 4 pro plochu ZRNS a to tak,
aby tato byla pIné v souladu s podminkami dohodnutymi ve vyse uvedené smlouvé o rozvoji Uzemi a jejim dodatku, a
to véetné Casovych souslednosti. Pési propojeni by mélo byt v ¢asti ZRN8a (pres plochu WT) zajisténo pouze ve sméru
zépad — vychod. Soucasné navrhujeme zajistit soulad textové a grafické ¢asti UP, kdy v grafické &asti jsou vymezeny
zastavitelné plochy ZRN8a a ZRN8b, zatimco v textové ¢asti takto identifikované zastavitelné plochy nejsou. Uvedené
regulace nejsou jednoznacné, neni zfejmé, jaka pristupovd komunikace, nebo jeji ¢ast, musi byt zkapacitnéna. Neni
zfejmé, co znamend podminka ,nelze etapizovat”.

Odlvodnéni:
Navrhované reSeni ve Zméné €. 4 je v rozporu s obci Mukarfov navrzenym Dodatkem ¢€.1 ke Smlouvé o rozvoji Uzemi
ze dne 9.11.2022, jehoz znéni bylo dohodnuto. Pfedmétny pozemek by byl navrhovanym fesenim poskozen.

[4.] Podavame pfipominku k podmince vyuZiti Sedé vody povinné pro RD, ktera je stanovena v kap. f 5.4. textové Casti
Zmény €. 4

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZzadovana stavebnim zdakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné nové probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik pozemkad, jejichz naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o cca 250 000 K¢
na jeden RD. K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou Uzemniho pldnu. Dlvody a ucel stanovené
regulace nejsou zfejmé, navrhované omezeni neni opfeno o zadné zdkonné dlivody. Rozumime tomu, Ze je nutné
chranit Zivotni a obytné prostredi, neni vak nikterak prokazano, ze vyuziti Sedé vody je jedinym moznym ¢i nezbytnym
zpUsobem, jak cild dosdhnout.

[5.] Nesouhlasime s podminkami 11, 12 a 13, které jsou stanoveny v kap. f 5.4. textové ¢asti Zmény €. 4 a s podminkami
stanovenymi v kap. f 5.5. Navrhujeme, aby se regulace stanovena dosavadnim Gzemnim planem zasadné nemeénila.
Pokud bude prezkoumatelné prokazano, Zze néjaka regulace je nutnd, pozadujeme, aby regulace byla pfimérena,
ucelnd a oddvodnéna, aby byla uplatnéna zasada kontinuity, aby regulace byla nastavena jednoznaéné smérem k
vyznamu pojm{ stavebniho zakona. Navrhujeme, aby byl vymezen vyznam pojmu dopltikova stavba.

Odlvodnéni:

Navrhovand podminka neni vyZadovana stavebnim zakonem. Navrhovana podminka je v rozporu se Smlouvou o
rozvoji Uzemi ze dne 9.11.2022 mezi zadatelem a obci Mukarov. Navrhovana podminka neni v souladu se zasadou
predvidatelnosti, dosavadni zastavba, véetné noveé probihajicich fizeni, tuto podminku nemaji. Navrhovana podminka
je vrozporu se zajmy vlastnik( pozemka, jejichZ naklady by se oproti rozumnému ocekavani navysily o vysoké ¢astky
na jeden RD. Jedn4 se de facto o novou definici BV. Okolni zastavba je i s plochou stfechou. Postacuje ptvodni definice.
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K navrhované podmince nelze stavebnika nutit zménou tzemniho planu.

[6.] Navrh zmény ¢.4 jako celek je zpracovan zcela nestandardné, nepifehledné, nerozlisuje formalni a vécné zmény, z
dokumentace neni patrné, co se méni a co se neméni. A méni se toho opravdu hodné. Zména ¢.4 je de facto fizenim
0 novém Uzemnim planu. Pro dotcené vlastniky nemovitosti je vSak takika nemozné se v navrhovanych zméndch
orientovat a fizeni formou zmény Uzemniho planu omezuje de jure jejich Ustavni pravo na spravedlivy proces.
Vznasime proto pfipominku, Ze takto rozsahlé zmény v podminkdach vyuZiti uzemi oproti platnému dzemnimu plénu s
vyznamnymi a nepredvidanymi dopady do vlastnickych prav, by mély byt vedeny transparentné cestou nového
uzemniho planu obce Mukarov.

sy

Navrhované zmény jsou zplsobilé v disledku zapfiginit dotéenym vlastnikdim pozemku $kody vice ne? znaéné. Radu
navrhovanych podminek pfitom nelze zakonnou cestou vymahat.

[7.] Nesouhlasime s p¥ipadnymi zmé&nami, které se vztahuji k pozemku p.¢. 595/13 v k.U. Zernovka.

Odudvodnéni:

Navrhované feseni dale zpfisriuje podminky zastavby na predmétném stavebnim pozemku a to zplisobem, Ze zastavba
se stava takika nemoznou. Navrhované zpfisnéni podminek je v pfikrém rozporu se Smlouvou o rozvoji Uzemi ze dne
9.11.2022, uzavienou mezi obci Mukafov a 7adatelem. K pozemku bylo vydano kladné stanovisko Les(i CR ze dne
3.4.2025 &.j.: LCRO06/003838/2025 ,Stanovisko k zadosti o umisténi stavby RD v k-U-Zernovka na pozemku p.¢. 595/13
Viyjadreni ke stavbé do 30 m od okraje lesa“. Lesy CR stavbu povolily. Navrhovana Uprava je tedy v rozporu se zasadou
predvidatelnosti rozhodnuti

Navrhovana Uprava by Zadateli zpUsobila vysokou Skodu, kterou by byl nucen vymahat.

[8.] Zasadné nesouhlasime s navrhovanym stanovenim charakteru Gzemi v KU Zernovka v kapitole ¢ 5. Aspekt
charakteru ve znéni , jedna se o typickou venkovskou zastavbu na vétsSich pozemcich s jednobytovymi domy“ je znacné
neurcity a rozhodovani podle této definice v kombinaci s podminkami stanovenymi v kap. f 5.4. odrazka 12. neni
predvidatelné. Neni ziejmé, jaka je vyméra ,typického vétSiho pozemku”. Stejné tak neni jednoznacné, zda je
pripustné na pozemku stavby pro bydleni v ploSe BV realizovat vice nezZ jeden byt,

neni zfejmé, zda je mozné umistovat na pozemku RD dalsi stavbu nebo stavby pro bydleni (vyménky). Nesouhlasime
s omezenim poctu bytd v RD mimo ramec definice uvedené ve stavebnim zdkoné. Nesouhlasime se stanovenymi
parametry na velikost stavebniho pozemku pro vystavbu RD. Zde stanoveny parametr neni v souladu s cili uzemniho
planovani (udrzitelnost rozvoje, ochrana nezastavéného Uzemi, zejm. hospodarnost vyuzivani zastavéného tUzemi).

Odlvodnéni:
Navrhované feseni neni odlivodnéno, rozhodovani podle takto nastavenych parametru neni predvidatelné, je zde

potencial rizného vykladu a uplatfiovani UP. Soucasné si dovolujeme tvrdit, Ze soucasti venkovského bydleni je bézné
bydleni ve vice bytech v jedné stavbé pro bydleni (napf. vicegeneracni).

Na zakladé vyse uvedeného Zadatelé pozaduiji, aby bylo pfipominkdm v celém rozsahu vyhovéno a byly provedeny
odpovidajici pravy Zmény C. 4.

Vymezeni Uzemi doteného pripominkou — zastavitelné plochy Z.ZRN8a, Z.ZRN8b a Z.ZRN15.

Dle § 98 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon Ize vécné souvisejici pfipominky €. 12, 13 a 14 vyhodnotit
spolecné.
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Vyhodnoceni pfipominky 12, 13 a 14: pfipomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

K bodu A:

Ize prisvédcit, Ze projednani zmény tzemniho pldnu se miZe jevit ¢aste¢né zmatecné. Je to z toho dlvodu, Ze v ramci
projednavani uzemniho planu bylo pochybeno v ramci zahajeni projednani slou¢eného a verejného projednani. V
ramci projednani nebyla spravné pouzita Ihlta pro konani jednani a projednani. K této skutecnosti bylo vydano
metodické sdéleni odboru uzemniho planovéani Ministerstva pro mistni rozvoj, které objasnilo spravny termin konani
spolec¢ného jednani a verejného projedndni. Na zakladé této skutecCnosti byl proces verejného projednani dle § 96
znova opravné projedndn. S tim, Ze tato faze byla nespravné procesné provedena tak se i faze po tomto projednani
povazuji za neplatné a to i kdyZ byly po této fazi jesté provedena. Jedna se o vyhodnoceni vysledkl projednani dle §
98 a nasledna Zadost o stanovisko nadfizeného organu.

Aby se proces nestal pro vefejnost neocekavané necitelny a netransparentni tak byl tento dosavadni postup popsan v
textovém odlvodnéni zmény v kapitole stru¢ného postupu pofizeni Uzemniho planu. Aby vefejnost nebyla zbavena o
informace, jak bylo naloZeno s jejimi pfipominkami, které ve své dobré vife podali dle moZnosti tehdejsiho projednani,
tak byly tyto pfipominky uvedeny jako informativni zdznamy. Jako zaznamy jsou uvedeny proto, Ze pfedchozi proces
byl zatiZzen zasadni vadou, v jejimz dUsledku jsou tyto pfipominky pravné neucinné. Jiz nemohou mit povahu rfadné
podané pripominky, jelikozZ jiz samotny proces verejného projednani nebyl fadné projednan. Z tohoto divodu jsou zde
pro informaci verejnosti takto uvedeny. Z tohoto diivodu nemohou byt tyto pfipominky vioZzeny do vhodné kapitoly
n) textového odGvodnéni.

V ramci opravného radného verejného projednani, se spravnou lhitou pro doruceni verejné vyhlasky, terminu konani
slouc¢eného a verejného projednani teprve mohli byt uplatnény radné pfipominky. V ramci této verejné vyhlasky nebyl
nijak upravovadn okruh ucastnikd, ktery mohl podat pfipominku. Pfi vefejném projednani mohl kazdy podat
pripominku k rozsahu celé projednavané zmény tzemniho planu.

Dle ustanoveni § 108 odst. 1 se zména Uzemniho planu zpracovava, projednava a vyddva v rozsahu ménénych ¢asti.
Takto byla i projedndna. V ramci pfilozené dokumentace pro verejné projedndni byly zvefejnény vyrokové casti
uzemniho planu, které mohla verejnost a opravnéni investofi pripominkovat. Dotéené organy statni spravy mohli
uplatnit stanoviska. Z této vyrokové Casti Ize dovodit, které ¢asti se zménou tzemniho planu méni.

V ramci této zmény jsou provedeny rozsahlé Upravy, které vychdazeji v podstatnych zmén stavebni legislativy. Zména
uzemniho planu reaguje na novy stavebni zakon, na nové provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu a v neposledni
radé na jednotny datovy (pfed novelou vyhlasky i graficky) standard Uzemnich pland. Vzhledem k tomu, Ze platny
uzemni plan po Zméné ¢. 2 neprestavuje vhodné kvalitativni parametry soucasného rozvoje uzemi obce, bylo
prikro¢eno k razantnéjsSimu pojeti Upravy Uzemniho planu. Takovato Uprava neni v rdmci zmén Uzemnich planu
obvykla, a proto mliZe pro Sirokou verejnost vyvolat dojem projedndavani zcela nového Uzemniho planu. To ale neni
pfipad této zmény. Urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny zlstava i
nadale zachovavdna.

Z podanych ptfipominek ¢. 12, 13 a 14 je jasné zfetelné, Ze svoji povahou a svym obsahem mifi ke zménovym bodim
v ramci zmény Uzemniho planu. VSechny body pfipominek se vénuji vécem, které jsou upravovany zménou k posledni
platné verzi izemniho planu. V ramci pfipominky lze pfihlédnout k ve véci doplnéni textové ¢asti oddvodnéni s
vyznacenim zmén. Tato soucast bude doplnéna k vydani zmény Gdzemniho planu. Nejedna se o ¢ast zmény uzemniho
planu, kterd maze byt pfipominkovana. Nejedna se o vyrokovou ¢ast tzemniho planu.

V ramci pfipominky je upozorniovano, Ze ze stru¢ného postupu pofizeni Uzemniho planu a z verejné vyhlasky neni
vibec zfejmé, zda se opravny termin verejného projednani jedna o ,vyznamem prvni projednani navrhu” nebo o
,opakované projednani“. V rdmci strucného postupu je dle nazoru pofizovatele snad dostatecné uvedeno, Ze bylo
vefejné projedndni Fadné opraveno a opakovano dle narokd stavebniho zdkona. | kdyby tomu tak nebylo, tak je v této
véci stejné rozhodujici znéni oznameni verejné vyhlasky. Ta je pro pravni informaci vSech dotcenych stézejni. Postup
verfejnosti, dotéenych organl se vidy voli dle znéni tohoto ozndmeni. Prava, povinnosti a pouceni vyplyvaji z tohoto
dokumentu a nikoli textového odivodnéni zmény Gzemniho planu a to i kdyZ jsou v ném uvedeny neméné dulezité
informace.
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Je jisté, Ze se dokumentace od prvotniho jedndni zménila. V ramci neplatného projedndni byly totiz dodény potfebné
stanoviska dotéenych organ(, které se museji vyporadat. Bylo by nerozumné tyto stanoviska ignorovat a zkouset
dokumentaci s vécnymi nepfesnostmi projednavat znovu. Je ocCekdvatelné, Ze pozadavky, které dotlené orgdny
pozadovali, budou poZadovat i v ndsledujicim Fadném projedndni. VSechna stanoviska byla dle poZadavki
zapracovana. Poté jiz v rdmci radného spolec¢ného jedndani nebyla uplatnéna Zadna stanoviska s pozadavky a viechna
byla souhlasna. S ohledem na povahu pfipominek byly nékteré pfipominky zohlednény a nasledné zapracovany do
dokumentace.

V rdmci téchto pfipominek €. 12, 13 a 14 je také upozornovano, Ze poftizovatel zpracoval navrh vyhodnoceni “sam”.
To je zfejmé nespravné interpretovano. V ramci vyhodnoceni pfipominek bylo totiz zastupitelstvo obce o navrhu
vyporadani nad ramec povinnosti pofizovatele informovéno. V zdkoné neni uvedeno, Ze si zastupitelstvo na svém
jednani muUZe projednat pfipraveny ndvrh znéni vyhodnoceni pfipominek, o kterém ve vysledku bude na zavér
projednani zmény Uzemniho planu skrze vydani zmény izemniho planu usnaset. Zastupitelstvo ma pravo se v ramci
procesu o moznostech postupu radné informovat. Zvysuje to transparentnost celého procesu i pro zastupitele, kteri
zpravidla jenom rozhoduji o samotném navrhu v samotném zavéru schvaleni dokumentace. JelikoZ s vyhodnocenim
zastupitelstvo souhlasilo nic jiz poté nebranilo zaslat ndvrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym orgdnim. Poté jiz byl
zaslan ndvrh dokumentace jesté nadifazenému orgdnu pro posouzeni. Tyto Ukony se ale stejné staly bezpfedmétnymi,
jelikoZz samotny proces slouceného projednani spolecného jednani a verejného projednani byl pofizovatelem na
zakladé metodického vykladu Ministerstva pro mistni rozvoj opravovan.

V ptipomince je také uvedeno, Ze: “Dle naseho nazoru v rozporu s uvedenym tvrzenim pofizovatele nase plvodni
pfipominky a jejich poZzadavky rozhodné zohlednény pfi Gpravé nebyly”. To je tvrzeni spravné. U zaznamu JURIS REAL
Pozemky je feceno, Ze se nevyhovélo. Z toho dlivodu nebyly zapracovany. Proto bylo v rdmci postupu potizovani
doplnény zdznamy s vyporadanim, kde se mohli Zadatelé s Upravou seznamit. Stanoviska dotéenych organl nebyly do
postupu poftizovani v ramci dodrZeni urcité strucnosti odGivodnéni doplnény. Stanoviska se obecné musi dodrZet vidy
bez vyhrady (§ 104 odst. 1 pism. b zakona ¢. 283/2021 Sb).

K bodu B:

[1.] Smlouva o rozvoji Uzemi je ndvrhem zmény €. 4 Uzemniho pldnu dodrzovana. Smlouva o rozvoji Uzemi

byla uzaviena s ucastniky JURIS REAL Pozemky VIII a JURIS REAL Pozemky IX po schvaleni Zastupitelstvem obce
usnhesenim €. 62/1/22 dne 25. 10. 2022.

Pfredmétem této smlouvy je déleni pozemkd pro stavby pro bydleni v lokalité podminéné Gzemni studii BV31

a pozemk uréenych pro dopravni komunikace v¢. realizace technické infrastruktury. Jiz realizované déleni

pozemkdU je do zmény Uzemniho planu zahrnuto a plochy jsou patficnymi plochami s funkénim rozlisenim vymezeny.
Smlouva o rozvoji Uzemi bude dale naplfiovdna dle schvaleného znéni, pokud se ke smlouvé neschvali dopliujici
doplnék.

[2.] Zména Gzemniho planu neméni dosavadni vyuZiti pozemku parc. €. 596/17 a 596/33. Vymezeni plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti je totozné jako v platném Uzemnim planu. PoZzadovany navrh na zménu vyuZziti
pozemku byl projednavdan na zastupitelstvu obce dne 29. 7. 2025. Usneseni o zarazeni tohoto pozemku do plochy BV
nebylo pfijato, dodatek ¢. 1 nebyl zastupitelstvem schvélen. Vymezeni tohoto pozemku tedy zlstane stejné jako v
platném znéni Uzemniho planu.

[3.] Dodatek €. 1 nebyl zastupitelstvem schvélen. Podminka v tabulce €. 1 pro plochu ZRN8 je v souladu s predmétem
smlouvy o zajistovani vefejné infrastruktury. Navrh pé&si prostupnosti odpovida fedeni ve stavajicim dzemnim planu.
Navrh zmény jej pfejima a upresiuje. S prostupnosti daného Uzemi se pocitd i nadale. Grafické podclenéni lokalit 8a a
8b je v textové ¢asti souhrnné zahrnuto v ramci lokality ZRN8. Zakaz etapizace je vztazen k podmince vybudovani celé
pfistupové komunikace k jednotlivym pozemklm v lokalité ZRN8. Neni vhodné etapizovat vystavbu dopravni
komunikace v dané lokalité. Pfi postupné realizaci by mohlo dojit k situaci, kdy by komunikace byla vybudovana pouze
k okrajovym pozemkdm, zatimco vnitfni ¢ast Gdzemi by v pFipadé realizacnich komplikaci zlstala bez adekvatniho
dopravniho napojeni. Lokalita je proto posuzovana jako funkéni celek, u néhoz se predpoklada zachovani prichodnosti
a prijezdnosti Gzemi. Re$eni, které by vedlo k vytvoreni neprijezdné nebo izolované &asti lokality, neni zadouci.
Navrhovand koncepce naopak pocita s plnohodnotnym zaclenénim lokality do dopravniho a provozniho systému obce.
Regeni odpovida schvalené tzemni studii Z/1 Horka schvalenou pro vyuZiti dne 03. 10. 2022.

[4.] Navrhovana podminka sice neni vyzadovana stavebnim zdkonem, ale rfeSeni odpadnich vod je nutné fesit dle
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celostatniho nastroje Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Tento nastroj zahrnuje obec Mukafov ale i spoustu
dalsich obci do specifické oblasti SOB9 tj. specifické oblasti ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi
suchem. Tuto specifickou oblast prejima i nadfazend dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Uzemni plan musi respektovat nadfazenou politiku i dokumentaci a

fidit se jejimi ukoly pro Uzemni planovani. Jednim z ndstroji jak FeSit problém sucha je vyuzivani Sedé vody
produkované bytovymi objekty v zastavéném i zastavitelném Uzemi. Vyuzivani Sedé vody je povaZovano za vhodné
predevsim proto, Ze umoznuje opakované vyuziti vody pfimo v misté jejiho vzniku, tedy bez nutnosti dalsiho odbéru
kvalitni pitné vody. Sedd voda je po zékladnim dogi§téni vyuzitelnd pro G&ely, které nevyzaduji pitnou vodu, typicky
pro zavlahu. Vyhodou tohoto feseni je také jeho decentralizovany charakter, kdy kazda stavba nebo soubor staveb
muZe pfispivat k feseni problému bez nutnosti rozsahlych infrastrukturnich zdsahl. Timto se zpfesnuji a dopliuji
poZadavky na zadrZeni vody v Uzemi nad rdmec obvyklého zasakovani destové vody v misté spadu na vlastnich
pozemcich.

[5.] Charakter Gzemi Zernovky je zndmy tim, e u rodinnych dom( je ptevazujici sedlova nebo valbova stiecha. Uzemi
vychazi z venkovské zastavby. K tomuto charakteru jsou ve zméné €. 4 nastavovany prvky regulac¢niho planu, které by
tento charakter mohli déle podpofit a Uzemi v tomto sméru vice stabilizovat. Samospravou obce je mozné nastavit
vhodné poZadavky na raz objektd, které by mohli vice odpovidat podminkdm dané lokality. Pokud nékteré stavby,
které byly povoleny za platné dokumentace a nesplnuji pozadovany charakter obce, nejsou ospravedinénim pro dalsi
budouci stavby, ktery by charakter Zernovky mohli rovnéz dale rozvolfiovat nebo narudovat. Zménou tzemniho planu
se tyto jevy budou trochu omezovat. Regulace neni zamérena na plosné omezovani stavebni ¢innosti, ale na jeji
usmeérnéni tak, aby nové zaméry byly Iépe zaclenény do stavajici struktury obce. Zasada kontinuity je respektovana
tim, Ze regulace vychazi z prevazujicich znakl zastavby a nevyZaduje jejich zpétné uplatnéni na stavajici objekty.

[6.] Navrh zmény €. 4 je zpracovan v souladu se zadanim a podkladi ze zpravy o uplatriovani. Jelikoz se neméni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury nebo koncepce usporadani krajiny
ale pouze se zpresnuje nebo dopliiuje koncepce, neni nutné projedndvat novy

uzemni plan. Zména uzemniho planu respektuje novy stavebni zakon, ktery zménil zasadni naroky na feseni

uzemi. Novy stavebni zakon také vyZzaduje jednotny standard dzemnich planu, u kterého je nutna komplexni

zména rozliseni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti (dfive i vCetné zdvazného grafického vyjadreni). PoZadavky
rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou odlisné od prechozi Upravy predeslého stavebniho zdkona a proto
nelze prevzit vsechny specifické podminky z platného Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené pozadavky
nové legislativy jsou tak zasadni je tato zména projednavana v celkovém znéni navrhovanych zmén.

[7.] Pozemek parc. €. 595/13 je stéle zafazen do zastavitelné plochy ,,BV“. Vzhledem ke zméné Zakona ¢. 289/1995 Sb.
Zakon o lesich a 0 zméné nékterych zakon( (lesni zakon) je k pozemku vztazeno mensi ochranné pasmo lesa (na 30 m
od okraje pozemku plnici funkci lesa). V téchto pasmech rozhoduje organ statni spravy les o podminkach chranici
zajmy ochrany lesa. Po konzultaci s dotéenym organem statni spravy lest byla upravena podminka zdkazu nadzemnich
staveb v tomto ochranném pasmu. To se tyka zvlasté pozemku parc. ¢. 595/13, ktery by byl touto podminkou zkracen
0 moznost vystavby. S ohledem na vydané stanovisko Lesti Ceské republiky s.p. se podminka zédkazu nadzemnich
staveb zmirnila a bude na tomto pozemku moZné umistit stavbu pro bydleni, ktera byla projednana s Lesy CR s.p.

[8.] Charakter uvedeny v kapitole c. odpovida vétsinovym znaklm v konkrétnich ¢astech obce. Jedna se o koncepcni
popis prevazujiciho a dlouhodobé ustdleného zplsobu zastavby. V Zernovce se pak jednda o prevazejici charakter
solitérnich rodinnych domu se sedlovou stfechou. Pojem ,vétsi pozemek” vyjadfuje vztah zastaveb k okolni strukture
Uzemi. Nejednda se Uzemi, kde by byla prevaha fadovych domu ¢i dvojdomuU ne-li bytovych domu. Kapitola f. 5.4,
respektive odrazka 12 stanovuje podminky pro celé resené Uzemi obce. PoZadavky na velikosti stavebnich pozemk
v této kapitole stanovuji exaktni definici k povolovani déleni a sceleni pozemk( pro vystavbu. Zde je i zjistitelné zdali
pozemek staci na vystavbu rodinného domu s vétsim poctem bytovych jednotek. Vétsi velikost pozemku je vhodnéjsi
pro vice bytovych jednotek a tak je tomu i regulativ prizpGsoben. PoZadavky stanovené v této kapitole odpovidaji i
charakteru Zernovky, ktera byla popsana v kapitole c. Vyménky nejsou Gzemnim planem striktné regulovany a proto
se obecné postupuje podle stavebniho zakona.

Pfipominka ¢. 15 Autor pfipominky Vymezeni dotéeného uzemi
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Praha 8 672/49, 672/8, 672/64, 672/1, 672/65,
¢. ev. MéU 510394 /2025 657/2 v k.0. Zernovka
Dodano dne: 30. 12. 2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddivodnéni uplatnéné pripominky:

I. NAVRH NOVE KOMUNIKACE Z.DS1
a) Popis stavu
1. V Navrhu UP je dle textové &asti navrhovana nova komunikace, oznacend jako Z.DS1.

2. Dosavadni, existujici komunikace je vedena pfes pozemky parc. ¢. 672/45 (dale jen ,Pozemek 672/45"), parc. ¢.
668/6, k.U. Zernovka, které jsou pIné ve vlastnictvi obce a pres pozemek parc. ¢. 657/2, k.U. Zernovka, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky (dale jen ,Pozemek 657/2“). Soucasny stav je pfilozen jako priloha €. 1 a jako pfiloha €. 2 je
cervené vyznacena komunikace, oboji vychazi z katastralni mapy, ortofoto zobrazeni.

3.V ramci navrhované zmény Z.DS1 je, mimo jiné, navrhovano rozsifeni komunikace na pozemky parc. ¢. 671 a 672/44,
k.U. Zernovka, které jsou v mém vlastnictvi. V rdmci rozifeni komunikace je navrhovéno &asteéné zarazeni téchto
pozemkU do kategorie DS.

4. Déle je navrhovéano zafazeni celého sousedniho pozemku parc. & 672/21, k.0. Zernovka (dale jen ,Pozemek
672/21“), do kategorie DS.

b) Nedostatky navrhovaného feseni
PORUSENi ZASADY ROVNEHO ZACHAZEN(

5. Navrhované teseni predevsim porusuje zdsadu rovného zachazeni, kdy komunikace (soucasnd i navrhovana)
prochézi kolem pozemk( parc. ¢ 668/3, 668/4, 668/5 a 668/8, k.U. Zernovka, kde 7adné zasaZeni do téchto pozemk
navrzeno neni, ale je namisto toho navrzeno zasazeni komunikace do Pozemku 657/2. Ale u mych pozemk( jako
jedinych je navrzeno zafazeni nemalé ¢asti jako DS, a nikoliv pokracovani cesty po Pozemku 657/2. Pouze u mych
pozemkad, tak byl zvolen odlisny postup, aniz by pro to existoval jakykoliv rozumny didvod.

NEZOHLEDNEN/ FAKTICKEHO STAVU

6. Na hranici mych pozemkl jiz desitky let stoji, stejné jako na pozemcich ostatnich vlastnik(, plot. Rozsiteni
komunikace na mé pozemky tak neni fakticky mozné, aniz by doslo k nucenému zbourani plotu. Naproti tomu Pozemek
657/2 ohranicen neni. Dle katastralni mapy se rovnéz zd3, Ze ¢ast komunikace na Pozemku 672/45 jiz ¢aste¢né na
Pozemek 657/2 zasahuje, viz modré tecky v pfiloze ¢. 2. Pfipadné rozsifeni komunikace na mé pozemky, namisto
Pozemku 657/2 tak opét postrada jakékoliv logické opodstatnéni, nebot posouva komunikaci do opa¢ného sméru, nez
kde se skute¢né nachazi.

7. Déle je nutné poukazat na to, Ze posunuti komunikace na moje pozemky, namisto Pozemku 657/2 zhorsuje jejich
faktickou sjizdnost. Zhruba v misté, kde jsou v priloze ¢. 2 umistény fialové tecky se nachazi kopec. Posunuti
komunikace smérem do mych pozemkd zvysi existujici zatacku, zvyraznénou v pfiloze €. 2 Zlutou teckou. V ptipadé
namrazy je tak zvySeno riziko ndrazu v misté zluté tecky. Naproti tomu posunuti komunikace smérem na Pozemek
657/2 by fakticky existujici cestu ,vyrovnalo” a existujici zatacku zmensilo, ¢i eliminovalo.

8. Velmi hezky je skutecny stav silnice viditelny na mapach serveru mapy.cz, které tvofi prilohu ¢. 3.

POCHYBNE ROZSIRENI{

9. Tvrzenym divodem navrhované zmény je rozsireni komunikace, nicméné z navrienych zmén je patrné, Ze rozsireni
je fakticky navrhovano pouze v oblasti mych pozemkd. Vedle pozemkd parc. ¢. 668/3, 668/4, 668/5 a 668/8, k.u.
Zernovka, k Zadnému roziifeni nedojde, ale soucasny nakres toliko reflektuje fakticky stav. Je tak naprosto
nepochopitelné, pro¢ pouze vedle mych pozemkl by méla byt komunikace $irsi, kdyZ zde objektivné divody pro
rozsifeni jsou nizsi, nebot v dolnich éastech komunikace obsluhuje vétsi pocet nemovitosti nez v hornich ¢astech.

10. Obec disponuje Pozemkem 672/45, kde se komunikace nachazi a je dostacujici, neexistuje tak déivod pro omezeni
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mého vlastnického prava, jako zdkladniho lidského prava garantovaného listinou zakladnich prav a svobod, za ucelem
rozsiteni komunikace na Pozemku 672/45. A to tim spi$, kdyZ k rozsifeni dochazi po cca 200 metrech, kdy jiz vice nez
polovina vlastnik(l nemovitosti vedle nové navrzené komunikace méla Sanci zabocit ke svym nemovitostem.

11. Toto je patrné v pfiloze . 4, kterd zobrazuje navrhované feseni. Je evidentni, Ze Sitka komunikace u modrych tecek
je nékolikandsobna, proti Sifce u Cervenych tecek, tj. tam kde je navrhovano zasazeni do mych pozemkd.

NEPRIMERENE ZASAZENi DO SOUKROMYCH PRAV

12. Je dleZité upozornit, 7e Pozemek 657/2 je navic ve vlastnictvi Ceské republiky, jednd se tedy o pozemek ve
verejném vlastnictvi, pfipadnda vystavba verejné infrastruktury by tak méla primarné stat na takovém pozemku, a
nikoliv na soukromém pozemku, kde dochazi k omezeni mych prav.

13. Ackoliv jsou obec a stat pravné oddélenymi subjekty, jedna se v materidlnim smyslu o totozny subjekt, pouze statni
aparat vykon &asti pravomoci vertikdlné delegoval v ramci decentralizace smérem dol(. Jak obec Mukarov, tak Ceskou
republiku je vsak zasadné nutné povaZovat za totozny subjekt verejné moci, tj. statni aparat. Je v rozporu s hodnotami
na$eho Ustavniho poradku, jako? i mezinarodnich smluv, jimiz je Ceska republika vazéna, pokud mé obec moZnost
jednim smérem rozsifit komunikaci na ,,své” pozemky a misto toho se rozhodne omezit soukromé vlastnictvi obcana
a rozsitit komunikaci na jeho pozemky.

ZNEUZITi PRAVA

14. Navrhovany postup je také zcela nepfijatelnym zneuZitim prava. Zarazeni mych pozemk jako DS je Cini v této ¢asti
zcela nepouzitelnymi a fakticky velmi podstatné snizuje jejich hodnotu, aniz by za to byla poskytnuta nalezitd
kompenzace. To je opét v rozporu s listinou zakladnich prav a svobod.

15. Pokud obec ma zdjem vybudovat pozemni komunikaci na mych pozemcich, necht vyuZije napf. postup pro jejich
vyvlastnéni, ktery v tomto pripadé obchazi. A i pokud by k takovému potupu v budoucnu doslo, byla by nasledné
ziskana kompenzace niz$i, nebot by se posuzovala hodnota pozemku zafazeného v Gzemnim planu jako DS.

16. Navrhovana regulace ma povahu tzv. regulativniho vyvlastnéni, kdy sice nedochdzi k formalnimu odnéti
vlastnického prava, avsak jeho obsah je natolik vyprazdnén, Ze se fakticky blizi vyvlastnéni bez nahrady.

POZEMEK 672/21

17. Je navrhovano zafazeni Pozemku 672/21 do kategorie DS, a to opét aniz by pro to existoval jakykoliv davod.
Dochazi tim k podstatnému znehodnoceni tohoto pozemku, posunuti zastavéné plochy, ackoliv se na Pozemku 672/21
nachazi minimalné 2 stavby (oznacené cervenou teckou v pfiloze €. 2), dalsi je dle mych informaci provadéna a
nenachazi se tam Zadna cesta. V dolni ¢asti Pozemku 672/21 se navic nachazi velky kopec (oznaceny $edou teckou v
pfiloze €. 2) a fakticky vyuZzivana cesta se nachazi mimo tento pozemek.

18. Je tak patrné, e zpracovatel Navrhu UP nema piehled o tom, jak pozemky fakticky vypadaji a pouze ,,0d stolu”
rozhoduje o jejich zarazeni bez hlubsiho zamysleni a zohlednéni okolnosti.

19. Neexistuje také zadny divod, aby Pozemek 672/21 byl zafazen jako DS, kdyZ jeho vlastnici maji cestu jinde, na
svych pozemcich, a na pozemcich nad nimi se Zadné obyvatelné nemovitosti bez cesty nenachazi. Absurdni je rovnéz
zarazeni celého pozemku do této kategorie, i kdyZ pfipadna cesta by vyuzivala pouze malou ¢ast pozemku.

20. Pokud je pripadnd komunikace zfizovana ve prospéch nékterého z jinych vlastnik(, zejména vlastnika nové
navrhované zastavitelné plochy oznacené Z.ZRN16, dochazi k neopravnénému zvyhodnéni prav takového vlastnika na
Ukor ostatnich. Takova osoba ma soukromopravni instituty, kterymi se mlze prava cesty domahat, neni Ukolem obce
selektivné zvyhodnovat nékteré vlastniky.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

21. Navrhované feseni neni nezbytné, primérené, vhodné ani zpusobilé dosdhnout zamysleného Gcelu. Navrhované
reSeni dale nesleduje Zzadny verejny zdjem, ale pouze soukromy zajem.

22. Porizovatel pak dale dostatecné nevysvétlil, jaké pripadné zhodnotil alternativy, a proc tyto nebyly vyuzity.
Konkrétné v pripadé cesty Z.DS8 neni ziejmé, pro¢ by méla vést cesta pres Pozemky NR, kde by bylo nutné zfidit cestu
v délce aZ stovek metr(, kdyZ stejné tak Ize vést cestu pres pozemek parc. ¢. 672/80, 672/66 a 672/43, jak vyplyva z
prilohy €. 5 zakresem modrou barvou.

c) Navrhované reseni
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23. Navrhuji, aby navrZzena komunikace Z.DS1 byla, v souladu s faktickym stavem, posunuta na Pozemek 657/2 Ci
ponechana na Pozemku 672/45 a nepokracovala na Pozemek 672/21.

Il. NAVRH NOVE KOMUNIKACE Z.DS8 A ZASTAVITELNE PLOCHY Z.ZRN16
a) Popis stavu

24. V Néavrhu UP je dle textové ¢asti navrhovana nova komunikace, oznacend jako Z.DS8, kterd ma zfejmé obsluhovat
pozemek parc. & 672/8, k.U. Zernovka (dale jen ,,Pozemek 672/8“), navrieny jako zastavitelna plocha BV, ozna¢end
Z.ZRN16.

25. Prostory, na kterych se ma nyni nachdzet komunikace Z.DS8 jsou verejné nepfistupné, oplocené a jedna se o
soukromé pozemky, konkrétné pozemky parc. €. 672/65 a 672/1, k.U. Zernovka (dale jen ,,Pozemeky NR*), které vlastni
pan Jan Nedvéd a pani Jaroslava Rihova a pozemek a pozemek parc. ¢. 672/64, k.U. Zernovka, ktery vlastni MUDr.
Andrea Valvodova.

b) Nedostatky navrhovaného feseni
PORUSEN| ZASADY ROVNEHO ZACHAZENI

26. V pripadé navrhované komunikace 2.DS8 by mélo dojit ke zfizeni komunikace v blizkosti vodni plochy jen proto,
aby byla zfizena komunikace k Pozemku 672/8. K tomuto pozemku v sou¢asné dobé Zadna pFistupova cesta neexistuje.
Je naprosto nepfistupné a nepfijatelné, aby obec soukromé osobé zajistovala zfizeni cesty k jejimu pozemku pres
pozemky dalsich osob, zejména Pozemky NR a Pozemek 672/21, a to jednak bez zajisténi jakékoliv kompenzace pro
dotcené osoby, kterym je negativné zasazeno do jejich prdv, a dale za vyuziti selektivniho zvyhodnéni pouze nékterych
osob.

27. S ohledem na to, Ze Pozemek 672/8 neni vefejné pfistupny, a jedind cesta k tomuto pozemku existuje pres
pozemky jinych osob, kterym je tak nepfimérené zasazeno do jejich prav, je evidentni, Ze neni vhodny ke zfizeni nové
vystavby.

28. Opakované jsem zadal zastupitelstvo obce, aby moje pozemky parc. ¢ 672/44 (déle jen ,Pozemek 674/44“) a
672/47 (dale jen ,Pozemek 674/47*), k.0. Zernovka, byly zatazeny jako zastavitelné. A opakované mi bylo sdéleno, 7e
obec ma momentalné zastavitelnych pozemk(i dostatek. Je tak naprosto nepochopitelné, pro¢ obec odmita zaradit
mé pozemky, které se nachazi pfimo u cesty, jako zastavitelné ale u pani Valvodové je ochotno zfidit cestu pres
pozemky nékolika dalSich osob, aby mohla své pozemky zastavit.

29. Situace je o to vyznamnéjsi, Ze pani Valvodova uZ nedaleko ma vlastni rodinny dim, kde muze bydlet. Konkrétné
na adrese Lomova ¢&.p. 146. Pozemek 672/8 by tak byl téméf urcité vyuZit k investi¢ni vystavbé, zatimco v pfipadé
mych pozemkl se jedna o pozemky, které nase rodina vlastni jiz druhou generaci a pouze kvili sou¢asné podobné
uzemniho planu obce je nemiZeme vyuZit pro vystavbu jakékoliv obyvatelné nemovitosti. Timto pfistupem tedy navic
dochazi ke znevyhodnéni osob, které maji k obci vztah jiz desitky let na ukor vystavby pro osoby, které k témto
pozemklm nemaji Zadny citovy vztah.

30. Zarazeni nevhodného Pozemku 672/28 jako zastavitelného, kdy soucasné ostatnim vlastnikiim je sdélovano, ze
zastavitelnych ploch je dostatek a nové zfizovany nebudou je nepfijatelnym zvyhodnovanim konkrétnich osob a
zavanim potencialnim nepoctivym jednanim.

31. O zfejmém favoritismu svédci i to, Ze doposud zastavitelny Pozemek 672/21 je ze zastavitelné plochy vyjmut a
zarazen jako komunikace pro Pozemek 672/8. Nepfimérenost takového postupu je pfimo do odi bijici, kdy pozemky
jednoho vlastnika jsou fakticky znehodnoceny, oproti existujicimu stavu a pozemky druhého vlastnika jsou na ukor
tohoto prvniho vlastnika nasobné zhodnoceny.

32. Je naprosto nepfijatelné, aby doslo k zafazeni Pozemku 672/8 do zastavitelné plochy a soucasné povinnému zfizeni
cesty, ¢imz se pozemek tohoto vlastnika stane MNOHONASOBNE hodnotné&jsim a pak doslo k omezeni nékolika dal3ich
osob, zejm. mé, vlastnika Pozemku 672/21, vlastnikd Pozemkil NR. Fakticky tedy odchazi k omezeni prav a nemovitosti
4 osob na ukor jedné osoby, tj. vlastnika Pozemku 672/8, ktery je naopak zvyhodnén na Ukor téchto dalSich osob.
Takovy postup je diskriminacni, selektivni a nepfiméreny.

33. Navrhované reseni je tak neekologické, nepfimérené a nepomérné zasahuje do prav nékterych osob na ukor
ostatnich.

ZAJEM NA OCHRANE ZIVOTNIHO PROSTREDI

34. Na Pozemku 672/8 se historicky nachazi tzv. tfesriovka, kde jsou desitky strom(. Pozemek 672/8 je tak i svym
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faktickym stavem k vystavbé nevhodny, nebot by muselo dojit ke znacnému kaceni stromd, které svou hustotou
ptripominaji skoro az les. Doslo by také ke ztraté historického prvku obce, ktery se zde tradi¢né nachazi jiz desitky let.
35. Hustota porostu je patrnd na snimku v pfiloze €. 6.

VODNI PLOCHA A OPETOVNE PORUSENI ZASADY ROVNEHO ZACHAZENI

36. Navrzena komunikace Z.DS8 se nachazi v blizkosti vodni plochy WT, resp. Na pozemcich, které jsou jinak zafazeny
jako WT. Nastava pak absurdni situace, kdy na jednu stranu vSechny pozemky sousedici s touto vodni plochou jsou
zarazeny v extrémné striktnim pasmu WT, které neumozriuje ani stavbu plot! Ale zaroven na téchto pozemcich obec
chce zfizovat komunikace, a to ve prospéch soukromych osob a jejich investi¢nich moznosti, po kterych budou jezdit
automobily, jen proto, aby mohlo na Pozemku 672/8 dojit k nové vystavbé.

NEPRIMERENE OMEZENI PRAV

37. Pokud by doslo k realizaci komunikace v prostoru stanoveném Z.DS8, doslo by tim fakticky k zpfistupnéni Pozemkd
NR a i dalsich pozemkd v této oblasti vefejnosti, nebot by muselo dojit k narueni oploceni kolem Pozemkd NR, co?
predstavuje zcela neptiméreny zdsah do prav vlastnikl téchto pozemkd, jakoZ i sousednich pozemk(. Vodni plocha
K.WT1 by se porusenim oploceni také stala volné pfistupnou, coZ dale nepfimérené zasahuje do prav dotéenych osob,
véetné mé, aniz by tim byl sledovan legitimni cil, ¢i existovala ndleZita proporcionalita.

38. Navrhovana regulace ma opét povahu tzv. regulativniho vyvlastnéni, kdy sice nedochazi k formalnimu odnéti
vlastnického prava, avsak jeho obsah je natolik vyprazdnén, Ze se fakticky blizi vyvlastnéni bez nahrady.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

39. Navrhovana feseni neni nezbytné, pfimérené, vhodné ani zpUsobilé dosdhnout zamysleného Gcéelu. Navrhované
reSeni dale nesleduje Zadny verejny zdjem, ale pouze soukromy zajem.

40. Potizovatel pak dale dostatecné nevysvétlil, jaké pripadné zhodnotil alternativy, a proc tyto nebyly vyuzity.

c) Navrhované reseni

41. Navrhuiji, aby navriena komunikace Z.DS8 byla zcela vypusténa a, je-li to nezbytné pro dalsi vystavbu, Pozemek
672/8 vyjmut ze zastavitelné plochy, aby mohla byt umoznéna vystavba na vice vyhovujicich pozemcich.

42. Pani Valvodova sice ve svych pfipominkach argumentuje legitimnim ocekavanim, nicméné je nutné poukdzat na
judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, a to nikoliv pouze obecné, jak Cini pani Valvodovd, Ze ani toto legitimni
ocekavani neni bezbrehé a nevyuZije-li opravnénd osoba moZnosti vystavby, mlzZe obec prfistoupit k vyjmuti ze
zastavitelné plochy

l1l. VODN{ PLOCHA K.WT1 A PLOCHA MU
a) Popis stavu

43,V Navrhu UP je navrhovana vodni plocha oznacéena jako K.WT1, mimo jiné, na mych pozemcich, a parc. ¢. 672/49,
k.U. Zernovka (dale jen ,Pozemek 672/49“) a Pozemek 672/44, které jsou v zasadé zcela zarazeny jako WT.

44. Déle je u mého Pozemku 672/47 navrzeno zafazeni jako MU.

45. Na Pozemku 672/47 se nachazi stavba.

46. Vsechny vySe uvedené pozemky jsou byvala téZebni plocha.

b) Nedostatky navrhovaného feseni

NEPRIMERENA VELIKOST VODNI PLOCHY

47. Predné je naprosto nepochopitelné, proc jsou mé pozemky prakticky celé zafazen jako vodni plocha, i kdyz u obou
je délka pevné plochy, tj. nikoliv vodni, vétsi neZ délka vodni plochy, co? je patrné z pfiloh ¢. 7 az 10.

48. Vykres navrhovaného Uzemniho planu, tak laxné zafazuje oba mé pozemky jako vodni plochu, aniZ by bral v potaz
fakticky rozsah vodni plochy na téchto pozemcich.

49, Je také dllezité poukazat na selektivni pristup, kdy u jinych lom0, nap¥. tzv. obecnilom, jsou plochy pfilehlé k lomu
podstatné mensi a v nékterych pripadech je existence lomu zcela opomijena, napf. lom na pozemku parc. ¢. 672/22,
k.u. Zernovka.

ZAKAZ OPLOCOVANI VODNI PLOCHY

50. Dle uzemniho planu je jako nepripustné vyuziti plochy WT uvedeno , oplocovani vodni plochy”. Tento zakaz je
nepfiméreny, neni naleZité oddvodnén a nesleduje legitimni cil.

51. NemoZnost oplotit vlastni pozemek je naprosto extrémni zasah do vlastnického prava, kdy cizi osoby by se tak

mohli pohybovat po mych pozemcich a odcizit mij majetek, k ¢emuZ ostatné opakované doslo i pres existenci plotu,
také by tyto osoby mohli spadnout do lomu, ¢i se jinak zranit, ¢imz bych byl vystaven potencialni odpovédnosti. Lom
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je velmi hluboky a na mnoha mistech jsou jeho stény desitky metr(i vysoké a voda v ném je nekvalitni a nevhodna ke
koupani. Je tak naopak zadouci, aby se cizi osoby nedostavali do blizkosti této vodni plochy.

52. Toto omezeni pak ani nereflektuje skute¢ny stav, kdy nejen u vodni plochy K.WT1, ale i v pfipadé dalSich lom{ jsou
tyto zpravidla oploceny, viz opét napft. tzv. obecni lom.

53. Navrzena regulace je dale vnitfné rozporna a koncepcéné nekonzistentni, nebot v témze Uzemi kombinuje extrémné
restriktivni ochranny rezim WT s umisténim dopravni infrastruktury (viz vyse), coz svéd¢i o absenci jednotné
urbanistické koncepce.

FAKTICKY STAV UZEMI

54. Navrzené feSeni také nebere v potaz fakticky stav Uzemi. Pozemek 672/47, Pozemek 672/44 i Pozemek 672/49 se
nachazi na vytéZzené plose, ktera byla zpevnéna pro téZzebni ¢innost a pohyb velkych stroji souvisejicich s tézbou v
lomu. Zejména na Pozemku 672/44 se pak nachazi podstatné mnozstvi navazky z vytéZeného lomu, které obsahuje
napriklad odpadky, sklenéné lahve a dalsi odpad. Jednd se o ostatni plochu, kterd nepodléha Zadnému zpUsobu
ochrany nemovitosti ani neni zafazena na seznam BPEJ. Ekologickd hodnota téchto pozemk je tak nulova, kvalita
zeminy Spatng, ale naopak svou pevnosti jsou vhodné pro vystavbu.

55. Je také nezbytné dodat, Ze i samotny lom nepredstavuje pfirozeny vodni Utvar, ale toliko umélé vytvoreny utvar.
Zatopeny lom nelze povaZovat za néjakou formu zasadniho prvku Zivotniho prostredi.

56. Ostatné i oploceni téchto pozemkl kopiruje oploceni zastavitelnych ploch a historicky se také jednalo o
zastavitelné Gzemi.

57. Na Pozemku 672/47 se navic nachazi drobnd stavba, ktera byla fadné ohlasena a zhotovena jesté pred Gcinnosti
uzemniho planu v roce 2006.

58. Uvedené pozemky rovnéz tvofi souvislou vrstvu s existujici vystavbou, jejich zarazeni jako zastavitelnych by tak
rovnéz odpovidalo faktickému stavu.

59. Pozemky a zejména vodni plocha, kterd se na nich nachazi vyzaduji pravidelnou udrzbu. Stojaté vodni plochy
vyzaduji napfiklad pravidelné CiSténi a zaroven nabizeji potencidl pro vytvoreni rozmanitého podvodniho ekosystému,
napfriklad cilenou vysadbou urcitych druht ryb po doporudeni pfislusnych orgdntd ochrany Zivotniho prostredi. Rovnéz
ostatni plochy na pozemcich vyzaduji i s ohledem na svou rozlehlost pravidelnou péci. Pouze pfi zajiSténi trvalé a
stabilni péée mohou pozemky dosahnout svého ekologického potencialll. Tuto péci vSak neni mozné pozemkim
poskytnout bez pravidelné osobni pfitomnosti.

60. Zarazeni Pozemk( do zastavitelné plochy by umozZnilo vybudovani stavby pro trvalé bydleni, coZ by nasledné
umoznilo vénovat pozemkim naleZitou péci, kterou si zaslouzi a vyZaduji. Navrhovatel se proto diivodné domniva, Ze
zménou Ucelového urceni pozemkUd a potencidlné vystavbou pro rodinné bydleni by z dlouhodobého hlediska bylo
naopak dosazeno vyssi Urovné ochrany Zivotniho prostredi, i minimalné tim, Ze by doslo ke snizeni emise sklenikovych
plynd, které pravidelné dojizdéni zplsobuje.

61. Vhodné je pak na zavér podotknouti to, Ze k takovému feSeni se kladné vyjadfil i pfislusny organ ochrany Zivotniho
prostredi.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

62. Navrhovana feseni neni nezbytné, primérené, vhodné ani zpUsobilé dosdhnout zamysleného Géelu. Navrhované
feseni rovnéz neni dostatecné odlivodnéné.

c) Navrhované reseni

63. Navrhuji, aby Pozemek 672/47, Pozemek 672/44 i Pozemek 672/49, pfipadné jen Pozemek 672/47 a Pozemek
672/44, v Casti, ktera netvori vodni plochu, byly zafazeny jako zastavitelné plochy typu BV &i SV.

IV. DOTCENE POZEMKY

64. Ackoliv jsou pozemky dotéené pripominkami patrné z textu pripominek, pro vylouceni pochybnosti dopliuiji, Zze
uzemi dotcené pripominkami ve smyslu § 97 odst. 2 stavebniho zdkona, jsou nasledujici pozemky, parc. ¢.: a. 672/45,
672/44, 672/21, 672/47, 672/49, 672/8, 672/64, 672/1, 672/65, 657/2, vie k.U. Zernovka.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

K navrhovanému feseni (c, bod 23.) Uprava navrzené komunikace Z.DS1:
navrzena Uprava je vysledkem z projednani s organem statni spravy lesG. V ramci feseni této komunikace neni mozné
poditat s dotéenim nebo zaborem pozemku uréeného k pInéni funkci lesa tj. pozemkem parc. €. 657/2 v k.U. Zernovka
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(nasledujici uvedené pozemky jsou také v k.U. Zernovka).

V rdmci mozného zajisténi vhodného dopravniho napojeni pro stavajici i nové pozemky (po zaneseni geometrického
planu do katastru nemovitosti vzniknou nové tfi parcely pro RD z pozemkd parc. ¢. 672/9 a 672/24) je prikroceno
k moZnosti ndvrhu rozsiteni dopravni komunikace. Pro dany ucel je zvoleno fe3eni, které navazuje na stavajici Upravu
uzemniho planu. V dané oblasti u pozemku parc. ¢. 672/45 (v katastru nemovitosti ostatni komunikace) je tato Uprava
ocekavatelnd. Z dané podstaty vedeni komunikace se nabizi ndvrh na vymezeni minimalni Sifky vefejnych prostranstvi
dle provadéci vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

V radmci zpfistupnéni stavebnich pozemku rodinnych dom( byly vyuZity jediné plochy, které jsou v dané oblasti dosud
nezastavéné a to pozemky parc. ¢. 671 a 672/44. Vzhledem k tomu, Ze neni mozné vyufZit jizni pozemek parc. ¢. 657/2
je tato varianta s ohledem vyuziti obecniho pozemku parc. ¢. 672/45 (v katastru nemovitosti ostatni komunikaci)
jedinou moZnou. Zakres navrhu dopravni komunikace je v souladu s fesenim i v platném tzemnim planu po Zméné ¢.
2, kde je ve vykresu zakreslena linie mistni komunikace.

Rozsifeni komunikace je navrZeno bez vymezeni plochy verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni. V pfipadé,
Ze nebude ze strany vlastnika projevena viile akceptovat navrhovany zdmér rozsifeni komunikace, zlistane zpUsob
vyuziti dotéeného pozemku zachovan ve stavajicim rezimu.

Odkazovana namitka na nevyuziti pozemku parc. ¢. 668/3, 668/4, 668/5 a 668/8 je z pohledu realizace oproti vyuziti
nezastavitelného pozemku (v soucasné dobé v plose plochy pfirodni) fakticky vyloucena, jelikoz tyto pozemky jsou v
soucasnosti plné vyuZity jako stavebni parcely, které jsou jiz v ramci vystavby domU pod spole¢nym oplocenim a tvori
tak zazemi rodinnych domu. Jizni rozsifeni, pozemku lesa, nelze vyuZit z vyse vypsanych divoda ochrany lesa. Vyuziti
tohoto pozemku je s ohledem na striktni stanovisko organu statni spravy lest neprlichozi a v rdmci projednani zmény
uzemniho planu tedy neprojednatelné. V ramci pozemku parc. ¢. 671 Zadna stavba rodinného domu nestoji a proto
tento pozemek nespada do stejného rezimu jako pozemky s vystavénymi rodinnymi domy. Pokud by bylo mozné se
rozsirit na pozemky lesa (které nejsou v obecnim majetku) tak by toto feseni obec mohla realizovat. V soucasné dobé
to ale neni mozné.

K navrhovanému reseni (c, bod 41.) vypusténi komunikace Z.DS8:

navrzena uprava je v souladu v souladu se stavajicim platnym uzemnim planem po Zméné ¢. 2, kde je pozemek parc.
¢. 672/8 vymezen jako zastavitelny. V tomto ohledu se v ramci projednavané zmény nic neméni. Navrh pfistupové
komunikace je veden v souladu se stavajicim stavem v Uzemi. Navrh plochy dopravni komunikace kopiruje plochu
vécného bfemena chiize a jizdy, tak jak je evidovana v katastru nemovitosti. Sitka této navrhované plochy odpovidd
legislativnimu pozZadavku na nejmensi Sifku verejného prostranstvi pro obsluhu stavebniho pozemku umoziujici
stavbu rodinného domu. O vypusténi ze zastavitelné plochy se ptes nesouhlas vlastnika pozemku neuvazuje. V ptipadé
navrhované komunikace je v rdmci projednani zmény uzemniho planu vydano souhlasné stanovisko organu ochrany
prirody a krajiny, ktery s timto navrhem souhlasi. V ramci obce je Zaddouci zajisténi dopravnich ploch zajistujici dopravni
obsluhu jiz vymezenych zastavitelnych ploch. V ramci umoznéni pfistupu k pozemku parc. €. 672/8 neexistuje jiné
prokazatelné vhodnéjsi reSeni nez vedeni navrh komunikace v rdmci plochy vécného bfemena. Co se tyce ochrany
vodni plochy a souvisejici pfirody je navrh v souladu s pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny. Samotny navrh
mozné dopravni komunikace se nachazi vice nez pozadovanych 10 od vodni plochy. Tak je zajisténa ochrana skalnaté
Casti lomu s doprovodnou stromovou zeleni.

K navrhovanému reseni (c, bod 63.) aby pozemky parc. ¢. 672/47, 672/44 a 672/49 pfipadné jen pozemek parc.
€.672/47 a 672/44 44, v Casti, ktery netvori vodni plochu, byly zafazeny jako zastavitelné plochy typu BV &i SV:

V rdmci pozadavku vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 672/47 zde ale dochazi ke stfetu s ochranou
prirody a krajiny. V ramci jednani s orgdnem ochrany pfirody o ndvrhu zmény uzemniho planu bylo pozadovano
zachovani plochy skalnaté ¢asti lomu s doprovodnou stromovou zeleni. V ramci ochrany lomu je poZzadavkem vedeni
zeleného pasu bez oploceni v Siti 10 m od hrany lomu. Zakaz oploceni v plose WT je s timto pozadavek v souladu.
Podminky plochy WT zahrnuiji i jiné vodni plochy a toky, u kterych je nutné zohlednit pozadavky vodniho zdkona. Tim
je také mysleno 6 m od hranice vodnich tok( nebo vodnich ploch (poZadavek zakona €. 254/2001 Sb.).

V ramci navrhu zmény ¢. 4 se ale podminky v oproti stavajici Upravé uzemniho planu pfilis nelisi. Pri prevodu do
jednotného standardu Gzemnich planl jsou pfedchozi plochy sloucené do jedné pokryvajici charakter obou ploch. Na
danych pozemcich je dominantni vliv vodni plochy lomu. Od toho je odvijeno vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem
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vyuZiti. V rdmci stavajicich ploch, které jsou vymezovany na pozemcich parc. ¢. 672/49 a 672/44 tj. v plose NP — plose
ptirodni a VV — plose vodni a vodohospodarské je jiz zakdzano oplocovani téchto ploch. Novéd uprava tak nijak
nevybocuje od stévajici Upravy. Naptiklad vodni plocha na pozemku parc. ¢. 672/22 je zahrnuta v rdmci dominantné;si
funkce tj. funkci pro trvalé bydleni.

Zatopeny lom je dlouhodobé povazovan za vyznamny krajinny prvek. V dané lokalité se mlze lom povazovat za
stanovisté obojzivelnikd, plazd a bezobratlych. Kazda stdvajici vodni plocha je v Uzemi mimoradné cennym prvkem.
Obec Mukatov je, stejné jako Fada dalsich obci na tzemi Ceské republiky, dlouhodobé ohroZena projevy sucha. | kdy?
lom neni primarnim zdrojem vody pro obecni vyuziti, mize vyznamné slouzit jako U¢inny rezervoar pro zadrzeni vody
v krajiné. Svoji velikosti vodni plochy uz pro obec znamena urcity vyznamny vodni prvek v Gzemi.

Na pozemku se sice nachazi drobnd stavba, ale v rdmci stavebniho fizeni jesté neni znam jeji findlni legaini stav.
V soucasné dobé stdle neni evidovana v katastru nemovitosti.

Pfipominka ¢. 16 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi

Jana Dvorékova, Taborska 750/20, 140 00 Praha
593/3 v k.u. Srbin

¢ ev. MU 510396 /2025

Dodano dne: 31.12. 2025

Obsah pripominky

Text pripominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

V odlvodnéni navrhu zmény ¢. 4 na str. 43 je nepravdivé tvrzeni, ze pozemek p.¢. 593/3 je puvodni nivni Gzemi potoka.
Z archivnich katastralnich map je patrné, Ze pozemek nebyl nikdy udolni nivou, v celé délce i Sifce vySkové navazuje
na pozemky s individudini bytovou zastavbou (pds s nadmorskou vyskou 418 az 420 m n.v., viz statni mapy 1: 5000,
odvozené, r.v. 1977, 1985, 1997). Nasledna vyskova Uprava ve stfedové Casti pozemku je zanedbatelnou, ale zamérné
nadhodnocovanou realitou.

M4dam zdjem naddle pozemek vlastnit a uzivat v souladu se zdkonem, a proto nesouhlasim, aby v izemnim planu bylo
0 pozemku uvazovano jako o verejném prostranstvi, napr. k umisténi otevienych verejné pristupnych altand.

Pfipominka ¢. 17 Autor pripominky Vymezeni dotéeného tzemi

Jana Dvorakova, Taborska 750/20, 140 00 Praha
593/3 v k.U. MukaFov

¢. ev. M&U 510401 /2025

Dodano dne: 31.12. 2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pfipominky:

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 593/3 v KU Srbin obec Mukafov o rozloze 1581 m2. V zamitnuti zadosti spatfuji upirani
zakladniho Ustavniho prava vlastnit a uzivat pozemek, v souladu se zakonem. Chybnym zaclenénim pozemku do
prirodnich ploch, ktery nemohu ani oplotit, je vyvolavéana iluze , problematického pozemku”, kterého bych se méla
vzdat ve prospéch obce, je tim zamérné snizovana jeho hodnota.

V odlvodnéni navrhu zmény €. 4 na str. 43 je nepravdivé tvrzeni, Ze pozemek p.¢. 593/3 je plvodni nivni Gzemi potoka.
Z archivnich katastralnich map je patrné, Ze pozemek nebyl nikdy udolni nivou, v celé délce i Sifce vyskové navazuje
na pozemky s individudlni bytovou zastavbou (pas s nadmorskou vyskou 418 az 420 m n.v., viz statni mapy 1: 5000,
odvozené, r.v. 1977, 1985, 1997. Nasledna vyskova Uprava ve stfedové Casti pozemku je zanedbatelnou, ale zamérné
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nadhodnocovanou realitou.

Mam zajem nadale pozemek vlastnit a uzivat v souladu se zdkonem, a proto nesouhlasim, aby v Gzemnim planu bylo
0 pozemku uvazovano jako o vefejném prostranstvi, napf. k umisténi otevienych vefejné pfistupnych altana.

Ma Zadost proto navrhovala:
1. Vyradit pozemek v ploch VKP 134 niva udolni

Vyznamny krajinny prvek je definovan v §3, odst 1, pism. b zakona o ochrané pfirody a krajiny 114/1992 Sb., v platném
znéni. VKP 134 je tzv. ,ze zékona“ k ochrané vodniho toku a Gdolni nivy. Udolni niva je podle vy$e uvedeného zakona
rovinné Udolni dno, aktivované pfi povodrovém stavu vodniho toku; tvofi ji Stérkovité, pisCité, hlinité nebo jilovité
naplaveniny, jejichz Ulozné poméry casto vykazuji nepravidelnosti zpUsobené vétvenim toku, vznikem ostrovd,
meandrU, ndplavovych kuZell a delt, suti, svahovych sesuvl apod ..

Podle platné tzemné - planovaci dokumentace (OdCvodnéni UP Mukatov z r. 2017) je rozloha VKP 134 , Louky nad
Pozédrem” 3,9191 ha, tvofena vodni plochou a Gdolni nivou na pozemcich 598/74 ¢ast, 598/85 Cast, 598/149, 598/6,
598/150, 598/145, 598/10, 593/4, 593/3, 598/7, 598/123, 598/106, 598/9, 596/1, 596/2, 595/3, 595/2, 595/4, 595/1,
594/1, 594/2.

Jednad se o svéZi az mirné vihké louky s vyskytem vzacnych a chranénych druht rostlin a Zivocich(. Navrhovand péce o
tyto pozemky spociva v pravidelném koseni ovsikovych a psarkovych luk a odstrariovani posecené biomasy, nejlépe
dvakrat ro¢né.

Hranice prvkl byly upravené na zékladé aktualniho stavu v Uzemi, za osm let platnosti Uzemniho planu ( od r. 2017)
doslo k vyrazné redukci téchto prvka!

Mnou vlastnény pozemek leZi sice v blizkosti Jevanského potoka, nejedna se ale o rovinné udolni dno (nivu), ale o bfeh
potoka, jeho vyskovy profil je 100 az 150 cm nad hranici toku potoka.

Rozhodné se nejedna o mirné vlihkou louku s vzacnymi a chranénymi rostlinami a Zivocichy vazanymi na takové
prostredi.

V minulosti pfi vystavbé RD byl na pozemek p.¢.593/3 a dalsi nelegalné odkladan vykopovy material, pfedchozimi
vlastniky byl k zamezeni ¢erné skladky pozemek v zapadni ¢asti vycCiStén, vyrovnan a oplocen, protoze neméli jinou
moznost jak odkladani zamezit.

PoZadavek, aby vyrovnani pozemku v zapadni ¢asti bylo odstranéno, a obnoven plvodni biehovy reliéf navazujici na
vychodni ¢ast, povazuji za nesmyslny. Udolni niva tim nevznikne. P¥i Gpravé biehu do profilu v zapadni ¢asti (prevyseni
50 cm mezi jizni a severni hranici pozemku, pfi $ifi 20 m) by pozemek byl stale na jizni hranici 80 az 100 cm nad
vodotedi. Pfi ndkladné upravé pozemku by mohlo dojit k ¢aste€nému obnazeni inZzenyrskych siti, vedenych po hranici
pozemku (voda, el. energie).

Jsem fyzickd osoba a k uzivani a ochrané majetku je pro mne velmi dleZité mit pozemek oploceny. Zddam proto, aby
pozemek p.¢. 593/3 v KU Srbin obec Mukarov o rozloze 1581 m2 byl z plochy VKP 134 vyriat, a od Gidajné renaturalizace
aby bylo upusténo.

2. Nesouhlas s umisténim Cisticky odpadnich vod na mém pozemku

Zakres umisténi COV byl Gidajné nedopatienim.

Poznamendvam, e v textové ¢asti Zmény UP &. 4 se zmiriuje moznost Fedeni splagkové kanalizace v dané lokalité
formou vystavby skupinové COV a zastupitelstvem obce jsem byla vyzvana dne 13.2.2025, abych 83% pozemku (tj.
1306 m2) darovala obci. V té souvislosti nemohu vnimat pCvodni zakres COV jako omyl. Zadadm proto o Upravu
zaznamu ¢. 6 ve smyslu, Ze vtomto bodu bylo mé Zadosti vyhovéno.

3. Zadost o za¢lenéni alespofi ¢asti pozemku p.¢. 583/3 do zastavitelnych ploch

Ackoliv plivodné zastupitelstvo obce se zaclenénim do ploch zastavitelnych souhlasilo, dopisem ze dne 3.4.2025 mné
bylo sdéleno, Ze do zastavitelnych ploch lze pridavat jen pokud je jiny pozemek stejného vlastnika ze zastavitelnych
ploch vyrazen nebo pokud je zastavitelnost pozemku kompenzovdna darovanim jiného pozemku obci. Bohuzel
vlastnim pouze jeden pozemek, kde mam zdjem postavit RD s jednim bytem pro moji rodinu, proto maj navrh
zastupitelé neakceptuji.

Zajmy pfirody jsou zastupné, druhoradé, kdyz developersky lze zastavét i lesni pozemek VKP 67 kompenzaci za
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darovani pozemku udolni nivy VKP 134, kterd darovdnim tento charakter ve vefejném zajmu ztrati !?

Zadam proto o prehodnoceni, vzhledem k celkovému Ubytku ptirodnich ploch v obci jde o minimalni Gpravu
zastavitelné plochy, bez narok( na dalsi technické pozadavky - dostupnost, parkovdni v klidu, inZenyrské sité.

Dle § 98 odst. 2 zikona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon Ize vécné souvisejici pfipominky ¢. 8, 16 a 17 vyhodnotit
spolecné.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

K pfipominkovym bodlm:

1. Zména uzemniho planu ¢. 4 pro predmétné pozemky nezakresluje vyznamny krajinny prvek 134, ktery je
v soucasnosti popsan v platném tzemnim planu. Vyznamné krajinné prvky jsou v gesci organu ochrany a krajiny, ktery
je na zakladé svych podkladd bud' registruje, nebo prevezme ze zdkona (tim jsou napfiklad vsechny lesy, vodni toky,
rybniky a ddolni nivy). Tyto plochy vyznamné krajinnych prvk{ byly popsany pfi vzniku nového tzemniho planu z roku
2017. Lze prisvéddit, Ze za danou dobu se podminky v Uzemi na mnoha mistech mohly zménit. Proto se tyto popisy a
zakresleni vyznamné krajinnych prvkd v ramci zmény Gzemniho planu vypoustéji. Obecné jsou vsechny limity vyuziti
Uzemi, které vyplyvaji z jinych pravnich predpisu vypustény z vyroku tzemniho planu. Uzemni plan by nemél popisovat
limity vyuZiti Gzemi, protoze ty patfi do jinych nastrojd — do zdkonnych omezeni, ochrannych pasem, vyhlasek atd. Mél
by naopak popisovat koncepci rozvoje Uzemi s uréenim funkéniho a prostorové usporadani Uzemi.

Pozemky i pfesto naddle spadaji do koridoru vodniho toku a Ize je tak povazovat za pozemky v udolni nivé Jevanského
potoka. Pokud byly v minulosti provedeny terénni Upravy, které zvedli hladinu terénu az o 150 cm nad hranici potoka
(moZnd bez patficného povoleni) Ize je i takto vymezit do ploch pfirodnich. To je ostatné v kontinuité se stavajici
Upravou Uzemniho planu.

Pro nejpfesnéjsi identifikaci nivy potoka lze vyuzit podklad( z projektu , praktické nastroje pro planovani a ochranu
VKP udolni niva“ zpracovaného jako odborného podkladu nejen pro tdzemni planovani. V tomto projektu je dané tzemi
Jevanského potoka evidovano (s ohledem na méritko zpracovani vykresu) a hodnoceno jako misto s vysokou aZ stredni
pravdépodobnosti vyskytu nivy. Tento projekt Ize v souc¢asnosti povazovat za nejpresné;jsi podklad pro urceni tdolnich
niv v Gzemi. Uzemni pldnovéani ma za cil chranit pfirodni hodnoty a zajistit dlouhodobé udrzitelny rozvoj obci, proto se
by k ddolnim nivam mélo pfistupovat obezretné.

Uzemni plan ani zména tohoto Uzemniho planu nenafizuje nad rdmec jinych fizeni (pravdépodobné uréeného
stavebnim Urfadem) povinnosti cokoli ¢init nad ramec stdvajiciho vyuZiti. Zména Gzemniho planu potvrzuje soucasny
stav na podkladu katastralni mapy. Udajnd nutna renatulizace nebo vymezeni vefejného prostranstvi s planem
umisténi otevrené pfistupnych altanl neni tzemnim planem natizovana.

2. Na predmétnych pozemcich neni zakresleno plochou ani symbolem umisténi Cisticky odpadnich vod.

3. V rdmci tzemniho planu byl takto zafazen napiiklad pozemek parc. ¢. 640/5 v k.U. Zernovka, kde byla vyuZita sména
plosného vymezeni zastavitelnych ploch vramci vlastnictvi jednoho majitele. Je pravdou, Ze vramci ochrany
zemédélského pldniho fondu se postupuje s vysokou opatrnosti. K této zpravé organ ochrany zemédélského pidniho
fondu upozornil, Ze lze zemédélskou pldu odejmout ze zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) pouze v
nezbytném pfipadé. Toto upozornéni vychazi z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona Ceské nérodni rady ¢. 334/1992 Sb.
Vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni ale neni v ramci uvadénych pozemk(l posuzovano k orné padé (ZPF) ale
jako s pozemky s druhem ostatni plocha. Tato plocha nenalezi do ZPF, a tudiz s nilze nakladat v jiném rezimu. Obdobné
jako v ramci vyznamné krajinného prvku 134 je i prvek 67 vypustén z vyroku tzemniho planu.
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Pfipominka €. 18 Autor pfipominky Vymezeni dotéeného tuzemi

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava,

Graficka 36, 150 21 Praha 5 Celé spravni Gzemi obce
¢. ev. MéU 171815/2026

Dodano dne: 21.4.2026

Obsah pfipominky

Text pfipominky a oddvodnéni uplatnéné pripominky:

A. vyjadreni opradvnéného investora

B. vyjadreni spravce povodi

Statni podnik Povodi Vitavy obdrzel dne 12.3.2026 oznameni o zahajeni opakovaného slou¢eného spole¢ného jednani
a vefejného projednani nadvrhu zmény €. 4 Gzemniho pladnu Mukafov. Pofizovatelem je Méstsky Gfad v Ri¢anech, Odbor
tzemniho planovani a regionalniho rozvoje, Masarykovo namésti 53/40, 251 01 Ri¢any. Zpracovatelem zmény &. 4
tzemniho pldnu Mukatov je Ing. arch. Tomas Russe Na Ceperce 533, 25751 Bystfice, autorizace CKA 03228. K ndvrhu
zmény €. 4 Gzemniho planu Mukafov bylo jiz vydano vyjadfeni pod ¢.j. PVL 32844/2025/240-Vo dne 2.6.2025 a
vyjadreni pod ¢.j. PVL-68356/2025/240-Vo dne 2.12.2025.

Uzemi obce bude zésobovano ze dvou zdrojd: stavajici JL2 na k.U. Babice a vodovod Region Jih. Stavajici vodovod v
Zernovce miiZe zGstat zachovan, ale bude slouZit pouze pro zasobovani uZitkovou vodou. Individualni zasobovani
pitnou vodu (studny) Ize akceptovat pouze tam, kde neni technicky mozné se na centralni rozvod vody pfipojit. Studny
pro uzitkovou vodu UP neomezuje.

V Mukarové je vybudovéna sit oddilné kanalizace. Odpadni vody jsou privadény na COV Mukarov, kterd je umisténa
na severozapadnim okraji obce tésné za hranici k.4. Mukafov, na k,u. Babice. Druha COV pro Srbin, Zernovku a
vychodni ¢ast Mukarova je umisténa v nejnizsi ¢asti Uzemi severné od rybnika Pozdar na plose Z.SRB_TU2. U staveb,
kde neni technicky mozné pfipojit se na kanalizaci, Ize akceptovat odkanalizovani do bezodtokych jimek nebo
domovnich & skupinovych COV. Majitel bezodtoké jimky musi prokazat naslednou likvidaci splaskél v souladu s
pravnimi predpisy.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vetejnych
ploch budou prednostné zasakovany a pouze bezpeénostni pfepady odvadény do obecni destové kanalizace a déle do
vodnich tokd. Pro snizeni de$tového odtoku bude vyuZita prirozend i uméla retence Gzemi. Uzemni plan navrhuje
nékterd opatieni ke zvysSeni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajiné.

Uzemni plan dale fesi zménu ¢asti pozemku parc. €. 636/2 a 662/13 v k.U. Srbin z plochy vymezené pro komunikaci na
plochu pro bydleni. Uprava funkéniho vyuziti pozemka parc. €. 358/2, 593/3 v k.0. Srbin a 672/47 v k.. Zernovka, na
Casti nebo celych ploch pro bydleni

Soudasti navrhu jsou ¢tyfi plochy rezerv: R.1 — R.4:- plochy R.1 a7 R.3 jsou prevzaty z platného UP, pouze zafazeny do
standardu - plocha R.4 je nové vymezena na zakladé pozadavku zadani, jedna se o pfipadny rozvoj obecnich ploch TU
(kompostarna)

Soucasti zmény je vymezeni pouze dvou novych rozvojovych ploch pro bydleni: - Z.SRB7, ¢ast plochy prevzata z
platného UP, rozsiteni je o cca 0,24ha, tzn. redlné pro 2RD - Z.ZRNS6, plocha pro 1RD, z platného UP pievedend rezerva
do ndvrhu

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k navrhu zmény ¢. 4 dzemniho planu Mukarov
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Zzadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd nemd k ndvrhu zmény €. 4 zemniho pldnu Mukatov Zadné podminky.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Pfipominka je bez vécnych pozadavkl na Upravu.

Pfipominka ¢. 19 Autor pfipominky Vymezeni dotceného tizemi

Praha 8 672/64, 672/1, 672/65 a 657/2 v k..
& ev. M&U 178309 /2026 Zernovka
Dodano dne: 26. 4. 2026

Obsah pripominky

Text pripominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

I. NAVRH NOVE KOMUNIKACE Z.DS1
a) Popis stavu
1. V Navrhu UP je dle textové ¢asti navrhovana nova komunikace, oznacend jako Z.DS1.

2. Dosavadni, existujici komunikace je vedena pfes pozemky parc. ¢. 672/45 (dale jen ,Pozemek 672/45"), parc. ¢.
668/6, k.U. Zernovka, které jsou plné ve vlastnictvi obce a pres pozemek parc. ¢. 657/2, k.U. Zernovka, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky (dale jen ,Pozemek 657/2). Soucasny stav je pfilozen jako priloha ¢&. 1 a jako pfiloha €. 2 je
cervené vyznacena komunikace, oboji vychazi z katastralni mapy, ortofoto zobrazeni.

3. Vramci navrhované zmény Z.DS1 je, mimo jiné, navrhovano rozsifeni komunikace na pozemky parc. ¢. 671 a 672/44,
k.U. Zernovka, které jsou v mém vlastnictvi. V rdmci rozifeni komunikace je navrhovano ¢astecné zarazeni téchto
pozemkd do kategorie DS.

b) Nedostatky navrhovaného feseni
PORUSENI ZASADY ROVNEHO ZACHAZEN(

4. Navrhované feSeni predevsim porusuje zasadu rovného zachazeni, kdy komunikace (soucasna i navrhovana)
prochézi kolem pozemk( parc. €. 668/3, 668/4, 668/5 a 668/8, k.U. Zernovka, kde 7adné zasaZeni do téchto pozemk
navrzeno neni, ale je namisto toho navrZeno zasazeni komunikace do Pozemku 657/2. Ale u mych pozemk( jako
jedinych je navrieno zafazeni nemalé ¢asti jako DS, a nikoliv pokradovani cesty po Pozemku 657/2. Pouze u mych
pozemkad, tak byl zvolen odlisny postup, aniz by pro to existoval jakykoliv rozumny ddvod.

NEZOHLEDNENI FAKTICKEHO STAVU

5. Na hranici mych pozemkl jiz desitky let stoji, stejné jako na pozemcich ostatnich vlastnik(, plot. Rozsiteni
komunikace na mé pozemky tak neni fakticky mozné, aniz by doslo k nucenému zbourani plotu. Naproti tomu Pozemek
657/2 ohranicen neni. Dle katastrdlni mapy se rovnéz zda, Ze ¢ast komunikace na Pozemku 672/45 jiz ¢astecné na
Pozemek 657/2 zasahuje, viz modré tecky v pfiloze €. 2. Pfipadné rozsifeni komunikace na mé pozemky, namisto
Pozemku 657/2 tak opét postrada jakékoliv logické opodstatnéni, nebot posouva komunikaci do opaéného sméru, nez
kde se skute¢né nachazi.

6. Déle je nutné poukazat na to, Ze posunuti komunikace na moje pozemky, namisto Pozemku 657/2 zhorsuje jejich
faktickou sjizdnost. Zhruba v misté, kde jsou v priloze ¢. 2 umistény fialové tecky se nachazi kopec. Posunuti
komunikace smérem do mych pozemkd zvysi existujici zatacku, zvyraznénou v pfiloze €. 2 Zlutou teckou. V ptipadé
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namrazy je tak zvyseno riziko narazu v misté Zluté tecky. Naproti tomu posunuti komunikace smérem na Pozemek
657/2 by fakticky existujici cestu ,,vyrovnalo” a existujici zatacku zmensilo, ¢i eliminovalo.

7. Velmi hezky je skutecny stav silnice viditelny na mapach serveru mapy.cz, které tvofi pfilohu €. 3.

POCHYBNE ROZSIRENI

8. Tvrzenym dlvodem navrhované zmény je rozsifeni komunikace, nicméné z navrzenych zmén je patrné, zZe rozsireni
je fakticky navrhovano pouze v oblasti mych pozemkd. Vedle pozemkd parc. ¢. 668/3, 668/4, 668/5 a 668/8, k.U.
Zernovka, k 7zadnému roziiteni nedojde, ale soucasny nakres toliko reflektuje fakticky stav. Je tak naprosto
nepochopitelné, pro¢ pouze vedle mych pozemk( by méla byt komunikace $irsi, kdyZ zde objektivné dlivody pro
rozsiteni jsou nizsi, nebot v dolnich ¢astech komunikace obsluhuje vétsi pocet nemovitosti nez v hornich ¢astech.

9. Obec disponuje Pozemkem 672/45, kde se komunikace nachazi a je dostacuijici, neexistuje tak divod pro omezeni
mého vlastnického prava, jako zdkladniho lidského prava garantovaného listinou zakladnich prav a svobod, za ucelem
rozsifeni komunikace na Pozemku 672/45. A to tim spi$, kdyZ k rozsiteni dochazi po cca 200 metrech, kdy jiz vice neZ
polovina vlastnik{l nemovitosti vedle nové navrzené komunikace méla sanci zabocit ke svym nemovitostem.

10. Toto je patrné v pfiloze ¢. 4, ktera zobrazuje navrhované feseni. Je evidentni, Ze Sitka komunikace u modrych tecek
je nékolikanasobna, proti sifce u Cervenych tecek, tj. tam kde je navrhovano zasazeni do mych pozemkad.

NEPRIMERENE ZASAZENi DO SOUKROMYCH PRAV

11. Je dleZité upozornit, 7e Pozemek 657/2 je navic ve vlastnictvi Ceské republiky, jednd se tedy o pozemek ve
verejném vlastnictvi, pfipadna vystavba verejné infrastruktury by tak méla primdrné stat na takovém pozemku, a
nikoliv na soukromém pozemku, kde dochazi k omezeni mych prav.

12. Ackoliv jsou obec a stat pravné oddélenymi subjekty, jednd se v materidlnim smyslu o totozny subjekt, pouze statni
aparat vykon &asti pravomoci vertikdlné delegoval v ramci decentralizace smérem dol(. Jak obec Mukarov, tak Ceskou
republiku je vSak zasadné nutné povaZzovat za totozny subjekt verejné moci, tj. statni aparat. Je v rozporu s hodnotami
na$eho Ustavniho poradku, jakoz i mezinarodnich smluv, jimiz je Ceska republika vazéna, pokud mé obec moZnost
jednim smérem rozsifit komunikaci na ,,své“ pozemky a misto toho se rozhodne omezit soukromé vlastnictvi ob¢ana
a rozsifit komunikaci na jeho pozemky.

ZNEUZITi PRAVA

13. Navrhovany postup je také zcela nepfijatelnym zneuZitim prava. Zarazeni mych pozemk jako DS je Cini v této Casti
zcela nepouzitelnymi a fakticky velmi podstatné snizuje jejich hodnotu, aniz by za to byla poskytnuta nalezitd
kompenzace. To je opét v rozporu s listinou zékladnich prav a svobod.

14. Pokud obec ma zdjem vybudovat pozemni komunikaci na mych pozemcich, necht vyuZije napf. postup pro jejich
vyvlastnéni, ktery v tomto pripadé obchazi. A i pokud by k takovému potupu v budoucnu doslo, byla by nasledné
ziskana kompenzace niz$i, nebot by se posuzovala hodnota pozemku zafazeného v Gzemnim planu jako DS.

15. Navrhovana regulace ma povahu tzv. regulativniho vyvlastnéni, kdy sice nedochazi k formalnimu odnéti
vlastnického prava, avsak jeho obsah je natolik vyprazdnén, Ze se fakticky blizi vyvlastnéni bez nahrady.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

16. Navrhované feseni neni nezbytné, pfimérené, vhodné ani zplsobilé dosdhnout zamysleného Gcelu. Navrhované
reSeni dale nesleduje zadny verejny zdjem, ale pouze soukromy zajem.

17. Porizovatel pak dale dostatecné nevysvétlil, jaké pripadné zhodnotil alternativy, a pro¢ tyto nebyly vyuzity.
Konkrétné v piipadé cesty Z.DS8 neni ziejmé, pro¢ by méla vést cesta pres Pozemky NR, jak jsou definovany nize, kde
by bylo nutné zfidit cestu v délce aZ stovek metrd, kdy?Z stejné tak lze vést cestu pres pozemek parc. ¢. 672/80, 672/66
a 672/43, jak vyplyva z ptilohy €. 5 zdkresem modrou barvou.

c) Navrhované reseni

18. Navrhuji, aby navriena komunikace Z.DS1 byla, v souladu s faktickym stavem, posunuta na Pozemek 657/2 ¢i
ponechana na Pozemku 672/45.

Il. NAVRH NOVE KOMUNIKACE Z.DS8 A ZASTAVITELNE PLOCHY Z.ZRN16
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a) Popis stavu

19. V Navrhu UP je dle textové &asti navrhovana nova komunikace, oznacend jako Z.DS8, kterd ma ziejmé obsluhovat
pozemek parc. €. 672/8, k.U. Zernovka (dale jen ,,Pozemek 672/8“), navrzeny jako zastavitelna plocha BV, oznacena
Z.ZRN16.

20. Prostory, na kterych se ma nyni nachazet komunikace Z.DS8 jsou verejné nepfistupné, oplocené a jedna se o
soukromé pozemky, konkrétné pozemky parc. €. 672/65 a 672/1, k.U. Zernovka (dale jen ,,Pozemeky NR“), které vlastni
pan Jan Nedvéd a pani Jaroslava Rihova a pozemek a pozemek parc. &. 672/64, k.U. Zernovka, ktery vlastni MUDr.
Andrea Valvodova.

b) Nedostatky navrhovaného feseni
PORUSEN{ ZASADY ROVNEHO ZACHAZEN(

21. V ptipadé navrhované komunikace 2.DS8 by mélo dojit ke zfizeni komunikace v blizkosti vodni plochy jen proto,
aby byla zfizena komunikace k Pozemku 672/8. K tomuto pozemku v sou¢asné dobé Zadna pFistupova cesta neexistuje.
Je naprosto nepfistupné a nepfijatelné, aby obec soukromé osobé zajistovala zfizeni cesty k jejimu pozemku pres
pozemky dalsich osob, zejména Pozemky NR a Pozemek 672/21, a to jednak bez zajisténi jakékoliv kompenzace pro
dotéené osoby, kterym je negativné zasazeno do jejich prdv, a déle za vyufziti selektivniho zvyhodnéni pouze nékterych
osob.

22. S ohledem na to, Ze Pozemek 672/8 neni vefejné pristupny, a jedind cesta k tomuto pozemku existuje pres
pozemky jinych osob, kterym je tak nepfimérené zasazeno do jejich prav, je evidentni, Ze neni vhodny ke zfizeni nové
vystavby.

23. Opakované jsem zadal zastupitelstvo obce, aby moje pozemky parc. ¢ 672/44 (déle jen ,Pozemek 674/44“) a
672/47 (dale jen ,Pozemek 674/47*), k.0. Zernovka, byly zatazeny jako zastavitelné. A opakované mi bylo sdéleno, 7e
obec ma momentalné zastavitelnych pozemk(i dostatek. Je tak naprosto nepochopitelné, pro¢ obec odmita zaradit
mé pozemky, které se nachazi pfimo u cesty, jako zastavitelné ale u pani Valvodové je ochotno zfidit cestu pres
pozemky nékolika dalSich osob, aby mohla své pozemky zastavit.

24, Situace je o to vyznamnéjsi, Ze pani Valvodova uZ nedaleko ma vlastni rodinny diim, kde muze bydlet. Konkrétné
na adrese Lomova ¢&.p. 146. Pozemek 672/8 by tak byl téméf urcité vyuZit k investi¢ni vystavbé, zatimco v pfipadé
mych pozemkl se jedna o pozemky, které nase rodina vlastni jiz druhou generaci a pouze kvili sou¢asné podobné
uzemniho planu obce je nemiZeme vyuZit pro vystavbu jakékoliv obyvatelné nemovitosti. Timto pfistupem tedy navic
dochazi ke znevyhodnéni osob, které maji k obci vztah jiz desitky let na Ukor vystavby pro osoby, které k témto
pozemklm nemaji Zadny citovy vztah.

25. Zarazeni nevhodného Pozemku 672/28 jako zastavitelného, kdy soucasné ostatnim vlastnikiim je sdélovano, ze
zastavitelnych ploch je dostatek a nové zfizovany nebudou je nepfijatelnym zvyhodnovanim konkrétnich osob a
zavanim potencidlnim nepoctivym jednanim.

26. Je naprosto nepfijatelné, aby doslo k zafazeni Pozemku 672/8 do zastavitelné plochy a sou¢asné povinnému zfizeni
cesty, ¢imz se pozemek tohoto vlastnika stane MNOHONASOBNE hodnotnéjim a pak doslo k omezeni nékolika dal3ich
osob, zejm. mé, vlastnikdl Pozemkd NR. Fakticky tedy odchazi k omezeni prav a nemovitosti 3 osob na tkor jedné
osoby, tj. vlastnika Pozemku 672/8, ktery je naopak zvyhodnén na ukor téchto dalSich osob. Takovy postup je
diskriminacni, selektivni a neptiméreny.

27. Navrhované reseni je tak neekologické, nepfimérené a nepomérné zasahuje do prav nékterych osob na ukor
ostatnich.

ZAJEM NA OCHRANE ZIVOTNIHO PROSTREDI

28. Na Pozemku 672/8 se historicky nachazi tzv. tfesriovka, kde jsou desitky strom(. Pozemek 672/8 je tak i svym
faktickym stavem k vystavbé nevhodny, nebot by muselo dojit ke znaénému kaceni stromd, které svou hustotou
pripominaji skoro az les. Doslo by také ke ztraté historického prvku obce, ktery se zde tradicné nachazi jiz desitky let.
29. Hustota porostu je patrna na snimku v pfiloze €. 6.

VODNI PLOCHA A OPETOVNE PORUSENI ZASADY ROVNEHO ZACHAZENI

30. Navrzena komunikace Z.DS8 se nachazi v blizkosti vodni plochy WT, resp. Na pozemcich, které jsou jinak zarazeny
jako WT. Nastdva pak absurdni situace, kdy na jednu stranu vSechny pozemky sousedici s touto vodni plochou jsou
zafazeny v extrémné striktnim pasmu WT, které neumoziiuje ani stavbu plot(! Ale zaroven na téchto pozemcich obec
chce zfizovat komunikace, a to ve prospéch soukromych osob a jejich investi¢nich moznosti, po kterych budou jezdit
automobily, jen proto, aby mohlo na Pozemku 672/8 dojit k nové vystavbé.

NEPRIMERENE OMEZENI PRAV
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31. Pokud by doslo k realizaci komunikace v prostoru stanoveném Z.DS8, doslo by tim fakticky k zpfistupnéni Pozemkd
NR a i daldich pozemk( v této oblasti vefejnosti, nebot by muselo dojit k narugeni oploceni kolem Pozemkd NR, co?
predstavuje zcela neptiméreny zdsah do prav vlastnikl téchto pozemkd, jakozZ i sousednich pozemk(. Vodni plocha
K.WT1 by se porusenim oploceni také stala volné pfistupnou, coz déle nepfimérené zasahuje do prav dotcenych osob,
véetné mé, aniz by tim byl sledovan legitimni cil, ¢i existovala ndleZita proporcionalita.

32. Navrhovana regulace ma opét povahu tzv. regulativniho vyvlastnéni, kdy sice nedochazi k formalnimu odnéti
vlastnického prava, avsak jeho obsah je natolik vyprazdnén, Ze se fakticky blizi vyvlastnéni bez nahrady.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

33. Navrhovana reseni neni nezbytné, pfimérené, vhodné ani zpUsobilé dosdhnout zamysleného Gcéelu. Navrhované
reSeni dale nesleduje zZadny verejny zajem, ale pouze soukromy zajem.

34. Porizovatel pak déle dostatecné nevysvétlil, jaké pfipadné zhodnotil alternativy, a proc tyto nebyly vyuZity.

c) Navrhované reseni
35. Navrhuji, aby navrZena komunikace Z.DS8 byla zcela vypusténa a, je-li to nezbytné pro dalsi vystavbu, Pozemek
672/8 vyjmut ze zastavitelné plochy, aby mohla byt umoznéna vystavba na vice vyhovujicich pozemcich.

36. Pani Valvodova sice ve svych pfipominkach argumentuje legitimnim ocekavanim, nicméné je nutné poukazat na
judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, a to nikoliv pouze obecné, jak Cini pani Valvodova, Ze ani toto legitimni
ocekdavani neni bezbrfehé a nevyuZije-li opravnénd osoba moZnosti vystavby, mlzZe obec prfistoupit k vyjmuti ze
zastavitelné plochy.

[1l. VODN{ PLOCHA K.WT1 A MU

a) Popis stavu

37. V Névrhu UP je navrhovana vodni plocha oznacend jako K.WT1, mimo jiné, na mych pozemcich, a parc. ¢. 672/49,
k.U. Zernovka (dale jen ,,Pozemek 672/49“) a Pozemek 672/44, které jsou v zasadé zcela zafazeny jako WT.

38. Déle je u mého Pozemku 672/47 navrzeno zafazeni jako MU.

39. Na Pozemku 672/47 se nachazi stavba.

40. Vsechny vySe uvedené pozemky jsou byvala téZzebni plocha.

b) Nedostatky navrhovaného feseni

NEPRIMERENA VELIKOST VODNI PLOCHY

41. Predné je naprosto nepochopitelné, pro¢ jsou mé pozemky prakticky celé zafazen jako vodni plocha, i kdyz u obou
je délka pevné plochy, tj. nikoliv vodni, vétsi neZ délka vodni plochy, coZ je patrné z pfiloh €. 7 az 10.

42. Vykres navrhovaného uzemniho planu, tak laxné zafazuje oba mé pozemky jako vodni plochu, aniz by bral v potaz
fakticky rozsah vodni plochy na téchto pozemcich.

43, Je také dllezité poukazat na selektivni pristup, kdy u jinych lom0, nap¥. tzv. obecnilom, jsou plochy pfilehlé k lomu
podstatné mensi a v nékterych pfipadech je existence lomu zcela opomijena, napf. lom na pozemku parc. ¢. 672/22,
k.U. Zernovka.

ZAKAZ OPLOCOVANI VODNI PLOCHY

44. Dle uzemniho planu je jako nepripustné vyuziti plochy WT uvedeno ,,oplocovani vodni plochy”. Tento zakaz je
nepfiméreny, neni naleZité oddvodnén a nesleduje legitimni cil.

45. Nemoznost oplotit vlastni pozemek je naprosto extrémni zasah do vlastnického prava, kdy cizi osoby by se tak
mohli pohybovat po mych pozemcich a odcizit mij majetek, k ¢emuZ ostatné opakované doslo i pres existenci plotu,
také by tyto osoby mohli spadnout do lomu, ¢i se jinak zranit, ¢imz bych byl vystaven potencialni odpovédnosti. Lom
je velmi hluboky a na mnoha mistech jsou jeho stény desitky metrl vysoké a voda v ném je nekvalitni a nevhodna ke
koupani. Je tak naopak zadouci, aby se cizi osoby nedostavali do blizkosti této vodni plochy.

46. Toto omezeni pak ani nereflektuje skutecny stav, kdy nejen u vodni plochy K.WT1, ale i v pfipadé dalSich lom jsou
tyto zpravidla oploceny, viz opét napf. tzv. obecni lom.

47. Navrzena regulace je dale vnitfné rozporna a koncepcné nekonzistentni, nebot v témze izemi kombinuje extrémné
restriktivni ochranny rezim WT s umisténim dopravni infrastruktury (viz vyse), coz svédc¢i o absenci jednotné
urbanistické koncepce.

FAKTICKY STAV UZEMI
48. Navriené feseni také nebere v potaz fakticky stav Gzemi. Pozemek 672/47, Pozemek 672/44 i Pozemek 672/49 se
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nachdzi na vytézené plose, ktera byla zpevnéna pro tézebni ¢innost a pohyb velkych strojli souvisejicich s tézbou v
lomu. Zejména na Pozemku 672/44 se pak nachazi podstatné mnozstvi navazky z vytéZeného lomu, které obsahuje
naptiklad odpadky, sklenéné lahve a dalsi odpad. Jedna se o ostatni plochu, kterd nepodléhd Zadnému zplsobu
ochrany nemovitosti ani neni zafazena na seznam BPEJ. Ekologickd hodnota téchto pozemkd je tak nulovd, kvalita
zeminy Spatnd, ale naopak svou pevnosti jsou vhodné pro vystavbu.

49. Je také nezbytné dodat, Ze i samotny lom nepredstavuje pfirozeny vodni Gtvar, ale toliko umélé vytvoreny Utvar.
Zatopeny lom nelze povaZzovat za néjakou formu zasadniho prvku Zivotniho prostredi.

50. Ostatné i oploceni téchto pozemk( kopiruje oploceni zastavitelnych ploch a historicky se také jednalo o
zastavitelné Gzemi.

51. Na Pozemku 672/47 se navic nachazi drobna stavba, ktera byla fadné ohlasena a zhotovena jesté pred ucinnosti
uzemniho planu v roce 2006.

52. Uvedené pozemky rovnéz tvoii souvislou vrstvu s existujici vystavbou, jejich zarazeni jako zastavitelnych by tak
rovnéz odpovidalo faktickému stavu.

53. Pozemky a zejména vodni plocha, kterd se na nich nachazi vyZaduji pravidelnou udrzbu. Stojaté vodni plochy
vyZaduiji naptiklad pravidelné Cisténi a zaroven nabizeji potencial pro vytvoreni rozmanitého podvodniho ekosystému,
napfiklad cilenou vysadbou urcitych druht ryb po doporudeni pfislusnych organt ochrany Zivotniho prostredi. Rovnéz
ostatni plochy na pozemcich vyzZzaduji i s ohledem na svou rozlehlost pravidelnou péci. Pouze pfi zajisténi trvalé a
stabilni péée mohou pozemky dosahnout svého ekologického potencialll. Tuto péci vSak neni mozné pozemkim
poskytnout bez pravidelné osobni pfitomnosti.

54. Zarazeni Pozemk( do zastavitelné plochy by umoznilo vybudovani stavby pro trvalé bydleni, coZ by nasledné
umoznilo vénovat pozemkim naleZitou péci, kterou si zaslouzi a vyZaduji. Navrhovatel se proto diivodné domniva, Ze
zménou ucelového urceni pozemkUd a potencidlné vystavbou pro rodinné bydleni by z dlouhodobého hlediska bylo
naopak dosaZzeno vyssi urovné ochrany Zivotniho prostredi, i minimalné tim, Ze by doslo ke snizeni emise sklenikovych
plynd, které pravidelné dojizdéni zplsobuje.

55. Vhodné je pak na zavér podotknouti to, Ze k takovému feSeni se kladné vyjadfil i pfislusny organ ochrany Zivotniho
prostredi.

NEZBYTNOST A PRIMERENOST

56. Navrhovana feseni neni nezbytné, prfimérené, vhodné ani zpUsobilé dosdhnout zamysleného Géelu. Navrhované
reSeni rovnéz neni dostate¢né odlvodnéné.

c) Navrhované reseni

57. Navrhuji, aby Pozemek 672/47, Pozemek 672/44 i Pozemek 672/49, pfipadné jen Pozemek 672/47 a Pozemek
672/44, v Easti, ktera netvori vodni plochu, byly zafazeny jako zastavitelné plochy typu BV ¢i SV.

IV. DOTCENE POZEMKY

58. Ackoliv jsou pozemky dotéené pripominkami patrné z textu pripominek, pro vylouceni pochybnosti dopliuiji, Ze
uzemi dot¢ené pfipominkami ve smyslu § 97 odst. 2 stavebniho zdkona, jsou nasledujici pozemky, parc. ¢.: a. 672/45,
672/44, 672/47, 672/49, 672/8, 672/64, 672/1, 672/65, 657/2.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

Pfipominka €. 19 byla upravena pouze v rozsahu aktualizace zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 672/21 v k.q.
Zernovka a soucasné byl vypustén pdvodni popis vztahujici se k tomuto pozemku (body &. 17 aZ 20 a 31 pripominky .
15, viz vyse). Déle byly provedeny jen dil¢i formulacni opravy a doplnéni, kterd nepredstavuji vécné novou pripominku,
ktera by se vztahovala k podstatné Upravé projednané na opakovaném verejném projednani.
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Novy text po zméné ¢.4:

(pozn.: stranky odpovidaji ¢islovani odivodnéni, obsah je se spravnym &islovanim soucasti pokynu
vyroku; pfed vydanim byla upravena grafika v textu pokynu a uplného znéni — zde z dlivodu revize
provedena neni — typicky indexace m? oproti m2)

UZEMNi PLAN MUKAROV

uplné znéni pozméné ¢. 1,2 a 4

a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v _ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve

Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vvmezena v souladu s pravnim predpisem a zachycuje stav k 28.2.2026

b. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

1.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Mukafov jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni

2.

s pfimym dosahem hlavniho mésta, ale i dal$ich pracovistnich center, zejména Ri¢an.
Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim,

zejména lesnim, zazemim, které vyvazuji nedostateénou nabidku pracovnich pfilezitosti;
dal$im kladnym predpokladem je vyborna dopravni dostupnost do pracovistnich center — mésta

Prahy a Rigan.
Uzemni_plan_vytvari podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v_obci, které nebudou

nadmérné rusSici pro primarné obytnou funkci Uzemi.
Rozvoj navazuje vyhradné na zastavéné Uzemi, které Ize dale zahustovat, pokud to mistni

5.

podminky a charakter zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné uzemi jsou
vymezeny ve stabilizovaném rozsahu.
Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

1.

Navrh Uzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty Uzemi, predevSim kulturni,

historické a pfirodni.

2. Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladid a pozustatkd lidské
ginnosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli
pamatkovych hodnot i nedilnou soucasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji
jejich raz. VeSkeré archeologické dédictvi [ze v pojmech Uzemniho planu chapat jako hodnotu
Uzemi, i kdyZ se nejedna o Uzemi s archeologickymi nalezy.

3. Pro vSechny nize uvedené hodnoty plati poZzadavek na jejich zachovani a ochranu, v pripadé
nové zastavby je nutné posoudit, zda nedochazi k negativnimu ovlivnéni charakteru zastavby,
které by nevratné zménilo tvar sidel.

4. V pripadé drobnych prvkl v Gzemi je mozny transfer pfi zachovani kvality okolniho prostoru.

5. Uzemni plan vymezuje zejména:

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty, véetné urbanistickych a archeologickych

1. kostel Nanebevzeti Panny Marie

2. Zvonicky v Zernovce a Srbiné

3. Krizek na kruhové krizovatce Na Budech

4. Tyrstv dim

5. Stredovéké a novovéké jadro vsi Mukarov

6. Novovéké jadro vsi Srbin
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Zernovka — poloha starsi vsi

b.2.2)

Prirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES)

udolni nivu v uzemi

lesni porosty

vodni toky (zejména Lounovicky a Jevansky potok)

rybniky a lomova jezirka

OB [0 N =

fragmenty lesnich biotopti v lesich Cerny rybnik, Moklina, Zajezdi

c. URBANISTICKA KONCEPCE

c1.

urbanisticka koncepce

c.1.1)

Zasady urbanistické koncepce a kompozice

1.

Hlavnim vychodiskem pro navrh Uzemniho planu je citlivy rozvoj Uzemi, vychazejici z jeho

hodnot, historické tradice a vyrazné zahu$téné obytné zastavby v navaznosti na zejména
zalesnénou krajinu.

2. Bude zachovana stavaijici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

3. Jednotlivé ¢asti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, Uzemni plan
nepredpoklada jejich srustani, Mukarov a Srbin jsou jiz dnes jeden celek.

4. Maximalni_ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pripustnych
staveb v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavitelném Uzemi), pfi soué¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

5. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozrnovaly
prolinani_vzajemné slucitelnych funkci a zbytené neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetdm jednotlivych funkci v dzemi.

6. Hlavni funkce jsou dané umisténim ve strukture zastavby, primarné se jedna o bydleni, ale
zejména v Mukarové (sidle) jsou dulezitou funkci i plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb.

7. Uzemni plan navrhuje zlepSeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuZiti a
prostorového usporadani tzemi. Mimo to navrhuje plochy sidelni (ZS) a krajinné zelené (MU),
které prispéji ke zkvalitnéni obytného prostredi.

8. Uzemni plan vymezuje sportovni plochy.

9. Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy i pro smiené vyuZiti a lehkou vyrobu, dale stabilizuje
plochy rliznych druhl zemédélské vyroby.

10. Pro rekreacni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfiuje, dale vymezuje koridory
prostupnosti pro stabilizaci a dotvoreni dalSich typl prostupnosti, napr. v lesnich porostech.

11. V ramci sidel je vymezena soukroma zelen, umoznujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje procento zelené v Uzemi.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Mukarov a Srbin

1.

Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v prvni

fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umozroval zastavbu prednostné podél stavajicich komunikaci nebo tam, kde
jiz probéhla investice do Uzemi (ing. sité, komunikace)

2. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech.

3. Cast ploch je vymezena pro smi$ené vyuziti, obdanskou vybavenost, sport a technickou
infrastrukturu.

4. V sidle je navrzena i plocha rezervy pro bydleni.

5. Casti Uzemi, zejména realné centrum u kfizovatky hlavnich silnic ma podrobnéjsi regulaci:

stejné tak i historické centrum Srbina s requlaci pro zachovani kvality zastavby.

- 216/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Zernovka

1. Zastavba stabilizovana.

2. Soucasti zastavéného Uzemi jsou proluky a volné pozemky vhodné k zahusténi zastavby.

3. Zastavitelné plochy jsou dale vymezeny v okrajovych ¢astech sidla, kde navazuji na stavajici

&

komunikace a zastavbu.
Soucasti ploch je i stabilizace vodnich ploch v byvalych lomech, podle umisténi se jedna o

plochy transformacni, krajinné i plochy zastavitelné.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1.

Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy rozélenéno do ploch

bydleni venkovského a smiéenéfv\o venkovského (s druhotnou zemédélskou funkci, které
odpovidaji_historické zastavbé - Zernovka) a do ploch bydleni individualniho a smiSeného
vS§eobecného - v ¢asti Mukarov a Srbin.

2. VVSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v _navaznosti na zastavéné Uzemi,
pripadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

3. Podminky prostorové requlace jsou stanoveny tak, aby byl v_maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedosSlo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

4. Z divodu zachovani charakteru zastavby je soucéasti i vymezeni ploch s podrobnosti

regulac¢niho planu.

Obcanské vybaveni

1.

Zarizeni _obcanského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem

stabilizovana.

2. DalSi vybavenost muze byt pfi dodrZzeni podminek usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana i do ostatnich ploch, uzemni plan ale vymezuje i konkrétni plochy pro rozvoj
obd&anské vybavenosti riznych typu.

3. Plocha verejného pohrebisté je stabilizovana, ¢ast vymezena i pro rozsireni.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.

Uzemni plan podporuje zejména mistni rekreadéni aktivity pro obyvatele tizemi.

2. Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a pfipadné i v jinych plochach.
3. Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras.

Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

1.

V Uzemi jsou stabilizovany plochy staveb pro rodinnou rekreaci, je vymezena jedna

stabilizovana plocha pro rekreaéni zastavbu.

2. DalSi vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je regulovana, zejména s ohledem na umisténi
ve strukture sidel.
c2. vymezeni zastavitelnych ploch
1. V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné a smiSené obytné Uzemi, pouze
¢asti jsou vymezeny jako zahrady, prislusné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.
2. Dale se vyznamné uplatnuji plochy rizné obéanské vybavenosti.
3. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni; pfipadné se jedna o

specifické funkce jako technicka infrastruktura, lehka vyroba, sport a rekreace apod.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1):

_ Ozn. (ha) Sidlo/k.u. | Popis, dal$i requlace plochy
Z MUK1 0,2606 Mukarov | plocha pro 3RD
Z MUK2 1,4205 Mukarov | plocha pro OV a verejna prostranstvi a zelen
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IN

MUK3

1.1342

Mukarov

plocha pro SU a bydleni, v plo$e Bl max. 8RD; podminkou pro
zastavbu v ploSe Bl je zkapacitnéni pristupové komunikace v ¢asti

DS a oddéleni pozemku komunikace

IN

MUK4

1.3745

Mukarov

max. 16RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace v &asti DS a oddéleni pozemku komunikace

IN

MUKS

2,2730

Mukarov

plocha pro smiSené obytné uzemi

IN

MUKG6

1,2967

Mukarov

max. 12RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku

komunikace

MUK7

0,0394

Mukarov

narovnani vztaht v Uzemi, stavajici zahrada k RD

IN

SRB1

0,4155

Srbin

plocha OV

IN

SRB2

1.2590

Srbin

plocha pro bydleni a obéanskou vybavenost; lokalita nesmi byt z
hlediska péSi prostupnosti slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro
péSi v zapado - vychodnim sméru; min. velikost stavebniho pozemku
RD 800m2, max. 14 bytovych jednotek v ploSe, ustanoveni kap. f
5.4., bod 12 se pri vyuziti vySe uvedenych parametrl u této plochy
nepouzije

IN

SRB3

0,4679

Srbin

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pozemni komunikace v
¢asti DS

IN

SRB4

2,0536

Srbin

max. 20RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové v koridoru CNU.SRB1; dale bude
zajiSténo pési propojeni z koridoru smérem k jihozapadu nad plochu
VZ.2; z celé plochy Z.SRB4 musi byt vymezena plocha min. 1000m2
pro verejna prostranstvi, do vyméry verejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

SRB5

0,4817

Srbin

plocha pro bydleni

SRB6

0,2926

Srbin

plocha pro bydleni

SRB7

0,3865

Srbin

plocha pro bydleni

SRB8

0,6935

Srbin

plocha pro bydleni

IN[IN[IN[IN[IN

SRB9

0,4303

Srbin

plocha pro bydleni

IN

SRB10

1,7561

Srbin

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace

IN

SRB11

2,3720

Srbin

max. 22RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku
komunikace; dale je podminkou vymezeni plochy min. 5% vefejnych
prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni komunikace se do této
plochy nezapoditavaji; lokalita nesmi byt z hlediska péSi prostupnosti
slepa

IN

SRB12

0,5113

Srbin

plocha pro RD a dopravni plochy, musi byt zajis§téna prostupnost pro
péSi v severo - jiznim sméru v navaznosti na plochu K.PK1

IN

SRB13

1,8534

Srbin

max. 19RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku
komunikace; dale je podminkou vymezeni plochy min. 5% verejnych
prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni komunikace se do této

plochy nezapoditavaji; lokalita nesmi byt z hlediska péSi prostupnosti
slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pési v severo - jiznim
sméru v navaznosti na plochu K.PK1

SRB14

1,2554

Srbin

plocha pro max. 8RD, lokalita nesmi byt z hlediska pé&Si prostupnosti
slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pési v severo - jiznim

sméru v navaznosti na plochu K.ZK1

IN

SRB15

0,5844

Srbin

plocha pro RD a dopravni plochy, musi byt zajisténa prostupnost pro
péSi v severo - jiznim sméru v navaznosti na plochu K.PK1

IN

SRB16

0,3493

Srbin

plocha pro RD, max. 5RD, odstup od pozemku komunikace min.
6,5m

IN

SRB17

0,6827

Srbin

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace a ZS

IN

SRB18

0,4592

Srbin

plocha pro stavby rodinné rekreace, max. 6 samostatnych staveb; v
zapadni cca. 1/2 max. 3 a ve zbylé vychodni 1/2 také max. 3;
podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace

IN

SRB19

0.2686

Srbin

plocha pro komeréni vybavenost
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IN

SRB_0$S1

0,1620

Srbin

nova plocha pro sport a rekreaci, ve vzdalenosti do 30m od okraje
lesa nebudou zadné stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi

(tzn. ani administrativni ¢ast zazemi plochy)

IN

SRB_TU1

1.7413

Srbin

plocha technické infrastruktury, ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
nebudou Zadné stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi (tzn.

ani administrativni ¢ast zazemi plochy)

IN

SRB_TU2

0,7809

Srbin

plocha technické infrastruktury

IN

ZRN1

1.5140

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy

IN

ZRN2

0,3512

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pristupové komunikace
od severozapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace, novou
komunikaci nebo majetkopravné (smluvné) musi byt napojeny
vSechny pozemky vSech vlastnikll, nelze etapizovat

IN

ZRN3

0.,4787

Zernovka

plocha pro max. 4RD

IN

ZRN4

0.6474

Zernovka

plocha BV max. 4RD, vyuziti plochy je podminéno zajiSténim
dopravni dostupnosti

ZRNS

0,3686

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy

ZRNG6

0,1002

Zernovka

plocha pro bydleni, max. 1RD

IN{IN|IN

ZRN7

0.4423

Zernovka

plocha pro smiSené venkovské bydleni

IN

ZRN8

2,2121

Zernovka

plocha pro RD, dopravni plochy, vodni plochu a verejna prostranstvi;
¢ast a) podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS (pripadné PU) a oddéleni
pozemku komunikace; lokalita 8a nesmi byt z hlediska pésSi
prostupnosti slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pési v zapado
- vychodo - jiznim sméru pres plochu WT; pokud reliéf terénu
neumoznuje pési prostupnost pres plochu WT, musi byt z plochy BV
oddélen pozemek pro verejné prostranstvi v min. Sifi 2m

¢ast b) podminkou je vybudovani prilehlé komunikace v plose a),
novou komunikaci nebo majetkopravné (smluvné) musi byt napojeny
v§echny pozemky v§ech vlastnikl, nelze etapizovat

IN

ZRN9

0,2942

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy, max 4RD v kazdé cca 1/2 plochy
(smérem od zapadu k vychodu)

IN

ZRN10

0,4327

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pristupové komunikace
od zapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace, novou
komunikaci musi byt napojeny v§echny pozemky v§ech vlastnik,
nelze etapizovat

IN

ZRN11

0,4878

Zernovka

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové komunikace v
Casti DS a oddéleni pozemku komunikace

IN

ZRN12

2,8834

Zernovka

max. 20RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové pro zpristupnéni vSech pozemkil a
oddéleni pozemku komunikace; dale je podminkou vymezeni plochy
min. 5% verejnych prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni

komunikace se do této plochy nezapoditavaji; lokalita nesmi byt z
hlediska pé&Si prostupnosti slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro
péSi v zapado - vychodnim sméru

IN

ZRN13

1,803

Zernovka

max. 16RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pristupové
komunikace a vybudovani nové pro zpfistupnéni vSech pozemkul a
oddéleni pozemku komunikace; lokalita nesmi byt z hlediska pési

prostupnosti slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pé&si v zapado
- vychodnim sméru cca v jizni 1/3 plochy

ZRN14

1,1402

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pristupové komunikace
od zapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace; v celé ploSe
bude max. 14 bytovych jednotek, poZzadavek na velikost stavebniho
pozemku podle poctu bytovych jednotek se v této ploSe nepouzije

ZRN15

0,7435

Zernovka

plocha pro max. 8RD a dopravni plochy

IN[IN

ZRN16

0,2982

Zernovka

plocha pro max. 3RD a zahrady

IN

ZRN17

0,0429

Zernovka

plocha zahrady pro max. 1 RD na sousednim pozemku
v zastavéném uzemi

IN

ZRN O$S1

1,2678

Zernovka

plocha pro sport a rekreaci a doprovodné plochy verejnych
prostranstvi a zelené; podminkou pro zastavbu v ploSe OS je
zkapacitnéni pristupové komunikace v ¢asti DS a PU a oddéleni

pozemku komunikace; lokalita nesmi byt z hlediska péSi prostupnosti
slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pési v severo - jiznim
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sméru v navaznosti na plochu R.3 (Uzemni rezerva), zadkaz umisténi
nadzemnich staveb ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa (netyka se
oploceni)

Z DS1 0,0288 Zernovka | navrh nové komunikace

Z DS3 0,0322 Srbin navrh nové komunikace, ¢asti mimo plochy T.DS3

Z DS4 0,0237 Srbin stabilizace a rozSifeni stavajici komunikace

Z DS5 0,1374 Srbin navrh nové komunikace

Z DS6 0,0243 Srbin rozsifeni stavajici komunikace

Z DS7 0,0257 Srbin stabilizace a rozSifeni stavajici komunikace

Z DS8 0,1437 Zernovka | navrh nové komunikace zptistupriujici stavajici rozvojové plochy

Z DS9 0,0048 Zernovka | pfipojeni sousedniho pozemku pro zemédélské ugely

Pozadavky na zkapacitnéni komunikace nebo nové vybudovani Ize z hlediska pozadavku UP splnit planovaci

smlouvou s obci; toto ustanoveni nema Zadny vliv na proces povoleni staveb.

c3. plochy transformacni
1. UP vymezuje plochy transformaéni (tabulka &.2):
Ozn. (ha) Popis, dal$i regulace plochy
T |Ds1 0,0094 LS)':Zt)eI“rTZ]ESe pozemni komunikace nezapsané v KN, chybné soucasti sousedniho
T |DS2 0,0146 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim
T |DS3 0,0475 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim
T |DS4 0,0947 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti Uzemim
T |ov.x| 03639 ebci)c;hviﬁfs\{iugrgggma%ggho obcanského vybaveni, navrh umozfuje zménu na
T | OH1 0,1375 rozsSireni hibitova
T | OK1 0,8210 plocha pro zménu vyuziti ze zemédélské vyroby
T |OK2 0,3843 plocha pro prestavbu na novou funkci
T |OK3 0,3309 plocha pro prestavbu na novou funkci
T | OS1 0,1037 zmeéna vyuziti na sport a rekreaci
T |PU1 0,0640 zmeéna vyuziti na verejné prostranstvi
T |SU1 0,1935 zména vyuziti na smisené obytné v§eobecné
T |SV1 0,0344 zména vyuziti, nesoulad udaje z KN (lesni pozemek), zafazeno do plochy SV
T |WT1 0,7283 zmeéna vyuziti, stabilizace vodni plochy v byvalém lomu
T |ZS1 0,3404 zZmeéna vyuziti na vefejnou zelen
T |ZS2 0,3490 zZmeéna vyuziti na vefejnou zelen
T |Z221 0,0752 zmeéna vyuziti na soukromou zelen
T |Z2Z2 0,3318 zména vyuziti na soukromou zelen
T |Bl1 0,5806 zména vyuziti na bydleni (stavajici stavby rekreace), max. 6RD
T | NU1 0,1589 stabilizace udolni nivy v nezastavéném uzemi
T |NU2 0,1602 stabilizace udolni nivy v nezastavéném Uzemi

- 220/264-




Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

c 4.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvori predevsSim zeleri zahrad, plochy verejné zelené na verejnych

prostranstvich a zelené prirodniho charakteru.
Stavaijici plochy zelené, zejména verejné pristupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany

v ploSe verejnych prostranstvi a plochach ZS.
V_maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorici kulisu zastavby. Soudasti

systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny jako
soucéast novych zastavitelnych ploch. )
Koncepce rozvoje zelené je brana jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu s UP.

c 5.

VesSkeré Cinnosti a stavby musi,b\’/t provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zelené, véetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelené mimo plochy

pfirodni a lesni.

charakter uzemi

KU Mukarov a Srbin:

Strukturovana zastavba pro bydleni, prevazné ulicového charakteru; pro novou zastavbu je

nutné dodrZet okolni odstupy od komunikaci a volné prostory oplocenych zahrad pred stavbami.
Toto neplati u stavajici ulicové zastavby pfimo na uli¢ni &are.
V Uzemi neni typicky charakteristicka stfesni krajina, vzhledem k novodobé zastavbé se jedna

o pouziti v8ech typu stfech.
Novostavby objektt vétsSiho méritka — napr. stavby vyrobniho charakteru, obéanského vybaveni

apod. musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby, v pfipadé vétSiho obejmu
stavby musi byt tato vhodné &lenéna pro zachovani drobného méritka okolnich staveb.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pudy, s vyznamnym

podilem lesti. Obecné zde neni postupr)\'/ prechod zastavby do krajiny, ale zastavba prakticky
ihned prechazi do zemeédélské krajiny. UP stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny a doplriuje
ii plochami krajinné zelené&, zejména v plochach MU.

KU Zernovka:

Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektl i

valbové stfechy. Jedna se o typickou venkovskou zastavbu na vétSich pozemcich
s jednobytovymi domy.
V pripadé vystavby doplrikovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat v uvahu

obecné jeji menSi méritko. | stavby v centru sidla jsou drobné&jSi struktury a uli¢ni fasady jsou
v poméru Sirka ku vySce zretelné horizontalniho charakteru.
Novostavby objektl vétSiho méfitka — napr. stavby zemédélského charakteru, obcanského

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pudy, s lokalné umisténym

podilem lesu, krajinné zelené a prirodné cennych ploch. Obecné zde neni postu,pn\'/ prechod
zastavby do krajiny, ale zastavba prakticky ihned prechazi do zemédélské krajiny. UP stabilizuje
zemédélskou strukturu krajiny a doplfiuje ji plochami krajinné zelené, zejména v plochach MU.

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d1.

verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energqii

Koncepce reseni

1.

Stavaijici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Zastavitelné plochy

Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.
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2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
\{\'/ména, posileni nebo nové umisténi je pripustné.

3. UP nevyluéuje pfipadné umisténi nové trafostanice v Uzemi.

4. Nové i rekonstruované rozvody NN budou provedeny podzemni kabelovou siti.

d.1.2) Spoje

Koncepce reSeni

1. Navrzena zastavba bude napojena na sta’yaiici telekomunikacéni_sit, predpoklada se nutné
posileni signalu mobilnich a datovych siti v Zernovce.

2. Trasy vSech sdélovacich kabelll a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou

Uzemnim planem respektovany. PreloZeni tras je pfipustné, nové i rekonstruované kabelové
rozvody budou provedeny podzemni kabelovou siti.
3. Nové telekomunikaéni vysilae nesmi narusit krajinny raz.

d.1.3) Zasobovani plynem

1. V8echna tfi sidla fe$eného Uzemi (Mukafov, Srbin, Zernovka) jsou v soudasnosti prakticky
Uplné plynofikovany privadécem d 225 z Babic. ]
2. DalSi trasy STL a NTL rozvodu zemniho plynu jsou obecné v souladu s poZadavky UP.

d.1.4) Zasobovani pithou vodou

Koncepce reSeni

1. Uzemi obce bude zasobovano ze dvou zdrojli: stavajici JL2 na k.U. Babice a vodovod Region
Jih

2. Stavajici vodovod v Zernovce miiZe zlistat zachovan, ale bude slouZit pouze pro zasobovani
uzitkovou vodou.

3. Individualni_zasobovani pitnou vodu (studny) |ze akceptovat pouze tam, kde neni technicky

moZné se na centralni rozvod vody pfipojit. Studny pro uZitkovou vodu UP neomezuije.

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce reseni - splaskové vody
1. V Mukarové je vybudovana sit oddilné kanalizace. S ohledem na konfiguraci terénu v celé obci

ie svvstém proveden jako kombinace gravitaénich a tlakovych stok. Odpadni vody jsou pfivadény
na COV Mukarov, ktera je umisténa na severozapadnim okraji obce tésné za hranici k.U.
Mukarov, na k,U. Babice.

2. Druha COV pro Srbin, Zernovku a vychodni ¢ast Mukarova je umisténa v nejnizsi &asti uzemi
severné od rybnika Pozar na ploSe Z.SRB_TU2
3. U staveb, kde neni technicky mozné pripojit se na kanalizaci, |ze akceptovat odkanalizovani do

bezodtokych jimek nebo domovnich & skupinovych COV. Maijitel bezodtoké jimky musi
prokazat naslednou likvidaci splaskd v souladu s pravnimi predpisy.

Koncepce feseni - srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

2. Cisté srazkové vody ze stiech objektti budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, viz
pozadavky v podrobnosti regulaéniho planu v kapitole f 5.4.

3. Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou prednostné zasakovany a pouze

bezpeénostni prepady odvadény do obecni desStové kanalizace a dale do vodnich tokd,
v navazujicim fizeni bude zpuUsob feSeni fadné provéren tak, aby byla zajiSténa ochrana
vodnich tokd.

d.1.6) Tephnické infrastruktura — recyklace
1. UP vymezil plochy pro recyklaci druhotnych surovin a skladovani tfidéného odpadu.

d 2. verejna dopravni infrastruktura
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Silni¢ni doprava
1. Soucdasna silniéni sit je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby
musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo viastnich objektu.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan.
2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou

navrzeny v pripadech, kdy je reSeni jednoznacéné.
Sitku verejnych prostranstvi, jejichZ souéasti je komunikace, upravuje pravni predpis.
RozSiteni komunikaci je z€asti navrzeno jako verejné prospésSné stavba.

o>

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. DalSi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potreby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

3. Uzemni plan vymezil navrh doplfiujici (propojujici) cestni sité pro dal$i prostupnost krajinou,

véetné koridort prostupnosti.

Doprava v klidu

1. V _ramci_ploch verejnych prostranstvi lze umoznit parkovaci stani u zarizeni ob&anského
vybaveni.
2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch

nebo viastnich objektU.

Pé&Si doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pripadné podél pritahu silnice budou doplriovany v ramci ploch
stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silniéni dopravy.

2. Uzemni plan umoZriuje pési propojeni uvniti zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych &asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

3. V Uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich uéelovych komunikacich i polnich a lesnich

pésinach.

Cvklisticlgé doprava
1. Uzemni_plan vymezil plochy a koridory pro cyklotrasy — formou koridort prostupnosti i
vymezenim stabilizovanych ploch silniéni dopravy, dale jako koridor VPS.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

d 3. verejna obcéanska vybavenost

1. Obec ma stabilizované plochy verejného obanského vybaveni, nové samostatné plochy pro
ob&anské vybaveni jsou Uzemnim planem rovnéz navrzeny.
2. Doplnkové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami

pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i v dalSich funk&nich plochach, pripadné jako
doplrikové vyuziti stavby hlavniho vyuZiti, zejména v oblasti sluzeb.

e. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY

e 1. koncepce usporadani krajiny

Koncepci usporadani krajiny vyjadruje navrh uzemniho planu:

1. Zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zplsobu vyuZiti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a &ast volné krajiny, ktera se dale &leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim

podminek jejich vyuziti jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim
odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky
a plochy, lesy, drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem

ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich tokll a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich
prvkd krajiny (NU, MU, AL, AT). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy
prirodniho charakteru v plochach nezastavéného uzemi.

Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano mij.

respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpiesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvka (zejména MU).
Protierozni opatreni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych (AP, AL, AT);

ochranou_stavajicich _prvkl zelené v krajin€ (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (MU), navrhem obnovy nékterych &asti historickych niv (NU).
Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajin€ a upresnénim

podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreaéni vazby a navrzen rozvoj cest
v plochach (pési propojeni, koridory prostupnosti).
Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené (ZS), je pocitano s propojenim krajinné a sidelni

zelené zejména lokalnim umisténim ploch ZZ na prechodu do krajiny.
Vymezenim_odpovidajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou vytvoreny podminky

pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
inerzitv vyuziti krajiny atp.)
Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, které jsou vyjmenovany dale v kapitole e 2).

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moZnosti

11.

vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.
Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti

12.

(kap. f.), které jsou prostfredkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.
Plochy v nezastavéném lUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném

13.

vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vylou¢enim konkrétnich druht staveb - viz kapitola
f.
Soucasti reseni krajiny jsou opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny, jejich realizace je

e 2.

mozna v _ramci pfipustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném uUzemi (zatravhovani,
protierozni meze, eventualné suché poldry).

ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvySuje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch prirodnich NU a smi$enych

krajinnych MU, pfipadné AL) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak
jejich pomér vuci plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).
Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje Uzemni plan predevSim v pfipadé:

2.1. vyznamnych krajinnych prvki ze zakona (zvlasté plochy NU, LU, MU),

2.2. _hodnotné&jSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy AL, MU, NU a LU,
okrajové dal$i), dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentt krajiny (drobné krajinné prvky
- MU)

2.3. ochrany krajinného razu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesu,
niv, rozmisténi a zplsob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

Dulraz v ochrané prirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Udolnich niv a linii soustiedéného

odtoku vody ze svahu:

3.1.  na maximalni_zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NU, dale WT a
okrajové v dalSich krajinnych plochach (AL & MU)

3.2. na obnovu niv_ v rozvojovych plochach pfirodnich, na obnovu funkce ploch s vIhéimi
pldami a v liniich udolnic (plochy zmén v krajiné)

3.3.  na zachovani a rozvoj sidelni a krajinné zelené

Ve vSech plochach udolnich niv_v feSeném uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy

a umistovana do nich verejna infrastruktura jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych
pfipadech — v feSeném Uzemi se jedna vyhradné o stavajici plochy zastavby bez moznosti
rozsSirovani
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5. V_ramci_koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani drobnych
vodnich ploch pfirodniho charakteru (NU, LU, AP, AL).

6. S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi
upresnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné.

7. V Uzemi jsou pamatné stromy a prirodni biotopy, chranéné zvlastnim pravnim predpisem. Mezi

hlavni pfirodni biotopy patfi zejména: mozaika travnik({, mokiadnich a luZnich spoleenstev v
nivé Jevanského potoka v Useku nad Pozarem, mozaika luénich a luznich spoleenstev podél
Louriovického potoka a fragmenty pfirodnich lesnich biotopt v lesich Cerny rybnik, Moklina,
Zajezdi.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

_ | Ozn. (ha) _ | Popis, dal$i requlace plochy
K [AL1 0,1246 _| vypInéni parcelni proluky mezi dalSimi plochami TTP
plocha uréena k zaloZeni sadu v nezastavéném Uzemi; z divodu vy$Si hodnoty
K [ AT1 0,0727 | = — = " - >
—_— e v udolni nivé neni vhodné jeji vymezeni do ploch zastavitelnych
K | GD1 2,0382 _| plocha kamenolomu, rozSifeni mimo stavby
K | NU1 0.3289 ) dulezité krajinné plochv vy$Si prirodni hodnoty, navazané prevazné na udolni nivu
—— — potoka, podklad USK
dilezité krajinné plochv vy$Si prirodni hodnoty, navazané prevazné na udolni nivu
K | NU3 1,9387 _ | potoka, podklad USK, zde dulezita i provazanost systému krajinné zelené na dals$i
plochy - viz ZK.3
prostupnost krajinou, obnova historickych cest, s ohledem na nové zastavitelné
K | PK1 0,8422 ~ - - .
— — plochy i doplnéni prostupnosti
K |U1 0,3873 | _|plochy k zaloZeni USES, ptevod na TTP
K [ U2 1,2698 _| plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K |U3 4,0835 _| plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K |WT1 1,0581 _| stabilizace vodni plochy v byvalém lomu
K |ZK1 0,2955 | _| stabilizace krajinné zelené na okraji zastavéného uzemi
K | ZK2 0,0231 _| névrh krajinné zelené& spolu s dostupnosti navazujicich zemédélskych ploch
K |zk3 08770 ) nUaSv'zh krajinné zelené jako propojovaciho prvku mezi dalSimi druhy zelené, podklad
K |Z$1 1,0403 | _| stabilizace sidelni zelené (je za hranici zastavéného uzemi)
K |zs2 01357 ) Bg;ml’ﬁ:;ﬂelm zelené (je za hranici zastavéného Uzemi, mezi rezervou a zastavénym

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

e 3. prostupnost krajinou
1. Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest)
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (DS, viz _hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni_sité a stavajicich péSich propojeni. Dale navrhuje nova péSi propojeni v mistech,
kde chybi — viz plochy DS a MU, dale koridory prostupnosti.
2. Uzemni _plan vymezuje ,zaklad cestni sit&“ v krajiné (viz_obecné requlativy; prostupnost),
jsou to:
2.1. _komunikace (silnice, mistni a ucelové) vymezené v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti a dale stavajici péSi propojeni
2.2. _nové navrhované komunikace (zejména mistni a ucelové) v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (DS), navrhovana pésSi propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pé&si a cyklisty (MU)
2.3. koridory prostupnosti jako optimalizovany smér propojeni
3. Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna &ast requlativ) podminéné mozné

budovat nové stavby dopravni infrastruktury.
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Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL, AP a MU, v neposledni radé také v
ramci péSich propojeni.
Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné, Ize akceptovat

ed.

vyhradné oploceni pastvin, lesnich Skolek a obor, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl
pred zvéfi na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za uéelem zalozeni Uzemniho
systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky, pricemz nesmi dojit K omezeni provozu
na _pozemni_komunikaci nebo k preruseni turisticky zna¢ené trasy.). Jiny typ oploceni jako
stavba miZe byt realizovano pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch,
prficemZ musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit
ucelovych komunikaci a cest v krajiné.

ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana vidi

nepriznivym U&inklm eroze:

1.1. spodciva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich toku;

1.2. spociva v _navrhu ploch pfirodnich (NU) v historickych nivach vodnich tokd (plochy
K.UNX).

1.3.  spodiva v rozliSeni typl ploch zemédélskych na plochy AP a AL, pfipadné i AT

1.4. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NU)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MU, ale v pripadé, Ze velikost jejich

plochy je mimo méritko Uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvkl), jsou soucasti
dalSich ploch (typicky DS, MU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zalozeni
pripustné

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajistuiji:

3.1. funkéni nivy vodnich toku, které jsou v navrhu Uzemniho planu upevnény nebo navrzeny
jako plochy prirodni (NU), ptipadné vodni (WT);

3.2. _moznosti pripustného vyuziti, jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch prirodniho
charakteru, revitalizace vodnich toku a zakladani souvisejici charakteristické vegetace
na plochach NU, MU, AP, AL, AT

3.3.  obecné dobra retence krajiny v oblasti LU

Opatienimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pripadé ploch vodnich (WT) opatfeni az

do urovné technickych a stavebnich opatifeni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (NU) pak Ize realizovat
typové opatieni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a toku, opatreni
pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatieni.

Pro sniZeni de$tového odtoku bude vyuzita pfirozend i uméla retence Uzemi. Uzemni plan

navrhuje néktera opatreni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny, ktera jsou zarfazena do ploch
zZmén v krajiné.
V ramci navrhu UP jsou dale navrZzena opatifeni pro zvySeni ochrany Uzemi pred velkymi

vodami:

6.1 podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) pro
prichod velkych vod a zarovern jako manipulaéni pruh pro Uéel spravy a udrzby vodniho
toku

6.2 v_uzemi uréeném Kk zdastavbé je treba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

USES

e 5.

Navrh Uzemniho planu Mukarov upresnuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvkd izemniho

systému ekologické stabilitv,.
VSechny navrhované ¢asti USES jsou zarazeny do verejné prospéSnych opatieni nestavebni

povahy. )
Na Uzemi obce Mukarov jsou vymezeny nasledujici prvky USES:
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Druh Ozn. Sovuvé’ést Stav (ha) Pozn.
vys§si
urovné
LBC 01 NRBK funkéni 6,4008 | U Cerného rybnika
LBC 02 NRBK funkéni 3,4986 | U Zelené cesty
LBC 03 NRBK funkéni 4,5894 | Zijezdi
LBC 04 NRBK funkéni 5,3253 | Bykovka
LBC 05 ) funkéni 7,3939 | U tii kop
LBC 06 ) funkéni 6,3421 | Husty )
Na Vini¢kach, ozn. dle navazujiciho UP
LBC 6 _ funkéni 0,3910 | Lounovice
LBC 07 _ funkéni 5,4260 | Pozar
LBC 08 _ nefunkéni 4,2037 | K.U3, Na skalce
LBC 08 _ funkéni 0,2258 | Na skalce
LBC 08 _ funkéni 0,6948 | Na skalce
LBK 10 B funkéni 1,4154 | Zelena cesta
LBK 1" _ funkéni 0,8834 |V Horkach
LBK 12 ) funkéni 1,0791 | Husty
LBK 13 _ nefunkéni 0,3873 | K.U1, Na piskach
LBK 13 _ nefunkéni 1,2802 | K.U2, Na piskach
LBK 13 _ funkéni 0,4564 | Na piskach
LBK 13 _ funkéni 0,3457 | Na piskach
LBK 13 _ funkéni 0,0840 | Na piskach
NRBK |66 funkéni 19,6381 | Vodéradskeé buciny - Vidrholec

Pro zajisténi funk&nosti nékterych prvkt USES byly vymezeny plochy zmén v krajiné: K.U1 -

U3.

rekreace

Soudasti_navrhu jsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro rodinnou rekreaci

pouze v ploSe Z.SRB18, funkci pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném
QZemi nebo zastavitelné ploSe.
Uzemni plan nenavrhuje Zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, prirodni a vodni

plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.
Podminky pro individualni _rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované

plochy verejné zelené verejnych prostranstvi (PU, ZS), plochy sportu (OS) a vodni (WT).
Pro zlepSeni prilezitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni, obecné reqgulativy

pro v§echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i pro jednotlivé zastavitelné plochy zajiStuji
prostupnost krajiny.
Podminky pro individudlni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,

které umozniuji umisténi turistického mobiliare a drobné krajinné architektury.

staré ekologické zatéze

—_

V Uzemi nejsou zadné staré ekologické zatéze.

Soudasti nékterych ploch mohou byt byvalé neregistrované malé mistni skladky, jejich

evidence neexistuje.

dobyvani nerostnych surovin
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V feSeném Uzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi

inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona ¢. 62/1988 Sb., v plathném znéni.
Na Uzemi obce zasahuji chranéné loziskové Uzemi a je vymezen dobyvaci prostor, dale je v

Uzemi vymezeno i bilancovanéVV\'/hradnl' lozisko:
vyhradni lozisko ID 3038700 - Zernovka: kamen pro hrubou a usSlechtilou kamenickou vyrobu,

Zivcoveé suroviny, nerost Zulq;
dobyvaci prostor &. 70120 - Zernovka: nerost zula, evidenéni &islo vyhradniho lozZiska

303870001, téZzené DPT }
chranéné loziskové uzemi ID 03870000 — Zernovka,

chranéné loZiskové Uzemi ID 03870001, Zernovka I., kdmen pro hrubou a uslechtilou

kamenickou vyrobu, 2ivcov§ suroviny
lozisko — vyhradni, plocha Zernovka: kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu,

zivcové suroviny evidenéni Cislo loziska 303870002, povrchova tézba
V plochach mlze dojit kK omezeni stavebni ¢innosti ve smyslu ustanoveni horniho zakona.
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f. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Bl bydleni individualni
BV bydleni venkovské
BH bydleni hromadné
RI rekreace individualni
ov ob¢anské vybaveni verejné, véetné indexu S
(ON] ob&anské vybaveni sport
OH ob&anské vybaveni hrbitovy
OK ob&anské vybaveni komeréni, véetné indexu X
PU verejna prostranstvi vSeobecna
27 zelen zahradni a sadova
ZS zelen sidelni ostatni
SuU smiSené obytné v§eobecné
SV smiSené obytné venkovské
DS doprava silniéni
TU technicka infrastruktura vSeobecna
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
VZ.2 vyroba zemédélska a lesnicka, typ 2
VL vyroba lehka
WT vodni a vodnich toku
AP orna puda
AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
LU lesni v§eobecné
NU prirodni vSeobecné
MU smiSené krajinné vSeobecné
GD téZba dobyvani a Uprava
Gz tézba stavby a zafizeni
Podminky jsou ¢lenény na:
- __hlavni vyuziti
- pripustné vyuziti
- __podminéné pripustné vyuziti
- __nepfipustné vyuziti
- pravidla pro prostorové usporadani
f2. Obecné podminky
1. Pfi_rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
2. Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice rliznych
hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym rfeSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky splnény, jde o
nepripustné vyuziti.
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2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuije,
je vhodné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti _hlavni,
pripustné &i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1.  Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu, pokud neni
dale uvedeno jinak.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb v8ak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

NiZe uvedené regulativy jsou platné v celém feSeném Uzemi, musi byt spinény véetné regulativd
uvedenych dale v kapitole f :
Pro _stavby, zafizeni a jina opatreni v _krajiné, umistované ve verejném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti |ze pripustit realizaci staveb a zafizeni

technické infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych ploch, a dalSi
technicky a ekonomicky odtvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MU (viz nize) a
v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné. V zastavéném Uzemi
a zastavitelné ploSe se ve vSech plochach s vyjimkou ploch TU, VL, VZ a VZ.2 vyluduji zarizeni
pro akumulaci energie nad 50kW; toto ustanoveni se nepouzije u staveb, které nejsou uréeny
pro bydleni, a u kterych je Ulozisté soucasti stavby hlavni a jeho velikost je do 10% HPP stavby
hlavni.

Dale Ize pripustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dal$i dopravni infrastruktury do

urovné ucelovych komunikaci véetné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
podminéné u vSech ploch krajinnych obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MU a
v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané regionalnimi vazbami omezovany nejsou.

V plochach krajinnych (AP, AL, AT, LU, NU, MU, WT) je moZné umisténi novych staveb

dopravni_infrastruktury (véetné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni;
zpevnéné povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo
bude voda vsakovana v blizkém okoli. Kfizeni pozemnimi komunikacemi neni nikde vylou¢eno,
vesSkeré v tomto bodu uvedené stavby jsou jako podminéné pripustné.

V rémci UP jsou dale navrZzena opatfeni pro zvyseni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

- podél koryta vodnich tok( a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho toku

- v_Uzemi uréeném k zastavbé je tfreba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné €asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pfi_umistovani jakékoliv_stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
véetné nebezpeéného elektromagnetického znedisténi Zivotniho prostredi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vZzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

stavby nebo souboru staveb, ve stavbé rodinného nesmi byt vymezena vice nez jedna nebytova

jednotka.
Pokud se nékde v textové €asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

ploSe s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
FVE mUzZe byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na streSnim

11.

plasti staveb, nebo na jejich fasadé.
V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické

stavby a zarizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napr. sloupy,
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12.

stoZzary, rozhledny, vysilace apod. Pro veSkera zafizeni OZE zde ale plati vySkova omezeni pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Pro definici velikosti stavebniho pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi ke

13.

dni nabyti Uginnosti UP po zmé&né &.4, nikoliv po dalich jeho zménach. Pro vypodet nelze vyuzit
sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika
V pripadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

14.

requlativy: pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u puvodni stavby klesne pod uvedenou uUroven, nelze nové pozemky vymezit

jako stavebni.
V pripadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako

15.

zastavéna plocha a nadvori, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb: u
staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20%, tzn. i mimo pozemek
definovany jako zastavéna plocha a nadvori (requlace ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni
velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro
tento Ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici
(nebo zborenisté) a naslednou novostavbu. Velikost stavebniho pozemku neni dale definovana
ve stavebni proluce.

Pri demolici stavby pro rekreaci v plochach BV, Bl, SU, SV a nasledné stavbé RD s jednou

16.

bytovou jednotkou Ize akceptovat zvétSeni stavby az do limitu 100m2 zastavéné plochy vSech
staveb na stavebnim pozemku, predchozi bod &.14 a pozadavky bodu f.5.4.12 se v tomto
pripadé nepouZiji.

Pro potieby vypodétu velikosti stavebniho pozemku Ize vyuZzit i pfimo navazujici plochu pozemku

17.

shodného vlastnika v ploSe ZZ. % zastavitelnosti a zelené jsou ale vazané na plochy RZV,
nikoliv na stavebni pozemek.
Pri_oddélovani_ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silni¢ni dopravy muize byt

18.

minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZzena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni; plati pro v§echny plochy.
V plose BV, Bl, SU, SV a ZZ mUze byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna

19.

jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s nejvySe jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha &asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; pozadavky
uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji. Tato stavba nesmi byt umisténa blize
nez 30m od okraje lesa.

Koridor prostupnosti je definovan jako smér propojeni s idealnim trasovanim, jeho jiné trasovani

20.

je v&ak pfi splnéni spojeni cilti v souladu s UP.
Koridor CNU.SRB1 je vymezen v Sifi 15m pro potfeby navrhu pozemni komunikace za ucelem

21.

propojeni _lokality na stavajici _komunikace; Sife verejného prostranstvi v koridoru bude
minimalné 8m, zbylé &asti vefejného prostranstvi mimo vlastni vozovku pozemni komunikace
mohou z koridoru vybodit.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize pristavby stavajicich objektl (rodinné domy,

22.

rekreacni) realizovat pouze smérem od okraje pozemku uréeného k plnéni funkce lesa (lesni
pozemek) nebo ve stejné vzdalenosti podle stavajici stavby, pokud to technické podminky
dovoli.

V8ude, kde UP umoziuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou

23.

obecni_koncepci _rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany pfirody a krajiny. Cyklostezky a
cyklotrasy nesmi zasahovat do ploch revitalizace potoka VyzZlovka (min. vzdalenost od vodniho
toku je 20m, pokud to mistni podminky dovoluiji)

V zastavéném Uzemi mimo zastavitelné plochy Ize dale akceptovat pro vystavbu jednoho RD

24.

o jedné bytové jednotce i pozemek o min. vymére 600m2, pokud byl oddélen pred platnosti
zmény &.4 UP (bez dalSich zmén). Pokud byl souéasti zastavéného stavebniho pozemku
plvodni _stavby, nesmi velikost stavebniho pozemku této stavby klesnout pod 600m2, jinak
nelze navazujici pozemek vymezit jako stavebni (plvodni stavebni pozemek + novy musi mit
tedy min. 1200 m2). Pfi novém déleni v zastavéném Uzemi musi byt pro vymezeni stavebniho
pozemku spinény podminky bodu f.5.4, 12) vZdy.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize stavbu pro glamping umistit vyhradné na

25.

zahradach stavajicich staveb pro bydleni nebo rekreaci, jako stavbu doplrikovou.
V nezastavéném uUzemi se vyluduje zména druhu pozemku na zahradu nebo ovocny sad

s vyjimkou konkrétné vymezenych ploch zmén v krajiné
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f4. Vyloucéeni staveb v hezastavéném Uzemi podle §122, odst. (3)

V plose fedené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (3), veskeré niZe uvedené body plati

1. v ploSe NU a MU:
1.1. _stavby nebo soubor staveb (soudet) nad 30m? a vySky vice neZ 4m nad niveletou
prilehlého terénu
.2. _minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300m
.3. pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

1
1

2. v ostatnich plochach:
2.1. stavby nebo souboru staveb (soudet) nad 50m?_a vySky vice neZ 5m nad niveletou
prilehlého terénu
2.2. minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500m
2.3. pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

VySe uvedena regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch vyluéné typu orientacni tabule, tabule
naucnych stezek, mobiliar v krajiné (lavicky apod.). Vyskové omezeni neplati u mysliveckych posedu.

Zemédélské stavby, které umoznuiji i volné ustajeni hospodarskych zvirat musi byt vzdaleny min. 300m
od hranic ploch Bl nebo SU.

3. v plochach USES:
3.1. _terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovisStnich podminek a preruseni prvki)
3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u_kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj), kfizeni mozné je

4, ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuzZiti je nezbytné:
4.1. oplocenky na plochach PUPFL
4.2. dod&asné plochy nové zaloZenych prvkt USES
4.3. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla a elektricky ohradnik
4.4. docasné oploceni zalozeného nebo vznikajiciho lesniho porostu
4.5. oploceni z pozadavku jiného pravniho predpisu (napf. ochranné pasmo vodnich zdroju .
stupné, regulaéni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 aZ 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které jsou
soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilae apod.
Omezeni ale plati pro veSkera zarizeni OZE, s vyjimkou niZze uvedenych v bodé a 8.

5. V souladu s §122, odst. (3) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluéuje umisténi staveb:
5.1. pro lesnictvi jinde nez v lese
5.2. pro skladovani hnojiv a pfipravku a prostfedkl na ochranu rostlin;
5.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra
5.4. stavby pro glamping
5.5. stavby, které umoznuji pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a jsou z vice nez 50%
uzaviené bo¢nimi konstrukcemi.

6. V souladu s §122, odst. (3) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluéuje umisténi staveb:
Z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu, dale se
rovnéz vylucuji zarizeni pro akumulaci energie; vylucuji se i vyrobny elektfiny ziskavaijici energii
ze sluneéniho zareni (termalni a fotovoltaickd) — krom podle nasledujiciho bodu 7,

7. V pripadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (3) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stfeSnim plasti dané stavby;
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u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20m od této stavby, vyska je vZdy omezena na 12m (véetné

pohybu vrtule).

8. Vylouéeny jsou dale vétrné elektrarny (v _rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)
\ Qloch,é\ch:
8.1. USES
8.2. ve vzdalenosti mensi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni
8.3. na pudach I. nebo ll. tfidy ochrany, tyka se i novych pristupovych komunikaci k zafizeni
f5. Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

f5.1. vymezeni reSené plochy

Resené lizemi je vymezeno ve vykrese &. 1. a &.4. Jedna se o &tyii plochy U1, U2, U3 a U4.

f5.2.

podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkti

Obecné — vzhledem k piesnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou

stavebni c¢ary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné

zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru

zalomit (napf. v pripadé blokové navazujici zastavby).

f5.3.

definice pojmu:

VSechny stavebni &ary jsou v podrobnosti RP uvedeny jako oteviené. Dale uvedené regulace ¢arZa N

plati pro plochu U.1 a U.3:

1.

Stavebni ¢ara zavazna definuje povinnou hranu nadzemni ¢asti stavby hlavniho vyuziti plochy

ve vztahu k navazujicimu verejnému prostoru (mezi verejnym prostorem a ¢arou muze byt i
soukromy prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are)
Stavebni ¢ara neprekroditelna definuje nejblizSi vzdalenost hrany nadzemni Easti stavby ve

vztahu Kk navazujicimu verejnému_prostoru (mezi verejnym prostorem a ¢arou muize byt i
soukromy prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are)
Stavebni ¢ary nejsou zavazné pro zarizeni a stavby verejné technické a dopravni infrastruktury,

stejné tak nejsou zavazné ani pro pfipojovaci zarizeni technické infrastruktury (elektromérné
rozvadéce, HUP apod.), ani pro oploceni a jiné konstrukce, napr. zabradli, sloupy, stozary,
parkovisté apod.

Z — stavebni ¢ara zavazna

1.

Objekt musi priléhat k ¢are po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak; toto

2.

ustanoveni se neuplatni u zapusténych vstupt do objektu.
Stfecha objektu smi pred stavebni ¢aru presahovat max. 500mm.

3.

Arkyf muUzZe pred &aru predstupovat na max. vyloZzeni 500mm:; pri€éemz musi_splnit dalsi

podminky — spodni_Uroven arkyre je minimalné 3000mm nad urovni pfilehlého upraveného
terénu, celkova plocha arkyfe je do 50% plochy dané fasady objektu, arkyr je pravouhly,
lichobéznikovy nebo zaobleny.

Rizalit muze pred &aru predstoupit max. o 250mm, a to pouze v pripadé, Ze se nejedna o rizalit

ve styku se sousedni budovou. DalSi podminkou je jeho maximalni plocha do 70% plochy dané
fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby docasné umisténé max. 6 mésicu v roce a umistované

v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami.
U stavebni proluky Ize akceptovat posun fasady do pozemku az o 6m, pokud je pred fasadou

vytvoren verejné pristupny prostor v celé Sifi pozemku
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Stavebni ¢ara zavazna se tyka vyhradné staveb dle hlavniho a pripustného vyuziti, véetné jejich

pristaveb, pro doplrikové stavby se jedna o &aru neprekroditelnou;
Pokud stavajici stavba neni umisténa na stavebni &are, neni povinna ani pro jeji_pfistavby,

pokud zlstane mezi ¢arou a pfistavbou min. 6m vzdalenost
Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna vzdy, bez ohledu na umisténi plvodni

10.

stavby, pokud neni uvedeno jinak — viz vySe bod 6.
Pro stavby rodinnych domtl v ploSe SU je tato ¢ara povaZovana za ¢aru nepirekrocitelnou.

N — stavebni ¢ara neprekrocitelna

1.

Pred tuto ¢aru smi presahnout pouze presah stfechy bez podpor.

2.

Stavebni ¢ara je neprekroditelnd i pro stavby dopliikové na pozemcich rodinnych domu

f5.4.

s vyjimkou staveb oploceni a doplriikovych staveb souvisejicich s likvidaci TDO

obecné platné regulace v plose U.1, U.2, U.3 a U.4:

NizZze uvedené requlace se nevztahuji na stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach DS a

TU, v ostatnich plochach jsou platné i pro tento druh staveb.

1.

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z ddle uvedenych tvart oken: étvercové,

obdélné, trojuhelnikové, kruhové, ovalné, obdélné se zaklenutym nebo zkosenym nadprazim,
ostatni_tvary jsou nepripustné. V pripadé rozsahlejSich staveb lze rozdélenim fasady na
jednotlivé sekce (po celé vySce objektu) pfipustit jiny pocet oken na fasadé, pro kazdou sekci
pak ale nadale plati podminka max. dvou tvart oken. Nevztahuje se na stfeSni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyfe; tento pozadavek neplati pro zakonceni rizalitu

nebo arkyie v ploSe stfechy. V tomto pripadé muze byt toto zakoncéeni provedeno odlisné od
zbytku stfechy. V pripadé vice rizalitd nebo arkyru je nutné dodrzet shodnost zakonceni nebo
jejich symetrii.

Vikyre nesmi zabirat pudorysné vice nezli 50% stiechy, stejné tak ani v uli€énim prostoru nesmi

byt plocha vikyru vétSi nez 50% CEelni plochy stfechy — méreno na ¢elnim kolmém pohledu. Vikyr
nesmi zacinat blize nez 1,5m od Stitu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonceni
rizalitu nebo arkyre.

V ptipadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila

plynulé navazani_stavby dalSi bez omezeni. Tzn. nesmi_smérem k sousednimu boénimu
navazujicimu pozemku obsahovat presah stfechy, zadna okna ani jiné otvory. V pfipadé
odstupu od hranice pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m

V pfipadé stavby podle predchoziho bodu nesmi byt na styéné fasadé zadné otvory, ani

technologické.
Regulace se netyka staveb docasnych pro verejné kulturni akce, trhy apod.

UPRP nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale

nesméji_znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu dale nelze povolit, pokud
neumoznuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Regulace v plochach staveb se nevztahuji na stavby doplrikové ke stavbé hlavni, pokud se

jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zarizeni, nejsou vytapéné
a maji nejvyssi vySku 5m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly apod.
Stavby samostatnych garazi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku, stavba parkovacich domu

10.

neni omezena. Stavba vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ¢ary.
Pfi splnéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitroblokd.

. Pro novostavby staveb hlavniho a pripustného vyuziti a dale pro jejich pristavby, kde

dochazi k navySeni zastavéné plochy o vice nez 40% nebo kde vznikad nova bytova

jednotka (jednotky), jsou dale definované pozadavky:

11.1.  soucasti kazdé stavby musi byt navrzeno a realizovano vyuziti Sedé vody, pokud to
technické parametry stavby a jeji vyuziti umoznuji; u staveb pro bydleni je pozadavek
platny vzdy

11.2.  soucasti stavby musi byt akumulace deStové vody pro zalivku vypoctena na obdobi
min. 4 tydnu

11.3. soucasti stavby, kiera ma vegetacni souvrstvi _stfeSniho plasté, musi byt akumulace
destové vody pro zalivku zahrady i vegetaéni stfechy vypocétena na obdobi min. 8 tydnl
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12. Pozadavky na velikosti stavebnich pozemkt rodinnych domu v plose Bl, BV, SU, SV:

12.1.  minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavitelné ploSe pro vystavbu RD je 800

m2, v prfipadé RD se dvéma byty je min. velikost pozemku 1600 m2, pro tfi bytové

jednotky pak 2400 m2

12.2.  _minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi mimo zastavitelné plochy

pro vystavbu RD je 700 m2, v pripadé RD se dvéma byty je min. velikost pozemku 1400

m2, pro tfi bytové jednotky pak 2100 m2

13. Stavebni pozemek pro umisténi jedné sekce rodinného dvojdomu v plochach Bl, SU a

SV musi mit min. 600 m2, dvojdiim nelze dale délit na bytové jednotky.

14. V plose SU smi byt v jednom objektu max. 6 oddélenych jednotek, pro kazdou bytovou

jednotku (mimo stavby RD) musi byt min. velikost stavebniho pozemku 400 m2

f5.5. dalSi requlace v ploSe U.2:

1. Stavba hlavni i dal§i stavby dle hlavniho a pfipustného vyuziti v plochach BV a SV (neplati pro

stavby doplrikové) musi mit Sikmou stifechu o sklonu 30 - 45 st., toto neplati pro vikyre a dalSi

Casti stavby — viz bod f 5.4. a pro stavby dle dalSiho bodu 2:
2. Stavby s plochou nebo pultovou stfechou musi mit vegetaéni souvrstvi min. tl. 120mm.

f 5.6. dalSi regulace v plose U.3:

1. Stavba hlavni i dalSi stavby dle hlavniho a pripustného vyuziti (neplati pro stavby doplrikové)

musi _mit Sikmou stfechu o sklonu 30 - 45 st., toto neplati pro vikyfe a dalSi ¢asti stavby — viz

bod f5.4.

f5.7. podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a

technické infrastruktury

1. Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak

dale omezeno nad rdmec pozadavkd UP; zakladni podminkou je ov8em umisténi tak, aby

neznemoznovalo vyuziti ploch pro jejich primarni vyuZiti.

V ploSe nebude umistovana zadna nova nadzemni trasa inZenyrskych siti, netyka se vysilaéu

a obdobnych zarizeni na technické infrastrukture.
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f6. Podminky pro vyuziti ploch

| BH — bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v _bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (s pripadné malou
sportovni _plochou a plochou pro détské hristé€) a hospodarskym zdzemim feSenym
jednotné

b) pripustné vyuziti

1. domaci_sluzby, pfipadné drobna vyroba - napf. administrativa, poradenska cinnost,
Svadlena apod.

2. vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych
aktivit nenarusujicich zZivotni prostredi v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,
napr. sluzby nevyrobniho charakteru

3. parkovani pouze na vlastnim pozemku prisluSném ke stavbé

4. spolecné feSeni hospodarského zazemi

c) nepripustné vyuziti
1. vyrobni_&innost rusSici_hlukové, zapachem, &i jinak bydleni (specifikovano v _obecné
platnych pravnich predpisech a hygienickych normach)

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky
vyraz

2. koeficient zastavéni pozemkd max. 40%

3. koeficient zelené na terénu min. 50%

4, vySka max 12 m

Bl — bydleni individualni

a) hlavni vyuZiti
1. bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou, bez hospodarského
zazemi pro chov

b) pripustné vyuziti

1. samozasobitelska &innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2. maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni
prostredi

3. zahradnictvi

4. vyuzivani staveb pro bydleni i pro rodinnou rekreaci

5. parkovani v ramci vlastnich pozemku

6. na pozemek Ize umistit drobné ucéelové a doplrikové stavby

c) podminéné pripustné vyuziti
1. plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

d) nepripustné vyuziti

1. ¢innost _narusujici_kvalitu _obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,
zapachem, pripadné jiné slozky zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. zakaz staveb naroénych na dopravni obsluhu,

e) prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. charakter zastavby — izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy jsou nepfipustné
2. koeficient zastavéni pozemku max. 30%

3. koeficient zelené na terénu min. 50%

4 vySka max 10,5 m hiebene nebo 9m v atice
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‘ BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti

1.

bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym

zazemim

b) pripustné vyuziti

1.

drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2.

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni

prostredi, v€etné domaci malovyroby
zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i pro rodinnou rekreaci

parkovani v ramci vlastnich pozemku

|| |

na pozemek |ze umistit drobné ucelové a doplrikové stavby

c) podminéné pripustné vyuziti

1.

plochy a zarizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuZziti nepfiznivé

2.

neovlivni stanovené hlavni vyuziti
drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pripustnou

3.

mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢€i zapachem)
skladovani _jako soucast pripustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy

daného vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

1.

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostiedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,

2.

zapachem, pripadné jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.
zakaz staveb naroénych na dopravni obsluhu,

e) prostorové usporadani, dalSi requlace:

1.

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji

architektonicky vyraz
charakter zastavby — izolované RD

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 50%

Sl Rl IS A

vySka max 9,5 m ve hiebeni nebo 7m v atice

\ ZZ — zelen zahradni a sadova

a) hlavni vyuziti:

1.

plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadll), slouZici prevazné soukromym

uzivatelim, uréené ke stavbé doplrikovych staveb k bydleni a jinym navazujicim funkcim

b) pripustné vyuziti

1.

zarizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel prilehlych budov, napf. malé hristé, bazén

apod.

2. skleniky

3. u sadu a zahrad péstebni ¢innost,

4, pro plochy navazujici na plochy BV a SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do
150m2 a garazi do 60m2 na pozemku jednoho vilastnika

5. u sadu a zahrad oploceni

c) nepripustné vyuziti:

1.

umisténi stankud a reklamnich zafizeni

2.

zakaz pramyslové a skladovaci ¢innosti

d) prostorové usporadani, dalsi regulace:

1.

koeficient zelené na terénu min. 80%

| Rl — rekreace individualni
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a) _hlavni vyuziti:

1.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

b) Pripustné vyuziti:

zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

1.
2

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kdlny, altany, pergoly,

terasy, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
odstavna stani,

souvisejici technicka infrastruktura,

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich

a cyklistickych cest a verejné zelenég,
détska hriSté a sportoviste,

oploceni,

pobytové louky

c) Nepfipustné vyuziti:

1.

veskeré stavby, zarizeni a ginnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

d) Podminky prostorového usporadani:

1.

struktura zastavby neni stanovena,

2.

vySka max 7m ve hrebeni

3.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi novostavby pro rodinnou rekreaci

je 500m2; v pripadé oddéleni pozemku musi zUstat tato hodnota i u pavodni stavby

(véetné jeji velikosti), jinak nelze novy pozemek vymezit jako stavebni

koeficient zastavéni pozemku max. 15%, souc¢asné max. velikost stavby pro rodinnou

rekreaci je 80m2

koeficient zelené na terénu min. 60%,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zelen

- 238/264-



Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

‘ OV - ob&anské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti:

1. obéanska vybavenost slouzici pro nezbytné innosti zabezpedujici potreby obyvatel
obce a navstévnikl s komerénim i nekomerénim vyuzZivanim - obchod, nevyrobni
sluzby, sprava, Skolska zarizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni a cirkevni zafizeni,
pro sport a spolkovou &innost, socialni a verejné spravni, pro integrovany zachranny
systém (policie, hasisky zachranny sbor), ubytovani

b) pfipustné vyuziti:

c)

trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty

zarizeni komeréni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektt verejiného obéanského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, verejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
50% hrubé podlazni plochy

3. parkovani na vyhrazenych parkovistich

4. verejna nebo vyhrazena zelen

5 détska hristé

N |—

nepripustné vyuziti:

d)

1. vyrobni ¢innost, nevhodné narusujici provoz téchto zarizeni a okolni zastavby zvySenou
hluénosti, prasnosti, zapachem

2. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti

3. ubytovani tfidy * a nizsi

prostorové usporadani, dalSi regulace:

e)

1. koeficient zelené min. 40%

2. maximalni_vySka 14 m, vySka je poditana od primérné nivelety puvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem; vy$ka neni omezena u staveb, kde to vyZaduje jejich
technologie nebo sportovni predpis (susak hasi¢skych hadic apod.)

3. pro plochu Z.MUK2 plati zastavitelnost max. 30% a vy$ka max. 15m hiebene u Sikmych
stfech a 13m u atiky plochych stfech

prostorové usporfadani pro plochu s indexem S:

f)

1. koeficient zelené na terénu min. 25%
2. maximalni vy$ka 16m; vySka neni omezena u staveb, kde to vyZaduje jejich technologie
nebo sportovni predpis (susak hasi¢skych hadic, sportovni hala apod.)

prostorové usporadani pro plochu s indexem X:

1. koeficient zelené na terénu min. 25%

2. maximalni vySka 15m ve hifebeni, max. 13m v misté atiky plochych stfech; vySka neni
omezena u staveb, kde to vyzaduje jejich technologie nebo sportovni predpis (susSak
hasi¢skych hadic, sportovni hala apod.)
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‘ OK — ob¢anské vybaveni komeréni

a) hlavni vyuziti
1. obcéanské vybaveni komeréniho charakteru véetné doplrikovych funkci
b) pripustné vyuziti

1. jiné druhy komeréniho ob&anského vybaveni (napr. pro sport, verejné stravovani,
obchod, sluzby, zdravotni a socialni zafizeni, administrativni prostory apod.),

2. ubytovani, v€etné prislusenstvi

3. verejna prostranstvi

4. pozemni komunikace, parkovaci stani

5. plochy zelené, détska hristé

c) podminéné pripustné vyuziti

1. nerusici_vyroba; podminkou je prokazani nerusSeni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, mé&renim) — napr. ruéni dilny apod.

2. skladové plochy prislusné k vyuziti pripustnému nebo podminéné pripustnému; max.
do 30% hrubé podlazni plochy

d) nepfipustné vyuziti
1. pohrebisté
2. ubytovani tfidy * a nizSi
e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. ubytovani a bydleni do max. 50% HPP

2. koeficient zelené na terénu min. 50%

3. maximalni vySka 12 m u staveb do 500m2 zastavéné plochy, u ostatnich max. 9m,
vyska je pocitana od primérné nivelety puvodniho terénu pozemku v misté styku s
objektem

f) prostorové usporadani pro plochu s indexem X, dalSi requlace:

1. ubytovani a bydleni do max. 50% HPP

2. koeficient zelené na terénu min. 25%

3. koeficient zastavéni pozemku max. 50%, soucasné velikost jednotlivé stavby je max.
600m2 (plati i pro vice staveb, které mezi sebou netvoii volny prostor)

4. maximalni vySka 13 m pro nadzemni ¢asti staveb
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‘ OS - ob&anské vybaveni sport

a) _hlavni vyuziti:
1. sport a aktivni rekreace, zarizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreaénimu sportu

b) pfipustné vyuziti:
1. odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni €innosti) na vyhrazeném pozemku
2. podnikatelska &innost, souvisejici pfimo se sportovni napini (stravovani, posilovny,
klubova &innost.), s vlastnimi u¢elovymi stavbami (nesmi negativné ovlivihovat sousedni
stavby pro bydleni)

3. viceudelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
4. zelen
5. détské hristé
c) nepripustné vyuziti:
1. trvalé bydleni
2. vyrobni ¢innost zemédélska a primyslova, sklady neslouzici hlavnimu vyuZiti
3. podnikatelska &innost bez souvislosti se sportem
4 stavby pro rodinnou rekreaci

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. koeficient zastavéni pozemku max. 10%, do této plochy se nepoditaji nezakryta hristé,
bez ohledu na jejich povrch (napr. uméla trava, antuka apod.)

2. ubytovani do max. 50% HPP

3. koeficient zelené na terénu min. 10%

4. maximalni vySka 9 m, vySka neni omezena pro Easti staveb, které jsou dany technickym

predpisem sportovisté

| OH — ob&anské vybaveni hibitovy

a) hlavni vyuZiti:
1. upravena zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

b) pfipustné vyuziti:

1. nutné technické vybaveni hrbitova v&. prostoru pro odpad

2. umisténi jednoduché stavby jako zazemi hibitova (plni funkci napf. marnice, skladu
stroju pro udrzbu hrbitova, prodejnu kvétin a nahrobkl apod.)

3. kolumbarium

4. prislusné zpevnéné plochy

c) nepripustné vyuziti:

1. umisténi reklamnich zafizeni nesouvisejicich s pohrebnictvim
2. umistovani doasnych staveb
3. bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy obcanského vybaveni nez

v hlavnim vyuziti a dalSi funkce nesluditelné s pohiebnictvim
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\ PU — vefeijna prostranstvi véeobecna

a) _hlavni vyuziti:

1.

slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pristupné bez omezeni (namésti, ulice, trzisté,

chodniky, péSi cesty, doplrikova zelen)

b) pripustné vyuziti:

konani spole¢enskych akci

umistovani détskych hfiSt a drobné sportovni vybavenosti, v€etné nutného oploceni

umistovani prvkd drobné architektury

parkovani na k tomu ucéelu vyhrazenych plochach

umistovani prenosnych stankl a prodejnich zarizeni pfi konani trhi

zakladani vodnich ploch

stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vy3ky 3m

N[O |01 B W N | =

stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vydky 3m

c) nepripustné vyuziti:

1.

bydleni, ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradnich chat, ob&anska

2.

vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| ZS — zelei sidleni ostatni

a) hlavni vyuziti:

1.

zelen verejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spolecensky styk a

tvorici_esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvorena intenzivné
udrzovanou zeleni, jsou zde vedeny pési cesty

b) pfipustné vyuziti:

c)

détské hiisté a umisténi prvkd obecniho mobiliare

noveé vysadby uliéni a verejné zelené

1.
2.
3

u vybavenosti pro sport a Skolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu uzptsobenych,

véetné zpevnénych ploch
zakladani vod. ploch

Sl

oploceni pozemku nebo ¢asti (napf. détské hiisté)

podminéné pripustné

d)

1.

drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuzivani ploch

zelené a dopliuji jej (napr. zastavka autobusu, pfistfeSek, pergola apod.)

2. stavby a zarizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vysSi investiéni a
provozni naklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené
3. sjezdy na sousedni pozemky

ve vSech pripadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruseni i omezeni

hlavniho vyuziti

nepripustné vyuziti:

zakaz zemédélské, primyslové a skladovaci ginnosti

bydleni, rekreace, obanska vybavenost, komerce a sluzby

péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

AN =

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘ ZO — zelen ochranna a izolaéni

a) _hlavni vyuziti:

1.

nezastavitelna izolaéni zeler oddélujici plochy s rozdilnymi funkcemi, které se mohou

vzajemné rusit — napf. plochy bydleni od ploch vyrobnich

b) pripustné vyuziti:

1.

cesty, siezdy na sousedni pozemky

2.

zakladani vodnich ploch prirodniho charakteru

c) nepripustné vyuziti:

1.

umisténi stankud a reklamnich zarizeni

2.

oploceni

d) prostorové usporadani, dalSi regulace

1.

koeficient zelené na terénu min. 80%

‘ SU — smiSené obytné vSeobecné

a) hlavni vyuziti:

1.

bydleni s uzitkovymi zahradami, provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v

ramci i samostatnych (viceucéelovych) staveb, spojené s komerénimi nebo
hospodarskymi_aktivitami (napf. prodejna, domaci femeslna vyroba, administrativa,
sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivi _na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna

doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti:

1.

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni

prostredi
zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i dalSi funkce slucitelné s hlavnim vyuzitim

na pozemek lze umistit dalSi drobné ucéelové a doplrikové stavby,

Sl Rl IS A

parkovani pouze v ramci vlastnich pozemku

c) nepripustné vyuziti:

1.

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostiedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,

2.

zapachem, pripadné jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.
bytové domy

3.

zakaz skladovani materialu mimo vilastni pozemek

4.

zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby

d) prostorové usporadani, dalSi regulace

1.

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méritko

2.

charakter zastavby pro stavby RD — izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy

jsou nepfipustné

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 50%

vySka max 10,5 m hiebene nebo 9m atiky

u vSech objektt mimo RD musi byt vice nez 50% nebytové funkce (sluzby, vybavenost)

N[O [B |

u vSech objektt véetné RD plati omezeni max. 300m2 zastavéné plochy pro kazdy

samostatny objekt
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‘ SV — smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti:

1. bydleni s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem domaciho zvifectva, provozovani
femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v ramci i samostatnych hospodarskych staveb,
spojené s komerénimi _nebo hospodarskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci
femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli
(napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pripustné vyuziti:

1. drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2. maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni
prostiedi

3. kratkodobé ubytovani do 10 lGzek

4. zahradnictvi

5. vyuzivani staveb pro bydleni i pro rekreaci

6. na pozemek |ze umistit drobné ucelové a doplrikové stavby,

7. parkovani pouze v ramci vlastnich pozemku

c) podminéné pripustné

1. kratkodobé ubytovani do 10 lUZek, vyhradné pri plném zajisténi parkovacich mist na
pozemku stavby (nebo pozemku souvisejicim shodného vlastnika) s ubytovaci
kapacitou

d) nepfipustné vyuziti:

1. vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostiedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,
zapachem, pripadné jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.
stavby naroéné na dopravni obsluhu,
zakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek v plose RZV
zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby
bytové domy

Sl Rl Sl

e) prostorové usporadani, dalSi requlace
1. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz, kde jsou uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo
valbové, stavby maji obdélnikovy pudorys

2. charakter zastavby —izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy jsou nepripustné,
dal$i stavby v méfitku obytné zastavby a venkovského prostoru

3. koeficient zastavéni pozemku max. 30%

4. koeficient zelené na terénu min. 50%

5. vySka max 9,5 m ve hfebeni nebo 7m v atice
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\ DS — doprava silni€ni

a) _hlavni vyuziti:
1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi_souvisejici zafrizeni, v&. ploch pro dopravu
v klidu

b) pripustné vyuziti:

izolani a doprovodna zelen

mistni komunikace, ucelové komunikace
cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.

parkovisSté a parkovaci stani, zastavky autobusut
verejna prostranstvi

doprovodna zeleri komunikaci (aleje apod.)
stavby pro dopravni a technickou vybavenost

N[@ || LN =

c) nepripustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani

\ TU — technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro stavby a zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich, vodovodech
a kanalizacich a dalSi technické infrastruktury, dale plochy pro skladovani, zpracovani a
recyklaci druhotnych surovin

b) ipustné vyuziti
recyklaéni linka
deponie, kryté sklady

pr

1

2.

3. kompostarna
4

5

6

prisluSné administrativni a hygienické zarizeni v souladu s hlavnim vyuzitim
izolagni zelen
pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepripustné vyuziti
1. bydleni, rekreace
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. koeficient zelené na terénu min. 20%
2. vySka max 9,5 m ve hifebeni nebo 7m v atice
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\ VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

a) _hlavni vyuziti:

1.

zemeédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni Cinnost

b)

zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach €i ve sklenicich, chov _hospodaiskych
zvirat

ipustné vyuziti:

vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni §innost

byt spravce nebo majitele

sklady zemédélské produkce

mechanizaéni sklady a garaze

pridruzena drobna vyroba

zarizeni pro obchodni ucely vazici se na dominantni funkci

stavby pro nakladani s odpady (kompostarny, tfidirny odpadu...)

pf
1
2
3
4.
5.
6
7
8
9

zelen
parkovani vozidel na vlastnim pozemku

c) nepripustné vyuziti:

1.

provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu, nadmérna

2.

hluénost, prasnost a zapach bydleni, ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci véetné
zahradnich chat, obanska vybavenost,
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

2.
3.
4

maximalni vySka 12m u staveb do 500m2 zastavéné plochy, u staveb vétSich je vyska

omezena na 9m
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\ VZ.2 —vyroba zemédélska a lesnicka, typ 2

a) _hlavni vyuziti:

1.

zemeédélska vyroba souvisejici_ se zemédélskou prvovyrobou, skladovaci a prodejni

b)

dinnost souvisejici s prvovyrobou, drobna vyrobni a femesina ginnost

ipustné vyuziti:

vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni innost

byt spravce nebo majitele

sklady souvisejici zemédélské a vyrobni produkce

mechanizaéni sklady a garaze

pridruzena drobna vyroba

zarizeni pro obchodni ucely vazici se na dominantni funkci

pf
1
2
3.
4.
5
6
7
8

zelen
parkovani vozidel na vlastnim pozemku

c) nepripustné vyuziti:

1.

provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu, nadmérna

hluénost, prasnost a zapach bydleni, dalSi ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci
véetné zahradnich chat, obéanska vybavenost
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

bydleni kromé bodu b) 2.

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1

koeficient zastavéni pozemku max. 50%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

2.
3.
4

maximalni vyska 10m u staveb do 500m2 zastavéné plochy, u staveb vétSich je vySka

omezena na 8m
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‘ VL — vyroba lehka

a) hlavni vyuziti
1. plochy neruSici vyroby a sluzeb

b) pripustné vyuziti
1. odpovidajici technicka a dopravni vybavenost
2. plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, maloobchodni
prodej a dalSi sluzby
stavby a zarizeni pro servisni a opravarenské sluzby
skladovani i v samostatnych stavbach
skladovani max. 50% HPP vSech staveb na jednom stavebnim pozemku
manipulaéni plochy
izolacni a doplrikova zeler
parkovaci stani
ubytovani do 10% HPP

© |0 NS> o1 | w0

c) nepripustné vyuziti:
1. provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu, nadmérna
hluénost, prasnost a zapach bydleni, dal$i ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci
véetné zahradnich chat, obéanska vybavenost

2. zakaz skladovani materialu mimo viastni pozemek v plose VL
3. zakaz staveb, které by vyrazné narusSily architektonicky raz okolni zastavby
4. bydleni

d) prostorové usporadani, dalSi regulace

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méritko
koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

maximalni vySka 12m u staveb do 500m2 zastavéné plochy, u staveb vétsich je vyska
omezena na 9m

S Rl ISl Al

| WT — vodni a vodnich toku

a) hlavni vyuziti:
1. vodotede a vodni plochy, koryta vodnich tokll a jiné souvisejici plochy uréené pro
prevazujici vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

b) pripustné vyuziti:

1. revitalizace fi¢nich tokl a zakladani rybniku

2. zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené vodotedi

3. provadéni protipovodriovych opatreni cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna
krajinna architektura

4, vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné
bfehy apod.)

c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
2. zpevnéné plochy a ucelové komunikace

d) nepripustné vyuziti

1. oplocovani vodnich ploch
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
3. jakakoliv ¢innost, kterou by mohlo dojit k poSkozeni vyznamného krajinného prvku

AP — orna puda
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a) _hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, prevazné orna puda zemédélsky obhospodarovana

b) pfipustné vyuZziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napf. krajinné prvky)
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (llI- - V.)
doprovodna zeleri komunikaci
drobna krajinna architektura a mobiliar
ucelové komunikace a polni cesty
cyklotrasy, hipotrasy

O |01 | | N

c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ AL — trvalé travni porosty

a) hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuZitim, vyuzivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pripadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pldy

b) pripustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich padach nebo v tdolnicich
3. doprovodna zeleri komunikaci
4. drobna krajinna architektura a mobiliar
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| AT — trvalé kultury

a) __hlavni vyuziti

1. plda se zemédélskym vyuZitim, vyuzivana prevazné k sadovnictvi extenzivni (tradi¢ni)

formy
b) pripustné vyuziti

1. opatieni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatieni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich padach nebo v Udolnicich

3. doprovodna zeler komunikaci

4, drobna krajinna architektura a mobiliar

5. ucelové komunikace a polni cesty

c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

d) nepfripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadd apod.

| LU — Iesni véeobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy uréené k pInéni funkci lesa

b) pripustné vyuziti
1. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a vodni toky

c) podminéné pripustné vyuziti

1. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy, pouze v souvislosti se stavajicimi lesnimi
cestami
2. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a

ekostabilizaéni opatreni
Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k narusSeni plnéni funkci lesnich ploch ani k trvalému poskozeni vyznamného
krajinného prvku

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZzitim
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\ NU — pfirodni vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy zvySenych prirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pripustné vyuziti
1. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar

c) podminéné pripustné vyuziti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napr. vybérny zplsob nebo maloploSna
forma podrostniho hospodareni)

2. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

3. vodni plochy prirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté

4. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatieni,

revitalizace vodnich ploch a tokid; plochy extenzivnich trvalych travnich porostd,
pripadné extenzivnich sadu

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1. nedojde k narusSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni drevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné &innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)
2. na lesnich pozemcich plati i veSkera omezeni dana requlaci plochy LU

d) nepripustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| MU — smigené krajinné vieobecné

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici _mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pripustné vyuziti
1. cyklotrasy, péSi stezky, hipotrasy

c) podminéné pfipustné vyuziti ploch MU

1. dopravni infrastruktura, péSi propojeni
2. cyklostezky, hipostezky
3. mobiliaF a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k narusSeni &i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizaénich a
krajinotvornych funkci (napr. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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‘ GD - tézby dobyvani a Uprava

a) hlavni vyuziti:
1. téZba nerostl v povrchovém dole, ukladani vytéZenych nerostl a odpadu z téZby —
vysypky apod., dale plochy, stavby a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a loZisku
ner. surovin

b) pripustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury

c) nepripustné vyuziti:

1. skladky zeminy, suti apod.
2. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
3. nelze pripustit zménu vyuziti na ornou ptdu

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. plocha je v nezastavéném Uzemi, stavby musi odpovidat pozadavku ustanoveni §122,
odst. (1), v€etné vylouceni dle kapitoly f. 4

| GZ — tézby stavby a zafizeni

a) hlavni vyuziti:
1. provozni stavby a zarizeni pro t€Zbu nerostl, dale plochy, stavby a funkce odpovidajici
dobyvacimu prostoru a lozisku ner. surovin

b) pripustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury
2. administrativni a ubytovaci zarizeni v souvislosti s t€Zbou

c) nepripustné vyuziti:
1. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
2. nelze pripustit zménu vyuziti na ornou pudu

d) prostorové usporadani, dalSi requlace:
1. maximalni_vysSka 12m, vySka neni omezena pro technologické Easti objektu, kde to
vyzaduje technicky pozadavek na vyrobu a zpracovani
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d. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prospééna opatieni, jedna se o plochy k zaloZeni

VU U1 zalozeni LBK.13 0,3873
VU u2 zalozeni LBK.13 1,2698
VU u3 zalozeni LBC.08 4,0835

2. Souéasti navrhu UP jsou dale plochy pro vefejné prospé&sna opatfeni, jedna se o plochy
k ochrané pfirodniho dédictvi:

VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289
VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387
VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422
VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283
VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955
VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231
VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0.8770
VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630
VH ZS1 stabilizace obecni zelené 1.0403

3. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro verejné prospésné stavby:

VPS dopravni infrastruktury

) IDS1 - 0.0094
) TDS2 - 0.0146
VD 1Ds4 - 0.0947
VD ZDs4 - 0.0237
VD ZDS5 - 01374
VD ZDS7 - 0.0257
VD ZDS8 0.1437
VD Bl1 . 0.0564
VD MUK3 . 0,0287
VD MUK4 . 0.1078
VD MUK®6 . 0,2694
VD SRB3 . 0.0706
VD SRB4 . 0.0323
VD SRB7 . 0.0281
VD SRB10 . 0.1692
VD SRB11 . 0.0435
VD SRB13 } 0,0730
VD SRB14 } 0,0045
VD SRB15 } 0,0882
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VD SRB16 _ 0,0430
VD SRB17 } 0,1083
VD SRB18 _ 0,0306
VD SRB TU2 |_ 0,0977
VD ZRN1 B} 0.2673
VD ZRN2 B 0.0320
VD ZRNS B} 0.0773
VD ZRN11 } 0,0501
VD ZRN12 } 0,0348
VD ZRN13 } 0,0247
VD ZRN15 } 0,0200
VD ZRN_OS1 | komunikace souéasti plochy ZRN OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 | Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154
VPS obcéanského vybaveni

N [T s —
VO 0s1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037
VO SRB1 plocha pro ob&anskou vybavenost 0,4155
VO SRB_0OS1 | navrh sportovnich ploch 0,1620
VO ZRN_OS1 [ navrh sportovnich ploch 0,7873
VPS verejného prostranstvi

R —
VP OK1 verejné prostranstvi u ob&anské vybavenosti 0,1893
VP TPU1 rozSifeni vefejného prostranstvi 0,0640
R e
VP ZRN OS1 | verejné prostranstvi u sportovni plochy 0,2785
VP ZS2 verejna zelen 0,1357
VPS technické infrastruktury

VT SRB_TU1 | plocha pro tfidéni odpadu a dal$i funkce 1,7413
VT SRB TU2 | plocha pro COV a dal$i funkce 0,5467

4. Sougasti navrhu UP jsou trasy pro umisténi vefejné prospé$né stavby dopravni a technické

infrastruktury:
VPS dopravni infrastruktury - trasy bm
VD | CYK |vybudovani nové cyklostezky 7264
VD |Z1 1025
VD |Z2 91
VD |S4 73
VD |Z3 252
VD |Z5 398
VD |Z4 obnova, rozsifeni nebo vybudovani novych chodniku 487
VD |S1 95
VD |S2 525
VD | M2 55
VD |S8 215
VD |M1 606
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VD | M3 310
VD |S5 110
VPS technické infrastruktury - trasy bm
VI |S2 160
VI |S3 176
VI |S4 115
VI |S 5 85
VI |S 51 80
VI |S 6 98
VI IS7 splaskova kanalizace 231
VI |S7 41
VI |S7 3

VI |S 8 151
VT |[S 9 242
VI [|SP 66
VI [|SP 30
VI [|SP 35
VI |V 1 205
VI |V2 235
VI |V.21 110
VI |V22 254
VT |V23 21

VT |Vv3 233
VI |V 4 162
VT |V 51 96

VI |V 5a 40

VI |V5b 208
VI |V 6 ¥odovod 84

VI |V.61 78

VT |vB4 181
VT |V I5 320
VT |V K4 1 240
VT |V K43 216
VI |V O 248
VI |VP 22 175
VT |VP4 128
VT |VRCB 1989
VI |V.S S 1403
VT V7S 10 sdruzena trasa vodovodu a kanalizace

VT |V 8 vodovod

VT |V 9 vodovod

Uzemi pro umisténi trasy je vymezeno v $ifi +/- 5m od osy linie uvedené ve vykrese VPS, v zastavéném

uzemi je jeho Sife omezena stavajicimi budovami.
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h. KOMPENZACNi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

1. Neni obsahem UP.

i.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

1.  Soudasti névrhy jsou Ctyri plochy rezerv, dale jsou uvedeny podminky pro mozny prevod do
navrhu zmény UP; za zastavénost dle niZze uvedenych bodt se pro potifeby UP povaZuje vydané
povoleni zaméru stavby hlavni v daném vyuziti:

R.1 Bl, plocha je podminéna min. 80% zastavénosti ve vybrané oblasti k.U. Mukafova u Ri¢an pro
bydleni (Bl = Z.MUK1, 3 a 4)

R.2 BV, plocha je podminéna min. 80% zastavénosti ve vybrané oblasti k.uU. Zernovka pro bydleni
(BV=27.ZRN1, 2, 3,5aZ.ZRN 8 a 15) a zaroven vystavbou (postacuje ve fazi povoleni zaméru

v plose R.3)

R.3 OK, pro plochu neni pfima podminka, pfevod do navrhu musi vyplynout z potieb sidel

R.4 TU, vyCerpani kapacity plochy Z.SRB_TU1

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

1. _pro v8echny plochy plati podminky:
- vefejnopravni planovaci smlouva musi reSit podminky pripojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, v€éetné podminek pro jeji rozSiteni nebo zkapacitnéni

Ozn. Datum platnosti podminky ha
PS Bl1 31.12.2030 0,5806
PS MUK2 31.12.2030 1,4205
PS MUK3 31.12.2030 1,1342
PS MUK4 31.12.2030 1,3745
PS MUKS5 31.12.2030 2,2730
PS MUK6 31.12.2030 1,2967
PS OK1 31.12.2030 0,6317
PS OK3 31.12.2030 0,3309
PS SRB TU2 |31.12.2030 0,1366
PS SRB10 31.12.2030 1,7561
PS SRB11 31.12.2030 2,5309
PS SRB13 31.12.2030 1,8534
PS SRB14 31.12.2030 1,2450
PS SRB15 31.12.2030 0,5844
PS SRB16 31.12.2030 0,3493
PS SRB17 31.12.2030 0,6827
PS SRB19 31.12.2030 0,2686
PS SRB2 31.12.2030 0,7335
PS SRB3 31.12.2030 0,4679
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PS SRB4 31.12.2030 2,0536
PS SRB6 31.12.2030 0,3850
PS ZRN_OS1 |31.12.2030 1,2934
PS ZRN10 31.12.2030 0,4327
PS ZRN11 31.12.2030 0,4878
PS ZRN12 31.12.2030 2,8834
PS ZRN13 31.12.2030 1,8030
PS ZRN3 31.12.2030 0,4787
PS ZRN4 31.12.2030 0,6105
PS ZRNG 31.12.2030 0,1002
PS ZRN7 31.12.2030 0,4423
PS ZRN9 31.12.2030 0,2942
PS ZRN16 31.12.2030 0,2982
PS ZRN17 31.12.2030 0,0798

k. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

1. Neni obsahem UP.

l.__VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

1. _Neni obsahem UP.

m. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE
SOUTEZE

1. _Neni obsahem UP.

n. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKYCH CELKU

1. _UP vymezuije jako hodnotné &asti plochy urbanistickych celkti UPRP U.1, U.2 a U.3.
2. Podminky ochrany jsou dany podminkami v podrobnosti requlaéniho planu.
3. Za architektonicky vyznamné stavby jsou povazovany stavby uvedené v bodé b. 2.1.

o. STANOVENi PORADIi PROVADENi ZMEN V UZEMi

1. Neni obsahem UP.

p. VYMEZENIi DEFINIC POJMU —

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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RZV — plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrézované prostory, schopné zadrzet &ast povodtiovych prétokil. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je Cast kultury popf. mladého porostu chranéna proti poSkozeni zvéri oplocenim.
Oploceni muze byt difevéné, draténé i plastové. Vyska oploceni zavisi na zvéri, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicim staci vyska 1 metr, proti vysoké zvéri 1,60 - 2.00 metrll. Oplocenka se stavi
ihned po zalozeni kultury a odstrani se, az kdyz kultura odroste a je dostateCné odolna poSkozovani
zVeri

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturdini) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o Cinnost, pii které

PRUMERNA NIVELETA — matematicky priimér v8ech vysek prilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou stadi zpriimérovat vysku terénu u vSech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pristfeSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni_nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvaru),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mél€iny) a prirozena vegetace
breh.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NU).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni_napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokU, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materidld na zemském povrchu, jeji pri¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, prfedevSim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana Cinnosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostiedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou ¢etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zplisobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pld je dllezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).
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KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem &innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich giniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské Umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred €innosti znehodnocuijici jeho estetickou a prirodni hodnotu a zaroven
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je obydejné myslena krajina_mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vZdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Elovéku; z hlediska fyzickych vilastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkld; harmonické méritko je takové, které odpovidd zpusobum trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méritkem velkym (napr. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym mérfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dreviny, pfipadné extenzivni sady Gi
jejich pozUstatky), nejastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
liSi od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plini
mimoprodukéni  funkce hospodareni v krajiné _a  prostorové ovliviiuji _zemédélskou &innost;
jsou pfedmétem spoleéenského, pravem chranéného zajmu, K jejich zachovani v pavodnim stavu,
bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodrova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zddraznuji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zelern komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY_ S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleenstva odpovidajici stanovisti (prirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem prirodnich hodnot (napr.
extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostll, vybérovy zpusob téZby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pldniho profilu a snizeni _rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prulehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrZzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi Casti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteli a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v_mistech spadu srazek,
zasakovani_do podzemnich vod). Retence se sniZuje napfimovanim vodnich toku, odvodrovanim
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zemédélskych pud, vysouSenim mokiadl, sniZzovanim rozlohy lestl a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces ndpravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k puvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvysSeni
retenénich schopnosti krajiny; samocdistici schopnosti toku, stability vodniho reZimu sniZzovanim rozdild
extrémnich prutokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a biehl, odstrariovani prahovych objektt, zrychleni odtoku,
likvidace bifehovych porostt a likvidace malych vodnich ploch (mokiadl a podmacenych stanovist) v
dUsledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou Fiénich ramen,
tvorbou prirodé blizkych soubéZnych koryt, budovanim tini v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych drevin dobie snasejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mizZe byt jednostranné, riznovéké a slozené z rliznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé rfady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zplsob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim_zivotniho prostfredi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho
prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (Easto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obasnym), pfi€emz prfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné ¢&i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich

pld.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici_mista_nejvétsiho vyhloubeni pfiéného Fezu udolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hrbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf._stromoftadi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kert), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letni¢ky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelenh se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahu jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo prirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelei (stromoradi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteéi apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, prfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VNITROBLOK je plocha za primarni stavbou smérem od uli¢ni ¢ary, musi navazovat na vnitroblok
sousedniho pozemku. Pokud by tato plocha opét priléhala k uli¢ni ¢are, nelze ji definovat jako vnitroblok.
Oddéleni od boéni uliéni ¢ary mize byt i stavbou doplrikovou nebo jinou.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zakona a predpist souvisejicich

DVOJDUM - sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spole¢né hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z &asti
na sousedni objekt dal§iho samostatného rodinného domu. Pro potfeby definice, Ze se jedna o dvojdiim
je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD
a_plUdorysné spojeni_objektll bylo alespori v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt zaji§téna pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
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soucasné, na sousednim pozemku pak muzZe byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spoleéné konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
presahem pozarné nebezpedného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tfi a vice sekci, kdy kaZda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vilastnim pozemku. Stfedni sekce vypliuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny ddm je nutné, aby na spoleénou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu priléhala primo ¢ast stavby RD a pudorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé souéasné, na vymezenych
pozemcich pak mize byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zzadné spoleéné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napfiklad presahem pozarné nebezpeéného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ ?adna &ast nepfiléha na hranici
pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kazdém z RD mdZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a &islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocdet

jednotek.

FVE — fotovoltaicky solarni panel, je tvoren solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v enerqii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektricka energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim palivim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plyntd, k diverzifikaci dodavek energie a ke snizovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, predevSim s ropou a zemnim plynem (definice

Smeérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadfeny v procentech. Pro potfeby tohoto UP se do koeficientu ale
zapoditavaji vyhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min. 1000mm, ostatni konstrukce
a stavby (napf. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvySené zahony apod.) se pouze nezapodcitavaji
do ploch zelené podle dal§iho bodu.

KOEFICIENT ZELENE (pfipadné zelené na terénu) uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadreny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zelefi je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a souc¢asné nezakryta jakoukoliv_konstrukci neumoznujici dopad deStové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou &ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapodéitava zZadna zeler, pod kterou jsou
podzemni_stavby typu podsklepeni; zelenn nad jimkami na deStovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vSak je mozny déle mimo jimky.

NERUSICI VYROBA je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuji
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostifedi v plochach pro bydleni);
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CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA — cyklotrasa je vymezeny smér pohybu cyklistl po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistl

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s kofimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcl s korfimi

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha v8ech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapocitavaji vnitini oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se pro potreby tohoto UP nezapoditavaji obvodové balkony a terasy,
bez ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona.

SEDA VODA - podle EN 12056 se jedna o splaskové odpadni vody neobsahujici fekdlie a mog, které
odtékaji z umyvadel, van, sprch, difezl apod. VyuzZiva se zpétné do systému objektu pro splachovani
toalet. Okruh nesmi byt nikde spojen s pitnou vodou.

KORIDOR PROSTUPNOSTI - obecna definice sméru propojeni dvou bodu, vétSinou zietelna v krajiné
formou cest a pésSin; nejedna se o konkrétni vymezeni trasy, ale o pfibliZnou spojnici dvou bodd na
koncich nebo v kfiZzeni trasy; v rdmci koncepce prostupnosti krajinou se mize jednat i o navrh lesni
nebo polni cesty bez konkrétniho vymezeni plochou RZV

ATELIER — bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vZdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho Uradu uréen k jinym ucéelim
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni mozné se pfrihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY - vyska stavby je vZdy definovana vidi pramérné niveleté pavodniho terénu prilehlého

terénu ve styku se stavbou; tuto vySku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pred stavbou ani po ni;
z hlediska definice, zda se jedna o puvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi
poslednich Sesti let pred povolenim stavby. Do vySky stavby se nepoditaji kominy, antény, hromosvod
apod.: naopak konstrukce a technologickd zarizeni OZE s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych
Cerpadel se do vysky poditaji vzdy.

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule naugnych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestniku, lavicky; dale i turistické pristresky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené boénimi konstrukcemi.

GLAMPING — specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povaZzovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany, v€etné nafukovacich kupoli apod., dle definice
SZ se mUze jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznaceni
pro malometrazni chaty, jedna se o riizné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, riizné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako soucast glampingu Ize dale definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, jako jsou jurty, geodetické kupole &i ,oubble hotely*.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhodujici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv prondjem za ucelem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice neZ z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stanu apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, Ze umoznuje i doplrikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku plniciho funkci stavby) pro glamping staci naplnit jeden z vySe uvedenych
znaku.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI
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Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Textova ¢ast uzemniho planu Mukarov obsahuje 51 €islovanych stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zdkladniho Elenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
vykres €. 4 Vykres &asti UP s podrobnosti RP 1: 1000
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Zména &.4 - UP Mukatov — odGivodnéni 06/2026 — OOP &. 01/2026

Odtivodnéni zmény €. 4 izemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listl 264
b) grafickd cast obsahuje vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres Sirsich vztahtd 1:50000
o3 Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu 1:5000

Priloha textu: tabulka predpokladanych zabor( ZPF.

Samostatnou pfilohou odUvodnéni je dale protokol o posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem.
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Pfredpokladany zabor zemédélského padniho fondu v ndvrhu zmény ¢.4 UP Mukaiov

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vymeéry . .
] , Informace o existenci
., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZzené L. . . . . staveb k ochrané |
OZN. ., vymeéry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuZiti 3 . i . , | pozemku pred erozni 3
zaboru (ha) . I. . V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o o ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
ZRN6 BV 0,1002 0,1002
MUK7 SU 0,0394 0,0394
TU 0,0581 0,0581
SRB_TU1 A 0,1690 0,1690 ANO
TU 1,5142 1,5142
SRB_TU2 TU 0,2346 0,2346
ZS 0,0035 0,0035
SRB17
77 0,1848 0,1848
2,3037 | | 0,0000 0,1002 0,5204 0,0000 1,6831
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
77 0,1848 0,1848

Soucet celkem 2,3037 | | 0,1002 | 0,5204 1,6831




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vymeéry

Informace o existenci

., Souhrn zaboru, na které Informace o | Informace o . Informace podle
NavrZzené L. . . . . staveb k ochrané ,
OZN. ., vyméry bude provedena existenci existenci . .| ustanoveni §3,
vyuziti . I. M. IV. V. . . . . | pozemku pred erozni i
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni .. , odst. 2, pism. g
o o ¢innosti vody
zemédélskou plGdu
NU3 NU 1,9387 1,9387
PK1 MU 0,4892 0,3326 0,1566
ZK2 MU 0,0231 0,0231
2,4510 | [ 0,0000 | 00000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
[Soucet celkem 2,4510 | | 0,0000 | 00000 | 2,2944 | 0,0000 | 0,1566
|Sou<“:et ploch dle navrhovaného vyuziti
BV 0,1002 0,1002
SU 0,0394 0,0394
TU 1,8069 0,2927 1,5142
ZS 0,1725 0,0035 0,1690
Y4 0,1848 0,1848
MU 0,5123 0,3557 0,1566
NU 1,9387 1,9387
Soucet celkem 4,7547 | | 0,1002 | 2,8148 | 0,0000 | 1,8397




