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UZEMNIi PLAN MUKAROV

upIné znéni pozméné ¢.1,2a 4

a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1.

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho &lenéni uzemi, &islo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 28.2.2026.

b. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1.

2.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Mukafov jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni
s pfimym dosahem hlavniho mésta, ale i dal$ich pracovi$tnich center, zejména Rican.
Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostifedi s hodnotnym pfirodnim,
zejména lesnim, zazemim, které vyvazuji nedostateCnou nabidku pracovnich pfileZitosti;
dalsim kladnym pfedpokladem je vyborna dopravni dostupnost do pracovistnich center — mésta
Prahy a Rigan.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které nebudou
nadmeérné rusici pro primarné obytnou funkci izemi.

Rozvoj navazuje vyhradné na zastavéné uzemi, které Ize dale zahustovat, pokud to mistni
podminky a charakter zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné tzemi jsou
vymezeny ve stabilizovaném rozsahu.

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot azemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1.

2.

b.2.1)

Nogobkrwdbd=

Navrh uzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty uUzemi, pfedevSim kulturni,
historické a pfirodni.

Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladll a pozustatku lidské
¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositel
pamatkovych hodnot i nedilnou soucéasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji
jejich raz. VeSkeré archeologické dédictvi Ize v pojmech uzemniho planu chapat jako hodnotu
Uzemi, i kdyz se nejedna o Uzemi s archeologickymi nalezy.

Pro v8echny nize uvedené hodnoty plati pozadavek na jejich zachovani a ochranu, v pfipadé
nové zastavby je nutné posoudit, zda nedochazi k negativnimu ovlivnéni charakteru zastavby,
které by nevratné zmeénilo tvar sidel.

V pfipadé drobnych prvkl v Uzemi je mozny transfer pfi zachovani kvality okolniho prostoru.
Uzemni plan vymezuje zejména:

Kulturni a architektonické hodnoty, v€etné urbanistickych a archeologickych

kostel Nanebevzeti Panny Marie
Zvonicky v Zernovce a Srbiné

KFizek na kruhové kfizovatce Na Budech
Tyrs0v dim

Stfedovéké a novoveéké jadro vsi Mukafov
Novoveéké jadro vsi Srbin

Zernovka — poloha starsi vsi
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b.2.2) Prirodni hodnoty

oukhwnN=

o

Gzemni systém ekologické stability (USES)

udolni nivu v uzemi

lesni porosty

vodni toky (zejména Louriovicky a Jevansky potok)

rybniky a lomova jezirka

fragmenty lesnich biotopQ v lesich Cerny rybnik, Moklina, Zajezdi

URBANISTICKA KONCEPCE

c1.

urbanisticka koncepce

c.1.1) Zasady urbanistické koncepce a kompozice

1.

10.

11.

Hlavnim vychodiskem pro navrh uzemniho planu je citlivy rozvoj uzemi, vychazejici z jeho
hodnot, historické tradice a vyrazné zahusténé obytné zastavby v navaznosti na zejména
zalesnénou krajinu.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

Jednotlivé &asti vdech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, uzemni plan
nepredpoklada jejich srastani, Mukarov a Srbin jsou jiZ dnes jeden celek.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavitelném Uzemi), pfi sou¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozriovaly
prolinani vzajemné sluCitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetdm jednotlivych funkci v uzemi.

Hlavni funkce jsou dané umisténim ve struktufe zastavby, primarné se jedna o bydleni, ale
zejména v Mukarové (sidle) jsou dllezitou funkci i plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb.
Uzemni plan navrhuje zlepSeni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuZiti a
prostorového uspofadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy sidelni (ZS) a krajinné zelené (MU),
které pfispéji ke zkvalitnéni obytného prostredi.

Uzemni plan vymezuje sportovni plochy.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy i pro smigené vyuziti a lehkou vyrobu, dale stabilizuje
plochy riznych druhi zemédélské vyroby.

Pro rekreacni vyziti i pro mistni péSi a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfuje, dale vymezuje koridory
prostupnosti pro stabilizaci a dotvoreni dal$ich typl prostupnosti, napf. v lesnich porostech.

V ramci sidel je vymezena soukroma zelenri, umozhujici doplfikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje procento zelené v tzemi.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti a sidel

Mukarov a Srbin

1.

Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, v prvni
fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umozfoval zastavbu pfednostné podél stavajicich komunikaci nebo tam, kde
jiz probéhla investice do Uzemi (ing. sité, komunikace)

2. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech.

3. Cast ploch je vymezena pro smi$ené vyuziti, ob&anskou vybavenost, sport a technickou
infrastrukturu.

4, V sidle je navrzena i plocha rezervy pro bydleni.

5. Casti Uzemi, zejména realné centrum u kfizovatky hlavnich silnic ma podrobné&j$i regulaci;
stejné tak i historické centrum Srbina s regulaci pro zachovani kvality zastavby.

Zernovka

1. Zastavba stabilizovana.

2. Soucasti zastavéného Uzemi jsou proluky a volné pozemky vhodné k zahusténi zastavby.
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Zastavitelné plochy jsou dale vymezeny v okrajovych &astech sidla, kde navazuji na stavajici
komunikace a zastavbu.

Soucasti ploch je i stabilizace vodnich ploch v byvalych lomech, podle umisténi se jedna o
plochy transformacni, krajinné i plochy zastavitelné.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1.

Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz¢lenéno do ploch
bydleni venkovského a smiSeného venkovského (s druhotnou zemédélskou funkci, které
odpovidaji historické zastavb& - Zernovka) a do ploch bydleni individualniho a smigeného
v3eobecného - v &asti Mukafov a Srbin.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi,
pfipadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.
Z duvodu zachovani charakteru zastavby je souéasti i vymezeni ploch s podrobnosti
regulaéniho planu.

Obéanské vybaveni

1.

2.

3.

Zafizeni ob&anského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

DalSi vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana i do ostatnich ploch, tzemni plan ale vymezuje i konkrétni plochy pro rozvoj
obc¢anské vybavenosti riznych typa.

Plocha vefejného pohiebisté je stabilizovana, ¢ast vymezena i pro rozsiteni.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.
2.

3.

Uzemni plan podporuje zejména mistni rekrea&ni aktivity pro obyvatele Gizemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci zafizeni,
jejich umisténi je mozné v plochach bydleni a pfipadné i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras.

Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

1.

2.

V uzemi jsou stabilizovany plochy staveb pro rodinnou rekreaci, je vymezena jedna
stabilizovana plocha pro rekreacni zastavbu.

Dalsi vystavba staveb pro rodinnou rekreaci je regulovana, zejména s ohledem na umisténi
ve struktufe sidel.

c2 vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné a smiSené obytné Uzemi, pouze
¢asti jsou vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a stavbam na nich.
Dale se vyznamné uplatiiuji plochy rizné ob&anské vybavenosti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfevazné jako plochy pro bydleni; pfipadné se jedna o
specifické funkce jako technicka infrastruktura, lehka vyroba, sport a rekreace apod.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1):

Ozn. (ha) Sidlo/k.u. | Popis, dalSi regulace plochy
Z MUK1 0,2606 Mukarov | plocha pro 3RD
Z MUK2 1,4205 Mukarov | plocha pro OV a vefejna prostranstvi a zelen
plocha pro SU a bydleni, v ploSe Bl max. 8RD; podminkou pro
Z MUK3 1,1342 Mukarov | zastavbu v ploSe Bl je zkapacitnéni pfistupové komunikace v ¢asti
DS a oddéleni pozemku komunikace
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MUK4

1,3745

Mukarov

max. 16RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace

MUKS

2,2730

Mukarov

plocha pro smiSené obytné uzemi

MUK6

1,2967

Mukarov

max. 12RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku
komunikace

MUK7

0,0394

Mukarov

narovnani vztahut v Uzemi, stavajici zahrada k RD

SRB1

0,4155

Srbin

plocha OV

SRB2

1,2590

Srbin

plocha pro bydleni a ob&anskou vybavenost; lokalita nesmi byt z
hlediska pé&Si prostupnosti slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro
pési v zapado - vychodnim sméru; min. velikost stavebniho pozemku
RD 800m2, max. 14 bytovych jednotek v ploSe, ustanoveni kap. f
5.4., bod 12 se pfi vyuziti vy$e uvedenych parametra u této plochy
nepouzije

SRB3

0,4679

Srbin

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pozemni komunikace v
Casti DS

SRB4

2,0536

Srbin

max. 20RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové v koridoru CNU.SRB1; dale bude
zajisténo pési propojeni z koridoru smérem k jihozapadu nad plochu
VZ.2; z celé plochy Z.SRB4 musi byt vymezena plocha min. 1000m2
pro vefejna prostranstvi, do vymeéry vefejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

SRB5

0,4817

Srbin

plocha pro bydleni

SRB6

0,2926

Srbin

plocha pro bydleni

SRB7

0,3865

Srbin

plocha pro bydleni

SRB8

0,6935

Srbin

plocha pro bydleni

SRB9

0,4303

Srbin

plocha pro bydleni

N [NIN|N|N|N

SRB10

1,7561

Srbin

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace

SRB11

2,3720

Srbin

max. 22RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku
komunikace; déle je podminkou vymezeni plochy min. 5% vefejnych
prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni komunikace se do této
plochy nezapocitavaji; lokalita nesmi byt z hlediska pési prostupnosti
slepa

SRB12

0,5113

Srbin

plocha pro RD a dopravni plochy, musi byt zajiSténa prostupnost pro
péSi v severo - jiznim sméru v nadvaznosti na plochu K.PK1

SRB13

1,8534

Srbin

max. 19RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku
komunikace; déle je podminkou vymezeni plochy min. 5% vefejnych
prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni komunikace se do této
plochy nezapocitavaji; lokalita nesmi byt z hlediska pési prostupnosti
slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro pési v severo - jiznim
sméru v navaznosti na plochu K.PK1

SRB14

1,2554

Srbin

plocha pro max. 8RD, lokalita nesmi byt z hlediska p&Si prostupnosti
slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro pési v severo - jiznim
sméru v navaznosti na plochu K.ZK1

SRB15

0,5844

Srbin

plocha pro RD a dopravni plochy, musi byt zajiSténa prostupnost pro
pési v severo - jiznim sméru v navaznosti na plochu K.PK1

SRB16

0,3493

Srbin

plocha pro RD, max. 5RD, odstup od pozemku komunikace min.
6,5m

SRB17

0,6827

Srbin

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace a ZS

SRB18

0,4592

Srbin

plocha pro stavby rodinné rekreace, max. 6 samostatnych staveb; v
zapadni cca. 1/2 max. 3 a ve zbylé vychodni 1/2 také max. 3;
podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové komunikace a
vybudovani nové v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace

SRB19

0,2686

Srbin

plocha pro komeréni vybavenost

SRB_0S1

0,1620

Srbin

nova plocha pro sport a rekreaci, ve vzdalenosti do 30m od okraje
lesa nebudou zadné stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi
(tzn. ani administrativni ¢ast zazemi plochy)
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SRB_TU1

1,7413

Srbin

plocha technické infrastruktury, ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
nebudou Zadné stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi (tzn.
ani administrativni ¢ast zazemi plochy)

SRB_TU2

0,7809

Srbin

plocha technické infrastruktury

ZRN1

1,5140

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy

ZRN2

0,3512

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pfistupové komunikace
od severozapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace, novou
komunikaci nebo majetkopravné (smluvné) musi byt napojeny
vS§echny pozemky vSech vlastnikd, nelze etapizovat

ZRN3

0,4787

Zernovka

plocha pro max. 4RD

ZRN4

0,6474

Zernovka

plocha BV max. 4RD, vyuZiti plochy je podminéno zajisténim
dopravni dostupnosti

ZRN5

0,3686

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy

ZRNG6

0,1002

Zernovka

plocha pro bydleni, max. 1RD

N[{N[N| N |N

ZRN7

0,4423

Zernovka

plocha pro smiSené venkovské bydleni

ZRN8

2,2121

Zernovka

plocha pro RD, dopravni plochy, vodni plochu a vefejna prostranstvi;
¢ast a) podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pFistupove
komunikace a vybudovani nové v €asti DS (pfipadné PU) a oddéleni
pozemku komunikace; lokalita 8a nesmi byt z hlediska pé&si
prostupnosti slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro pési v zapado
- vychodo - jiznim sméru pres plochu WT; pokud reliéf terénu
neumoznuje pési prostupnost pres plochu WT, musi byt z plochy BV
oddélen pozemek pro verejné prostranstvi v min. $ifi 2m

¢ast b) podminkou je vybudovani pfilehlé komunikace v ploSe a),
novou komunikaci nebo majetkopravné (smluvné) musi byt napojeny
vS§echny pozemky vSech vlastnikd, nelze etapizovat

ZRN9

0,2942

Zernovka

plocha pro RD a dopravni plochy, max 4RD v kazdé cca 1/2 plochy
(smérem od zapadu k vychodu)

ZRN10

0,4327

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pfistupové komunikace
od zapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace, novou
komunikaci musi byt napojeny vSechny pozemky vSech vlastnikd,
nelze etapizovat

ZRN11

0,4878

Zernovka

podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pFistupové komunikace v
Casti DS a oddéleni pozemku komunikace

ZRN12

2,8834

Zernovka

max. 20RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové pro zpfistupnéni vSech pozemka a
oddéleni pozemku komunikace; dale je podminkou vymezeni plochy
min. 5% verejnych prostranstvi v této ploSe, pozemky pozemni
komunikace se do této plochy nezapocitavaji; lokalita nesmi byt z
hlediska pési prostupnosti slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro
pési v zapado - vychodnim sméru

ZRN13

1,803

Zernovka

max. 16RD; podminkou pro zastavbu je zkapacitnéni pfistupové
komunikace a vybudovani nové pro zpfistupnéni vSech pozemku a
oddéleni pozemku komunikace; lokalita nesmi byt z hlediska pési
prostupnosti slepa - musi byt zajiSténa prostupnost pro pési v zapado
- vychodnim sméru cca v jizni 1/3 plochy

ZRN14

1,1402

Zernovka

podminkou pro zastavbu je vybudovani nové pfistupové komunikace
od zapadu v ¢asti DS a oddéleni pozemku komunikace; v celé ploSe
bude max. 14 bytovych jednotek, pozadavek na velikost stavebniho
pozemku podle poétu bytovych jednotek se v této ploSe nepouzije

ZRN15

0,7435

Zernovka

plocha pro max. 8RD a dopravni plochy

ZRN16

0,2982

Zernovka

plocha pro max. 3RD a zahrady

ZRN17

0,0429

Zernovka

plocha zahrady pro max. 1 RD na sousednim pozemku
v zastavéném Uzemi

ZRN_OS1

1,2678

Zernovka

plocha pro sport a rekreaci a doprovodné plochy vefejnych
prostranstvi a zelené&; podminkou pro zastavbu v plose OS je
zkapacitnéni pristupové komunikace v ¢asti DS a PU a oddéleni
pozemku komunikace; lokalita nesmi byt z hlediska péSi prostupnosti
slepa - musi byt zajisténa prostupnost pro pési v severo - jiznim
sméru v navaznosti na plochu R.3 (Uzemni rezerva), zakaz umisténi
nadzemnich staveb ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa (netyka se
oploceni)
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4 DS1 0,0288 Zernovka | navrh nové komunikace

4 DS3 0,0322 Srbin navrh nové komunikace, ¢asti mimo plochy T.DS3

4 Ds4 0,0237 Srbin stabilizace a rozsifeni stavajici komunikace

4 DS5 0,1374 Srbin navrh nové komunikace

4 DS6 0,0243 Srbin rozsifeni stavajici komunikace

4 DS7 0,0257 Srbin stabilizace a rozsifeni stavajici komunikace

4 DS8 0,1437 Zernovka | navrh nové komunikace zptistupfiujici stavajici rozvojové plochy
4 DS9 0,0048 Zernovka | pFipojeni sousedniho pozemku pro zemédélské ugely

Pozadavky na zkapacitnéni komunikace nebo nové vybudovani Ize z hlediska poZadavku UP splnit planovaci
smlouvou s obci; toto ustanoveni nema Zadny vliv na proces povoleni staveb.

c 3. plochy transformacni
1. UP vymezuje plochy transformaéni (tabulka &.2):
Ozn. (ha) Popis, dal$i regulace plochy
T |Ds1 0,0094 :fzb;hnzﬂfge pozemni komunikace nezapsané v KN, chybné soucasti sousedniho
T |DS2 0,0146 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti tzemim
T |DS3 0,0475 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti tzemim
T |DS4 0,0947 navrh pozemni komunikace, stabilizace prostupnosti tzemim
T |ov.x| 03639 Sllci)czahvi rs;tc;és\ﬁj;gr% E%mae;)rgzg'iho obc&anského vybaveni, navrh umozfuje zménu na
T |OH1 0,1375 rozSifeni hrbitova
T | OK1 0,8210 plocha pro zménu vyuziti ze zemédélské vyroby
T |OK2 0,3843 plocha pro pfestavbu na novou funkci
T |OK3 0,3309 plocha pro pfestavbu na novou funkci
T |OS1 0,1037 zmeéna vyuziti na sport a rekreaci
T |PU1 0,0640 zmeéna vyuziti na vefejné prostranstvi
T |SU1 0,1935 zmeéna vyuziti na smiSené obytné vSeobecné
T | SV1 0,0344 zmeéna vyuziti, nesoulad udaje z KN (lesni pozemek), zafazeno do plochy SV
T |WT1 0,7283 zmeéna vyuziti, stabilizace vodni plochy v byvalém lomu
T |ZS1 0,3404 zmeéna vyuziti na vefejnou zelen
T |ZS2 0,3490 zmeéna vyuziti na vefejnou zelen
T |Z2Z1 0,0752 zmeéna vyuziti na soukromou zelen
T |Z2Z22 0,3318 zmeéna vyuziti na soukromou zelen
T |BI 0,5806 zmeéna vyuziti na bydleni (stavajici stavby rekreace), max. 6RD
T [NU1 0,1589 stabilizace udolni nivy v nezastavéném uzemi
T [NU2 0,1602 stabilizace udolni nivy v nezastavéném uzemi
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c4.

c 5.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi pfedevsim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pfistupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany

v plo&e vefejnych prostranstvi a plochach ZS.

V maximalni mife musi zlstat zachovana i stavajici zelen, tvofici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch. ]
Koncepce rozvoje zelené je brana jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu s UP.
Veskeré Cinnosti a stavby musi byt provadény s ohledem na pozadavek zachovani sidelni
zeleng, v&etné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelené mimo plochy
pfirodni a lesni.

charakter uzemi
KU Mukarov a Srbin:

Strukturovana zastavba pro bydleni, pfevazné ulicového charakteru; pro novou zastavbu je
nutné dodrzet okolni odstupy od komunikaci a volné prostory oplocenych zahrad pfed stavbami.
Toto neplati u stavajici ulicové zastavby pfimo na uli¢ni Care.

V uzemi neni typicky charakteristicka stfeSni krajina, vzhledem k novodobé zastavbé se jedna
o pouziti véech typu stfech.

Novostavby objektu vétsiho méfitka — napf. stavby vyrobniho charakteru, ob&anského vybaveni
apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni z&stavby, v pfipadé vétSiho obejmu
stavby musi byt tato vhodné ¢lenéna pro zachovani drobného méfitka okolnich staveb.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pldy, s vyznamnym
podilem lesu. Obecné zde neni postupny pfechod zastavby do krajiny, ale zastavba prakticky
ihned prechazi do zemédélské krajiny. UP stabilizuje zemé&dé&lskou strukturu krajiny a doplfiuje
ji plochami krajinné zelené&, zejména v plochach MU.

KU Zernovka:

Charakteristickym znakem uUzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektd i
valbové stfechy. Jedna se o typickou venkovskou zastavbu na vétSich pozemcich
s jednobytovymi domy.

V pfipadé vystavby doplikovych staveb a pfipadné technickych staveb je nutné brat v ivahu
obecné jeji mensi méfitko. | stavby v centru sidla jsou drobnéjsi struktury a uli¢ni fasady jsou
v pomeéru Sitka ku vySce zietelné horizontalniho charakteru.

Novostavby objektl vétsiho méfitka — napf. stavby zemédeélského charakteru, obéanského
vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby.

Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pudy, s lokalné umisténym
podilem lesq, krajinné zelené a pfirodné cennych ploch. Obecné zde neni postupny pfechod
zéastavby do krajiny, ale zastavba prakticky ihned pfechazi do zemédélské krajiny. UP stabilizuje
zemeédélskou strukturu krajiny a doplfiuje ji plochami krajinné zelenég, zejména v plochach MU.

9z 51



Uzemni plan Mukafov —zména ¢&. 4 - 06/2026 — OOP &. 01/2026

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d 1. vefejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rfeseni

1. Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pFipustné.

3. UP nevyluduje pfipadné umisténi nové trafostanice v tzemi.

4, Nové i rekonstruované rozvody NN budou provedeny podzemni kabelovou siti.

d.1.2) Spoje

Koncepce rfeseni

1. NavrZzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, pfedpoklada se nutné
posileni signalu mobilnich a datovych siti v Zernovce.

2. Trasy vSech sdélovacich kabel(l a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou

uzemnim planem respektovany. PfeloZeni tras je pfipustné, nové i rekonstruované kabelové
rozvody budou provedeny podzemni kabelovou siti.
3. Nové telekomunikacéni vysilaCe nesmi narusit krajinny raz.

d.1.3) Zasobovani plynem

1. Vechna tfi sidla feSeného Uzemi (Mukafov, Srbin, Zernovka) jsou v soudasnosti prakticky
Uplné plynofikovany pfivadéCem d 225 z Babic. )
2. Dal$i trasy STL a NTL rozvodd zemniho plynu jsou obecné v souladu s poZzadavky UP.

d.1.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce rfeseni

1. Uzemi obce bude zasobovano ze dvou zdrojd: stavajici JL2 na k.u. Babice a vodovod Region
Jih

2. Stavajici vodovod v Zernovce miize zGstat zachovan, ale bude slouZit pouze pro zasobovani
uzitkovou vodou.

3. Individualni zasobovani pitnou vodu (studny) Ize akceptovat pouze tam, kde neni technicky

mozné se na centralni rozvod vody pfipojit. Studny pro uZitkovou vodu UP neomezuije.
d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce reseni - splaskové vody

1. V Mukarové je vybudovana sit’ oddilné kanalizace. S ohledem na konfiguraci terénu v celé obci
je systém proveden jako kombinace gravitacnich a tlakovych stok. Odpadni vody jsou pfivadény
na COV Mukarov, ktera je umisténa na severozapadnim okraji obce t&sné& za hranici k.0.
Mukarov, na k,u. Babice.

2. Druha COV pro Srbin, Zernovku a vychodni ¢ast Mukafova je umisténa v nejniz$i ¢asti uzemi
severné od rybnika Pozar na plose Z.SRB_TU2
3. U staveb, kde neni technicky mozné pfipojit se na kanalizaci, Ize akceptovat odkanalizovani do

bezodtokych jimek nebo domovnich & skupinovych COV. Maijitel bezodtoké jimky musi
prokazat naslednou likvidaci splaskd v souladu s pravnimi predpisy.

Koncepce feseni - srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

2. Cisté srazkové vody ze stfech objekti budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, viz
pozadavky v podrobnosti regulacniho planu v kapitole f 5.4.
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3. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou pfednostné zasakovany a pouze
bezpecnostni prepady odvadény do obecni deStové kanalizace a dale do vodnich toku,
v navazujicim Fizeni bude zplUsob feSeni fadné provéfen tak, aby byla zaji§téna ochrana
vodnich toka.

d.1.6) Technicka infrastruktura — recyklace
1. UP vymezil plochy pro recyklaci druhotnych surovin a skladovani tfidéného odpadu.

d 2. vefejna dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava
1. Soucasna silni¢ni sit' je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby

musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektd.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan.
2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou

navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacne.
Sitku vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti je komunikace, upravuje pravni predpis.
Rozsifeni komunikaci je z&asti navrzeno jako vefejné prospésné stavba.

oA

Ugelové komunikace, cesty v krajing

1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo péSi je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

3. Uzemni plan vymezil navrh doplfiujici (propojujici) cestni sit& pro dal$i prostupnost krajinou,

véetné koridor( prostupnosti.

Doprava v klidu

1. V ramci ploch vefejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.
2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch

nebo vlastnich objekta.

Pési doprava

1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pratahu silnice budou doplfiovany v ramci ploch
stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

2. Uzemni plan umozriuje p&si propojeni uvniti zastavby pro zlepseni propojeni jednotlivych &asti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

3. V uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich ucelovych komunikacich i polnich a lesnich
pésinach.

Cyklisticka doprava
1. Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro cyklotrasy — formou koridord prostupnosti i
vymezenim stabilizovanych ploch silni¢ni dopravy, dale jako koridor VPS.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody.

d 3. vefejna obCanska vybavenost

1. Obec ma stabilizované plochy verejného obanského vybaveni, nové samostatné plochy pro
ob&anské vybaveni jsou Uzemnim planem rovnéz navrzeny.
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2.

e.

e1l.

Doplfikové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i v dalSich funkénich plochach, pfipadné jako
doplfikové vyuZiti stavby hlavniho vyuZiti, zejména v oblasti sluZeb.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

koncepce usporadani krajiny

Koncepci uspofadani krajiny vyjadiuje navrh uzemniho planu:

1.

2.

11.

12.

13.

e 2.

Zakladnim ¢lenénim uzemi dle zpUsobu vyuZiti na ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a ¢ast volné krajiny, ktera se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Rozclenénim krajiny plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuZiti jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim
odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky
a plochy, lesy, drobné prvky zelené zemédeélské krajiny, cesty atp.).

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdna vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich tokll a zachovanim dalSich ekologicky stabilnéjSich
prvku krajiny (NU, MU, AL, AT). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy
pfirodniho charakteru v plochach nezastavéného uzemi.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano m;.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkl (zejména MU).

Protierozni opatfeni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych (AP, AL, AT);
ochranou stavajicich prvkl zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (MU), navrhem obnovy nékterych €asti historickych niv (NU).

Je zaijisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité v krajiné a upfesnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Jsou respektovany rekreacni vazby a navrzen rozvoj cest
v plochach (pési propojeni, koridory prostupnosti).

Jsou vymezeny plochy verejné sidelni zelené (ZS), je pocitano s propojenim krajinné a sidelni
zelené zejména lokalnim umisténim ploch ZZ na pfechodu do krajiny.

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky
pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (nap¥. podporou
diverzity vyuziti krajiny atp.)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany dale v kapitole e 2).
Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti
(kap. f.), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a vylou€enim konkrétnich druht staveb - viz kapitola
f.

Soucasti feSeni krajiny jsou opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, jejich realizace je
mozna v ramci pfipustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném Uzemi (zatraviiovani,
protierozni meze, eventualné suché poldry).

ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch pFirodnich NU a smisenych
krajinnych MU, pfipadné AL) zastoupeni ekologicky stabilngjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak
jejich pomér vuci plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje izemni plan pfedevSim v pfipadé:
2.1. vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (zvlasté plochy NU, LU, MU),
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2.2. hodnotngjsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy AL, MU, NU a LU,
okrajové dalsi), dalSich ekologicky stabilngjSich segmentu krajiny (drobné krajinné prvky
- MU)

2.3. ochrany krajinného razu v uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesq,
niv, rozmisténi a zpusob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
pfechodu sidla a krajiny aj.).

Dulraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch udolnich niv a linii soustfedéného

odtoku vody ze svah(:

3.1. na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NU, dale WT a
okrajové v dalSich krajinnych plochach (AL & MU)

3.2. na obnovu niv v rozvojovych plochach pfirodnich, na obnovu funkce ploch s vlh&imi
pudami a v liniich udolnic (plochy zmén v krajiné)

3.3. na zachovani a rozvoj sidelni a krajinné zelené

Ve v8ech plochach udolnich niv v feSeném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy

a umistovana do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych

pfipadech — v feSeném uUzemi se jedna vyhradné o stavajici plochy zastavby bez moznosti

rozSifovani

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych

vodnich ploch pfirodniho charakteru (NU, LU, AP, AL).

S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuZiti Uzemi

upfesiuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné.

V uzemi jsou pamatné stromy a pfirodni biotopy, chranéné zvlastnim pravnim predpisem. Mezi

hlavni pfirodni biotopy patfi zejména: mozaika travnik(, mokfadnich a luznich spolecenstev v

nivé Jevanského potoka v Useku nad Pozarem, mozaika lu€nich a luznich spoleCenstev podél

Louriovického potoka a fragmenty pfirodnich lesnich biotopt v lesich Cerny rybnik, Moklina,

Zajezdi.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 3)

Ozn. (ha) Popis, dal$i regulace plochy
K | AL1 0,1246 vyplnéni parcelni proluky mezi dalSimi plochami TTP
K | AT1 00727 plocha ur¢ena k zaloZeni sadu v nezastavéném Uzemi; z davodu vy$$i hodnoty
’ v Udolni nivé neni vhodné jeji vymezeni do ploch zastavitelnych
K | GD1 2,0382 plocha kamenolomu, rozSifeni mimo stavby
K | NU1 0,3289 dulezité krajinné plochy vyssi pfirodni hodnoty, navazané pfevazné na udolni nivu
potoka, podklad USK
dulezité krajinné plochy vy$si pFirodni hodnoty, navazané pfevazné na udolni nivu
K | NU3 1,9387 potoka, podklad USK, zde dllezita i provazanost systému krajinné zelené na dalsi
plochy - viz ZK.3
K | PK1 0 8422 prostupnost krajinou, obnova historickych cest, s ohledem na nové zastavitelné
’ plochy i doplnéni prostupnosti
K | U1 0,3873 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U2 1,2698 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K | U3 4,0835 plochy k zalozeni USES, prevod na TTP
K [WT1 1,0581 stabilizace vodni plochy v byvalém lomu
K | ZK1 0,2955 stabilizace krajinné zelené na okraji zastavéného uzemi
K | ZK2 0,0231 navrh krajinné zelené spolu s dostupnosti navazujicich zemédélskych ploch
navrh krajinné zelené jako propojovaciho prvku mezi dal$imi druhy zelené, podklad
K | ZK3 0,8770 USK
K |ZS1 1,0403 stabilizace sidelni zelené (je za hranici zastavéného uzemi)
K | zs2 01357 navrh sidelni zelené (je za hranici zastavéného Uzemi, mezi rezervou a zastavénym
’ uzemim)

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.
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e 3.

e4.

prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)

v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich

cestni sité a stavajicich péSich propojeni. Déle navrhuje nova péSi propojeni v mistech,

kde chybi — viz plochy DS a MU, dale koridory prostupnosti.

Uzemni plan vymezuje ,zaklad cestni sité* v krajiné (viz obecné regulativy; prostupnost),

jsou to:

2.1. komunikace (silnice, mistni a Ucelové) vymezené v plochach s rozdilnym zplusobem
vyuziti a dale stavajici pé&si propojeni

2.2. nové navrhované komunikace (zejména mistni a ucCelové) v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (DS), navrhovana pési propojeni formou krajinné zelené s moznou
prostupnosti pro pési a cyklisty (MU)

2.3. Kkoridory prostupnosti jako optimalizovany smér propojeni

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢&ast regulativi) podminéné mozné

budovat nové stavby dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL, AP a MU, v neposledni fadé také v

ramci pésich propojeni.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajing, Ize akceptovat

vyhradné oploceni pastvin, lesnich Skolek a obor, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostu

pred zveéfi na lesnich pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za Ucelem zalozeni Uzemniho

systému ekologickeé stability, ktera jsou bez podezdivky, pficemz nesmi dojit k omezeni provozu

na pozemni komunikaci nebo k preruseni turisticky znacené trasy.). Jiny typ oploceni jako

stavba mize byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch,

pficemz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit

U€elovych komunikaci a cest v krajiné.

ochrana pred povodnémi, protierozni opatireni

Uzemni plan proveéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatteni. Ochrana vigi

nepfiznivym Gcinkdim eroze:

1.1. spociva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich tokd;

1.2. spociva v navrhu ploch pfirodnich (NU) v historickych nivach vodnich tokd (plochy
K.UNXx).

1.3. spociva v rozliSeni typu ploch zemédélskych na plochy AP a AL, pfipadné i AT

1.4. je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NU)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MU, ale v pfipadé, ze velikost jejich

plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvk(), jsou souéasti

dalSich ploch (typicky DS, MU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zalozeni
pfipustné

Ochranu pfed povodnémi v uzemi zajistuji:

3.1.  funkéni nivy vodnich toku, které jsou v navrhu uzemniho planu upevnény nebo navrzeny
jako plochy pfirodni (NU), pfipadné vodni (WT);

3.2. moznosti pfipustného vyuziti, jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, revitalizace vodnich tokl a zakladani souvisejici charakteristické vegetace
na plochach NU, MU, AP, AL, AT

3.3. obecné dobra retence krajiny v oblasti LU

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatfeni az

do urovné ,technickych a stavebnich opatfeni - vodohospodariskych staveb, jako jsou jezy,

hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (NU) pak Ize realizovat
typoveé opatfeni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a toki, opatfeni
pro retenci vody, protierozni a ekostabilizacni opatfeni.

Pro snizeni destového odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence uzemi. Uzemni plan

navrhuje néktera opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch

zmeén v krajiné.

V ramci navrhu UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Uzemi pred velkymi

vodami:
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e 5.

e 6.

6.1 podél koryta vodnich tok(i a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
priichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho
toku

6.2 v uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

USES

Navrh uzemniho planu Mukafov upfesriuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvk( uzemniho
systému ekologické stability.

VSechny navrhované &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni
povahy. )

Na uzemi obce Mukafov jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Druh Ozn. Sovuvc“zést Stav (ha) Pozn.
vySsi
Urovné
LBC 01 NRBK funkéni 6,4008 | U Cerného rybnika
LBC 02 NRBK funkéni 3,4986 | U Zelené cesty
LBC 03 NRBK funkéni 4,5894 | Zajezdi
LBC 04 NRBK funkéni 5,3253 | Bykovka
LBC 05 funkéni 7,3939 | U tfi kop
LBC 06 funkéni 6,3421 | Husty ]
Na Vini¢kach, ozn. dle navazujiciho UP
LBC 6 funkéni 0,3910 | Louriovice
LBC 07 funkéni 5,4260 | Pozar
LBC 08 nefunkéni 4,2037 | K.U3, Na skalce
LBC 08 funkéni 0,2258 | Na skalce
LBC 08 funkéni 0,6948 | Na skalce
LBK 10 funkéni 1,4154 | Zelena cesta
LBK 11 funkéni 0,8834 |V Horkach
LBK 12 funkéni 1,0791 | Husty
LBK 13 nefunkéni 0,3873 | K.U1, Na piskach
LBK 13 nefunkéni 1,2802 | K.U2, Na piskach
LBK 13 funkéni 0,4564 | Na piskach
LBK 13 funkéni 0,3457 | Na piskach
LBK 13 funkéni 0,0840 | Na piskach
NRBK | 66 funkéni 19,6381 | Vodéradské buciny - Vidrholec

Pro zajisténi funkénosti nékterych prvkt USES byly vymezeny plochy zmén v krajiné: K.U1 -
Us.

rekreace

Soucasti navrhu jsou samostatné vymezené plochy pro vybavenost pro rodinnou rekreaci
pouze v ploSe Z.SRB18, funkci pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném
uzemi nebo zastavitelné plose.

Uzemni plan nenavrhuje zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, ptirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované
plochy vefejné zelené vefejnych prostranstvi (PU, ZS), plochy sportu (OS) a vodni (WT).
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e 8.

Pro zlepSeni pfileZitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni, obecné regulativy
pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i pro jednotlivé zastavitelné plochy zajistuji
prostupnost Kkrajiny.

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajistovat obecné regulativy, které
umoziuji umisténi turistického mobilidfe a drobné krajinné architektury.

staré ekologické zatéze

V uzemi nejsou zadné staré ekologické zatéze.
Soucasti nékterych ploch mohou byt byvalé neregistrované malé mistni skladky, jejich
evidence neexistuje.

dobyvani nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko-geologickymi pomeéry ve smyslu § 13, zédkona €. 62/1988 Sb., v platném znéni.
Na uzemi obce zasahuji chranéné loziskové uzemi a je vymezen dobyvaci prostor, dale je v
Uzemi vymezeno i bilancované vyhradni loZisko:

vyhradni loZisko ID 3038700 - Zernovka: kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu,
Zivcoveé suroviny, nerost Zula;

dobyvaci prostor &. 70120 - Zernovka: nerost Zula, evidenéni &islo vyhradniho loZiska
303870001, tézené DPT

chranéné loziskové uzemi ID 03870000 — Zernovka,

chranéné loziskové Uzemi ID 03870001, Zernovka l., kdmen pro hrubou a us$lechtilou
kamenickou vyrobu, Zivcové suroviny

loZisko — vyhradni, plocha Zernovka: kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu,
zivcoveé suroviny evidencni Cislo loziska 303870002, povrchova tézba

V plochach muze dojit k omezeni stavebni ¢innosti ve smyslu ustanoveni horniho zakona.
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f. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

f1. Clenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti:

BI
BV
BH
RI
ov
0s
OH
OK
PU
Y4
YA
SuU
SV
DS
TU
vz
VZ.2
VL
WT
AP
AL
AT
LU
NU
MU
GD
GZ

bydleni individualni

bydleni venkovské

bydleni hromadné

rekreace individualni

ob&anské vybaveni vefejné, vetné indexu S
ob&anské vybaveni sport

ob&anské vybaveni hibitovy
ob&anské vybaveni komeréni, v€éetné indexu X
vefejna prostranstvi vSeobecna
zelen zahradni a sadova

zelen sidelni ostatni

smiSené obytné vieobecné
smiSené obytné venkovské

doprava silniéni

technickd infrastruktura vSeobecna
vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba zemédeélska a lesnicka, typ 2
vyroba lehka

vodni a vodnich tokd

orna puda

trvalé travni porosty

trvalé kultury

lesni vSeobecné

pfirodni vSeobecné

smisené krajinné vSeobecné

tézba dobyvani a Uprava

tézba stavby a zafizeni

Podminky jsou ¢lenény na:
- hlavni vyuziti
- pFipustné vyuziti
- podminéné pripustné vyuziti
- nepfipustné vyuziti
- pravidla pro prostorové uspofadani

f2. Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vS8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riznych
hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky spinény, jde o
nepfipustné vyuZiti.
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11.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je vhodné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu, pokud neni
dale uvedeno jinak.

3.2. Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZzovat. Pfipadné stavebni upravy a zmény téchto staveb v3ak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3. Obecné podminky pro konkrétni plochy a koridory

Nize uvedené regulativy jsou platné v celém feSeném Uzemi, musi byt spinény vEetné regulativi
uvedenych dale v kapitole f:

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné, umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna
technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou ptednostné& umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem).

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych ploch, a dalSi
technicky a ekonomicky odtivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MU (viz nize) a
v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné. V zastavéném Gzemi
a zastavitelné ploSe se ve vSech plochach s vyjimkou ploch TU, VL, VZ a VZ.2 vylu€uji zafizeni
pro akumulaci energie nad 50 kW; toto ustanoveni se nepouzije u staveb, které nejsou uréeny
pro bydleni, a u kterych je ulozisté soucasti stavby hlavni a jeho velikost je do 10 % HPP stavby
hlavni.

Dale Ize pfipustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dal$i dopravni infrastruktury do
urovné ucelovych komunikaci véetné ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,
podminéné u vSech ploch krajinnych obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch MU a
v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané regionalnimi vazbami omezovany nejsou.

V plochach krajinnych (AP, AL, AT, LU, NU, MU, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli. KFizeni pozemnimi komunikacemi neni nikde vylou¢eno, veskeré
v tomto bodu uvedené stavby jsou jako podminéné pfipustné.

V ramci UP jsou dale navrzena opatteni pro zvy$eni ochrany tzemi pred velkymi vodami:

- podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
priichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku

- v uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

PFi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpecného hluku a vibraci,
vcetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi zivotniho prostredi.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb, ve stavbé rodinného nesmi byt vymezena vice nez jedna nebytova
jednotka.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

FVE muze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, nebo na jejich fasadeé.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické
stavby a zafizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

stozary, rozhledny, vysilace apod. Pro veSkera zafizeni OZE zde ale plati vySkova omezeni pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

Pro definici velikosti stavebniho pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného uzemi ke
dni nabyti uginnosti UP po zméné &.4, nikoliv po dal$ich jeho zménach. Pro vypodet nelze vyuzit
sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika

V pfipadé déleni pozemku nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené
regulativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovéfit stav ke dni vydani UP — pokud
velikost pozemku u plvodni stavby klesne pod uvedenou Uroveri, nelze nové pozemky vymezit
jako stavebni.

V pfipadé obnovy Ize stavbu provést i na mensim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u
staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20 %, tzn. i mimo pozemek
definovany jako zastavéna plocha a nadvofi (regulace ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni
velikost takto definovaného pozemku neni uzemnim planem urena, koeficient zelené se pro
tento U€el nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici
(nebo zbofenisté) a naslednou novostavbu. Velikost stavebniho pozemku neni dale definovana
ve stavebni proluce.

Pfi demolici stavby pro rekreaci v plochach BV, Bl, SU, SV a nasledné stavbé& RD s jednou
bytovou jednotkou Ize akceptovat zvétSeni stavby az do limitu 100 m2 zastavéné plochy viech
staveb na stavebnim pozemku, pfedchozi bod €.14 a poZadavky bodu f.5.4.12 se vtomto
pfipadé nepouZziji.

Pro potfeby vypoctu velikosti stavebniho pozemku Ize vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku
shodného vlastnika v plode ZZ. % zastavitelnosti a zelené jsou ale vazané na plochy RZV,
nikoliv na stavebni pozemek.

Pfi oddélovani ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy muize byt
minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZena pod limit maximalné o oddé&lovanou hodnotu u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni; plati pro vSechny plochy.

V plose BV, BI, SU, SV a ZZ m0ze byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna
jednoducha stavba pro bydleni do 80 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky s nejvySe jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat deStové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; pozadavky
uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji. Tato stavba nesmi byt umisténa blize nez
30 m od okraje lesa.

Koridor prostupnosti je definovan jako smér propojeni s idealnim trasovanim, jeho jiné trasovani
je v&ak pfi spInéni spojeni cilli v souladu s UP.

Koridor CNU.SRB1 je vymezen v $ifi 15 m pro potfeby navrhu pozemni komunikace za uc¢elem
propojeni lokality na stavajici komunikace; Sife vefejného prostranstvi v koridoru bude
minimalné 8 m, zbylé ¢asti vefejného prostranstvi mimo vlastni vozovku pozemni komunikace
mohou z koridoru vybocit.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize pfistavby stavajicich objekt( (rodinné domy,
rekreacni) realizovat pouze smérem od okraje pozemku uréeného k pInéni funkce lesa (lesni
pozemek) nebo ve stejné vzdalenosti podle stavajici stavby, pokud to technické podminky
dovoli.

V$ude, kde UP umozniuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou
obecni koncepci rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany pfirody a krajiny. Cyklostezky a
cyklotrasy nesmi zasahovat do ploch revitalizace potoka Vyzlovka (min. vzdalenost od vodniho
toku je 20 m, pokud to mistni podminky dovoluji)

V zastavéném Uzemi mimo zastavitelné plochy Ize dale akceptovat pro vystavbu jednoho RD
o jedné bytové jednotce i pozemek o min. vyméfe 600 m?, pokud byl oddélen pied platnosti
zmény 6.4 UP (bez dalSich zmén). Pokud byl sougasti zastavéného stavebniho pozemku
pavodni stavby, nesmi velikost stavebniho pozemku této stavby klesnout pod 600 m?, jinak
nelze navazujici pozemek vymezit jako stavebni (plvodni stavebni pozemek + novy musi mit
tedy min. 1200 m?). Pfi novém déleni v zastavéném Uzemi musi byt pro vymezeni stavebniho
pozemku spinény podminky bodu f.5.4, 12) vzdy.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize stavbu pro glamping umistit vyhradné na
zahradach stavajicich staveb pro bydleni nebo rekreaci, jako stavbu doplfikovou.

V nezastavéném uUzemi se vyluCuje zména druhu pozemku na zahradu nebo ovocny sad
s vyjimkou konkrétné vymezenych ploch zmén v krajiné
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f4. Vylouéeni staveb v nezastavéném uzemi podle §122, odst. (3)
V plose fe$ené UP se vyluduji stavby podle §122, odst. (3), ve$keré nize uvedené body plati
soucasné:
1. v ploSe NU a MU:
1.1. stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 30 m?; a vysky vice nez 4 m nad niveletou

pfilehlého terénu

1.2.  minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

1.3. pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt
vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

2. v ostatnich plochéach:

2.1. stavby nebo souboru staveb (souéet) nad 50 m?; a vysky vice nez 5 m nad niveletou
pfilehlého terénu

2.2.  minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

2.3. pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt

vytapéna a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

VyS8e uvedena regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch vyluéné typu orientacni tabule, tabule
naucnych stezek, mobiliaf v krajiné (lavicky apod.). VySkové omezeni neplati u mysliveckych posedu.

Zemédélské stavby, které umoznuji i volné ustajeni hospodarskych zvifat musi byt vzdaleny min. 300
m od hranic ploch Bl nebo SU.

3. v plochach USES:

3.1.

terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a pferuseni prvka)

3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj), kfizeni mozné je

4, ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuzZiti je nezbytné:

4.1. oplocenky na plochach PUPFL

4.2. dod&asné plochy nové zalozenych prvk(l USES

4.3. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla a elektricky ohradnik

4.4. docasné oploceni zalozeného nebo vznikajiciho lesniho porostu

4.5. oploceni z pozadavku jiného pravniho predpisu (napf. ochranné pasmo vodnich zdroju I.

stupné, regulaéni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vyskové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které jsou
soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veSkera zafizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé a 8.

5. V souladu s §122, odst. (3) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:

5.1.

pro lesnictvi jinde nez v lese

5.2. pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
5.3. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra
5.4. stavby pro glamping
5.5. stavby, které umoznuji pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a jsou z vice nez 50%
uzaviené bocnimi konstrukcemi.
6. V souladu s §122, odst. (3) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:

z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu, dale se
rovnéz vyluCuji zafizeni pro akumulaci energie; vyluCuji se i vyrobny elektfiny ziskavajici energii
ze slunecniho zareni (termalni a fotovoltaicka) — krom podle nasledujiciho bodu 7,

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (3) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stfeSnim plasti dané stavby;
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f5.1.

u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vySka je vZdy omezena na 12 m (v€etné
pohybu vrtule).

Vylou€eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu puadorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:

8.1. USES

8.2. ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiseného bydleni

8.3. na pldach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

f5. Dalsi pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

vymezeni feSené plochy

Resené lzemi je vymezeno ve vykrese &. 1. a &. 4. Jedna se o &tyfi plochy U1, U2, U3 a U4.

f5.2.

podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou
stavebni ¢ary predpokladat rozptyl +/- 250 mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné
zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru
zalomit (napf. v pripadé blokové navazujici zastavby).

f5.3.

definice pojmu:

V8echny stavebni €ary jsou v podrobnosti RP uvedeny jako oteviené. Dale uvedené regulace ¢arZa N
plati pro plochu U.1 a U.3:

1.

Stavebni ¢ara zavazna definuje povinnou hranu nadzemni ¢asti stavby hlavniho vyuziti plochy
ve vztahu k navazujicimu vefejnému prostoru (mezi vefejnym prostorem a ¢arou muaze byt i
soukromy prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni Care)
Stavebni ¢ara neprekroditelna definuje nejblizSi vzdalenost hrany nadzemni Casti stavby ve
vztahu k navazujicimu vefejnému prostoru (mezi vefejnym prostorem a ¢arou muaze byt i
soukromy prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are)
Stavebni ¢ary nejsou zavazné pro zafizeni a stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury,
stejné tak nejsou zavazné ani pro pfipojovaci zafizeni technické infrastruktury (elektromérné
rozvadéce, HUP apod.), ani pro oploceni a jiné konstrukce, napf. zabradli, sloupy, stozary,
parkovisté apod.

Z — stavebni ¢ara zavazna

1.

2.
3.

Objekt musi priléhat k ¢afe po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak; toto
ustanoveni se neuplatni u zapusténych vstupd do objektu.

Stfecha objektu smi pfed stavebni ¢aru pfesahovat max. 500 mm.

Arkyf mize pfed Caru predstupovat na max. vylozeni 500 mm; pfiCemz musi spinit dalSi
podminky — spodni uroven arkyfe je minimalné 3000 mm nad urovni pfilehlého upraveného
terénu, celkova plocha arkyie je do 50 % plochy dané fasady objektu, arkyf je pravouhly,
lichobéznikovy nebo zaobleny.

Rizalit muze pred €aru predstoupit max. o 250 mm, a to pouze v pfipadé, ze se nejedna o rizalit
ve styku se sousedni budovou. DalSi podminkou je jeho maximalni plocha do 70% plochy dané
fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.

Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby do€asné umisténé max. 6 mésicl v roce a umistované
v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami.

U stavebni proluky Ize akceptovat posun fasady do pozemku az o 6 m, pokud je pfed fasadou
vytvoren verejné pfistupny prostor v celé Sifi pozemku

Stavebni ¢ara zavazna se tyka vyhradné staveb dle hlavniho a pfipustného vyuziti, v€etné jejich
pfistaveb, pro doplrikové stavby se jedna o ¢aru neprekrocitelnou;
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9.

10.

Pokud stavajici stavba neni umisténa na stavebni Cafe, neni povinna ani pro jeji pfistavby,
pokud zlistane mezi ¢arou a pfistavbou min. 6m vzdalenost

Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna vzdy, bez ohledu na umisténi plvodni
stavby, pokud neni uvedeno jinak — viz vySe bod 6.

Pro stavby rodinnych domu v ploSe SU je tato ¢ara povazovana za ¢aru nepiekrocitelnou.

N - stavebni ¢ara neprekroditelna

1.
2.

f5.4.

Pfed tuto ¢aru smi pfesahnout pouze pfesah stfechy bez podpor.
Stavebni ¢ara je nepfekrocitelna i pro stavby doplrikové na pozemcich rodinnych domi
s vyjimkou staveb oploceni a doplfikovych staveb souvisejicich s likvidaci TDO

obecné platné regulace v plose U.1, U.2, U.3 a U.4:

NiZe uvedené regulace se nevztahuji na stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach DS aTU,
v ostatnich plochach jsou platné i pro tento druh staveb.

1.

12,

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvar( oken: &tvercove,
obdélné, trojuhelnikove, kruhové, ovalné, obdéiné se zaklenutym nebo zkosenym nadprazim,
ostatni tvary jsou nepfipustné. V pfipadé rozsahlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na
jednotlivé sekce (po celé vySce objektu) pfipustit jiny pocet oken na fasadé, pro kazdou sekci
pak ale nadale plati podminka max. dvou tvarll oken. Nevztahuje se na stfesni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyfe; tento pozadavek neplati pro zakonCeni rizalitu
nebo arkyfe v ploSe stfechy. V tomto pfipadé mize byt toto zakonéeni provedeno odli§né od
zbytku stfechy. V pfipadé vice rizalitll nebo arkyfl je nutné dodrzet shodnost zakonéeni nebo
jejich symetrii.

Vikyfe nesmi zabirat pldorysné vice nezli 50% stfechy, stejné tak ani v uliénim prostoru nesmi
byt plocha vikyit vétsi nez 50% ¢&elni plochy stfechy — méfeno na ¢elnim kolmém pohledu. VikyF
nesmi zacCinat blize nez 1,5m od stitu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonceni rizalitu
nebo arkyfe.

V pfipadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila
plynulé navazani stavby dalSi bez omezeni. Tzn. nesmi smérem k sousednimu bo¢nimu
navazujicimu pozemku obsahovat pfesah stfechy, zadna okna ani jiné otvory. V pfipadé
odstupu od hranice pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m

V pfipadé stavby podle pfedchoziho bodu nesmi byt na styéné fasadé zadné otvory, ani
technologické.

Regulace se netyka staveb do¢asnych pro vefejné kulturni akce, trhy apod.

UPRP nereguluje podzemni stavby a neméa na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale
nesméji znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu dale nelze povolit, pokud
neumozriuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Regulace v plochach staveb se nevztahuji na stavby doplikové ke stavbé hlavni, pokud se
jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zafizeni, nejsou vytapéné
a maji nejvyssi vySku 5 m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly apod.

Stavby samostatnych garazi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku, stavba parkovacich domu
neni omezena. Stavba vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ary.

. P¥i spInéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitrobloku.
. Pro novostavby staveb hlavniho a pfipustného vyuziti a dale pro jejich pristavby, kde

dochazi k navyseni zastavéné plochy o vice nez 40 % nebo kde vznika nova bytova

jednotka (jednotky), jsou dale definované pozadavky:

11.1. soucasti kazdé stavby musi byt navrzeno a realizovano vyuziti Sedé vody, pokud to
technické parametry stavby a jeji vyuziti umoznuji; u staveb pro bydleni je pozadavek
platny vzdy

11.2. soucasti stavby musi byt akumulace deStové vody pro zalivku vypoctena na obdobi
min. 4 tydnu

11.3. soucasti stavby, kterda ma vegetacni souvrstvi stfeSniho plasté, musi byt akumulace
destoveé vody pro zalivku zahrady i vegetacni stfechy vypoctena na obdobi min. 8 tydn

Pozadavky na velikosti stavebnich pozemki rodinnych domt v plose BI, BV, SU, SV:

12.1. minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavitelné plose pro vystavbu RD je 800 m?,
v pfipadé RD se dvéma byty je min. velikost pozemku 1600 m?, pro tfi bytové jednotky
pak 2400 m?
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13.

14.

f5.5.

f 5.6.

f5.7.

12.2.  minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi mimo zastavitelné plochy
pro vystavbu RD je 700 m?, v pfipadé RD se dvéma byty je min. velikost pozemku 1400
m?, pro tfi bytové jednotky pak 2100 m?

Stavebni pozemek pro umisténi jedné sekce rodinného dvojdomu v plochach BIl, SU a

SV musi mit min. 600 m2, dvojdim nelze dale délit na bytové jednotky.

V plose SU smi byt v jednom objektu max. 6 oddélenych jednotek, pro kazdou bytovou

jednotku (mimo stavby RD) musi byt min. velikost stavebniho pozemku 400 m?

dalSi regulace v plose U.2:

Stavba hlavni i dalSi stavby dle hlavniho a pfipustného vyuZiti v plochach BV a SV (neplati pro
stavby dopliikové) musi mit Sikmou stfechu o sklonu 30 - 45 st., toto neplati pro vikyfe a dalSi
Casti stavby — viz bod f 5.4. a pro stavby dle dal$iho bodu 2:

Stavby s plochou nebo pultovou stiechou musi mit vegetaéni souvrstvi min. tl. 120 mm.

dalSi regulace v plose U.3:

Stavba hlavni i dal8i stavby dle hlavniho a pfipustného vyuziti (neplati pro stavby doplfikové)
musi mit Sikmou stfechu o sklonu 30 - 45 st., toto neplati pro vikyfe a dalSi ¢asti stavby — viz
bod f 5.4.

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni a

technické infrastruktury

1.

Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak
dale omezeno nad ramec pozadavkd UP; zakladni podminkou je ov8em umisténi tak, aby
neznemoznovalo vyuziti ploch pro jejich primarni vyuziti.

V plose nebude umistovana Zadna nova nadzemni trasa inZzenyrskych siti, netyka se vysilact
a obdobnych zafizeni na technické infrastrukture.

23z 51



Uzemni plan Mukafov —zména ¢&. 4 - 06/2026 — OOP &. 01/2026

f 6. Podminky pro vyuziti ploch

| BH — bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v bytovych domech s vyuZitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné malou
sportovni plochou a plochou pro détské hiist€é) a hospodaiskym zazemim feSenym
jednotné

b) pfipustné vyuziti

1. domaci sluzby, pfipadné drobna vyroba - napf. administrativa, poradenska ¢innost,
Svadlena apod.
2. vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych

aktivit nenarusujicich Zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy,
napf. sluzby nevyrobniho charakteru

3. parkovani pouze na vlastnim pozemku pfislusném ke stavbé

4, spole¢né feSeni hospodarského zazemi

C) nepfipustné vyuziti
1. vyrobni ¢innost rusici hlukové, zapachem, &i jinak bydleni (specifikovano v obecné
platnych pravnich pfedpisech a hygienickych normach)

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji architektonicky
vyraz

2. koeficient zastavéni pozemk max. 40%

3. koeficient zelené na terénu min. 50%

4. vySka max 12 m

‘ Bl - bydleni individualni

a) hlavni vyuziti
1. bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou, bez hospodarského
zazemi pro chov

b) pfipustné vyuziti

1. samozasobitelska &innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

2. maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici zivotni
prostredi

3. zahradnictvi

4, vyuzivani staveb pro bydleni i pro rodinnou rekreaci

5. parkovani v ramci vlastnich pozemku

6. na pozemek lze umistit drobné Gcelové a doplnkové stavby

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. plochy a zafizeni slouzici k télovychoveé a sportu za podminky, zZe toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

d) nepfipustné vyuziti

1. ¢innost naruSujici  kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu€nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. zakaz staveb naro€nych na dopravni obsluhu,

e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. charakter zastavby — izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy jsou nepfipustné
2. koeficient zastavéni pozemku max. 30%

3. koeficient zelené na terénu min. 50%

4. vySka max 10,5 m hifebene nebo 9m v atice
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‘ BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti

1.

bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodafskym
zazemim

b) pfipustné vyuziti

N —

o0k w

drobné chovatelska €innost, kterd neovlivni sousedni obytné objekty

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarudujici Zivotni
prostfedi, v€etné domaci malovyroby

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i pro rodinnou rekreaci

parkovani v ramci vlastnich pozemki

na pozemek Ize umistit drobné ucelové a doplrikové stavby

c) podminéné pFipustné vyuziti

1.

2.

3.

plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou
mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢€i zapachem)

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy
daného vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

1.

2.

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
zakaz staveb naro¢nych na dopravni obsluhu,

e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

abrwn

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz

charakter zastavby — izolované RD

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 50%

vySka max 9,5 m ve hifebeni nebo 7m v atice

‘ ZZ — zelen zahradni a sadova

a) hlavni vyuziti:

1.

plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici prevazné soukromym

uzivatellm, uré¢ené ke stavbé doplrikovych staveb k bydleni a jinym navazujicim funkcim

b) pfipustné vyuziti

1.
2.
3.
4.

5.

zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel pfilehlych budov, napf. malé hfisté, bazén
apod.

skleniky

u sadl a zahrad péstebni ¢innost,

pro plochy navazujici na plochy BV a SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do
150m? a garazi do 60m? na pozemku jednoho vlastnika

u sadl a zahrad oploceni

C) nepfipustné vyuziti:

1.
2.

umisténi stankd a reklamnich zafizeni
zakaz pramyslové a skladovaci €innosti

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

koeficient zelené na terénu min. 80%
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‘ RI — rekreace individualni

a) hlavni vyuziti:

1.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

b) Pfipustné vyuZiti:

1

2.

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly,
terasy, ploty a podobng, v&etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
odstavna stani,

souvisejici technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

détska hfisté a sportoviste,

oploceni,

pobytové louky

c) Nepfipustné vyuziti:
1.

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

d) Podminky prostorového usporadani:
1.
2.
3.

struktura zastavby neni stanovena,

vy8ka max 7m ve hfebeni

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi novostavby pro rodinnou rekreaci
je 500m?; v pfipadé oddéleni pozemku musi zlistat tato hodnota i u ptvodni stavby
(vCetné jeji velikosti), jinak nelze novy pozemek vymezit jako stavebni

koeficient zastavéni pozemku max. 15%, sou¢asné max. velikost stavby pro rodinnou
rekreaci je 80m?

koeficient zelené na terénu min. 60%,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zeleri
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‘ OV - ob&anské vybaveni verejné

a)

b)

c)

d)

f)

hlavni vyuziti:

1. ob&anska vybavenost slouZici pro nezbytné €innosti zabezpedlujici potfeby obyvatel
obce a navstévnikd s komerénim i nekomerénim vyuzivanim - obchod, nevyrobni
sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni a cirkevni zafizeni,
pro sport a spolkovou €innost, socidlni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny
systém (policie, hasi€sky zachranny sbor), ubytovani

pfipustné vyuZiti:

trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty

zafizeni komercni vybavenosti (jako doplrikova funkce objektll vefejného obcanského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
50% hrubé podlazni plochy

3. parkovani na vyhrazenych parkovistich

4. veiejnd nebo vyhrazend zelen

5 détska hristé

N —

nepfipustné vyuziti:

1. vyrobni ¢innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou
hluénosti, prasnosti, zapachem

2. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti

3. ubytovani tfidy * a nizsi

prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. koeficient zelené min. 40%

2. maximalni vyska 14 m, vysSka je pocitana od prdmérné nivelety plvodniho terénu
pozemku v misté styku s objektem; vyska neni omezena u staveb, kde to vyZaduje jejich
technologie nebo sportovni pfedpis (susak hasi¢skych hadic apod.)

3. pro plochu Z.MUK2 plati zastavitelnost max. 30% a vySka max. 15m hiebene u Sikmych
stfech a 13m u atiky plochych stfech

prostorové uspofadani pro plochu s indexem S:

1. koeficient zelené na terénu min. 25%

2. maximalni vySka 16m; vySka neni omezena u staveb, kde to vyzaduije jejich technologie
nebo sportovni predpis (susak hasi¢skych hadic, sportovni hala apod.)

prostorové usporfadani pro plochu s indexem X:

1. koeficient zelené na terénu min. 25%

2. maximalni vySka 15m ve hfebeni, max. 13m v misté atiky plochych stfech; vySka neni
omezena u staveb, kde to vyzaduije jejich technologie nebo sportovni pfedpis (susak
hasi¢skych hadic, sportovni hala apod.)
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‘ OK - obcanské vybaveni komercni

a)

b)

d)

e)

f)

hlavni vyuziti
1. ob¢anské vybaveni komer¢niho charakteru véetné doplfikovych funkci

pFipustné vyuZiti
1. jiné druhy komeréniho obCanského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani,
obchod, sluzby, zdravotni a sociélni zafizeni, administrativni prostory apod.),

2. ubytovani, v€etné pfisluSenstvi

3. vefejna prostranstvi

4. pozemni komunikace, parkovaci stani

5. plochy zelené&, détska hristé

podminéné pfFipustné vyuziti

1. nerusici vyroba; podminkou je prokazani neruSeni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, mé&Fenim) — napf. ruéni dilny apod.

2. skladové plochy pfislusné k vyuZiti pfipustnému nebo podminéné pfipustnému; max.

do 30% hrubé podlazni plochy
nepfipustné vyuziti
1. pohfebisté
2. ubytovani tfidy * a nizsi

prostorové usporadani, dalsi regulace:

1. ubytovani a bydleni do max. 50% HPP
2. koeficient zelené na terénu min. 50%
3. maximalni vyska 12 m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u ostatnich max. 9m, vyska

je pocitana od pramérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

prostorové usporfadani pro plochu s indexem X, dalSi regulace:

1. ubytovani a bydleni do max. 50% HPP

2. koeficient zelené na terénu min. 25%

3. koeficient zastavéni pozemku max. 50%, soucasné velikost jednotlivé stavby je max.
600m? (plati i pro vice staveb, které mezi sebou netvofi volny prostor)

4, maximalni vySka 13 m pro nadzemni ¢asti staveb
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‘ OS - obcanské vybaveni sport

a) hlavni vyuziti:

1.

sport a aktivni rekreace, zafizeni a stavby slouZici k télovychové a rekreaénimu sportu

b) pfipustné vyuziti:

1.
2.

3.
4.
5.

odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku
podnikatelsk& €innost, souvisejici pfimo se sportovni naplni (stravovani, posilovny,
klubova &innost.), s vlastnimi u€elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
stavby pro bydleni)

viceuc&elové vyuZziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

zelen

détské hristé

C) nepfipustné vyuziti:

1.

2.
3.
4.

trvalé bydleni

vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova, sklady neslouzici hlavnimu vyuziti
podnikatelsk& €innost bez souvislosti se sportem

stavby pro rodinnou rekreaci

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

2.
3.
4.

koeficient zastavéni pozemku max. 10%, do této plochy se nepocitaji nezakryta hfiste,
bez ohledu na jejich povrch (napf. uméla trava, antuka apod.)

ubytovani do max. 50% HPP

koeficient zelené na terénu min. 10%

maximalni vyska 9 m, vyska neni omezena pro Casti staveb, které jsou dany technickym
predpisem sportovisté

| OH — obéanské vybaveni hibitovy

a) hlavni vyuziti:

1.

upravena zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

b) pfipustné vyuziti:

1.
2.

3.
4.

nutné technické vybaveni hrbitova v€. prostoru pro odpad

umisténi jednoduché stavby jako zazemi hibitova (plIni funkci napf. marnice, skladu
strojl pro udrzbu hrbitova, prodejnu kvétin a nahrobkd apod.)

kolumbarium

prislusné zpevnéné plochy

C) nepfipustné vyuziti:

2.
3.

umisténi reklamnich zafizeni nesouvisejicich s pohfebnictvim

umistovani doCasnych staveb

bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy obfanského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dal$i funkce neslucitelné s pohfebnictvim
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‘ PU - verejna prostranstvi vSeobecna

a) hlavni vyuziti:

1.

b)

pF
1
2
3.
4,
5
6
7
8

slouzi k obecnému uzivani, jsou vefejné pfistupné bez omezeni (namésti, ulice, trziste,
chodniky, pési cesty, doplfikova zeleri)

ipustné vyuziti:

konani spoleCenskych akci

umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti, v€etné nutného oploceni
umistovani prvkd drobné architektury

parkovani na k tomu uc€elu vyhrazenych plochach

umistovani pfenosnych stank( a prodejnich zafizeni pfi konani trhid

zakladani vodnich ploch

stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vy$ky 3m

stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

C) nepfipustné vyuziti:

1.

2.

bydleni, ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradnich chat, ob&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

‘ ZS - zelen sidleni ostatni

a) hlavni vyuziti:

1.

zelen vefejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spoleCensky styk a
tvorici esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné
udrzovanou zeleni, jsou zde vedeny pé&Si cesty

b) pfipustné vyuziti:

détské hristé a umisténi prvkd obecniho mobiliare

nové vysadby uliéni a vefejné zelené

u vybavenosti pro sport a Skolstvi sportovni ¢innost na plochach k tomu uzptsobenych,
vCetné zpevnénych ploch

zakladani vod. ploch

oploceni pozemku nebo &asti (napf. détské hristé)

c) podminéné pfipustné

1.

2.

3.

drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
zelené a dopliuji jej (napf. zastavka autobusu, pfistfeSek, pergola apod.)

stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investi¢ni a
provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

sjezdy na sousedni pozemky

ve vSech pfipadech za pfedpokladu, Zze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

d) nepfipustné vyuziti:

1.

2.
3.
4.

zakaz zemédélské, prumyslové a skladovaci ¢innosti
bydleni, rekreace, obanska vybavenost, komerce a sluzby
péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘ ZO - zelen ochranna a izola¢ni

a) hlavni vyuziti:

1.

nezastavitelna izolacni zelen oddélujici plochy s rozdilnymi funkcemi, které se mohou
vzajemné rudit — napf. plochy bydleni od ploch vyrobnich

b) pfipustné vyuziti:

1.
2.

cesty, sjezdy na sousedni pozemky
zakladani vodnich ploch pfirodniho charakteru

C) nepfipustné vyuziti:

1.
2.

umisténi stankd a reklamnich zafizeni
oploceni

d) prostorové uspofadani, dalSi regulace

1.

koeficient zelené na terénu min. 80%

‘ SU - smisSené obytné vSeobecné

a) hlavni vyuziti:

1.

bydleni s uZitkovymi zahradami, provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v
ramci i samostatnych (viceuCelovych) staveb, spojené s komerénimi nebo
hospodafskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci femesina vyroba, administrativa,
sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivii na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna
doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti:

1.

abrwd

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zZivotni
prostfedi

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i dalSi funkce sluditelné s hlavnim vyuzitim

na pozemek Ize umistit dalSi drobné ucelové a doplrikové stavby,

parkovani pouze v ramci vlastnich pozemki

C) nepfipustné vyuziti:

1.

2.
3.
4.

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
bytové domy

zakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek

zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby

d) prostorové uspofadani, dalSi regulace

1.
2.

Nooahkw

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko
charakter zastavby pro stavby RD — izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy
jsou nepfipustné

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 50%

vySka max 10,5 m hfebene nebo 9m atiky

u vSech objektd mimo RD musi byt vice nez 50% nebytové funkce (sluzby, vybavenost)
u v8ech objektl véetné RD plati omezeni max. 300m? zastavéné plochy pro kazdy
samostatny objekt
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‘ SV — smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti:

1.

bydleni s uZitkovymi zahradami a omezenym chovem domaciho zvifectva, provozovani
femesiné vyroby a vyrobnich sluZzeb v rdmci i samostatnych hospodarskych staveb,
spojené s komerCnimi nebo hospodaiskymi aktivitami (napf. prodejna, domaci
femeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich vlivi na okoli
(napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti:

c)

d)

e)

1.
2.

Noobkow

drobné chovatelska €innost, kterd neovlivni sousedni obytné objekty

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarudujici Zivotni
prostfedi

kratkodobé ubytovani do 10 lGzek

zahradnictvi

vyuzivani staveb pro bydleni i pro rekreaci

na pozemek Ize umistit drobné ucelové a doplrikové stavby,

parkovani pouze v ramci vlastnich pozemka

podminéné pfipustné

1.

kratkodobé ubytovani do 10 IGzek, vyhradné pfi plném zajisténi parkovacich mist na
pozemku stavby (nebo pozemku souvisejicim shodného vlastnika) s ubytovaci
kapacitou

nepfipustné vyuziti:

1.

abrwd

vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti,
zapachem, pfipadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.
stavby naro€né na dopravni obsluhu,

zakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek v plose RZV

zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby

bytové domy

prostorové usporadani, dalsi regulace

1.

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji
architektonicky vyraz, kde jsou uzity stfechy sedlové se symetrickym sklonem nebo
valbové, stavby maji obdélnikovy pldorys

charakter zastavby — izolované RD a dvojdomy; fadové rodinné domy jsou nepfipustné,
dalSi stavby v méfitku obytné zastavby a venkovského prostoru

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 50%

vySka max 9,5 m ve hifebeni nebo 7m v atice
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‘ DS - doprava silni¢ni

a) hlavni vyuziti:
1. stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v€. ploch pro dopravu
v klidu
b) pfipustné vyuZiti:
1 izolaéni a doprovodna zeler
2. mistni komunikace, u€elové komunikace
3. cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.
4 parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobus
5 vefejna prostranstvi
6 doprovodna zeleri komunikaci (aleje apod.)
7 stavby pro dopravni a technickou vybavenost

C) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, skladovani

‘ TU - technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro stavby a zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich, vodovodech

a kanalizacich a dalSi technické infrastruktury, dale plochy pro skladovani, zpracovani a
recyklaci druhotnych surovin

b) pfipustné vyuziti

1. recyklaéni linka

2. deponie, kryté sklady

3. kompostarna

4. pfislusné administrativni a hygienické zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim

5. izolacni zelen

6. pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. koeficient zelené na terénu min. 20%
2. vySka max 9,5 m ve hfebeni nebo 7m v atice
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‘ VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

a) hlavni vyuziti:

1.

zemédeélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni &innost
zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach &i ve sklenicich, chov hospodaiskych
zvirat

b) pfipustné vyuziti:

CoONIOPRWN =

vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni innost

byt spravce nebo majitele

sklady zemédeélské produkce

mechanizaéni sklady a garaze

pfidruzena drobna vyroba

zafizeni pro obchodni ucely vazici se na dominantni funkci
stavby pro nakladani s odpady (kompostarny, tfidirny odpadu...)
zelen

parkovani vozidel na vlastnim pozemku

C) nepfipustné vyuziti:

1.

2.

provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu, nadmérna
hluénost, prasnost a zapach bydleni, ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci véetné
zahradnich chat, obanska vybavenost,

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1

2.
3.
4

koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

maximalni vyska 12m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u staveb vétSich je vyska
omezena na 9m
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‘ VZ.2 — vyroba zemédélska a lesnicka, typ 2

a) hlavni vyuziti:

1.

b)

pF
1
2
3.
4,
5
6
7
8

zemédeélska vyroba souvisejici se zemédeélskou prvovyrobou, skladovaci a prodejni
¢innost souvisejici s prvovyrobou, drobna vyrobni a femeslna &innost

ipustné vyuziti:

vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni innost
byt spravce nebo majitele

sklady souvisejici zemédélské a vyrobni produkce
mechanizaéni sklady a garaze

pfidruzena drobna vyroba

zafizeni pro obchodni ucely vazici se na dominantni funkci
zelen

parkovani vozidel na vlastnim pozemku

C) nepfipustné vyuziti:

1.

provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu, nadmérna
hluénost, pradnost a zapach bydleni, dal$i ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci
vCetné zahradnich chat, obéanska vybavenost

ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

bydleni kromé bodu b) 2.

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1

2.
3
4

koeficient zastavéni pozemku max. 50%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

maximalni vyska 10m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u staveb vétsich je vyska
omezena na 8m
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‘ VL - vyroba lehka

a) hlavni vyuziti

1.

plochy nerusici vyroby a sluZzeb

b) pfipustné vyuziti

1.
2.

©ooN Ok W

odpovidajici technicka a dopravni vybavenost

plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, maloobchodni
prodej a dalSi sluzby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

skladovani i v samostatnych stavbach

skladovani max. 50% HPP vSech staveb na jednom stavebnim pozemku

manipulaéni plochy

izolaéni a doplfikova zeleh

parkovaci stani

ubytovani do 10% HPP

C) nepfipustné vyuziti:

1.

provozovani zdvadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu, nadmérna
hluénost, pradnost a zapach bydleni, dal$i ubytovani, stavby pro rodinnou rekreaci
vCetné zahradnich chat, obéanska vybavenost

zakaz skladovani materialu mimo vlastni pozemek v plose VL

zakaz staveb, které by vyrazné narusily architektonicky raz okolni zastavby

bydleni

d) prostorové usporadani, dalSi regulace

g~

nova zastavba musi respektovat charakter a vzhled okolni zastavby a jeji méfitko
koeficient zastavéni pozemku max. 30%

koeficient zelené na terénu min. 40 %

naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

maximalni vyska 12m u staveb do 500m? zastavéné plochy, u staveb vétSich je vyska

omezena na 9m

| WT — vodni a vodnich toku

a) hlavni vyuziti:

1.

vodotece a vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy uréené pro
prevazujici vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti:

1.
2.
3.

4.

revitalizace Fi¢nich tok( a zakladani rybnik(

zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené vodoteci

provadéni protipovodhiovych opatfeni cestni sit, mostky, lavky, mobiliaF a drobna
krajinna architektura

vodohospodarskeé stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné brehy
apod.)

c) podminéné pfipustné vyuziti

1.
2.

cyklostezky, hipostezky
zpevnéné plochy a ucelové komunikace

d) nepfipustné vyuziti

1.
2.
3.

oplocovani vodnich ploch
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
jakakoliv €innost, kterou by mohlo dojit k poSkozeni vyznamného krajinného prvku
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‘ AP — orna plida

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna pida zemédélsky obhospodafovana

b) pfipustné vyuZiti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (lll- - V.)
doprovodna zeleh komunikaci
drobna krajinna architektura a mobiliaf
ucelové komunikace a polni cesty
cyklotrasy, hipotrasy

Sk wdN

c) podminéné pfipustné vyuZiti
1. cyklostezky, hipostezky

Pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédeélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ AL - trvalé travni porosty

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédeélskym vyuZitim, vyuzivana prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohroZené pudy

b) pfipustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizani opatfeni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch
ptirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v Udolnicich
3. doprovodna zelen komunikaci
4, drobna krajinna architektura a mobiliar
5. ucelové komunikace a polni cesty
6. cyklotrasy, hipotrasy
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| AT — trvalé kultury

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivana prevazne k sadovnictvi extenzivni (tradi¢ni)
formy

b) pfipustné vyuziti

1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

2. revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pudach nebo v Gdolnicich

3. doprovodna zelef komunikaci

4, drobna krajinna architektura a mobiliaf

5. ucelové komunikace a polni cesty

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy
2. okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. technické a intenzivni sadovnictvi za pouziti ploSného zakryvani sadd apod.

‘ LU - lesni vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy uréené k pInéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti
1. zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a vodni toky

c) podminéné pfipustné vyuziti

1. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy, pouze v souvislosti se stavajicimi lesnimi
cestami
2. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a

ekostabilizani opatfeni
Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci lesnich ploch ani k trvalému poskozeni vyznamného
krajinného prvku

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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‘ NU - pfirodni vS§eobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy zvy3Senych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pfipustné vyuziti
1. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaf

c) podminéné pFipustné vyuZiti

1. hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zplisob nebo maloplo$na
forma podrostniho hospodarenti)

2. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

3. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vihka mista
a pramenisté

4, opatfeni pro retenci vody, protipovodhova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,

revitalizace vodnich ploch a tok(; plochy extenzivnich trvalych travnich porosta,
pfipadné extenzivnich sad

Pro vySe uvedené podminéné vyuZziti plati tyto podminky:

1. nedojde k naruSeni pInéni funkci pfirodnich ploch (napf. ploSné kaceni dievin, terénni
Upravy a jiné nevhodné €innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)
2. na lesnich pozemcich plati i veSkera omezeni dana regulaci plochy LU

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

‘ MU - smiSené krajinné vSeobecné

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodafeni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.),
pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pfipustné vyuziti

1. cyklotrasy, pési stezky, hipotrasy
c) podminéné pfipustné vyuziti ploch MU
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. cyklostezky, hipostezky
3. mobiliaF a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni Ci omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim

392z 51



Uzemni plan Mukafov —zména ¢&. 4 - 06/2026 — OOP &. 01/2026

‘ GD - tézby dobyvani a uprava

a) hlavni vyuziti:
1. tézba nerostu v povrchovém dole, ukladani vytéZzenych nerostt a odpadl z tézby —
vysypky apod., dale plochy, stavby a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a loZisku
ner. surovin

b) pfipustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury

C) nepfipustné vyuziti:

1. skladky zeminy, suti apod.
2. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou padu

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. plocha je v nezastavéném Uzemi, stavby musi odpovidat poZadavku ustanoveni §122,
odst. (1), v€etné vylouc€eni dle kapitoly f. 4

‘ GZ - tézby stavby a zafrizeni

a) hlavni vyuziti:
1. provozni stavby a zafizeni pro téZbu nerostd, dale plochy, stavby a funkce odpovidajici
dobyvacimu prostoru a lozisku ner. surovin

b) pfipustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury
2. administrativni a ubytovaci zafizeni v souvislosti s t€Zbou

C) nepfipustné vyuziti:
1. vyuziti ploch a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
2. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

d) prostorové usporadani, dalSi regulace:
1. maximalni vyska 12m, vySka neni omezena pro technologické Casti objektu, kde to
vyzaduje technicky pozadavek na vyrobu a zpracovani
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g. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prosp&sna opatieni, jedna se o plochy k zaloZeni

USES:
VU U1 zalozeni LBK.13 0,3873
VU U2 zalozeni LBK.13 1,2698
VU U3 zalozeni LBC.08 4,0835

2. Sougasti navrhu UP jsou dale plochy pro vefejné prosp&$na opatfeni, jedna se o plochy
k ochrané pfirodniho dédictvi:

VH NU1 ochrana udolni nivy 0,3289
VH NU3 ochrana udolni nivy 1,9387
VH PK1 zajisténi prostupnosti krajinou 0,8422
VH TWT1 ochrana vodnich ploch 0,7283
VH ZK1 stabilizace krajinné zelené 0,2955
VH ZK2 stabilizace krajinné zelené 0,0231
VH ZK3 stabilizace krajinné zelené 0,8770
VH ZRN8 ochrana vodnich ploch 0,6630
VH ZS1 stabilizace obecni zelené 1,0403

3. Soudasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prospésné stavby:

VPS dopravni infrastruktury

VD TDS1 0,0094
VD TDS2 0,0146
VD TDS4 0,0947
VD ZDSs4 0,0237
VD ZDS5 0,1374
VD ZDS7 0,0257
VD ZDS8 0,1437
VD BI1 0,0564
VD MUK3 0,0287
VD MUK4 0,1078
VD MUK6 0,2694
VD SRB3 0,0706
VD SRB4 0,0323
VD SRB7 0,0281
VD SRB10 0,1692
VD SRB11 0,0435
VD SRB13 0,0730
VD SRB14 0,0045
VD SRB15 0,0882
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VD SRB16 0,0430
VD SRB17 0,1083
VD SRB18 0,0306
VD SRB_TU2 0,0977
VD ZRN1 0,2673
VD ZRN2 0,0320
VD ZRN5 0,0773
VD ZRN11 0,0501
VD ZRN12 0,0348
VD ZRN13 0,0247
VD ZRN15 0,0200
VD ZRN_0OS1 | komunikace soucasti plochy ZRN_OS1 0,0851
VD CNU_SRB1 | Koridor pro umisténi pozemni komunikace 0,3154
VPS obéanského vybaveni

vo  [wuke [plochypre et sty OVaverene [ o
VO 0OS1 stabilizace sportovnich ploch 0,1037
VO SRB1 plocha pro ob&anskou vybavenost 0,4155
VO SRB_0OS1 | navrh sportovnich ploch 0,1620
VO ZRN_OS1 | navrh sportovnich ploch 0,7873
VPS verejného prostranstvi

R R e e R B
VP OK1 vefejné prostranstvi u obCanské vybavenosti 0,1893
VP TPU1 rozSifeni vefejného prostranstvi 0,0640
T R e kB
VP ZRN_OS1 | vefejné prostranstvi u sportovni plochy 0,2785
VP ZS2 vefejna zelen 0,1357
VPS technické infrastruktury

VT SRB_TU1 plocha pro tfidéni odpadud a dals$i funkce 1,7413
VT SRB_TU2 | plocha pro COV a dal$i funkce 0,5467

4. Sougasti navrhu UP jsou trasy pro umisténi vefejné prospé&sné stavby dopravni a technické

infrastruktury:
VPS dopravni infrastruktury - trasy bm
VD | CYK |vybudovani nové cyklostezky 7264
VD | Z1 1025
VD |22 91
VD | sS4 73
VD |Z3 252
VD |Z5 398
VD |z4 obnova, rozsifeni nebo vybudovani novych chodnikl 487
VD |S1 95
VD |S2 525
VD | M2 55
VD |S3 215
VD | M1 606

42z 51




Uzemni plan Mukafov —zména ¢&. 4 - 06/2026 — OOP &. 01/2026

VD | M3 310
VD |S5 110
VPS technické infrastruktury - trasy bm
VI |S 2 160
VT |S 3 176
VT |S 4 115
VT |S 5 85

VI |S 51 80

VT |S 6 98

VT S 7 splaskova kanalizace 231
VT |S 7 41

VI |S 7 3

VT |S 8 151
VT |S 9 242
VI [S P 66

VI [S P 30

VI [S P 35

VT |V 1 205
VT |V 2 235
VT |[V.21 110
VT V.22 254
VT |V.23 21

VT |V.3 233
VT |V 4 162
VT |V 51 96

VI |V 5 a 40

VI |V.5b 208
VT V 6 vodovod 84

VT |V 61 78

VT |V.B4 181
VT |V I5 320
VT |V _K4 1 240
VT |V K43 216
VT |V.O 248
VI |VP 22 175
VT |V P 4 128
VT |V.RCB 1989
VI |V.S S 1403
vT v 7s 10 sdruzena trasa vodovodu a kanalizace

VT VvV 8 vodovod

VT vV 9 vodovod

Uzemi pro umisténi trasy je vymezeno v $ifi +/- 5m od osy linie uvedené ve vykrese VPS, v zastavéném
uzemi je jeho Sife omezena stavajicimi budovami.
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h. KOMPENZACNi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

1. Neni obsahem UP.

i. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

1. Soucasti navrhu jsou ctyfi plochy rezerv, dale jsou uvedeny podminky pro mozny prevod do
navrhu zmény UP; za zastavé&nost dle niZe uvedenych bodil se pro potfeby UP povaZuje vydané
povoleni zaméru stavby hlavni v daném vyuziti:

R.1 BI, plocha je podminéna min. 80% zastavénosti ve vybrané oblasti k.u. Mukafova u Ri¢an pro
bydleni (Bl = Z.MUK1, 3 a 4)

R.2 BV, plocha je podmin&na min. 80% zastavénosti ve vybrané oblasti k.u. Zernovka pro bydleni
(BV =Z.ZRN1, 2, 3,5 a Z.ZRN 8 a 15) a zaroven vystavbou (postacuje ve fazi povoleni zaméru
v ploSe R.3)

R.3 OK, pro plochu neni pfima podminka, pfevod do navrhu musi vyplynout z potieb sidel

R.4 TU, vy€erpani kapacity plochy Z.SRB_TU1

j- VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

1. pro v8echny plochy plati podminky:
- vefejnopravni planovaci smlouva musi fesit podminky pfipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, v€etné podminek pro jeji rozsifeni nebo zkapacitnéni

Ozn. Datum platnosti podminky ha
PS Bl1 31.12.2030 0,5806
PS MUK2 31.12.2030 1,4205
PS MUKS3 31.12.2030 1,1342
PS MUK4 31.12.2030 1,3745
PS MUKS5 31.12.2030 2,2730
PS MUK6 31.12.2030 1,2967
PS OK1 31.12.2030 0,6317
PS OK3 31.12.2030 0,3309
PS SRB_TU2 |31.12.2030 0,1366
PS SRB10 31.12.2030 1,7561
PS SRB11 31.12.2030 2,5309
PS SRB13 31.12.2030 1,8534
PS SRB14 31.12.2030 1,2450
PS SRB15 31.12.2030 0,5844
PS SRB16 31.12.2030 0,3493
PS SRB17 31.12.2030 0,6827
PS SRB19 31.12.2030 0,2686
PS SRB2 31.12.2030 0,7335
PS SRB3 31.12.2030 0,4679
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PS SRB4 31.12.2030 2,0536
PS SRB6 31.12.2030 0,3850
PS ZRN_OS1 |31.12.2030 1,2934
PS ZRN10 31.12.2030 0,4327
PS ZRN11 31.12.2030 0,4878
PS ZRN12 31.12.2030 2,8834
PS ZRN13 31.12.2030 1,8030
PS ZRN3 31.12.2030 0,4787
PS ZRN4 31.12.2030 0,6105
PS ZRNG6 31.12.2030 0,1002
PS ZRN7 31.12.2030 0,4423
PS ZRN9 31.12.2030 0,2942
PS ZRN16 31.12.2030 0,2982
PS ZRN17 31.12.2030 0,0798

k. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

1. Neni obsahem UP.

l. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

1. Neni obsahem UP.

m. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE
SOUTEZE

1. Neni obsahem UP.

n. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKYCH CELKU

1. UP vymezuje jako hodnotné &asti plochy urbanistickych celkd UPRP U.1, U.2 a U.3.

2. Podminky ochrany jsou dany podminkami v podrobnosti regulaéniho planu.
3. Za architektonicky vyznamné stavby jsou povazovany stavby uvedené v bodé b. 2.1.

o. STANOVENi PORADIi PROVADENi ZMEN V UZEMi

1. Neni obsahem UP.
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p. VYMEZENIi DEFINIC POJMU —

VTI, VDI — vefejna technicka infrastruktura, vefejna dopravni infrastruktura
RZV — plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet &ast povodiiovych pritokd. Suché
poldry nemaiji Zadné stalé nadrZeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je &ast kultury popf. mladého porostu chranéna proti poskozeni zvéfi oplocenim.
Oploceni mlze byt dfevéné, draténé i plastové. Vyska oploceni zavisi na zveéfi, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicm staci vyska 1 metr, proti vysoké zvéfi 1,60 - 2,00 metr(. Oplocenka se stavi
ihned po zaloZeni kultury a odstrani se, az kdyZ kultura odroste a je dostate¢né odolna poskozovani
ZVéfi

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturaini) zemé&délstvi je zemé&délstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélci — samozasobitelll. Jedna se o ¢innost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktd, at jiz Zivo€iSnych nebo rostlinnych.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky prdmér v8ech vysek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétsSinou staci zprimérovat vysku terénu u v§ech rohu stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky
apod.), umeélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrZovani vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuZziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mél€iny) a pfirozena vegetace
bfeh(.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach pfirodnich (NU).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vngjsi
zmeény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabiliza¢ni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tok, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZenim, sidelni zeleri.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materidlll na zemském povrchu, jeji pFi¢inou
je mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, prfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvy$ovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji odnos,
shizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostfedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodafovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urCitych ovocnych druhtd (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zplisobem podilela
voda (do€asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou €asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pad je dillezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).
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INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté pojezdy
techniky, monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich ¢initel(; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajing).

KRAJINNY RAZ je prirodni, kulturni a historicka charakteristika urgitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svUj réz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedine¢nosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pfed €innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroveri
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znaku).

VOLNA KRAJINA je obyéejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromofadi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Clovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické meéfitko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napf. v krajiné
s drobnym méfitkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pFirodni nebo uméle vytvofené Gtvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny dfevin, stromoradi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni sady Ci
jejich pozlstatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
li§i od pfevazujicich zemédeélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plni
mimoprodukéni  funkce hospodafeni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou &innost;
jsou pfedmétem spolec¢enského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v pavodnim stavu,
bez nezadoucich vlivl intenzivnino zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodfiova, udrzeni/zvySeni ekologické stability uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdGrazruji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napf.
doprovodna zeleh komunikaci), esteticka a rekreacni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleCenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
dfevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostl, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméFena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi casti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji nap¥. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je drevinny porost v nezalesnéné krajing, haj
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RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi &asti ji zasdknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodfiiovanim
zemédélskych pud, vysousenim mokfadu, snizovanim rozlohy lesli a roztrouSené krajinné zeleng,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Gprav smérem
k puvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystém (zvySeni
retenénich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti tok(, stability vodniho rezimu snizovanim rozdild
extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a bfehu, odstranovani prahovych objektl, zrychleni odtoku,
likvidace bfehovych porostl a likvidace malych vodnich ploch (mokfadl a podmacenych stanovist) v
dusledku melioraci; reten¢ni a akumulacni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou Fiénich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubé&Znych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych dfevin dobfe snasejicich zamokiené prostiedi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), maze byt jednostranné, rliznovéké a sloZené z riznych druhd. Alej je oboustranné (min.
dveé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrll)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zplsob
rozvoje lidské spoleCnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim Zzivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostfedi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (&asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfiéemz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné &i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pFiéného fezu udolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice ur€uje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromofradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromi/kefu), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zeleh se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostfedkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zele nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahu jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach vefejnych i soukromych.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelefi (stromofadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce vefejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni.

VNITROBLOK je plocha za primarni stavbou smérem od uli¢ni ¢ary, musi navazovat na vnitroblok
sousedniho pozemku. Pokud by tato plocha opét pfiléhala k uli¢ni ¢afe, nelze ji definovat jako vnitroblok.
Oddéleni od bocni ulicni ¢ary maze byt i stavbou doplfikovou nebo jinou.

RD = rodinny dim, pojem dle stavebniho zakona a predpisl souvisejicich

DVOJDUM - sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spole¢né hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
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na sousedni objekt dalSiho samostatného rodinného domu. Pro potfeby definice, Ze se jedna o dvojdim
je nutné, aby na spole€nou hranici se sousedni druhou &asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD
a pudorysné spojeni objektt bylo alespon v délce 3m. Definice dvojdomu musi byt zajiSténa pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuZiti Uzemi pro oba pozemky
soucasné, na sousednim pozemku pak mulze byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatngé, nesmi mit Zadné spolené konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
pfesahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM - sestava ze tfi a vice sekci, kdy kazda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stfedni sekce vyplfiuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny diim je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD a padorysné spojeni objektt bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajisténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi pro vSechny pozemky v fadé souCasné, na vymezenych
pozemcich pak muze byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zzadné spolecné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napfiklad pfesahem pozarné nebezpedného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny diim, jehoz Zzadna &ast nepfiléha na hranici
pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kazdém z RD m(ize byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Pozemek pro RD a ¢islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocet
jednotek.

FVE - fotovoltaicky solarni panel, je tvofen solarnimi (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou
energii svétla méni v energii elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektricka energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim palivim a pfispivaji ke
snizovani emisi sklenikovych plynl, k diverzifikaci dodavek energie a ke sniZovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedev§im s ropou a zemnim plynem (definice
Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny v procentech. Pro potfeby tohoto UP se do koeficientu ale
zapocitavaji vyhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min. 1000mm, ostatni konstrukce
a stavby (napf. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvysené zahony apod.) se pouze nezapocitavaji
do ploch zelené podle dal$iho bodu.

KOEFICIENT ZELENE (pfipadné zelené& na terénu) uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené&, vefejnych prostranstvi), vyjadieny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zelefi je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a soucasné nezakryta jakoukoliv konstrukci neumoznujici dopad destové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou €ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapoc€itava zadna zelen, pod kterou jsou
podzemni stavby typu podsklepeni; zelefi nad jimkami na destovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vSak je mozny dale mimo jimky.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kter4& svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi UcCinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsu;ji
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zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA - cyklotrasa je vymezeny smér pohybu cyklisti po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umoziiuji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistu

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA - hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s kofimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné urena
pro pohyb jezdcU s korimi

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha v&ech nadzemnich i podzemnich podlaZi v&etné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapogitavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se pro potieby tohoto UP nezapogitavaji obvodové balkony a terasy,
bez ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SEDA VODA - podle EN 12056 se jedna o splaskové odpadni vody neobsahuijici fekalie a mog, které
odtékaji z umyvadel, van, sprch, dfez apod. Vyuziva se zpétné do systému objektu pro splachovani
toalet. Okruh nesmi byt nikde spojen s pitnou vodou.

KORIDOR PROSTUPNOSTI - obecna definice sméru propojeni dvou bodu, vétSinou zfetelna v krajiné
formou cest a pésin; nejedna se o konkrétni vymezeni trasy, ale o pfibliznou spojnici dvou bodu na
koncich nebo v kfizeni trasy; v ramci koncepce prostupnosti krajinou se maze jednat i o navrh lesni
nebo polni cesty bez konkrétniho vymezeni plochou RZV

ATELIER - bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vzdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho Gfadu uréen k jinym Géeldm
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni mozné se pfihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY - vy$ka stavby je vzdy definovana vigi primérné niveleté plvodniho terénu pfilehlého
terénu ve styku se stavbou; tuto vysSku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pred stavbou ani po ni;
z hlediska definice, zda se jedna o plvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi
poslednich Sesti let pfed povolenim stavby. Do vySky stavby se nepocitaji kominy, antény, hromosvod
apod.; naopak konstrukce a technologicka zafizeni OZE s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych
Cerpadel se do vysky pocitaji vzdy.

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule nauénych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestniku, lavicky; dale i turistické pristfesky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené bo¢nimi konstrukcemi.

GLAMPING - specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povazovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany, v€etné nafukovacich kupoli apod., dle definice
SZ se muze jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznaceni
pro malometrazni chaty, jedna se o rzné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, rdzné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako sou€ast glampingu Ize dale definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, jako jsou jurty, geodetické kupole €i ,bubble hotely*.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhodujici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv pronajem za ucelem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice nez z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stanu apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, ze umozriuje i doplfikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku plniciho funkci stavby) pro glamping staci naplnit jeden z vySe uvedenych
znaka.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu Mukarov obsahuje 51 €islovanych stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
vykres €. 4 Vykres &asti UP s podrobnosti RP 1: 1000
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