OBEC MUKAROV
Pricna 11, 251 62 Mukarov

ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi OBCE MUKAROV

Pravidla pro jednani s investory

Tyto zasady byly schvaleny Zastupitelstvem obce Mukafov dne 25. 1. 2022 usnesenim Cislo
7/33/2022, aktualizovany Zastupitelstvem obce Mukarov dne 17. 8. 2022 usnesenim Cislo
11/39/2022.
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I. Uvod
Obec MukaFov ma tfi mistni ¢asti — MukaFov, Srbin a Zernovku (dale jen ,,Obec*).

Obec se nachazi v okrese Praha-vychod, asi 35 km jihovychodné od Prahy. Obec ma 2650
obyvatel (rok 2021) a vzhledem k blizkosti hlavniho mésta je o moznost bydleni v obci znacny
zajem.

V Obci se nachazi materfska a zakladni $kola, obchody, posta, knihovna. Sportovni a kulturni
vyziti zajisfuje primarné Kulturni a komunitni centrum, TJ Sokol Mukafov a Sdruzeni
dobrovolnych hasicu.

Obec ma zpracovany uzemni plan. V €asti Obce jsou zbudovany kanalizace a vodovod, které
jsou ve vlastnictvi Obce, dalsi vyznamna €ast kanalizace s CistiCkou odpadnich vod se zacala
budovat v roce 2021.

Obec je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého Uzemi a musi podle zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, chranit verejny zajem. V ramci této Cinnost dba o zajisténi vefejné
prospésnych cill v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi a o ochranu zivotniho
prostfedi a zdravi obyvatel. Taktéz klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani
jejich potreb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

Obec si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problémd. Rast pocCtu obyvatel
znamena zvySovani narokl na verejnou infrastrukturu a klade zna¢né pozadavky na samotnou
Obec a jeji rozpoCet. Negativni dopady muize mit i vystavba priamyslova. Obec proto zada
stavebniky a Investory, aby se v ramci odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj uzemi, ve
kterém realizuji své podnikatelské aktivity, podileli na zvySovani kapacit veSkeré vefejné
infrastruktury.

Z vySe uvedenych pricin je zajmem Obce a jejich ob&anl dale nerozSifovat vystavbu
v rozvojovych lokalitach, jestlize nebudou souCasné feSeny nedostatky ve verejné
infrastruktufe. Nova vystavba bez rozSifeni celého spektra verejné infrastruktury by mohla
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narusit stabilitu sidla, protoze znamena vyraznou zatéz pro stavaijici infrastrukturu a vyvolava
Finan¢ni naklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelé Obce proto v zajmu harmonického rozvoje Uzemi schvalili tyto ,Zasady pro
vystavbu na uzemi obce Mukafov* (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro zajemce o
novou vystavbu na uzemi Obce. Pokud ma dojit k Uzemnimu rozvoji, je zapotrebi, aby se
investori nediskriminacnim zplsobem podileli na financovani nakladu, které jejich Cinnost
v Obci vyvola a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych podminek k Zzivotu
v Obci pro stavajici i budouci obyvatele.

Protoze Obec nema povinnost na své naklady rozSifovat verejnou infrastrukturu, ktera je
potfebna k dals§imu uzemnimu rozvoji, je tfeba napfisté postupovat pfi rozhodovani o nové
zastavbé, at uz rezidencéni, volnocasové nebo komeréni a primyslové, podle téchto Zasad.

Diky tomu muze samosprava naplfiovat svoje zakladni poslani.

Vzhledem k vySe popsanym skuteCnostem nova vystavba bez odpovidajici spoluucasti na
rozvoji verejné infrastruktury nebude v zajmu Obce a jejich ob&anu. Do budoucna je proto
povinnosti stavebnik( podilet se na budovani, rozvoji a udrzbé dalsi potifebné infrastruktury
v Obci, a to v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu stavebniho zaméru, at uz uréeného pro
bydleni nebo jiného (dale jen Zamér).

Obec se se stavebnikem dohodne na podminkach zajisténi vefejné infrastruktury v souvislosti
s vystavbou Zaméru pro bydleni €i nebytového Zaméru a uzavie podle téchto Zasad pfislusnou
smlouvu.

Tyto zasady maji napomoci tomu, aby postup Obce vic&i stavebnikim byl souladny se
zakonem, predvidatelny a nediskriminacni.

Il. Pojmy
Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a) bytovym zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb.
s minimalné jednou bytovou jednotkou. Za zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavaijicich
staveb pro bydleni a jejich pfestavby, ledaze dojde touto prestavbou ke vzniku nové bytové
jednotky;

b) nebytovym zamérem planované stavby, zafizeni, €innosti a technologie pro komeréni
vyuziti a ubytovaci sluzby (dale jen ,nebytové stavby"), zejména pak nové budované Ci
rozSifované provozovny, prumyslové arealy, kancelarské prostory, skladové haly ¢i komercni
zony v rozsahu nad 80 m2 zastavéné plochy. Pro ucely téchto Zasad se za nebytovou stavbu
povazuji také odstavné, manipulaéni, prodejni, skladovaci nebo vystavnich plochy. Za nebytové
Zameéry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich nebytovych staveb a jejich prestavby, ledaze
dojde touto prestavbou k rozsifeni zastavéné plochy o pfinejmensim 80 m2 V pfipadé
opakovanych rozsifeni Ci prestaveb v prubéhu péti po sobé jdoucich kalendarnich rokl se
plochy pro ucely posouzeni uvedeného limitu 80 m? scitaji;
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c) Zamérem souhrnné bytové a nebytové Zaméry;

d) Investorem kazdy stavebnik (fyzicka Ci pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jedna pfi
realizaci Zaméru v ramci své podnikatelské Cinnosti nebo realizuje Zamér pro nepodnikatelské
ucely;

e) verejnou infrastrukturou technicka a dopravni infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace,
verejné osvétleni, verejny rozhlas, pozemni komunikace a chodniky), obCanska vybavenost
(napf. materské a zakladni Skoly, sportovisté, hristé apod.) a verejna prostranstvi (napf.
parkovisté, parky); soucCasti verejné infrastruktury je také tzv. zelena a modra infrastruktura
(napft. zelen a hospodareni se srazkovymi vodami);

f) verejnou infrastrukturou bezprostfedné souvisejici se Zamérem veSkera potrebna
verejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at jiz jde
o rekonstrukci, rozSifeni stavajici vefejné infrastruktury nebo budovani verejné infrastruktury.
V pfipadé Zaméru realizovanych nikoli individualné stavebnikem (fyzickou osobou) pro
uspokojeni své vlastni bytové potfeby mimo developersky projekt, se za verejnou infrastrukturu
bezprostfedné souvisejici se Zamérem muze povazovat i realizace zafizeni predskolni péce,
Skolskych zafizeni, vefejnych prostranstvi, prostor pro ob&anskou vybavenost, posileni kapacit
vodovodu, kanalizaci, upraven vody, Cistiren odpadnich vod a podobné;

g) ostatni vefejnou infrastrukturou dotéenou realizaci Zaméru dalSi verejna infrastruktura
nad rdmec verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, kdy k potrebé jeji
rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace Zameéru;

h) budovanim verejné infrastruktury planovani, projektova pfiprava, rekonstrukce, rozsireni
nebo zbudovani verejné infrastruktury;

i) predbéznym stanoviskem Obce k Zaméru je dokument, ktery vydava Obec v samostatné
plUsobnosti jako zhodnoceni souladu Zameéru s pozadavky podle téchto Zasad (dale jen
~predbézné stanovisko®);

j) finanénim prispévkem financni pInéni investora Zameéru uskute¢néné za ucelem pokryti
nakladd na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo zbudovani ostatni verejné infrastruktury
dotéené realizaci Zaméru;

k) smlouvou o rozvoji Uzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, s Investorem o finanCnim prispévku a zavazcich Investora v souvislosti
s budovanim, rozsifovanim a udrzbou vefejné infrastruktury a podminek prevzeti této
infrastruktury Obci (dale v tomto dokumentu jen ,,.Smlouva®);

[) rozhodnutim podle stavebniho zdkona je uzemni rozhodnuti €i jakykoliv jiny pravni titul (napfr.
uzemni souhlas) dany podle platného stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.), ktery Investora
opravnuje k tomu, aby umistil nebo realizoval Zamér nebo jakoukoli vefejnou infrastrukturu
bezprostfedné souvisejici se Zamérem;

m) Fizenim podle stavebniho zakona uUzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho
zakona, v ramci kterého muaze byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona, na zakladé
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kterého muze byt umistén nebo realizovan Zameér nebo verejna infrastruktura bezprostfedné
souvisejici se Zamérem;

n) spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpisu, které je potrfeba pro
realizaci Zameéru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem;

0) spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpisu, ve kterém je vydano spravni
rozhodnuti.

Ill. Obecna ¢ast Zasad

11l.1. PGsobnost Zasad

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Zamér(, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje zadna spravni Fizeni.

lll. 2. Finanéni prispévek a jeho vyse

(1) Na naklady spojené ostatni verejnou infrastrukturou dotéenou Zamérem Investor Obci
pfispiva prostrednictvim finan¢niho pfispévku. Obec se zavazuje, Ze finan¢ni prostfedky budou
pouzity v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy pouze za ucelem
a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

(2) VySe minimalnich financnich pfispévku je uvedena v Priloze €. 1 téchto Zasad.

(3) U prestaveb a rekonstrukci se finan¢ni prispévek urCuje pouze podle rozsahu navySené
plochy Zaméru.

(4) Mezi Obci a Investorem bude uzaviena Smlouva. V pfipadé odchyleni Zaméru od pavodni
uzaviené smlouvy bude ke zméné Zaméru uzavien dodatek Smiouvy.

(5) V pripadé, Ze se Investor rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat
poté, co zaplatil finan¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby (at
jiz jde 0 Zamér samotny nebo verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zdmérem),
ma narok na vraceni financniho pfispévku nebo jeho €asti. Financni prispévek se Investorovi
vraci na zakladé jeho zadosti, ktera maze byt podana ve |h(té 1 roku od okamziku, kdy doslo
ke splnéni podminek pro navraceni Casti financniho pfispévku. Finan¢ni pfispévek na
infrastrukturu se Investorovi vraci cely ve Ihité 60 dnt od okamziku, kdy Investor spole¢né se
zadosti o vraceni pfispévku prokaze, ze nekonzumované rozhodnuti podle stavebniho zakona
nebo spravni rozhodnuti pozbylo platnosti a Investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim podle
stavebniho zakona nebo spravnim rozhodnutim, které by mu umoznilo realizaci Zaméru nebo
verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem.

(6) Po faktickém zahajeni vystavby Zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se Zamérem muze Investor pozadat o vraceni Casti prispévku na infrastrukturu,
jestlize prokaze, ze doSlo ke snizeni pocltu bytovych jednotek nebo zastavéné plochy
nebytového Zaméru oproti po¢tu bytovych jednotek a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a
soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoznuiji realizaci Zameéru v pavodnim rozsahu
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v budoucnu, at uZ Investorem nebo jinou osobou. Pomérna ¢ast prispévku na infrastrukturu se
Investorovi vrati do 60 dnl poté, co kromé splnéni podminky v pfedchozi vété prokaze také,
Ze nyni platné rozhodnuti podle stavebniho zakona pocita s niz§im rozsahem Zaméru a zaroven
doslo k uzavrfeni dodatku Smlouvy, kterym se méni rozsah Zaméru. Investorovi se vraci
pomérna Cast zaplaceného prispévku na infrastrukturu, kterd odpovida poméru
nerealizovanych bytovych jednotek a/nebo m2 zastavéné plochy nebytového Zaméru oproti
poctu bytovych jednotek a/nebo m2 zastavéné plochy uvedenym ve Smiouvé.

(7) Obec muze vraceni financniho pfispévku podminit uzavienim samostatné smlouvy, ktera
podminky jeho vraceni specifikuje a mj. poskytne zajisténi toho, ze po jeho vraceni nedojde
k zatiZzeni verejné infrastruktury bez toho, aby byl pfispévek znovu uhrazen.

(8) Jestlize jiz Investor zapocal s vystavbou, nebo jestlize byl finan¢ni pfispévek jiz dle Smlouvy
vyuzit pro budovani verejné infrastruktury v obci, nebo pokud jiz uplynuly 3 roky od uzavreni
Smlouvy, financni pfispévek se nevraci, ledaze nebo pokud je ve Smlouvé dohodnuto jinak.

(9) Finanéni prispévek se vraci neuroCeny v nominalni hodnoté, v jaké byl Obci zaplacen.
lll. 3. Vefejna infrastruktura budovana Investorem

(1) Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje Ci zajistuje budovani verejné infrastruktury
bezprostfedné souvisejici se Zamérem.

(2) VeSkera vefejna infrastruktura budovana Investorem musi odpovidat pozadavkim dle
pravnich predpist, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad, vetné jejich pfiloh, tzemniho
planu, strategickych rozvojovych materialll Obce a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti finanéniho prispévku a dalSich poZzadavku podle Zasad
(1) PInéni podle Zasad neni pozadovano:
- je-li Investorem Zaméru Obec nebo pravnicka osoba zaloZzena Ci zfizena Obci;

- v pfipadé, kdy ma Obec s Investorem uzavienu smlouvu o pfevodu pozadovaného Zaméru
do vlastnictvi Obce nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZzené Ci zfizené Obci;

- je-li Investorem neziskova organizace se sidlem v Obci a sou€asné je Zamér spolufinancovan
z rozpocCtu Obce formou ucelového investi€niho prispévku ¢i grantu.

V pfipadé, ze Zamér splriuje charakter sluzeb obecného hospodarského zajmu’ ¢i obdobnych
sluzeb, muze zastupitelstvo Obce na navrh rady Obce upustit od pozadavku podle téchto
Zasad.

' Mezi sluzby obecného hospodarského zajmu Ize radit napr. tyto sluzby:

- pfeprava cestuijicich,

- postovni sluzby,

- odpadové a vodni hospodarstvi,

- zdravotni péce,

- socialni sluzby.

Blize viz Ramec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské komise
ec.europa.eu.
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Rada Obce se véci zabyva na zakladé odlivodnéného navrhu, predloZzeného Investorem.

lll. 5. Prevzeti verejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Obce

(1) Obec bude souhlasit s prevzetim verejné infrastruktury budované Investorem pouze tehdy,
pokud bude tato pIné odpovidat predem stanovenym pozadavkim dle pravnich predpisu,
Ceskych technickych norem, uzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy, bude
vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych pozadavk( Obce. To, Ze infrastruktura odpovida
témto podminkam, bude stvrzeno v predavacim protokolu. Obec si mize pred podpisem
predavaciho protokolu vyzadat odborny posudek, jehoz pfedmétem bude posouzeni splinéni
podminek dle véty prvni, ktery hradi Investor, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak.

(2) Obvyklym a preferovanym zpusobem prevodu verejné infrastruktury budované Investorem
je bezuplatny prevod. Smlouva mezi Obci a Investorem zajisti pfevod zaruk a zajisténi
odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

IV. Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Informace ohledné Zameéru

(1) Investor maze pisemné pozadat Obec s dostateCnym Casovym predstihem pred podanim
zadosti nebo jiného aktu, na zakladé, kterého ma byt vydano rozhodnuti podle stavebniho
zakona, aby Investorovi poskytla informaci ohledné toho, zda bude v pfipadé planovaného
Zaméru potreba postupovat podle téchto Zasad. Obec poskytne tuto informaci do 30 dnt od
okamziku, kdy mu byla pisemna Zadost doruCena. Pro podani této zadosti se vyuzije formular
dle prilohy &. 2 téchto Zasad. Tato predbézna informace nenahrazuje predbézné stanovisko
k Zaméru.

IV. 2. Zadost o predbézné stanovisko Obce k Zaméru

(1) Investor, ktery hodla na uzemi Obce realizovat Zamér, poda zadost o predbézné stanovisko
spolu s Pfilohami na formulari, ktery je pfilohou &. 2 téchto Zasad. Toto predbézné stanovisko
se vztahuje pouze k poZzadavkim budovani verejné infrastruktury.

(2) Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pfipadé, Ze Investor hodla pred realizaci Zaméru
realizovat verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem.

(3) Zadost se podava v tisténé i elektronické podobé s dostateénym predstihem pied podanim
zadosti nebo jiného aktu, na zakladé, kterého ma byt vydano rozhodnuti podle stavebniho
zakona.

(4) Obec v samostatné pusobnosti ovéfi podle uzemné planovaci dokumentace a Zasad
uplnost zadosti, a to z hledisek dopadi Zaméru na verejnou infrastrukturu. Jestlize je zadost
neuplna, vyzve do 30 dnl Investora k dopInéni chybéjicich udajl. Jestlize je Zadost Uplna, zjisti
Obec konkrétni podminky a moznosti vystavby v navrhované lokalité jako podklad pro vydani
predb&zného stanoviska. Zadost je pak bez odkladu pfedlozena Radé Obce.
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IV. 3. Vyzva investorovi k jednani

(1) V pfipadé, ze Obec obdrzi oznameni o zahajeni fizeni dle stavebniho zakona, ale soucasné
neobdrzela od Investora ve stanovené Ihuté zadost o predbézné stanovisko, odesle Investorovi
vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat privodni dopis s vysvétlujicimi
informacemi a zadosti o to, aby Investor pozadal o prerudeni bézicich spravnich Fizeni. Na
zakladé obdrzenych dokumentt bude vyvolano jednani mezi Investorem a Obci.

(2) Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo predbézné
stanovisko mozno vydat predtim, nez Obci uplyne lhuta k vyjadieni v ramci Fizeni dle
stavebniho zakona. V pfipadé, ze hrozi uplynuti Ih(ty stanovené stavebnim uradem k vyjadreni
v ramci fizeni dle stavebniho zakona, bude Obec jako ucastnik takového Ffizeni uplathovat
namitky smérujici k ochrané zajmi Obce a jejich obyvatel na zajisténi dostateCnych kapacit
verejné infrastruktury a uplatni jako vlastnik verejné infrastruktury stanovisko zohlednuijici
potieby verejné infrastruktury; stejné bude postupovat jako vlastnik dot€enych pozemkd.

IV. 4. Predbézné stanovisko Obce k Zaméru
(1) Predbézné stanovisko vydava Rada Obce v samostatné plsobnosti svym usnesenim.

Rada Obce schvaluje také navrh Smlouvy, nebo jejiho dodatku, ktery bude predlozen
Investorovi.

(2) Obec vyda pisemné pFedbézné stanovisko do 45 dnl od doruéeni UpIné Zadosti. Pro

vvvvvv

povinna do 20 dnG od obdrzeni Uplné Zadosti oznamit Investorovi, ze bude Ihiita prodlouzena.

(3) Obsahem predbézného stanoviska jsou podminky, za kterych bude vystavba Zaméru
v souladu se zajmy Obce z hlediska kapacit verejné infrastruktury. Pfilohou prfedbézného
stanoviska je navrh Smlouvy. U slozitéjSich Zameérl nemusi byt navrh Smlouvy pfilohou
prfedbézného stanoviska, ale predklada se zpravidla do 60 dnu od vydani predbézného
stanoviska.

(4) Predbézné stanovisko nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Obce
v ramci jeho postaveni jako U€astnika fizeni dle stavebniho zakona. Toto predbézné stanovisko
také neni stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho
zakona ani stanoviskem v procesu pofizovani regulacniho planu podle § 61 a nasl. stavebniho
zakona.

IV. 5. Jednani o obsahu Smlouvy a pfedbézného stanoviska Obce

(1) Z podnétu Investora muze dojit k Ustnimu projednani pfedbézného stanoviska Obce a/nebo
navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi Investor podat nejpozdéji do 30 dnu od
doru€eni predbézného stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se Obci doruCuje podle
pravidel uvedenych v &l. IV. 2. téchto Zasad. Podobné muze byt jednani zahajeno z podnétu
Obce.
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ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi OBCE MUKAROV

(2) Investor v ramci podnétu predlozi pisemné vyjadfeni k pfedbéZznému stanovisku a/nebo
navrhu Smiouvy.

(3) Ustni projednani svolava Obec nejpozdé&ji do 30 dnli od doruceni podnétu Investora dle
odstavce 1.

(4) Na zakladé ustniho projednani mize dojit k Upravé predbézného stanoviska Ci navrhu
Smlouvy. Toto se obdobné uplatni v pfipadé predlozeni pisemnych navrhi na Upravy bez
ustniho projednani. Upravy pfedbé&zného stanoviska a navrhu Smlouvy schvaluje Rada Obce,
pokud se nejedna o smlouvy povinné schvalované Zastupitelstvem Obce.

Upravené predbézné stanovisko nebo upraveny navrh Smlouvy zasle Obec Investorovi do
30 dnl od skon&eni ustniho jednani.

(5) V odlvodnénych pfipadech muze dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) Po dobu jednani o obsahu Smlouvy a/nebo predbézného stanoviska Ihiita pro vydani
predbézného stanoviska &i predlozeni navrhu Smlouvy nebézi.

(7) O ustnim jednani se sepisuje zapis.

(8) Pro projednani navrhu dodatku Smlouvy se pouzije stejny postup, jako pfi projednani
navrhu Smiouvy.

IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

V pfipadé, Zze z posuzovani toho, zda se jedna o Zamér spadajici pod plsobnost téchto Zasad,
z vyjadreni Investora k predbéznému stanovisku Ci z ustniho projednani predbézného
stanoviska €i navrhu Smlouvy vyplyne nejasnost ohledné vykladu téchto Zasad, vydava
z podnétu Investora zavazné vykladové stanovisko k dané otazce Rada Obce.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(1) Uzavieni Smlouvy, nebo jejiho dodatku, s Investorem schvaluje Rada Obce, ledaze se jedna
o smlouvy, které dle zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich musi schvalovat Zastupitelstvo Obce.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pred podanim zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho
zakona. Dodatek smlouvy je uzavien bez zbyte¢ného odkladu, jakmile Investor vyhodnoti
potfebu zmény jiz zasmluvnéného Zaméru.

(3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vzdy projektova dokumentace, ktera odpovida projektové
dokumentaci predlozené v fizeni dle stavebniho zakona. Pokud dojde ke zméné projektové
dokumentace, musi byt tato zména oznamena do 5 pracovnich dnd Obci. Pokud pujde o
podstatnou zménu Zaméru, musi byt dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opaéném
pfipadé se ma za to, ze Obec s touto zménou nesouhlasi.

IV. 8. Postup v ramci spravnich fizeni

(1) V ramci zahajeného fizeni podle stavebniho zakona nebo spravniho fizeni postupuji Investor
a Obec dle podminek dohodnutych ve Smlouveé, ve znéni pozdéjSich dodatk.
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ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi OBCE MUKAROV

(2) Investor informuje Obec o vSech pfipadnych zménach Zaméru v€as a pokud je to zapotrebi,
pozada o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné vezme zpét pfisluSnou zadost o zahajeni
fizeni Ci jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo mozné postupovat podle téchto
Zasad.

(3) Obec muze vyzvat Investora, aby pozadal o preru$eni spravniho fizeni, nebo zpétvzeti
zadosti o0 zahajeni fizeni, pokud se projekt prfedlozeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje
od uzaviené Smlouvy, ve znéni pozdéjSich dodatk(. Pokud tak Investor neucini a nedojde ani
k jednani o zméné Smlouvy, ma se za to, ze Obec se Zamérem nesouhlasi.

V. Pfechodna, spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

(1) Tyto Zasady se vztahuji na vystavbu na uzemi Obce, nebo na vystavbu v sousednich obcich,
vyuziva-li verejnou infrastrukturu ve vlastnictvi Obce.

(2) Smlouva muze vztahy mezi Obci a Investorem upravit odliSné od téchto Zasad. V pfipadé
projektl vétSiho rozsahu muze byt postupovano individualné s ohledem na budouci zatéz
infrastruktury.

(3) Obec bude finanéni prostfedky ziskané na zakladé téchto Zasad vyuzivat vyhradné pro
budovani verejné infrastruktury na uzemi Obce, finan¢ni prostfedky budou ulozeny do Fondu
obnovy a rozvoje obce.

(4) Pokud bude mezi Obci a Investorem uzavirana planovaci smlouva nebo smlouva
s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho zakona,
postupuje Obec podle téchto Zasad primérené.

(5) Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s Investorem ta verze
Zasad, ktera byla platna a ucinna v dobé podani bezvadné zadosti o predbézné stanovisko
(bod IV. 2. téchto Zasad).

(6) Tento dokument nezasahuje do zadnych procest podle platnych pravnich predpist. Obec
se uzavienim Smlouvy predem nevzdava svych prav jako ucastnika spravnich fizeni.

(7) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:

(8) Tento dokument nabyva platnosti a u¢innosti schvalenim Zastupitelstvem Obce.

Rudolf Semansky
starosta
Digitalné
Prilohy: RUdOIf podepsal Rudolf
. . . . Semansky
Priloha &. 1 — Sazba finan¢niho pfispévku Sema nSk)’/ Datum: 2022.09.14
Priloha &. 2 — Formular zadosti o pfedbézné stanovisko 16:12:27 +02'00'

Pfiloha €. 3 — Vzor Smlouvy o rozvoji v uzemi
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ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi OBCE MUKAROV
Priloha €. 1 Sazba finan¢niho prispévku

bytovy zamér (bytova jednotka — BJ)

sazba za kazdy m?

prispévek podlahové plochy situace
kazdé BJ
zakladni prispévek 455 K& vzdy
dopravni infrastruktura 130 K& je-li infrastruktura v majetku
obce
pokud je v misté vSechna
celkem pFispévek &. 1 585 K& infrastruktura v majetku obce,
) pokud chybi, nezahrnuje se do
souctu
je-li infrastruktura v majetku
likvidace odpadnich vod 390 K¢& obce a kapacita sité napojeni
umoziuje
je-li infrastruktura v majetku
zasobovani pitnou vodou 390 K& obce a kapacita sité napojeni
umoznuje
oo o je-li infrastruktura v majetku
I&gﬂgggfcoevgijr?ﬁzcahc\e/ocj 130 K& obcev a k'apacita sité napojeni
umoziuje
pokud je v misté vSechna
celkem pFispévek &. 2 910 K& infrastruktura v majetku obce,

pokud chybi, nezahrnuje se do
souctu

nebytovy zamér

v sazba za kazdy m? | situace
prispévek vy
uzitné plochy
zakladni prispévek 650 K& vzdy
dopravni infrastruktura 195 K¢ Joe t—)lclénfrastruktura v majetku
pokud je v misté vSechna
celkem prispévek &. 1 845 K& infrastruktura v majetku obce,
pokud chybi, nezahrnuje se do
souctu
je-li infrastruktura v majetku
likvidace odpadnich vod 312 K& obce a kapacita sité napojeni
umoznuje
je-li infrastruktura v majetku
zasobovani pitnou vodou 312 K& obce a kapacita sité napojeni
umoziuje
Likvidace destovych vod L je-li infrastruktura v majetku
do destové kanalizace 130 K& obcev? kgpamta sité napojeni
umoziuje
pokud je v misté vdechna
infrastruktura v majetku obce,
celkem prispévek ¢. 2 754 K¢

pokud chybi, nezahrnuje se do
souctu




ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMi OBCE MUKAROV
Priloha ¢. 1 Sazba finanéniho prispévku

nové pripojeni stavajici stavby na infrastrukturu v majetku obce
o Sazba za m? uzitné plochy
pfispévek Sazba za BJ u nebytovych staveb
likvidace odpadnich vod 39 000 K¢ 312 K&
zasobovani pitnou vodou 39 000 K& 312 K&
L|kV|d?(,:e c’jestovych vod 15 600 K& 156 K&
do destové kanalizace

Jedna se o ceny konecné.

Prispévek €. 2 — pfipojeni na vodovod a kanalizaci — obsahuje DPH v platné vysi.



Obec Mukaiov Podaci razitko obce Mukarov

Pficna 11

251 62 Mukatov

Tel. 323 660 246, 775 040 918
Datova schranka: qyvaxdz
ePodatelna: podatelna@mukarov.cz

ZADOST O PREDBEZNE STANOVISKO OBCE K ZAMERU
DLE ZASAD PRO VYSTAVBU NA UZEMIi OBCE MUKAROV

Toto Piedbézné stanovisko nenahrazuje zadné zakonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadieni, stanoviska
nebo podminky.

Zadatel:

Fyzicka osoba/pravnicka osoba:

jméno a pfijmeni/nazev firmy:

datum narozeni/ICO:

adresa trvalého pobytu/sidla firmy:

datova schranka:

telefon:

e-mail:

V zastoupeni podava: (vyplni se pouze, pokud se zadatel necha v fizeni zastupovat a zmocnénec doloZi
plnou moc podepsanou zadatelem)

jméno a pfijmeni/nazev firmy:

adresa:

datova schranka:

telefon:

datum nar. / IC:

e-mail:




Informace o zaiméru

Ucel zaméru

provozovna ...)

(rodinny dim, bytovy dim,

umisténé na pozemku
parc. ¢.:

v katastralnim uzemi:

pozemky v majetku obce
dotcené zamérem:

ano, parc.c.:

ne

Pocet bytovych jednotek a
rozloha podlahové

plochy téchto jednotek u
bytovych zaméru

Pocet m? zastavéné plochy
u nebytovych zaméra

ProhlaSeni Zadatele:

1. Prohlasuji, ze tidaje uvedené v této zadosti jsou pravdivé a presne.

2. 'V souladu s ust. § 9 pism. a) zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii a zméné nékterych
dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisti, davam svoleni k nakladéani s udaji o mé osobé ve véci
projednani mé zadosti po dobu nezbytné nutnou k vyfizeni této véci.

Predani stanoviska — v pripadé, Ze Zadatel nema datovou schranku (zakrouzkujte):

e zaslete poStou adresu

(vyplitte, pokud se 1isi od vySe uvedené)

e vyzvednu si osobn¢ na OU Mukaiov

V Mukarové dne ..............

Prilohy Zadosti:

Podpis zadatele: ...,

1) Projektova dokumentace s popisem zaméru urcena pro piislusné fizeni podle zékona ¢. 183/2006

Sb., stavebni zakon

2) Vyjadreni vlastnika/spravce vodovodu a kanalizace k pfipojeni se na dany typ infrastruktury
z hlediska kapacity téchto infrastruktur
3) PIna moc v piipadé zastupovani




3.

Smlouva o rozvoji v uzemi
VZOR

Smlouva o rozvoji v uzemi

Uzaviena podle §1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., zakon obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist

mezi ucastniky:

Obec Mukarov

IC: 00240508

se sidlem: Pti¢na 11, 251 62 Mukarov

bankovni spojeni: CSOB a.s., &.4: 177966230/0300

(dale jen ,,Obec*)
a
............................................... bytem
tel.: email:
dale Stavebnik
I.
ProhlasSeni

1. Obec Mukafov a Stavebnici se dohodli na uzavieni této smlouvy, ktera stanovuje
podminky a povinnosti stavby uveden¢ v ¢lanku II. této smlouvy.

IL.
Predmét smlouvy

1. Stavebnici timto prohlasuji, Ze jsou vlastniky pozemku parc. €. ...... 0 vymeéie
...... m-, ......., zapsany na LV ¢. ......, vedeny katastralnim ufadem pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovisté¢ Praha — vychod (déle jen ,,pozemek®).

2. Na pozemcich hodla stavebnik realizovat ............

Obec je vlastnikem vetejného vodovodu, kanalizace a navazujici komunikace......
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Smlouva o rozvoji v uzemi

VZOR
I11.
Zavazek stavebnika
1. Stavebnik se zavazuje:
a) ze na pozemku parc. €. ......... vybuduje za podminek sjednanych touto smlouvou
vetejnou dopravni infrastrukturu umoznujici vystavbu .......... Na svij ndklad vycleni a
odd¢li novy pozemek pro vytvoteni piijezdové komunikace ........... o §if1 ulicniho prostoru

min. 8m. Na tomto odd¢éleném pozemku bude vytvorena komunikace $ife .....m.

b)

g)

zajistit na svij naklad svym jménem, nebo prostiednictvim tfeti osoby, na nové
odd¢lenych pozemcich budouci komunikace vystavbu technické infrastruktury:
e Podzemni vedeni NN . Lokalita bude napojenana ...........

e Vetejné osvétleni v provedeni LED dle pozadavku provozovatele verejného
osvétleni...

e Vetejny rozhlas......

e Vodovodni fad, v¢etné piipojek (hlavni uzavér) .......

e Kanalizac¢ni fad, v¢etné ptipojek (hlavni uzavér) ........... (ptipadné bude polozen
docasné jako suchovod do doby napojeni na centralni COV v Srbin¢)

e Plynovodni fad, véetné piipojek a pilifd .......... Lokalita bude napojena na plynovod
dle podminek, které stanovi RWE GasNet, s.r.o.

e Odvodnéni komunikace tak, aby nedochazelo k odtoku destové vody na sousedni
pozemky.

zajistit uzavieni smluv o sluzebnosti inzenyrskych siti, které nebudou pfevedeny na obec,
tak aby vécné bifemena byla zfizena k pozemktim, nikoli pro osoby.

v souladu se Zasadami pro vystavbu na izemni obce Mukatov, schvalenymi

Zastupitelstvem obce Mukarov dne ....... usnesenim €. ........ (dale jen ,,Zasady*) uhradit
finan¢ni ptispévky ve vysi....... poukazanim na tcet obce do 30 dnii od podpisu této
smlouvy.

realizovat stavby technické a dopravni infrastruktury v souladu s projektovou
dokumentaci nejpozdéji do 2 let od data nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro
uvedené stavby. Tato lhita mlze byt dodatkem planovaci smlouvy prodlouzena o dobu
zavinénou teti stranou nebo vyS§s§i moci.

(Splaskové vody navrzenych RD budou do doby vybudovani splaskové kanalizace obci
feSeny na jednotlivych pozemcich bezodtokou jimkou na vyvazeni).

provadeét stavebni ¢innost na pozemcich stavby v souladu s platnymi ustanovenimi zdkona
¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon) a schvalené¢ tzemné planovaci dokumentace obce
Mukatov.

nezneciStovat, neposkozovat a neomezovat v prabéhu stavby mistni a obsluzné
komunikace provozem souvisejicim se stavbou, zejména pohybem stavebni a dopravni
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h)

b)

d)

Smlouva o rozvoji v uzemi
VZOR

techniky. V pfipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni, nedojde-li k odstranéni nezadouciho
stavu do 12h od pisemné vyzvy (napft. zapisem do stavebniho deniku, emailem na adresu
stavebnika) podané zastupcem obce, bude toto povazovano za hrubé poruseni smlouvy.
Stavebnik je povinen uhradit za kazdé jednotlivé hrubé poruseni smlouvy dle tohoto
odstavce obci Castku ve vysi 50.000,- K¢, a za kazdé nasledujici 3 kalendaini dny
neodstranéni nezadouciho stavu 10.000,- K¢; a to do jednoho kalendarniho mésice od
konec¢ného odstranéni nezadouciho stavu.

po dobu vystavby bude vzdy umoznén prichod a prijezd po pfilehlych komunikacich,
pificemz jako hlavni pfistupova komunikace pro provadéni staveb bude slouzit
komunikace ..........

Stavebnik ptfedd obci do majetku stavby dopravni a technické infrastruktury — vetfejné
osvétleni, vefejny rozhlas, vodovod, splaskovou kanalizaci (suchovod), nejpozdéji do 2
mésict ode dne kolaudace staveb. Jednotlivé ¢asti infrastruktury mohou byt pedany obci i
pied kolaudaci, v ptipadé, ze dojde k dohodé obou stran. Pfedani vSech staveb
infrastruktury probéhne na zakladé kupni smlouvy v celkové vysi 1.000,- K& obci.
Ptilohou smlouvy budou ptfedavaci protokoly hotovych dél potvrzené stavebnikem a obci,
a dokumenty o kolaudaci staveb, vcetné vSech protokoli o provedenych potifebnych
revizich, zkouskach, shod¢ materiala, kopii stavebnich denikli a geometrického zaméteni
skute¢ného stavu po dokonceni (1x v listinné a 1x v digitalni form¢ vektorového forméatu).

Stavebnik bere na védomi, ze souhlasna stanoviska obce pro izemni a stavebni fizeni i
pro naslednou zastavbu RD na zasitovanych pozemcich v lokalité budou vydavéana az po
splnéni vSech bodii uvedenych v ¢lanku III. odst. 1. této smlouvy.

Iv.
Zavazek obce
Obec se zavazuje:

do 30 dnli od ptedlozeni dokumentace a po splnéni zavazkii stavebnika dle ustanoveni
¢lanku III. odst. 1. pism. d) vydat souhlasné stanovisko k pfedmétu staveb pro umisténi
staveb technické a dopravni infrastruktury.

do 30 dnil od ptedloZeni projektové dokumentace pro stavebni povoleni vydat souhlasna
stanoviska pro vydani stavebnich povoleni staveb technické a dopravni infrastruktury dle
¢l. III. odst. 1. pism. a) a b) pfi splnéni podminek Stavebniho zakona, regulativli platného
Uzemniho planu obce Mukaiov a této planovaci smlouvy.

k poskytnuti potiebné soucinnosti béhem celého procesu fizeni pro vydani vSech
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni staveb technické a dopravni infrastruktury dle
¢l. III. odst. 1. pism. a) a b) zejména vydavanim souhlasnych stanovisek a vyjadieni,
potiebnych pro realizaci zdméru, do 30 dna od zadosti stavebnika.

po splnéni podminek v ¢l. III. odst. 1. d) této smlouvy vydat souhlasné stanovisko k
fyzickému napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fady a na mistni komunikace a toto
napojeni také redlné umoznit; v pfipadé¢ potieby umoznit umisténi novych staveb
technické infrastruktury do obecnich pozemkl, umoznit ziizeni nebo zfidit ptisluSna
vécna bfemena ¢i jiné pravni povinnosti k témto stavbam, bude-li to zpovahy véci
pozadovano.
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e)

g)

Smlouva o rozvoji v uzemi
VZOR

po splnéni zavazki stavebnika dle ¢l. III, odst. 1 a dokonceni stavby (kazdého stavebniho
objektu) vydat do 30 dnii souhlasné¢ stanovisko s kolaudaénim rozhodnutim nebo
(ptedCasnym) uzivanim stavby (kazdého stavebniho objektu).

prevzit do majetku fadné¢ zkolaudované stavby (nebo jednotlivé stavby pred kolaudaci)
uvedené v ¢l. III. odst. 1.a) a b) do 1 roku ode dne vyzvy k ptedani kazdé jednotlivé
stavby.

poskytnout na vyzadani stavebnikii projektovou dokumentaci skutecného provedeni
vodovodu a kanalizace.

V.
Rozvazovaci podminka

Pokud na wvystavbu technické infrastruktury nebude pfislusSnym stavebnim uwfadem
vydano, nebo bude pravomocné zruSeno jiz vydané Uzemni rozhodnuti, bude timto
naplnéna rozvazovaci podminka a t¢innost Smlouvy timto kon¢i. Rozvazovaci podminka
nabyde ucinnosti ve 1hité 30 dnti od doruceni pravomocného usneseni o zamitnuti zadosti
o umisténi staveb, nebo o zastaveni izemniho fizeni, nebo jin¢ho pravomocného ukonceni
uzemniho fizeni, nebo o zruSeni jiz vydané izemniho rozhodnuti, obci.

Obec v tomto piipad¢ vrati financni piispévek jiz uhrazeny dle ¢l. III. odst. 1. pism. d) ve
lhtit¢ 30 dnt od doruceni pravomocného usneseni o zastaveni izemniho fizeni, ¢i jin¢ho
ukonceni izemniho fizeni, obci, na bankovni ucet stavebnika uvedeny v zahlavi Smlouvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Pfed vydanim kolauda¢niho rozhodnuti nebo souhlasu s uzivanim stavby bude pfizvan
zastupce Obce k prevzeti stavby mezi zhotovitelem a stavebnikem a vzijemnému
odsouhlaseni plnéni pfedmétu Planovaci smlouvy. Zastupce obce je povinen dostavit se
k ptedani a pievzeti staveb do 30 dnl od pisemné vyzvy stavebnikem. Bude-li plnéni
pfedmétu Planovaci smlouvy odpovidat obci schvalené projektové dokumentaci, nemtize
Obec souhlas odmitnout. Bez souhlasu udéleného dle tohoto odstavce nebude kolaudacni
rozhodnuti nebo souhlas s uzivanim stavby vydan.

Zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Stavebnik bere na védomi, ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou, ve smyslu
zdkona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacich, ve znéni pozdéjsich
piedpist a ze obec jako povinny subjekt ma povinnost na zadost poskytnout informace o
tomto smluvnim vztahu vcetné poskytnuti kopie smlouvy. Pfi poskytnuti informace bude
postupovano v souladu se zdkonem ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
n¢kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, znichz jedno obdrzi obec a druhé
stavebnik.
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Smlouva o rozvoji v uzemi
VZOR

K navrhu smlouvy se ptiklada a tvofi jeji nedilnou soucast:
a) Geometricky plan €. ..........
b) Projektova dokumentace minimalné v podrobnosti dokumentace pro fizeni o umisténi

stavby (DUR)....... zpracovana.......

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na
zaklad¢ pravdivych udaja, vyjadiuje jejich pravou a skutecnou viili.

Prava a povinnosti nebo ¢ast prav a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji vzdy
na nového majitele kteréhokoli z pozemki v lokalité .......

Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce Mukarov usnesenim €. .../....../.....
dne .............

V Mukafoveé dne: Vo, dne:

Rudolf Semansky
za Obec Mukatov

Ptilohy:
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